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1.1

1.2

Einleitung

Planungsanlass

Die Cube Asset XVIII GmbH beabsichtigt die stadtebauliche Entwicklung eines ca.
4,4 ha groBen bahnnahen Areals an der Longericher StraBe in Koln-Nippes (Ortsteil
Bilderstockchen).

Auf dem derzeit gewerblich genutzten, aber unbebauten Gelande sollen zukinftig
Gewerbe- und Mischnutzungen, sowie Wohnhauser mit Nahversorgung angesiedelt
werden. Hierflr soll ein Bebauungsplan mit der Nr. 65490/05 'stadtebauliche Ent-
wicklung Longericher StraBe' aufgestellt werden.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 16. Marz 2023 beschlos-
sen, nach § 2 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) ein Bebauungsplanverfahren fur das
Gebiet einzuleiten mit dem Ziel, die Wiedernutzbarmachung der Flachen zu gewerb-
lichen und Wohnungszwecken planungsrechtlich zu sichern.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans sowie fiir das FNP-Anderungsverfahren wird
eine Umweltprifung gemaB § 2 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) flir die Belange
nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB durchgefuhrt.

Aufgabenstellung des Griinordnungsplans

Im Allgemeinen besteht die Aufgabe des Grinordnungsplans (GOP) fur Bauleitplan-
verfahren der Stadt KéIn darin, alle notwendigen naturschutzfachlichen und griinpla-
nerischen Planungsempfehlungen und MaBnahmen fur die betreffende Bauleit-
planaufgabe aufzuarbeiten, damit diese im Sinne von § 1 Abs. 7 BauGB vollstandig als
Abwagungsmaterial in das Verfahren eingestellt werden koénnen (s. § 11 Abs. 3
BNatSchG).

Der Geltungsbereich flr den Bebauungsplan Nr. 65490/05 'stadtebauliche Entwick-
lung Longericher StraBe' in KdIn-Nippes weist einen Flachenumfang von ca. 4,4 ha
auf (Gemarkung Longerich, Flur 6, Flurstick 528, 529, 627/73 und 441 (teilweise)
sowie Gemarkung Nippes, Flur 90, Flurstick 1310, 1311 und 1809/73).

Im Grunordnungsplan (GOP) werden naturschutzfachliche MaBnahmen aus Fachgut-
achten Ubernommen, die als Voraussetzung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
erforderlich sind, damit dieser vollziehbar ist (§ 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Diese MaB-
nahmen kdnnen nicht im Zusammenhang mit der stadtebaulichen Abwagung gem. § 1
Abs. 7 BauGB berucksichtigt werden und gelten als nicht abwagbar.

Diese Aufgabenstellung hat der Grinordnungsplan grundsatzlich und ausschlieBlich
nach den MaBgaben der im folgenden Kapitel aufgeflihrten rechtlichen Grundlagen
zu bewaltigen. Im Rahmen der Aufstellung des Grinordnungsplans erfolgt die Samm-
lung planungsrelevanter Grundlagen, die Betrachtung der mit der Planung im Zusam-
menhang stehenden Konflikte, die Konzipierung von MaBnahmen zur Bewaltigung
dieser Konflikte und darauf aufbauend die Formulierung von Vorschlagen fur die pla-
nungsrechtliche Realisierung der entworfenen Inhalte. Das Gutachten basiert auf Er-
fassungen des Brutvogelbestands' (2023), der vertiefenden Artenschutzprifung?,
sowie der Biotoptypen und der satzungsgeschitzten Baume im Plangebiet.

T Skibbe (2023): Kartierung der Vogel, der Reptilien und des Nachtkerzenschwarmers in KéIn-Bildersto-
ckchen 2023

2 RMPSL Landschaftsarchitekten (2023): Artenschutzprifung Stufe Il (vertiefende Priifung) auf der
Grundlage faunistischer Kartierungen 2023 - Bauvorhaben 'Bilderveedel / Longericher StraBe' 50739
KéIn-Bilderstockchen. Bonn.
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1.3

1.31

Rechtliche Grundlagen

Griinordnungsplanung

Die Notwendigkeit der Grunordnungsplanung ist im § 11 Abs. 1 des Bundesnatur-
schutzgesetzes® (BNatSchG) verankert. Demnach kénnen Aspekte der Landschafts-
planung fur Teile des Gemeindegebietes in Grinordnungspladnen dargestellt werden.

Die Aufgaben von Grinordnungsplanen sowie auch von Landschaftsprogrammen,

Landschaftsrahmenplanen und Landschaftsplanen werden in § 9 BNatSchG konkre-

ter beschrieben.

Besonders hervorzuheben sind fur die Inhalte des Grinordnungsplans folgende An-

gaben:

¢ Vermeidung, Minderung oder Beseitigung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft (vgl. § 9 Abs. 3 Nr. 4 Buchstabe a BNatSchG)

e Schutz, zur Qualitatsverbesserung und zur Regeneration von Boden, Gewassern,
Luft und Klima (vgl. § 9 Abs. 3 Nr. 4 Buchstabe e BNatSchG)

e Erhaltung und Entwicklung von Freiraumen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich (vgl. § 9 Abs. 3 Nr. 4 Buchstabe g BNatSchG)

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans sind die fur die ortliche Ebene konkretisier-
ten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege des Grinordnungsplans dann gem. § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch* (BauGB) in der
Abwagung zu berucksichtigen.

In dem griinordnerischen Konzept sind nach § 1 Abs. 6 BauGB bei der Aufstellung von
Bauleitplanen insbesondere folgende Aspekte zu bericksichtigen:

e gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)
e Sport, Freizeit und Erholung (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)
e Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) und

e Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Nach Landesnaturschutzgesetz NRW* (LNatSchG NRW) gibt es keine Ermachti-
gungsgrundlage Grunordnungsplane als gemeindliche Satzung aufzustellen. Daher
bleibt er hier ein freiwilliges Planungsinstrument, bei dem jedoch die genannten Ab-
wagungsbelange fur die Bauleitplanung aufgearbeitet werden kénnen.

3 Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 8.Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153) geandert worden ist

4 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden
ist

5 Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen und zur Anderung anderer Vorschriften in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 568), neu gefasst durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 13. Mai
2019 (GV. NRW. S. 193, ber. S. 215), in Kraft getreten am 10. April 2019, gedndert worden ist.
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1.3.2

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gem. § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind erhebliche Beeintrachtigungen des Landschafts-
bilds und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts grundsatzlich zu
vermeiden und auszugleichen. Hierbei sind die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB
genannten Bestandteile des Naturhaushalts in der stadtebaulichen Abwagung zu be-
racksichtigen.

GemaB § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit der Ein-
griff vor der planerischen Entscheidung zulassig war oder bereits erfolgt ist. Mit die-
ser gesetzlichen Regelung werden die Grenzen der Ausgleichsverpflichtung be-
stimmt. Hieraus folgt nach der einschlagigen Rechtsprechung die Verpflichtung der
Gemeinde, den ausgleichpflichtigen Eingriffsbereich in der Bebauungsplanurkunde
darzustellen.

Die ehemals bzw. derzeit noch eisenbahnrechtlich gewidmeten Flachen im dstlichen
und nordlichen Teil des Plangebiets werden nach Angaben der Stadt Kéln dem Au-
Benbereich (§ 35 BauGB) zugeordnet (siehe folgende Darstellung vom 21.02.2025).

Diese Flachen fallen bis auf die gehdlzbestandene Béschung zur Longericher StraBe
sowie einer 467 m? groBen Flache im Norden des Plangebietes unter die 'Natur-auf-
Zeit-Regelung'. Dies bedeutet, dass eine naturliche Sukzession moglich ist, die aber
jederzeit zurickgenommen werden kann, ohne dass dafur ein naturschutzrechtlicher
Ausgleich geschaffen werden muss.

Das sldostliche, versiegelte Areal des Plangebiets wird dem Innenbereich (§ 34
BauGB) zugeordnet.

Uber die Definition des ausgleichpflichtigen Eingriffsbereichs entscheidet die verfah-
rensfihrende und planende Gemeinde, deren Aufgaben das Stadtplanungsamt der
Stadt Kéln wahrnimmt.
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1.3.3

Im vorliegenden Grinordnungsplan werden die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung fUr den ausgleichspflichtigen Eingriffsbereich angewendet.

Ausgleichspflichtig ist in diesem Fall eine kleine nicht bahngewidmete Flache im Nor-
den und die Bdschungsflache zur Longericher StraBe im baurechtlich festgelegten
AuBenbereich nach § 35 BauGB.

Die ehemals bzw. derzeit noch eisenbahnrechtlich gewidmeten Flachen unterliegen
der '‘Natur-auf Zeit-Regelung'. Die Sukzessionsaufwuchs kann daher ohne Kompen-
sationsverpflichtung beseitigt werden (s. § 30 Abs. 2 Nr. 3 LNatSchG NRW).

Bei der Berucksichtigung des Vermeidungsgebotes sind MaBnahmen zu betrachten,
die den Eingriff mindern, weil es sich hier praktisch um eine teilweise Vermeidung von
Beeintrachtigungen handelt. Diese konnen beispielsweise MaBnahmen zur Dachbe-
grunung oder die Pflanzung von StraBenbaumen sein.

Beriicksichtigung naturschutzfachlicher MaBnahmen

Gegebenenfalls werden in bestimmten Fallen naturschutzfachliche MaBnahmen flr
einen Bebauungsplan berlcksichtigt, die auf der Grundlage anderer Rechtsvorschrif-
ten erforderlich sind. Planungsrechtlicher Ausgangspunkt fir die Bertcksichtigung
solcher MaBnahmen in der Bauleitplanung ist § 1 Abs. 3 BauGB.

Die gegebenenfalls erforderlichen SchutzmaBnahmen unterliegen nicht der bauleit-
planerischen Abwagung, sondern kénnen Voraussetzung fur die im Vorfeld beschrie-
bene RechtmaBigkeit des Bebauungsplanes sein (z. B. artenschutzrechtliche MaB-
nahmen). Uber das rechtliche Erfordernis zur Beriicksichtigung solcher MaBnahmen
entscheidet das Stadtplanungsamt der Stadt KolIn.

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten
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2

2.1

Planungsrelevante Grundlagen

Die im Zusammenhang mit dem Bauleitplanverfahren erstellten Fachplanungen und
Fachgutachten werden bei der Darstellung der Sachverhalte herangezogen und zi-
tiert, bzw. es wird auf sie verwiesen.

Die Grundlagen werden nachfolgend fir den Bebauungsplan Nr. 65490/05 'Stadte-
bauliche Entwicklung Longericher StraBe' in Kdln-Nippes dargestellt.

Lage des Entwicklungsgebiets und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Nordwesten von Kdln im Stadtbezirk Nip-
pes (KdIn-Bilderstdéckchen). Das Areal hat eine GroBe von ca. 4,4 ha (Gemarkung
Longerich, Flur 6, Flurstick 528, 529, 627/73 und 441 (teilweise) sowie Gemarkung
Nippes, Flur 90, Flurstick 1310, 1311 und 1809/73).

Das ca. 80 m breite und 450 m lange und ebene Gelande liegt auf Hohe des ehema-
ligen Verschiebebahnhofs Nippes, unmittelbar neben dem 2018 eroffneten ICE-In-
standhaltungswerks auf der nordwestlichen Seite, sowie dem Stadtteil Bilderstdck-
chen studwestlich der Longericher StraBe.

Die Vorhabentragerin (und Eigentlimerin der Flache) plant die stadtebauliche Ent-
wicklung des Geldndes als Uberwiegend gewerblich gepragtes Quartier. Es sollen
vorrangig immissionsarme Gewerbebetriebe (Handwerk, Produktion, Blro, Dienst-
leistung, Labor u.a.) sowie differenzierte Wohntypologien und Quartiersbedarfe rea-
lisiert werden.
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2.2

Bestandsaufnahme

Far die Aussagen zu den einzelnen Schutzgutern und Umweltbelangen wurden die
folgenden Gutachten, Leitfaden und Verordnungen verwendet:

Wasser, Boden und Altlasten

ICG Ingenieure GmbH: (22.09.2023): Auswertung von Unterlagen fir die Planung er-
ganzender Bodenuntersuchungen - Koln-Bilderstockchen, Longericher StraBe. IA.
Cube Asset XVII GmbH, Leverkusen. Disseldorf

ICG Ingenieure GmbH: (11.09.2023): Erstbewertung des geothermischen Potenzials -
KolIn-Bilderstockchen, Longericher StraBe. IA. Cube Asset XVII GmbH, Leverkusen.
Dusseldorf

ICG Ingenieure GmbH: (11.09.2023): Erstbewertung einer Versickerung von Nieder-
schlagswasser - Koln-Bilderstockchen, Longericher StraBe. IA. Cube Asset XVII
GmbH, Leverkusen. DUsseldorf

KUHN Geoconsulting GmbH (03.11.2000): Gutachten Abfallrechtlichen Bewertung
der Gelandeauffillung und Bodensituation — BV Longericher StraBe in KdIn-Bildersto-
ckchen. |.A. E. Hohr Wohnungsbau GmbH & Co. Bonn

KUHN Geoconsulting GmbH (07.12.2000): Ergdnzende Altlastenuntersuchungen und
nutzungsbezogene Bewertung der Altlastensituation im Boden — BV Longericher
StraBBe in KoIn-Bilderstockchen. I.A. E. Hohr Wohnungsbau GmbH & Co. Bonn

KUHN Geoconsulting GmbH (11.12.2000): Bausubstanzbewertung und nutzungsbe-
zogene Bewertung — BV DB-Grundstlick Longericher StraBe in KdIn-Bilderstdockchen.
[.LA. E. Hohr Wohnungsbau GmbH & Co. Bonn

Reducta GmbH (25.05.2020): Risikoabschatzung Altlastensituation fur den Grund-
stlickankauf inkl. Kostenschatzung — BV Kdln-Bilderstdcken, Longericher StraBe. .A.
Cube Real Estate GmbH, Leverkusen. Dlsseldorf

Biotoptypen und Badume

Biotopkartierung nach Koéln-Code: RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten,
03.02.2025, Bonn.

Baumbewertung Richard Banks im Auftrag von RMPSL (erfolgt in 2025)
BaumaufmaB nach Vermesserplan von Pilhatsch Ingenieure, Bonn (2024).

Far die im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereichs der Bebau-
ungsplane im Gebiet der Stadt Koln gilt die aktuelle Satzung zum Schutz des Baum-
bestands vom 18. Juli 2023 (Baumschutzsatzung — BSchS).

Fauna und Artenschutz

Dr. Andreas Skibbe, Blro fir Artenschutz und Avifaunistik (2023): Ergebnisse der
Faunakartierungen, Kéln-Longerich. Kalin.

RMPSL Landschaftsarchitekten (2023): Artenschutzprifung Stufe Il (vertiefende Pri-

fung) auf der Grundlage faunistischer Kartierungen 2023 — Bauvorhaben 'Bilderveedel
/ Longericher StraBe' 50739 KdIn-Bilderstéckchen. Bonn.

Verkehr und Larm
Peutz Consult (15.12.2022): Gebaude- und Rasterlarmkarte, Immissionsberechnun-
gen. Anlagensatz komplett. KoIn.

Peutz Consilt (13.05.2026): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr.
65490-05 "Stadtebauliche Entwicklung Longericher StraBe in KdIn-Bilderstockchen®.
Koln.

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 9
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2.21

LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH (18.02.2026): Verkehrsuntersuchung. Pro-
jektentwicklung Longericher StraBe in Kdln-Bilderstockchen. ILA. Cube Asset Xl
GmbH. Dusseldorf.

Realnutzung

Das Plangebiet an der Longericher StraBe besteht aus einer bahnseitigen, teilversie-
gelten (geschotterten) Flache mit einem Flachenanteil von ca. 50 % und einem ge-
werblich genutzten, asphaltierten Teilbereich sowie der Longericher StraBe (ca.
44 %). Daruber hinaus gibt es im Plangebiet eine mit Gberwiegend nicht lebensraum-
typischen Geholzen bestandene Boschung entlang der Longericher StraBe die ca.
6 % der Plangebietsflache umfasst.

BR13132 (BD81): Béschung mit Gehdlzaufwuchs Uberwiegend nicht lebensraumty-
pisch (ca. 6 %)

An der Longericher StraBe entlang der gesamten Nord-Sud-Ausdehnung des Plan-
gebietes befindet sich eine Boschung die mit Uberwiegend nicht lebensraumtypi-
schen Gehodlzen (u.a. mit Kultur-Birne, Felsen-Kirsche und Gemeine Rosskastanie)
bewachen ist. Die Baume werden in Kapitel 2.3.5 separat betrachtet.

Abb. 3: Bdschung entlang der Longericher StraBe

VF1 (HD4): Teilversiegelte Flachen (ca. 50 %)

Der zu den Bahngleisen zugeordnete Bereich besteht aus einer lliickigen Ruderalfiur
auf Aufschuttungsboden. Dieser Teil des Plangebiets ist durch einen Zaun vom Bahn-
areal abgegrenzt. Dort finden sich auch Haufen mit Bauschutt und abgebrochenem
Asphalt. Die Flache wird seit mehreren Jahren weder von der Bahn noch gewerblich
genutzt.

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 10
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Die durch Sukzession entstandene Ruderalvegetation auf den unversiegelten Flachen
wird regelmaBig entfernt. Die Beseitigung des Strauchaufwuchses ist nach dem Ge-
setz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen § 30 Abs. 2 Nr. 3 (LNatSchG NRW)
rechtlich zulassig.

Abb. 4: Ruderalflur auf Aufschittungsbdden im Plangebiet. Blickrichtung Nordwest

VF211 und VF221 (HY1): Versiegelte Flachen (44 %)

Die Flachen mit gewerblicher Nutzung sind asphaltiert, teilweise mit einem Bauzaun
umfasst und werden von einem Lieferunternehmen als Parkplatzflache genutzt. Die
andere Halfte der asphaltierten Flache wurde bis vor kurzem von einem Bauunter-
nehmen als Lagerflache genutzt.
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Abb. 5: sudlicher, asphaltierter Bereich des Plangebiets. Blickrichtung Sud

Abb. 6: ndrdlicher, gewerblich genutzter Bereich des Plangebiets

7k
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Der im Plangebiet liegende Teil der Longericher StraBe besteht aus der FahrstraBe
und einem schmalen FuBweg. Zwischen dem FuBweg und der FahrstraBe befindet
sich eine geschutzte Allee aus Linden bis auf die Hohe der Einmindung der StraBe
‘Am Bilderstockchen'.

Abb. 7: Longericher StraBe mit geschutzter Lindenallee

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 13
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2.3

2.3.1

Okologische Betrachtung

Geologie, Boden, Altlasten

Geologie und Boden

Geologisch betrachtet befindet sich das Plangebiet in der quartaren Niederterrasse
des Rheins. Die vom Rhein vor ca. 11.700 Jahren abgelagerten Kiese und Sande wur-
den von Hochflutablagerungen liberdeckt.®

Im Rahmen des Baus der Bahnanlagen (ehemaliger Rangierbahnhof Nippes) im 19.
und 20. Jahrhundert wurde das Areal auf eine Hohe ca. 50 m NHN aufgeschuttet und
die naturliche Gelandetopografie vollstandig verandert.

Versickerung

ICG Ingenieure GmbH haben 2023 eine 'Erstbewertung einer Versickerung von Nie-
derschlagswasser" fir das Plangebiet vorgenommen. Mit allen Bohrungen haben sie
unterhalb der Gelandeoberflache Aufflllungsmaterialien erkundet. Diese bestehen
u.a. aus Aschen, Schlacken, Glasresten, Ziegelbruch und Mortel.

Darunter wurden Hochflutsedimente mit einer Machtigkeit von 1,2 — 5,2 m auf der
Nordflache und 2,9 - 5,4 m auf der Sudflache angetroffen. Diese sind nach Einschat-
zung von ICG als 'gering durchlassige' Sedimente und somit hinsichtlich der Versi-
ckerungsfahigkeit als ungunstig zu bewerten.

Unterhalb der Hochflutsedimente folgen Terrassensedimente. Bei diesen handelt es
sich um Kies-Sand-Gemische mit einer starken Durchlassigkeit. Die Versickerungsfa-
higkeit dieses Bodenhorizontes wird von ICG als glinstig bewertet.

ICG kommen zu dem Schluss, dass eine Versickerung in den aufgeflliten Béden
grundsatzlich nicht zuldssig und eine Versickerung in die Hochflutablagerungen auf-
grund der geringen Durchlassigkeit nicht moglich ist. Eine Versickerung innerhalb der
Terrassenablagerung wird von ICG als mdglich eingeschatzt. Versickerungsanlagen,
bei denen eine Versickerung unterhalb der Aufflllungen stattfindet, missen so aus-
gebildet werden, dass ein seitlicher Austritt des versickernden Niederschlagswassers
in die Auffillungen ausgeschlossen ist.

Die oberste Schicht des Bahnareals besteht aus ca. 2-3 m machtigen, anthropogenen
Aufflllungen. In der Tragschicht mit grobem, sandigem Schotter finden sich Fremd-
bestandteile von Bauschutt, Gleisschotter (Basalt), Beton, Ziegel, Schlacke, Kalk-
schotter und Schwarzdecke. Darunter finden sich umgelagerte Kiessande mit Antei-
len an Beton und Bauschutt, unterlagert von umgelagertem Lehm ebenfalls mit Bau-
schutt, Ziegeln, Schlacke, Aschen und Sandsteinbruch.

Unter den Aufflillungen stehen die naturlichen, quartaren Hochflutablagerungen, be-
stehend aus Lehmen und schluffigen Feinsanden mit darunterliegenden Kiessanden,
an.

Nach dem Bericht der Risikoabschatzung des Umweltingenieursbiiro Reducta® be-
fanden sich im sldlichen Bereich des Plangebiets zudem Abgrabungen, welche bis
1929 verfullt wurden.

6 https://www.gd.nrw.de/zip/ge_ev_tabelle_quartaer.pdf, abgerufen am 26.02.2025
7 ICG Ingenieure GmbH (2023): ERSTBEWERTUNG EINER VERSICKERUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER. Dusseldorf

8 Reducta die Umweltingenieure — Risikoabschatzung Altlastensituation fiir den Grundstiicksankauf inkl.
Kostenabschatzung (2020)
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2.3.2

Altlasten / Altstandort

Im Altlastenkataster der Stadt Koln zahlt das Plangebiet zu einem Altstandort (Nr.
507108) welcher bereits saniert wurde. Im Slid-Osten des Plangebiets befindet sich
eine Altablagerung (Nr. 50705-004), welche voraussichtlich keine Gefahr fur die ge-
plante Nutzung darstellt (Status 2).°

Zusammenfassend ergeben sich flur die Belange des Bodenschutzes und der umwelt-
bezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit folgende Aussa-
gen:

¢ eine Gefahrdung des Menschen durch Bodenverunreinigungen kann ausgeschlos-
sen werden, wenn die in den Gutachten beschriebenen Vorgehensweisen einge-
halten werden. Dazu zahlen einzelfallbezogene Sanierungs- bzw. Sicherungskon-
zepte fur nachweislich belastete Flachen,

e im Bereich der belasteten Flachen mit nachfolgender Nutzung als Grunflache ist
der direkte Kontakt '‘Boden - Mensch' durch einen Bodenaustausch zu unterbin-
den.

o ferner ist in diesen unversiegelten Bereichen beim Verbleib von Restbelastungen
im tieferen Untergrund eine kontrollierte Fassung des Niederschlagswassers ein-
zurichten.

Sonstiges

Alle Baufelder befinden sich in der Erdbebenzone 1 (von 5 Zonen) nach der erdbe-
bengerechte Baunorm DIN EN 1998-1/NA (Fassung 2011-01) und in der geologischen
Untergrundklasse T'°. In der Zone 1 kann ein Erdbeben mit der Intensitdt zwischen
6,5 und 7,0 eintreten. Dies bedeutet, dass rechnerisch mit 90 Prozent Wahrschein-
lichkeit ein solches Erdbeben in 50 Jahren nicht Gberschritten wird.

Hydrologie

Grundwasser

Das oberste Grundwasserstockwerk im Plangebiet befindet sich in den Hochflutab-
lagerungen und Kiessanden. Diese weisen eine hohe Wasserdurchlassigkeit auf. Der
mittlere Grundwasserstand liegt bei ca. 39,2 m NHN. Die Differenz zwischen Gelan-
dehohe und Grundwasseroberflache liegt damit bei ca. 10 m.™

Das Plangebiet liegt auBerhalb ausgewiesener oder geplanter Wasserschutzzonen.

Versickerung

Zur Versickerung wurde eine Erstbewertung' vorgenommen. Bei den Untersuchun-
gen fanden sie mit allen Bohrungen Auffullungsmaterialien unterhalb der Gelande-
oberflache. Sie schreiben, dass eine Versickerung in den aufgefullten Boden, in denen
ein Potential fur eine Schadstofffreisetzung durch eine Versickerung nicht ausge-
schlossen werden kann, nicht zulassig ist. Versickerungsanlagen, bei denen eine

® Reducta die Umweltingenieure (2020): Risikoabschatzung Altlastensituation fiir den Grundstiicksan-
kauf inkl. Kostenabschatzung

10 Karte der Erdbebenzonen in Nordrhein-Westfalen (WMS), Geologischer Dienst NRW, 2020

" ICG Ingenieure GmbH (2023): KdIn-Bilderstdckchen, Longericher StraBe — Erstbewertung einer Versi-
ckerung von Niederschlagswasser. Dusseldorf

12 |CG Ingenieure GmbH (2023): KdIn-Bilderstdckchen, Longericher StraBe — Erstbewertung einer Versi-
ckerung von Niederschlagswasser. Dusseldorf
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2.3.3

Versickerung unterhalb der Auffullungen stattfindet, sind grundsatzlich zulassig, aber
so auszubilden, dass ein seitlicher Austritt versickernden Niederschlagswassers aus
der Versickerungsanlage in die Auffullungen ausgeschlossen ist.

Als oberste geogene Schicht wurden Hochflutablagerungen in einer von ca. 1,2 m -
5,2 m im Norden und ca. 2,9 m - 5,4 m im Suden ermittelt. Unterhalb dieser Schicht
folgen die Sedimente der Rheinterrasse.

Nach den Untersuchungsergebnissen ist eine Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers innerhalb der Uberwiegend gering durchlassigen Hochflutablagerun-
gen nicht, innerhalb der Terrassenablagerung jedoch mdglich.

Starkregenereignisse

Aufgrund der klimawandelbedingten Haufungen von Starkregenereignissen werden
im Falle eines 100 jahrlichen Wiederkehrintervalls geringe Einstauhdhen mit langsam
abflieBenden Niederschlagwasser mit Hohen von 0 bis 0,5 m Giber dem Gelande prog-
nostiziert.

Das Wasser sammelt sich nach der derzeitigen Bestandssituation voraussichtlich in
den Ostlichen Bereichen in Richtung Bahnareal. GroBere Einstauhdhen oder flieBen-
des Wasser sind nicht zu erwarten.

Oberflachenwasser/ Hochwasserereignisse

Innerhalb des Plangebiets und der naheren Umgebung befinden sich keine Oberfla-
chengewasser.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb des Einflussbereichs des Rheins. Hochwas-
serereignisse sind demnach nicht zu erwarten. Das Plangebiet liegt auBerhalb eines
festgesetzten Uberschwemmungsgebiets.

Klima / Luft / Larm

GroBklima

Das Plangebiet ist Teil der 'Kdlner Bucht' und zahlt klimatisch zu den Gunstraumen in
Mitteleuropa. Das Klima wird von der geographischen Nahe zu Nordsee und Atlantik
und somit von den Einflissen des Golfstroms beeinflusst. Im Bereich der Westwind-
drift Uberwiegen regelmaBige Tiefauslaufer, die vom Atlantik kommend mit entspre-
chenden Niederschlagen queren. Diese Lage sorgt fur ein maritim beeinflusstes Klima
mit milden Wintern und gemaBigten Sommern. Bei weniger haufigen Hochdruckwet-
terlagen nehmen die Tiefdruckgebiete nordliche oder sidliche Zugbahnen, so dass
sich dann langer anhaltende, trockene Perioden einstellen kénnen.

Betrachtet man die langjahrigen Temperaturmittel, zeigt sich die 'Kolner Bucht' wah-
rend der Winter als eine der warmsten Regionen Deutschlands. Langere Frostperio-
den oder dauerhafte Schneedecken im Kdlner Stadtgebiet sind die Ausnahme.

Klimatope

Klimatope beschreiben Gebiete mit ahnlichen mikroklimatischen Eigenschaften. Nach
dem Klimaatlas NRW™ wird das Plangebiet dem Klimatoptyp 'Bahnverkehr' zugeord-
net.

13 Klimaatlas Nordrhein-Westfalen | LANUV Klima: https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-pluskarte,
abgerufen am 18.11.2024
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Abb. 9: Ausschnitt aus der Klimatopkarte
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Quelle: Fachinformationssystem Klimaanpassung: http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/, abgeru-
fen am 18.11.2024

Stadtklima

Das Stadtklima ist gegentber dem Umland signifikant verandert. Es wird durch die
Dichte der Bebauung, durch die Emissionen der Funktionen Wohnen, Industrie und
Gewerbe sowie Verkehr, durch den Versiegelungsgrad, den Anteil der Grun- und
Wasserflachen sowie durch den Grad der Durchluftung vielfaltig beeinflusst.

Aufgrund der Emissionen in Verbindung mit den baulichen und strukturellen Merkma-
len erreichen die Temperaturen sowie die Luftbelastungen meist hohere Werte ge-
genuber dem Umland.

Die Hauptwindrichtung im Plangebiet ist SUd-Ost. Gegenuber der Kdlner Innenstadt
werden hohere Windgeschwindigkeiten (Windgeschwindigkeiten in einer Referenz-
hohe von 10 m Uber dem Boden) von ca. 3,3 m/s erreicht.

Die hochsten Tagestemperaturen werden wahrend der Nachmittage an sehr warmen
bis heiBen Sommertagen erreicht. Zu dieser Zeit ist die Warmebelastung am gréBten.
Flr das Gebiet werden jahrlich 67 Sommertage, 18 heiBe Tage und 3 Tropennachte
prognostiziert. Die Tendenz ist steigend. Im Klimaatlas NRW werden pro Jahr zudem
30 Frost- und O Eistage prognostiziert.

In der folgenden Abbildung aus dem Klimaatlas NRW wird flir das Plangebiet sowohl
aktuell als auch in Zukunft eine starke nachtliche Uberwdrmung >20°C angenommen.
Kaltluftvolumenstrome, die zu einer Minderung der Warmebelastung beitragen wir-
den, sind nicht vorhanden.
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Abb. 10: Klimaanalysekarte (Nacht)
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Quelle: Fachinformationssystem Klimaanpassung: http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/, abgeru-
fen am 18.11.2024

In der Gesamtbetrachtung der Klimaanalyse wird die thermische Situation des Plan-

gebiets als sehr unglinstig eingestuft.

Fur das Plangebiet werden wahrend der sommerlichen Hitzetage, also extrem heiBe
Tage mit Lufttemperaturen von tber 35°C erreicht. Da in Zukunft von einer Zunahme

von Hitzetagen auszugehen ist, wirkt sich dies insbesondere auf die Wohnbevdlke-
rung sehr belastend aus.

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten
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2.3.4 Potenzielle naturliche Vegetation

2.3.5

Als 'potenzielle natlrliche Vegetation' wird diejenige Pflanzengesellschaft bezeich-
net, die sich auf unversiegelten Boden ohne weiteren Kultureinfluss in dem Gebiet
einstellen wurde. Im Gegensatz zur 'realen Vegetation' stellt sie die bei den derzeiti-
gen Standortbedingungen stabile Idealvegetation dar, woraus sich Ruckschlisse auf
eine standortgerechte Artenwahl ziehen lassen.

Aufgrund der gewerblichen Nutzung des Glterbahnhofareals mit groBflachigen Auf-
flllungen ergeben sich grundsatzlich veranderte Voraussetzungen fur eine naturliche
Vegetationsentwicklung.

Nach der Vegetationskarte der Bundesrepublik Deutschland (M. 1 : 200.000, Blatt
K6In)™ wiirde sich auf natirlichen Boden ein in der Niederrheinischen Bucht charak-
teristischer Buchenwald (‘Maigléckchen-Perlgras-Buchenwald der Niederrheinischen
Bucht'einstellen.

Folgende Geholze werden hier als standortgerecht eingestuft:

Tabelle 1: bodenstandige Gehodlze der potenziell natlrlichen Vegetation

Deutscher Name Botanischer Name Deutscher Name Botanischer Name
Buche Fagus sylvatica Hasel Corylus avellana
Traubeneiche Quercus petraea WeiBdorn Crataegus monogyna
Stieleiche Quercus robur Hundsrose Rosa canina
Hainbuche Carpinus betulus Schlehe Prunus spinosa
Winterlinde Tilia cordata Hartriegel Cornus sanguinea
Salweide Salix caprea

Biotoptypen und Baume

Biotoptypen
Die Bestandsaufnahme wurde flachendeckend flir das gesamte Plangebiet am
03.02.2025 durchgefihrt und im '‘Bestandsplan'im M. 1:1.000 dargestelit.

Der derzeit anzutreffende Biotoptypenbestand wurde auf der Grundlage des bei der
Stadt KdIn Ublichen KdIn-Code, sowie nach der ‘Methode zur 6kologischen Bewer-
tung von Biotoptypen', der sogenannten 'Sporbeck-Methode' (Biotoptypenliste fur
den Naturraum 3) erfasst.

Koln-Code VF1/ Sporbeck-Code HD4

Der ca. 2,2 ha groBe, norddstliche, bahnparallele Teilbereich besteht mehrheitlich aus
einer neophytenreichen Ruderalflur. An mehreren Stellen befinden sich Lagerstatten
von Asphaltbruchstiicken und eine bis zu 10 m hohe Halde aus Bauschutt (Reste des
ehemaligen Bahngebaudes).

Auf dem kiesigen Untergrund wachsen krautige Pflanzen (u.a. Verbascum spec. und
Senecio inaequidens) sowie Spontanaufwuchs von Geholzen, wie Buddleja davidi
Allanthus altissima und Betula pendula). Der Bewuchs wird regelmaBig zurickge-
schnitten.

4 Bundesamt fiir Vegetationskunde, Naturschutz und Landespflege (Hrsg.): Vegetationskarte der Bun-
desrepublik Deutschland. M 1:200.000, Potenzielle natirliche Vegetation, Blatt CC5502 Kdlin
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Die Vegetationsdichte auf den Aufschittungsboden ist unterschiedlich. So ist der
nordliche Teil des unversiegelten Bereichs sparlicher bewachsen. Trotz der kleinrau-
migen Variabilitat in der Dichte des Bewuchses wird fir den unversiegelten Teil des
ehemaligen Bahngeldandes ein Biotoptyp verwendet, da die vorkommenden Pflanzen-
arten wie auch das Gesamterscheinungsbild einheitlich sind.

Der Aufwuchs wird regelmaBig zurickgeschnitten. Der Rickschnitt der Vegetation ist
rechtlich zulassig, da das ehemaligen Bahngelande dem §30 Abs. 2 Satz 3 LNatSchG
(‘Natur auf Zeit') unterliegt. Demnach wird die Flache dem Biotoptyp 'Bahnanlagen’
(KéIn-Code VF1 / Sporbeck-Code HD4) zugeordnet.

Koln-Code VF221 / Sporbeck-Code HY1

Ein ca. 30 m breiter und ca. 400 m breiter Streifen des ehemaligen Bahngelandes ist
asphaltiert (KéIn-Code VF221 / Sporbeck-Code HY1). Dieser nicht 6ffentliche Bereich
wird gewerblich als Lagerflachen und Parkplatzen genutzt.

Die Longericher StraBe besteht aus asphaltierten Fahrstreifen und einem Gehweg.

Zusammen mit dem im Plangebiet dargestellten Teilabschnitt der Longericher StraBe
ergibt sich ein Versiegelungsanteil von ca. 1,4 ha.

Koln-Code BR13132/ Sporbeck-Code BD81

Zwischen der Longericher StraBe und dem ehemaligen Bahngelandes befindet sich
eine Boschung, die in unterschiedlicher Dichte mit Gehdlzen bewachsen ist. Die Bo-
schung wird aufgrund der Bahnunterfuhrung der Longericher StraBe im Norden hdher
und breiter.

Die Strauchschicht der Boschung besteht groBtenteils aus nicht gebietsheimischen
Gehdlzen wie Buddleja davidii, Allanthus altissima und Fallopia baldschuanica, auch
wenn vereinzelt junge heimische Gehdlze wie Betula pendula und Salix caprea dazwi-
schen wachsen (KdIn-Code BR13132/ Sporbeck-Code BD81).

Baume

Die Baume im Plangebiet wurden in einem gesonderten Baumgutachten (Februar
2025) betrachtet und in der folgenden Tabelle 2 beschrieben. Da der Baumbestand
auf der Boschung im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegt findet die Baumschutzsatzung
der Stadt Kdln im Plangebiet keine Anwendung. Die StraBenbaume an der Longeri-
cher StraBe dagegen sind Teil einer geschutzten Allee und durch die Baumschutzsat-
zung geschutzt.

Um eine Doppelbewertung zu vermeiden, wurden dem erfassten Baumbestand zwar
Biotoptypen zugeordnet, diese aber nicht in die Bilanzierung mit aufgenommen. In
der Bilanzierung wurden die Bestandsbaume daher als Teil einer groBeren Biotopfla-
che berucksichtigt.

Die geplanten Baumpflanzungen zur Eingriinung der Bebauung flieBen mit einer ent-
sprechenden Bepunktung in die Bilanzierung ein, da sie als Aufwertung bewertet wer-
den. Aufgrund der verminderten Ausgleichsfunktionen von Neupflanzungen gegen-
Uber alteren Bestandsbaumen wurde eine Abwertung der Biotoppunkte nach dem Bi-
otopwertverfahren angesetzt. Somit kann die MaBnahme trotz einer teilweisen Ver-
siegelung der Flachen insgesamt als KompensationsmaBnahme eingeordnet werden.

Im Plangebiet wachsen insgesamt 24 Laubbdume. Davon befinden sich 15 Bdume im
Bereich der StraBenbdschung (Plan 1 'Bestandsplan' M. 1:1.000).

Entlang des Gehwegs im sudlichen Bereich der Longericher StraBe findet sich eine
Linden-Allee von 9 Baumen. Die Allee ist im Alleenkataster NRW unter der Objekt-
nummer AL-K-0047 eingetragen und gilt als schutzwdurdig.
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Standorttypisch sind drei Birnenbaume (Pyrus communis, starkes Baumholz), zwei
Bergahorne (Acer pseudoplatanus, starkes Baumholz), zwei Kirschbaume (Prunus
spec.; mittleres bis starkes Baumholz), zwei Steinweichsel (Prunus mahaleb; mittleres
bis starkes Baumholz) und die Lindenallee (7/ia spec.; mittleres Baumholz) entlang
der Longericher StraBe.

Als standortfremd gelten die zwei Rosskastanien (Aesculus hippocastanum, Baum-
holzstufe mittel) in der Boschung der Bahnunterflihrung entlang der Longericher

StralBe.
Tabelle 2: Baumbewertung im Plangebiet
Alter in
Baumart Jahren
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B1 | Aesculus Ross- 3 |0,74; nord-westli-
hippocastanum kastanie 0,23; che B6-
1,15 schung an
StraBe
B2 | Aesculus Ross- 2 119 nord-westli-
hippocastanum kastanie che Bo6-
schung an
StraBe
B3 | Pyrus Kultur- 3 |09 nord-westli-
communis Birne che B6-
schung an
StraBe
B4 | Pyrus Kultur- 3 |2 nord-westli-
communis Birne che B6-
schung an
StraBe
BS | Pyrus communis | Kultur- 3 |11 nord-westli-
Birne che B6-
schung an
StraBe
B6 | Acer Berg- 5 10,8; nord-westli-
pseudoplatanus | ahorn 0,55; che B6-
0,75; schung an
0,9 StraBe
B7 | Prunus spec. unbekannt 4 [1,03; nord-westli-
0,8; che Bo-
0,66; schung an
0,6 StraBe
B8 | Prunus spec. unbekannt 4 |1 nord-westli-
che Bo-
schung an
StraBe
B9 | Prunus Stein- 5 11,27; nord-westli-
mahaleb weichsel 1.1; che Bo6-
1,23; schung an
0,85; StraBe
0,55
B10 | Prunus Stein- 4 (14 nord-westli-
mahaleb weichsel che B6-
schung an
StraBe
RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 21




Grunordnungsplan - Bebauungsplan Nr. 65490/05 'Stadtebauliche Entwicklung Longericher StraBe' in Kéln Nippes

Alter in
Baumart Jahren
Q (=)} o)) L
: 5| § 8| =% |2
s ° B o | & | € £ HAEEIEHE
£ £ 2 Qe | £ 5E 3 S|T3|£5| €
5 ) > vo A | 8 I ® c | 888l N
k] 5 o N s | E & S|s2|=8| %
S = = [ (Z
> (77) 0 w
B11 | Acer Berg- 3 (1,27; nord-westli-
pseudoplatanus | ahorn 1,31; che Bo-
1,9; schung an
0,54; StraBe
0,51;
1,58;
0,57
B12 | 7ilia x europaea |Linde 3 119 sud-westli-
cher Geh-
weg
B13 | 7ilia x europaea |Linde 2 10,85 sud-westli-
cher Geh-
weg
B14 | Tilia x europaea |Linde 2 |1,03 sud-westli-
cher Geh-
weg
B15 | Tilia x europaea |Linde 2 |1,03 sud-westli-
cher Geh-
weg
B16 | 7ilia x europaea |Linde 3 |1,00 sud-westli-
cher Geh-
weg
B17 | Tilia x europaea |Linde 2 11,06 sud-westli-
cher Geh-
weg
B18 | 7ilia x europaea |Linde 2 11,00 sud-westli-
cher Geh-
weg
B19 | 7ilia x europaea |Linde 2 11,23 sud-westli-
cher Geh-
weg
B20 | 7ilia x europaea |Linde 2 (1,25 sud-westli-
cher Geh-
weg
B22 | Acer platanoides | Spitz- 3 |0,56; nord-westli-
Ahorn 0,55; che Bo-
0,41 schung an
StraBe
B23 | Betula pendula Birke 2 10,93; nord-westli-
0,87 che Bo-
schung an
StraBe
B24 | Prunus padus Trauben- 4 10,65; nord-westli-
Kirsche 0,75 che Bo-
schung an
StraBe
B25 | Prunus avium Vogel-Kir- 5 11,27; nord-westli-
sche 1,10; che Bo-
1,23; schung an
0,85; StraBBe
0,55
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2.3.6

Fauna

Im Rahmen der vertiefenden Artenschutzprifung®™ wurden im Plangebiet und der na-
heren Umgebung Kartierung der Vdgel, Reptilien und des streng geschutzten Nacht-
kerzenschwarmers vom Buro fur Artenschutz und Avifaunistik'™ durchgefihrt.

Fledermause, Haselmaus und Amphibien wurden aufgrund der fehlenden Habitate
nicht kartiert.

Brutvogelkartierung

Die Erfassung des Brutvogelbestands im Plangebiet und der naheren Umgebung er-
folgte an 7 morgendlichen Begehungen zwischen Marz und Juli 2023 (Revierkartie-
rung).

Im Untersuchungsgebiet, das groBtenteils gewerblich genutzt wird, aber Brachfla-
chen mit sparlicher Gehdlzvegetation aufweist, kommen nach den Erkenntnissen der
avifaunistischen Untersuchungen keine Brutreviere seltener oder bestandsbedrohter
Vogelarten vor.

Bei den drei im Gebiet festgestellten planungsrelevanten Vogelarten handelt es sich
um die Arten Habicht, Mausebussard und Star. Diese Vogelarten nutzen das Plange-
biet sporadisch zur Nahrungssuche. Brutreviere dieser Arten im Plangebiet liegen
nicht vor.

Es wurden lediglich weit verbreitete und fur diesen Lebensraum typische Vogelarten
angetroffen.

Der Geholzbestand an der Longericher StraBe wird von typischen Gehdlzbrutern, wie
Amsel, Monchgrasmicke, Grunfink, Heckenbraunelle, Rotkehichen, Elster, Garten-
baumlaufer, sowie Kohl- und Blaumeise besiedelt.

Die Haussperlinge bruten in der angrenzenden Siedlung westlich der Longericher
StraBe bzw. in dem Supermarktgelande sudlich des Plangebiet. Im Gelande wird die
Gehdlzhecke an der Longericher StraBe als Rlckzugsort genutzt.

Brutpaare des Hausrotschwanzes briten in den Gebauden, die an das Plangebiet an-
grenzen.

Insgesamt betrachtet briiten innerhalb des Plangebiets ausschlieBlich ungefahrdete
und im Siedlungsraum weit verbreitete Vogelarten.

Amphibien und Reptilien

Ein Vorkommen von Amphibien, insbesondere der streng geschutzten Wechselkrote
(Bufo viridis)im Umfeld des Plangebiets wird aufgrund fehlender Laichgewasser und
Landlebensraume ausgeschlossen.

Aufgrund der Biotopstruktur, insbesondere der bahnnahen Abschnitte, war ein po-
tenzielles Vorkommen der streng geschitzten Zauneidechse und der allochthonen
Mauereidechse nicht von vorneherein auszuschlieBen. Daher wurden im Jahr 2023
Untersuchungen zur Erfassung von Reptilien durchgefuhrt.

5 RMPSL Landschaftsarchitekten (2023): Artenschutzpriifung Stufe Il (vertiefende Prifung) auf der
Grundlage faunistischer Kartierungen 2023 - Bauvorhaben 'Bilderveedel / Longericher StraBe' 50739
Koln-Bilderstdéckchen. Bonn.

16 Dr. Andreas Skibbe, Biiro fur Artenschutz und Avifaunistik (2023): Ergebnisse der Faunakartierungen,
Kdéln-Longerich. Kdln.
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2.3.7

Die Untersuchungen (6 Begehungen im Zeitraum Mai bis August 2023 gemaB dem
Methodenhandbuch fir Nordrhein-Westfalen) im Plangebiet ergaben trotz Lebens-
raumeignung keinen Nachweis von artenschutzrechtlich relevanten Reptilienarten.
Ein Vorkommen der nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschltzten Zauneidechse als
auch der im KoIn-Bonner Raum vorkommenden allochthonen Mauereidechsen kann
mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Das Gelande weist zwar insbesondere an den bahnnahen Bereichen gunstige Habi-
tatbedingungen auf, doch wurden an keinem der sechs Begehungen Reptilien ange-
troffen.

Ergebnis der Kartierung der Insekten

Zur Erfassung des Nachtkerzenschwarmers (Proserpinus proserpina) im Plangebiet
wurde eine Ubersichtskartierung mittels zweier Begehungen potenzieller Raupenfut-
terpflanzen mit Erhebungen erwachsener Raupen durchgeflhrt.

Diese seltene Schmetterlingsart kommt gerne an feuchten Hochstaudenfluren sowie
an groBeren Flusslaufen vor.

Die Untersuchungen mit Kontrolle der Raupenfutterpflanzen ergab keine Nachweise
dieser Nachtfalterart. Ein Vorkommen im Plangebiet wird demnach ausgeschlossen.

Sadugetierarten

Der Fledermausbestand im Plangebiet wurde nicht erfasst, da das Gelande keine
Strukturen fur Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser Arten aufweist. Das Plange-
biet weist weder Gebaude mit Spaltenverstecken noch Baume mit Hohlen oder Rin-
denspalten auf. Es ist aber davon auszugehen, dass insbesondere der unversiegelte
Bereich des Plangebiets von siedlungstypischen Fledermausen, wie z.B. Zwerdfle-
dermaus (Pipistrellus pipistrellus) zur nachtlichen Jagd nach Insekten in der Zeit von
Marz bis Oktober aufgesucht wird.

Aufgrund des sparlichen Bewuchses, des regelmaBigen Rickschnitts und des gerin-
gen Anteils an fruchttragenden Gehdlzen im Gelande, sowie der fehlenden Biotopver-
bundfunktion in der weiteren Umgebung, wird ein Vorkommen der streng geschutz-
ten Haselmaus (Muscardinus avellanarius) aber auch des Gartenschlafers (Eliomys
quercinus) ausgeschlossen.

Im Plangebiet kommen auf den unbefestigten Flachen des ehemaligen Bahnareals
zahlreiche Wildkaninchen (Oryctolagus cuniculus) vor. Das dammerungsaktive Wild-
kaninchen wird in den Roten Listen von Deutschland und Nordrhein-Westfalen in der
Vorwarnliste gefiihrt. Als Lebensraum bevorzugt das Wildkaninchen Gebiete mit san-
digem Boden und lockerem Pflanzenbestand. Es lebt in selbstgegrabenen Erdbauten.

Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- bzw. Landschaftsbild des Plangebiets wird durch das weitrdumige Bahn-
areal und den gewerblichen gepragt. Die Bahntrassen flihren in Richtung Norden nach
Neuss und nach Suden zum Koélner Hautbahnhof. Nordlich des Plangebiets befindet
sich das vor wenigen Jahren errichtete moderne 'ICE-Werk KdIn-Nippes', welches an
eine Vielzahl von Gleisen angebunden ist.

Das Plangebiet weist im Norden eine Unterfuhrung auf, die die Longericher StraBe im

Plangebiet mit der Wohnbebauung an der EtzelstraBe ostlich des Bahnareals mitei-
nander verbindet.
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2.3.8

2.4

Sudlich des Plangebiets befindet sich in Verlangerung des ehemaligen Bahnareals
eine PKW-WaschstraBe und ein Discounter (‘Penny’).

Westlich der Longericher StraBe liegt der Stadtteil '‘Bilderstockchen' mit einer Mi-
schung aus Uberwiegend Blockbebauung und teilweise Einfamilien-Reihenhausbe-
bauung. Dahinter erstreckt sich eine groBe Kleingartensiedlung.

Nordwestlich teilt ein Griinzug ('Klimapark') den Stadtteil Bilderstéckchen von einem
groBeren Gewerbegebiet mit einer angrenzenden ehemaligen Kiesgrube.

Kulturelles Erbe

Das Plangebiet liegt zum Teil im historischen Kulturlandschaftsbereich ,Mauenheim,
Weidenpesch (Kulturlandschaftsbereich Regionalplan Kdin 338)“.

Ziel im Rahmen der Regionalplanung ist eine erhaltende Kulturlandschaftsentwick-
lung, das Bewahren und Sichern der Elemente und Strukturen, von Ansichten und
Sichtraumen von historischen Stadt- und Ortskernen sowie des industriekulturellen
Erbes, das Bewahren des Kulturlandschaftsgefliges und Uberlieferter naturnaher
Landschaftselemente und -strukturen und sichern linearer Strukturen."

Bezogen auf das Plangebiet ist unmittelbar die angrenzende Flache des Guter- und
Rangierbahnhofs von Bedeutung. Bereits ab 1893 wurde hier die Bahnverbindung
KoIn-Neuss gebaut. Der Ausbau der Kdlner Eisenbahnanlagen zum Rangierbahnhof
Nippes zwischen 1902 und 1918 brachte einen deutlichen Anstieg des Guterverkehrs
und eine damit erhoffte Verbesserung des Bahnverkehrs in und um Kaoln. Im 2. Welt-
krieg wurde der Rangierbahnhof, als einer von Vielen zusatzlich ausgebaut um aus-
reichend Kapazitaten fir die steigende Ristungsproduktion zu ermdglichen.™

Das Bahngeldnde selbst bleibt unverandert. Die geplante Anderung der Flachennut-
zung im Plangebiet flhrt zu keiner Beeintrachtigung der derzeitigen Nutzung.

Auch auf die weiter gefasste historische Kulturlandschaft bezogen, ist auf der MaB-
stabsebene des Plangebietes keine Betroffenheit erkennbar.

Griinsituation im Umfeld des Plangebiets, Erholungsnutzung

Die derzeitige Grunsituation im Plangebiet und der naheren Umgebung setzt sich wie
folgt zusammen (siehe auch nachfolgende Abbildung):

Offentliche Griin- und Freiflachen, sowie erholungswirksame Strukturen

Das Plangebiet ist vollstandig eingezaunt und die unversiegelten Flachen von einer
starken Ruderalflur bedeckt. Diese Bereiche stehen einer Erholungsnutzung fur die
Offentlichkeit nicht zur Verfigung.

Im Umfeld des Plangebiets finden sich unterschiedliche Grunsituationen. Diese sind
in der folgenden Abbildung als weiBe Kastchen durchnummeriert.

7 ,Mauenheim, Weidenpesch (Kulturlandschaftsbereich Regionalplan Koln 338)“. In: KulLaDig, Kul-
tur.Landschaft.Digital. URL: https://www.kuladig.de/Objektansicht/KLD-52260 (Abgerufen: 12. Ja-
nuar 2026)

8 Guter- und Rangierbahnhof Nippes. In: KuLaDig, Kultur.Landschaft.Digital. URL: https://www.kula-
dig.de/Objektansicht/0-53810-20120904-3 (abgerufen: 17. Februar 2025)
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Abb. 11: Griinsituation im Umfeld des Plangebiets, Erholungs

nutzung
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Nordwestlich des Plangebiets auf der anderen Seite der Longericher StraBe beginnt
der 'Klimapark' in Koln-Bilderstockchen (1). Dieser Griinzug erstreckt sich von der
Longericher StraBe bis hin zur Robert-Perthel-StraBe. Weitere Griinflachen schlieBen
sich auf der anderen Seite der Robert-Penthel-StraBe an und werden von einem brei-
ten Gehdlzsaum umfasst. Der direkte Zugang vom Plangebiet zur 'grinen’ Erholungs-
nutzung des 'Klimaparks' ist durch die in Troglage gefuhrte Longericher StraBe nicht
gegeben.

Auf der dstlichen Seite der der Bahnanlagen an der EtzelstraBe befindet sich der
Nordfriedhof (3) und eine Kleingartensiedlung des Kleingartner-Vereins Kéln-Mauen-
heim (4) und eine weitere Kleingartensiedlung zwischen dem Ldscher Weg und der
Escher StraBe (5). Letzterer ist nur fur Mitglieder zuganglich. Weiter nérdlich schliet
das Naturschutzgebiet 'Am Ginsterpfad' (2) an, welches weitlaufige Spazierpfade
bietet.
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Offentliche Spielfldchen

Offentliche Spielfldchen (in Abb. 10 mit Nr. 1 -7 in einem orangefarbenen Kreis dar-
gestellt) sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Im nahen Umfeld des Plangebiets finden sich mehrere Spiel- und Sportflachen unter-
schiedlicher Ausstattung. Westlich und sud-westlich des Plangebiets finden sich 4
Spielplatze (1-4), welche fuBlaufig innerhalb von maximal 15 Minuten vom Plangebiet
erreichbar sind.

Ca. 150 m westlich des Plangebiets befindet sich im Klimapark Kdln-Bilderstdckchen
ein Spielplatz inklusive einer Tischtennisplatte (1). Ebenfalls im Klimapark Koln-Bilder-
stockchen, ca. 450 m vom Plangebiet entfernt, liegt ein Bolzplatz mit zwei FuBballto-
ren (2).

Am Getrud-Robertz-Platz am Altleinigenweg, sud-westlich und ca. 350 m vom Plan-
gebiet entfernt, gibt es einen Spielplatz mit einer Tischtennisplatte und verschiede-
nen Spielgeraten (3). Der Spielplatz Alzeyer StraBe mit einer Tischtennisplatte liegt
sudwestlich des Plangebiets, in einer Entfernung von ca. 500 m (4).

Auf der Ostlichen Seite des Bahnareals, welches eine starke Barrierewirkung hat und
nur Uber eine Unterflihrung mit dem Plangebiet verbunden ist, befinden sich drei wei-
tere Spielplatze (5-7). Diese sind zu FuB in maximal 20 Minuten zu erreichen.

Der nachstgelegene Spielplatz ostlich des Rangierbahnhofs ist in der GuntherstraBe,
Ecke 'Irnfriedweg' und ca. 500 m Luftlinie vom Plangebiet entfernt (5). Ein weiterer
Spielplatz mit Spielgeraten und einer Tischtennisplatte befindet sich am ‘Brunhild-
platz' und weist eine Entfernung von ca. 520 m zum Plagebiet auf (6). 150 m weiter,
am 'Kriemhildplatz' befindet sich ebenfalls ein Spielplatz (7). "

Sportstatten und -Vereine

Sportstatten- und Vereine sind im Plangebiet und der ndheren Umgebung (ca. 500 m)
nicht vorhanden.

Freizeitinfrastruktur

Im Plangebiet ist aufgrund der gewerblichen Nutzung eine Freizeitnutzung derzeit
nicht mdglich. Auf der anderen Seite der Longericher StraBe, am ndrdlichen Ende des
Plangebiets liegt der 'Klimapark-Bilderstockchen'.

Der seit 2017 angelegte Park ist durch die Aktion '‘Gemeinsam fiir s Klima Bildersto-
ckchen' der Stadt KéIn entstanden und bindet mit Hilfe einer Projektgruppe bis heute
die Anwohner*innen in die Pflege und Gestaltung des Parks mit ein. Die Projekt-
gruppe, an der alle teilnehmen durfen, trifft sich regelmagig fir gemeinsame Pflege-
maBnahmen im Park.2°

8 Stadt KOIn — Spielplatze in K&In: https://www.stadt-koeln.de/leben-in-koeln/freizeit-natur-sport/spiel-
plaetze-koeln (Abgerufen: 19. Februar 2025)

20 Klimapark Koln: https://www.klimapark-koeln.de/ (Abgerufen:19. Februar 2025)
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2.5

2.5.1

Planungsrechtliche Vorgaben

Regionalplan

Der Regionalrat des Regierungsbezirks KdIn hat in seiner 5. Sitzung am 10. Dezember
2021 beschlossen, das Aufstellungsverfahren flr einen neuen Regionalplan durchzu-
flhren. Dieser ist seit September 2025 rechtskraftig?. Dieser bezieht sich raumlich
auf den gesamten Regierungsbezirk KoIn. Er legt die regionalen Ziele der Raumord-
nung fir die Entwicklung der Region KdIn sowie fir alle raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen fest. Wesentliche Inhalte sind Vorgaben fir den Siedlungsraum, den
Freiraum und fur die Planung von Infrastruktur. Weiterhin gibt es Ubergreifende The-
men wie Klimaschutz- und Klimaanpassung oder erhaltende Kulturlandschaftsent-
wicklung.

Die Darstellung des Plangebiets entspricht im Regionalplan dem ‘Allgemeinen Sied-
lungsbereich' (ASB) (s. folgende Abbildung).

Abb. 12: Zeichnerische Darstellung Regionalplananderung, (Plangebie )
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Mit Umsetzung der Anderung des Regionalplan wére eine zukiinftige bauleitplaneri-
sche Nutzung als Siedlungsbereich mdglich.

21 Bezirksregierung Kéln — Bezirksplanungsbehorde (September 2025): Regionalplan flir den
Regierungsbezirk Koln - Teilabschnitt Region KoéIn. Kéin
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2.5.2 Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans
der Stadt Kolnz,

Abb. 13: Ausschnitt Landschaftsplan Koéln, (Plangebiet in Rot)
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2.5.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Das Plangebiet wird in dem derzeit glltigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt
Kdln als Flache fur Bahnanlagen und Gewerbeflache dargestellt.
Abb. 14: Ausschnitt F

NP (links bisherige Darst

ellung) und FNP-Anderung (geplant)
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Quelle: Stadt KoIn, Ausschnitt FNP Stand: 01.01.2014 (bisherige Darstellung®)

22 Stadt KolIn, Landschaftsplan der Stadt Kdln, digitale Fassung Band | und Band II, 2017

23 Stadt KoIn - Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan: https://www.stadt-koeln.de/mediaas-
set/content/plaene/deutzer_hafen_fnp_bish_darstellung.pdf, abgerufen am 30.05.2023
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2.5.5

2.5.6

Zukunftig soll der Flachennutzungsplan in Gewerbeflachen im nérdlichen Bereich und
gemischte Bauflache im sudlichen Bereich geandert werden. Der FNP muss demnach
im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB geandert bzw. angepasst werden.

Bebauungsplan
Fur das Plangebiet liegt derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 65490/05 wird eine stadtebauliche Ent-
wicklung der Flache an der Longericher StraBe in K&In-Nippes angestrebt.

Planungsrechtliche Beurteilung

Das Plangebiet wird in dem zur Longericher StraBe orientierten Bereich planungs-
rechtlich dem 'Innenbereich' nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) zugeordnet.

Die ehemals bzw. derzeit noch eisenbahnrechtlich gewidmeten Flachen im Osten und
Norden werden hingegen dem 'AuBenbereich' nach § 35 BauGB zugeordnet (siehe
Abb. 1).

Potenziell ausgleichpflichtiger Eingriffsbereich

Als Ergebnis einer bauplanungsrechtlichen Analyse wurde in Abstimmung mit dem
Stadtplanungsamt und dem Rechtsamt im Plangebiet ein 'potenziell ausgleichspflich-
tiger Eingriffsbereich' definiert.

Ein wesentliches Ergebnis, welches aus dieser Rechtsvorschrift und der vollzogenen
Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Bauleitplanverfahren re-
sultiert, ist die Abgrenzung des 'ausgleichspflichtigen Eingriffsbereichs'. Dieser ist
nach gangiger Rechtsprechung auf der Grundlage der beschriebenen sachgerechten
Ermittlung in der Planurkunde, also in dem Bebauungsplan, auszuweisen.?

Nach rechtlicher Prifung sind die ehemals bzw. derzeit noch eisenbahnrechtlich ge-
widmeten Flachen gem. § 30 Abs. 2 Nr. 3 LNatSchG NRW nicht ausgleichspflichtig.
Ausgleichspflichtig bleiben somit eine Flache von ca. 467 m? im Norden des Plange-
bietes und der Gehdlzstreifen entlang der Longericher StraBe. Bei dem Gehdlzstreifen
auf der Boschung zur Longericher StraBe greift aufgrund seiner 6kologischen Bedeu-
tung die 'Natur-auf-Zeit-Regelung' nicht.

GemaB der Vermeidungspflicht nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB ist es erforderlich,
maogliche Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen darzustellen, damit diese in
die stadtebauliche Abwagung eingestellt werden kdnnen.

24 Urteil vom 19.06.2006 OVG Miinster_7 D 78.05.NE
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2.5.7

2.5.8

Beriicksichtigung gesetzlicher Artenschutz

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans sind die artenschutzrechtlichen Be-
lange nach § 44BNatSchG zu berlcksichtigen. Im Jahr 2023 wurde daher eine Arten-
schutzrechtliche Prifung der Stufe Il auf der Basis faunistischer Kartierungen der pla-
nungsrelevanten Arten durchgefiihrt?®. Die Ergebnisse werden in Kapitel 2.3.6 zusam-
mengefasst.

Im Plangebiet wurden nach den Ergebnissen der faunistischen Kartierungen keine
Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter Arten festgestellt.

Baumschutzsatzung der Stadt Koln

Far planungsrechtlich im Innenbereich liegenden Flachen des Plangebiets gilt die
‘Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungsplane im Gebiet der Stadt Kaln'
(Baumschutzsatzung) vom 18. Juli 2023%. Die Baumschutzsatzung gilt nicht fir den
AuBenbereich (§ 35 BauGB).

Werden satzungsgeschutzte Baume betroffen, so ist der Antragssteller verpflichtet
einen Antrag auf Fallung zu stellen und bei positivem Bescheid entsprechende Er-
satzpflanzungen oder Ausgleichszahlungen nach § 8 der Satzung durchzufuhren.

Nach der aktuellen Baumschutzsatzung der Stadt Kdln sind folgende Baume ge-
schutzt:

e Laubbaume, die einen Stammumfang von mindestens 80 cm aufweisen,

e mehrstammig ausgebildeten Laubbaume inklusive, wenn wenigstens zwei Einzel-
stdmme einen Umfang von jeweils mindestens 40 cm aufweisen,

e Nadelbaume, die einen Stammumfang von mindestens 130 cm aufweisen,

e mehrstammig ausgebildeten Nadelbdume, wenn wenigstens zwei Einzelstamme
einen Umfang von jeweils mindestens 65 cm aufweisen.

Nach der Anlage 2 der Baumschutzsatzung der Stadt Kéln (vom 18.07.2023) sind flr
die Entfernung geschitzter Baume Ersatzpflanzungen zur Kompensation vorzuneh-
men. Die Anzahl und Qualitat der Ersatzbdume bemisst sich nach der Anlage 2 der
Baumschutzsatzung. Demnach gilt fur jeden satzungsgeschiitzten Baum folgende
Kompensationsregel:

e geschutzter Baum bis 99 cm StU => 1 Ersatzbaum
e geschutzter Baum von 100 bis 199 cm StU => 3 Ersatzbaume
e geschutzter Baum von 200 bis 299 cm StU => 5 Ersatzbdume

Flr Ersatzbaume gelten folgende Qualitatsanforderungen:

e Hochstamm oder Stammbusch mit Stammumfang (StU) 18/20 cm bei hoch- und
mittelhochwachsenden Gehdlzen bzw. 16/18 cm bei Obstgehdlzen

In der Anlage 1 der Baumschutzsatzung ist eine Liste der mdglichen Baumarten zu-
sammengestellt. Sofern die Ersatzpflanzung auf dem Grundstlick der Entnahme nicht
moglich ist, soll die Ersatzpflanzung mdglichst ortsnah erfolgen. Dabei ist zu beach-
ten, dass nach der Baumschutzsatzung die Ersatzpflanzung fir private Baume nicht

25 RMPSL Landschaftsarchitekten (2023): Artenschutzpriifung Stufe Il (vertiefende Priifung) auf der
Grundlage faunistischer Kartierungen 2023 - Bauvorhaben 'Bilderveedel / Longericher StraBe' 50739
KdIn-Bilderstéckchen. Bonn.

26 Stadt Koln: Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten

Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungspldne im Gebiet der Stadt Kain
(Baumschutzsatzung — BSchS) vom 18. Juli 2023
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2.5.9

2.5.10

2.5.1

2.5.12

auf offentlichen Flachen erfolgen kann. Ebenso ist die Ersatzpflanzung flr stadtische
Baume nicht auf privaten Grundsticken zulassig.

In dem als Innenbereich definierten Teil des Plangebiet befinden sich keine satzungs-
geschutzten Baume.

Bei den Baumen der gesetzlich geschutzten Lindenallee an der Longericher StraBBe
ist die Baumschutzsatzung anzuwenden.

Denkmalschutz
Im Plangebiet befinden sich keine Denkmaler.

Schutzausweisung Uberschwemmungsgebiet
Das Plangebiet liegt auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebiets

Deichschutzverordnung

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Einflussbereichs des Rheins. Die Deichschutzver-
ordnung ist daher nicht relevant.

Kolner Stadtordnung

In der 'Ordnungsbehdrdlichen Verordnung Uber die 6ffentliche Sicherheit und Ord-
nung fur das Gebiet der Stadt KoIn' (Kélner Stadtordnung — KSO vom 29.01.2017) ist
die Nutzung 6ffentlicher Flachen und Platze geregelt.

Diese offentlichen Anlagen sind unter anderem in 6ffentliche Griinflachen sowie 6f-
fentliche Spiel- und Bolzplatze unterschieden. Unter 6ffentlichen Grinflachen sind
nach der KSO alle gartnerisch gestalteten Anlagen zu verstehen, die der aktiven oder
stillen Erholung dienen — hier die Flachen mit der Zweckbestimmung 'Parkanlage’. Klar
definiert ist in der KSO, dass Sportanlagen, Freibader u.a. nicht zu den 6ffentlichen
Grunflachen gehoren (vgl. § 2 Abs. 2 KSO).

Durch in der KSO aufgefuhrte gemeinsame, aber auch unterschiedliche Ge- und Ver-
bote bei den 6ffentlichen Anlagen, ist eine Unterscheidung in die Zweckbestimmun-
gen 'Parkanlage' und 'Kinderspielplatz' von Bedeutung. So sind z.B. Verunreinigun-
gen, Ruhestérungen, Beschadigungen, Zelten und Nachtigen oder Feuer zu entzln-
den grundsatzlich verboten. Weiterfuhrend sind spezifische Ge- und Verbote fir die
beiden Nutzungen in §§ 24 bis 27 KSO aufgefuhrt.
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2.6

2.6.1

Planerische Vorgaben

Bedarf an Offentlichen Griinflichen und Spielplitze (KoopBLM)

Mit dem Beschluss der Richtlinie zum Kooperativen Baulandmodell (KoopBLM)2 vom
04.04.2017 vom Rat der Stadt KoIn und ihrer Bekanntmachung am 10.05.2017 formu-
liert die Stadt Koln Richtwerte fir die Ermittlung von stadtebaulichen Kennzahlen wie
beispielsweise die Definition von Erstbelegungsquoten oder zu erwartende Bedarfe
an offentlichen Grinflachen oder Kinderspielplatzen.

Far die Ausgestaltung der 6ffentlichen Grunflachen gelten folgende generelle Vorga-
ben:

o Offentliche Grinflachen dirfen nicht in isolierter Lage innerhalb des Plangebietes
geplant werden, d.h. sie missen einen 6ffentlichen Charakter haben

o oOffentliche Grinflachen dirfen nicht auf einer Tiefgarage ausgewiesen werden

o die Barrierefreiheit der offentlichen Grinflache zu pflegerischen Unterhaltungs-
zwecken ist sicherzustellen

e die Zuganglichkeit der 6ffentlichen Grunflachen im Sinne der Barrierefreiheit ist si-
cherzustellen

e sollte ein erforderlicher Spielplatz planungsrechtlich innerhalb von 6ffentlichen
Grunflachen oder im unmittelbaren Anschluss daran liegen, so ist die FlachengréBe
des Mehrbedarfs fur den 6ffentlichen Spielplatz zusatzlich vorzuhalten und darf
nicht auf die erforderliche GroBe der 6ffentlichen Grinflache angerechnet werden.

Die Ermittlung des Bedarfs an offentlichen Grunflachen erfolgt im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 65490/05.

Mit dem Grinhandbuch Koin liegt zudem ein Leitfaden vor, der einen allgemeinen
Standard fir die Ausgestaltung 6ffentlicher Grinflachen definiert. Hier werden insbe-
sondere Vorgaben zur Baumartenauswahl, Gestaltungsdetails und Barrierefreiheit
etc. gegeben.

Far die Ausgestaltung der 6ffentlichen Spielplatzflachen gelten folgende generelle
Vorgaben:

o Offentliche Spielplatzflachen sind planungsrechtlich im Bebauungsplan zu sichern
Dies gilt auch, wenn die Spielplatzflachen innerhalb von 6ffentlichen Grinflachen
oder im unmittelbaren Anschluss daran liegen

e die Gestaltung der Spielflachen muss den unterschiedlichen Anforderungen der
groBen Nutzungsgruppe von Kindern und Jugendlichen entsprechen und demnach
abwechslungsreich sein

e die Zuganglichkeit der 6ffentlichen Spielflache im Sinne der Barrierefreiheit ist si-
cherzustellen

o die Barrierefreiheit der o6ffentlichen Spielflache zu Unterhaltungszwecken ist si-
cherzustellen

e alle zu verwendenden Spielgerate mussen der DIN EN 1176 entsprechen. Sie mus-
sen langlebig und von hoher Qualitat sein, um Reparaturkosten in der Zeit wahrend
ihrer Benutzung zu vermeiden beziehungsweise so gering wie mdglich zu halten.

Die MindestgréBe eines offentlichen Spielplatzes liegt bei 500 m?2 und alle Flachen
sind gemaB DIN 18034 (einschlieBlich der hierin verwiesenen Regelwerke) anzulegen.

27 Stadt Koln (2022): Das Kooperative Baulandmodell Kdlin 2017plus. Richtlinie und
Umsetzungsanweisung fur Verfahren mit Grundsttickskauf ab dem 05.05.2022.
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2.6.2

Ermittlung des Bedarfs an Offentlichen Griinflichen und Spielpldtze (KoopBLM)

Die Ermittlung des Bedarfs an éffentlichen Grinflachen und Spielflachen basiert auf
Annahmen der kunftigen Entwicklung des Gelandes, das die Errichtung von insge-
samt ca. 329 Wohneinheiten in Vollgeschossen beinhaltet.

Die Ermittlung des Bedarfes an 6ffentlichen Griinflachen erfolgte im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes. Die darin ermittelten Bedarfe an 6ffentlichen Grinfla-
chen mit ca. 7.570 m? und an o6ffentlichen Spielflachen mit ca. 1.515 m? werden zum
Teil innerhalb dieses Bebauungsplanes abgedeckt, oder durch Ausgleichszahlungen
zur Aufwertung von Grinflachen im Umfeld kompensiert.

Gestaltungshandbuch und Griinhandbuch Stadt Koln

Sowohl das Gestaltungshandbuch als auch das Grlinhandbuch tragen zur Stadtent-
wicklung bei, aber mit unterschiedlichen Schwerpunkten.

Das Gestaltungshandbuch wurde im Dezember 2017 vom Rat der Stadt Kdoln be-
schlossen. Es wurde von dem Amt fur Landschaftspflege und Grinflachen entwickelt
flr die Ausgestaltung der Kolner Grinanlagen, insbesondere in der Innenstadt. Es
dient als Leitfaden fiur die Stadtplanung und definiert Standards flr verschiedene
Raumtypen, wie FuBganger*innenzone, Platze und historische Bereiche. Es gibt dar-
uber hinaus u.a. Vorgaben zur Baumartenauswahl, Gestaltungsdetails und Barriere-
freiheit. Ziel ist es, eine einheitliche und qualitativ hochwertige Gestaltung zu gewahr-
leisten.

Das Grunhandbuch hingegen befasst sich mit der Gestaltung und Pflege von Grin-
anlagen in Kdéln. Es legt allgemeine Standards fur die Planung, Vergabe und Ausflih-
rung von stadtischen GrinmaBnahmen fest und erganzt technische Regelwerke und
DIN-Normen. Ziel ist es, die Grinflachen nachhaltig zu gestalten und zu erhalten mit
einem einheitlichen Charakter.

Ergadnzende Informationen: Dieses wurde von dem Amt fur Landschaftspflege und
Grunflachen entwickelt und bildet die allgemeinen Standards fur die Ausgestaltung
der Kdlner Grinanlagen. Hier werden insbesondere Vorgaben zur Baumartenauswahl,
Gestaltungsdetails und Barrierefreiheit etc. gegeben. Zudem auch die Vorgaben zu
den Baumscheiben und Baumgruben.
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3

Bebauungsplan Entwurf

Der Bebauungsplan Nr. 65490/05 'Stadtebauliche Entwicklung Longericher StraBe' in
der Entwurfsfassung vom Februar 2026 wird in vier Baufeldern gegliedert. Die nord-
lichen Baufelder GE 1 und GE 2 sind als Gewerbegebiet (GE) zusammengefasst und
weisen laut vorlaufigem Bebauungsplanentwurf eine GRZ von 0,8 (GE 1) bzw. 0,7,
zzgl. 0,1 (GE 2) auf.

Die Baufelder MU 1 und MU 2 im sldlichen Bereich haben das Ziel einer urbanen Be-
bauung (MU). MU 1 soll zuklnftig das Quartierszentrum bilden. Es ist eine GRZ von
0,8, zzgl. 0,2 beplant. Im Baufeld MU 2 soll ebenfalls ein urbanes Mischgebiet (MU)
mit vorwiegend Wohnnutzung entstehen. Die GRZ betragt 0,5, zzgl. 0,25.

Abb. 15: Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 65490/05
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Quelle: Ulrich Hartung Stadtplanung Projektentwicklung, Stand

Stadtebauliche Idee

Die aktuelle stadtebauliche Leitidee schlagt eine Gliederung des Plangebiets in ein
immissionsarmes Gewerbegebiet sowie ein Urbanes Gebiet vor. Dabei sind die ge-
werblichen Nutzungen (GE) eher im Nordwesten, die eher wohnwirtschaftlichen Nut-
zungen (MU) im Sudwesten vorgesehen. In direkter Nachbarschaft zu den
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Mehrfamilienhdusern an der Longericher StraBe sollen ausschlieBlich immissionsarme
Nutzungen entstehen.

Abb. 16: Darstellung der stadtebaulichen Idee

Quelle: CUBE REAL ESTATE GmbH (2026)

Die im Konzept dargestellten gewerblichen Strukturen sehen durchweg eine Mehr-
geschossigkeit (Gebaudehohe ca. 20-25 m) mit einem Hochpunkt am Quartiersplatz
(Gebaudehohe 40 m) vor, um in dieser privilegierten innerstadtischen Lage effiziente,
flachensparende Gebaudetypologien und entsprechende Arbeitsplatzdichten nach-
zuweisen. Da die konkreten Nutzer*innen noch nicht feststehen, weist die darge-
stellte stadtebauliche Struktur hier eine hohe Flexibilitat aus. Die Darstellungen der
Gebaudekorper im stadtebaulichen Konzept sind dementsprechend beispielhaft. Im
Gewerbegebiet (GE) ist im Norden das Pilotprojekt 'Urbane Produktion' vorgesehen.
Bei erfolgreicher Implementierung kdnnen die Flachen fir urbane Produktion sukzes-
sive erweitert werden.

Gegenuber der StraBe 'Am Bilderstockchen' soll ein kleiner 6ffentlicher Platz entste-
hen. Im Urbanen Gebiet (MU) sollen als Platzkanten Nutzungen des Quartiersbedarfs,
Buro-und Dienstleistungsgebaude, Gastronomie u.a. Versorgungsreinrichtungen ent-
stehen. Denkbar waren hier auch 6ffentliche oder soziale Einrichtungen oder bei Be-
darf ein Hotel. Ebenfalls ist hier ein Lebensmittelmarkt geplant. In den Obergeschos-
sen sind Mietwohnungen, z.B. fur die gewerblich Beschaftigten vorgesehen.

Die nach Sudosten angrenzenden Bauflachen sollen hauptsachlich wohnwirtschaft-
lich genutzt werden (gewerbliche Wohnungen oder bezahlbare/geférderte Wohnun-
gen). In einer schutzen-den Blockstruktur, die zur Bahn hin schalltechnisch geschlos-
sen ist, erganzt durch ruhige Grin- und Freiflachen, wird eine gute Wohnqualitat er-
zielt. Denkbar waren hier auch eine Kindertagesstatte und ergadnzende Dienstleis-
tungsnutzungen.

Ausgehend vom Klimapark, nordwestlich des Plangebietes, zieht sich ein Grianraum
in das Quartier. Die Vernetzung und Anbindung an die Nachbarschaft Uber die Lon-
gericher StraBe hinweg ist von groBer Bedeutung und soll im weiteren Verfahren so-
wohl in Richtung 'Klimapark' als auch in Richtung der Wohnlagen von Bilderstdckchen
weiter ausgearbeitet werden.
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4.1

4.1.1

Konfliktbetrachtung

Die Konfliktbetrachtung stellt die Grundlage fur die Herleitung von grinplanerischen
und naturschutzrechtlichen Vorgaben dar. Die Konfliktbetrachtung orientiert sich da-
bei ausschlieBlich an den Belangen, die mit den rechtlichen Grundlagen genannt wor-
den sind. Auf dieser Grundlage wird geprift, ob bei der Konfliktfeststellung mindes-
tens ein Belang gem. § 1 Abs. 6 BauGB betroffen ist und ob es sich um einen abwa-
gungsrelevanten Konflikt im Sinne von § 1 Abs. 7 BauGB handelt.

Die Konfliktbetrachtung erfolgt in mehreren Schritten:

e Darstellung des Konflikts, evtl. inkl. der Begrindung, warum keine MaBnahmen fir
die Minderung und Vermeidung des Konfliktes mdglich sind.

e Benennung der betroffenen Belange gem. § 1 Abs. 6 BauGB und Gewahrleistung
der Abwagungsrelevanz

e Beschreibung des aus dem Konflikt resultierenden Handlungsbedarfs,

e Festlegung von konkreten MaBnahmen bzw. konkreten planerischen Vorgaben fur
die Ubernahme in den Bebauungsplan

Mit der Feststellung eines Konflikts kdnnen in der Regel auch immer Handlungsbe-
darfe beschrieben werden, die entweder den Konflikt mindern oder vermeiden. Ist ein
Konflikt nicht vermeidbar, ist es im Sinne der stadtebaulichen Abwagung gem. § 1
Abs. 7 BauGB von bauplanungsrechtlicher Bedeutung zu begrinden, warum der Kon-
flikt nicht vermieden werden kann bzw. warum keine MaBnahmen zur Minderung oder
zur Vermeidung des Konfliktes ergriffen werden konnen.

Bei der inhaltlichen Feststellung der Handlungsbedarfe besteht ein wesentlicher Un-
terschied zwischen den Handlungsbedarfen, die zum Zeitpunkt der Bauphase erfor-
derlich werden (Ebene der Baugenehmigung), und den Handlungsbedarfen die dau-
erhaft durch den Bebauungsplan (Ebene der Bauleitplanung) zu sichern sind.

Die vornehmliche Aufgabe des Griinordnungsplanes besteht darin, alle flr die stad-
tebauliche Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB notwendigen naturschutzfachlichen und
grunplanerischen Erfordernisse aufzuarbeiten, damit diese als Planungsergebnisse
fur die Aufstellung des Bebauungsplanes berlcksichtigt werden kénnen.

Konflikte im Kontext der Griinordnungsplanung

Nachfolgend werden die bestehenden und zu erwartenden Konflikte, die negative
Folgen im Zuge der Umsetzung der Planungen mit sich bringen, beschrieben.

Die betroffenen Belange nach §1 Abs. 6 BauGB werden aufgelistet und die daraus
resultierenden Handlungsbedarfe beschrieben.

Konflikt Schadstoffbelastungen durch Altlasten

Darstellung des Konfliktes

Das Flurstick Nr. 529 liegt im Kern des Altstandortes Nr. 507 108, der mit der Be-
zeichnung 'Longericher Str., Vbf Nippes' nachrichtlich im Kataster der Altlasten und
altastverdachtigen Flachen (gem. § 2 BBodSchG) registriert ist. Die (nutzungsbezo-
gene) Sanierung gem. Sanierungsplan durch Bodenaushub der nutzugsbedingten
Kontaminationen ist seit 2008 abgeschlossen (FisAlBo-Risikostatus 8). Vor Ort wur-
den im Grundwasser Belastungen mit Herbiziden und LHKW festgestellt (Grundwas-
serschaden Nr. 27_19_0010).
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4.1.2

Aus altlastentechnischer Sicht besteht kein Bedarf an Sicherungs- und Sanierungs-
maBnahmen. Die belasteten Bodenmassen sind ordnungsgemaR zu entsorgen. Im
weiteren Verfahren ist daher keine Risikoabschatzung hinsichtlich 'Boden’, 'Bodenluft’
und '‘Grundwasser' durchzufuhren.

Handlungsbedarfe

Die Sanierung von Altlasten ist wahrend des Rickbaus und bei der Baudurchfiihrung
der Neuplanung im Rahmen der Baugenehmigung bzw. Baufeldfreimachung durch-
zuflhren.

Bei Eingriffen in die Auffullungsmaterialien (TG/Keller usw.) sind diese auszukoffern.
Die Erdarbeiten sind unter gutachterlicher Begleitung durchzufiihren und zu doku-
mentieren.

Das Entwasserungskonzeptze von April 2026 kommt zu dem Ergebnis, dass eine Um-
setzung der Bebauung ohne RegenwasserbewirtschaftungsmaBnahmen fachlich
nicht zu vertreten ist. Sie empfehlen folgende MaBnahmen je nach Einzugsgebiet
(EZG):

e EZG1-MaBnahme: Flachenversickerung
e EZG 2 - MaBnahme: Extensive Dachbegriinung, Versickerungsmulden, Verkehrs-
flachen an offentliche Kanalisation

e EZG 3 -MaBnahme: Extensive Dachbegrinung, Versickerungsmulden, Verkehrs-
flachen an offentliche Kanalisation

EZG 4 - MaBnahme: Verkehrsflachen an 6ffentliche Kanalisation

EZG 5 - MaBnahme: unterirdische Versickerungsanlage

EZG 6 — MaBnahme: Versickerungsmulden

EZG 7 - MaBnahme: Extensive Dachbegrinung, unterirdische Versickerungsan-

lage, Flachenversickerung

Werden diese MaBnahmen umgesetzt, kann sichergestellt werden, dass die naturli-
chen Funktionen des Wasserhaushaltes erhalten und verbessert werden. Sie leisten
einen Beitrag zum vorbeugenden Hochwasserschutz, zum Schutz des Grundwassers
und zur Anpassung an den Klimawandel.

Konflikt Verstarkung stadtklimatischer Effekte

Darstellung des Konfliktes

Nach dem Klimaatlas NRW wird fur das Plangebiet aktuell als auch in Zukunft eine
starke nachtliche Uberwarmung >20°C prognostiziert. Kaltluftvolumenstrome, die zu
einer Minderung der Warmebelastung beitragen wirden, sind nicht erkennbar.

Die thermische Situation des Plangebiets wird demnach als sehr ungiinstig eingestuft.
Auf sonnenexponierten Flachen (vor allem den versiegelten Flachen) Uberwiegen fur
Nachmittage z.B. eines heiBen Sommertages sehr hohe Lufttemperaturen.

Da in Zukunft von einer Zunahme von Hitzetagen auszugehen ist, wirkt sich dies ins-
besondere auf die Wohnbevdlkerung in der Umgebung sehr belastend aus.

Zum Bebauungsplanverfahren sind die Themen Klima, Durchliftung und Besonnung
und die Notwendigkeit zur Umsetzung entsprechender MaBnahmen zu prifen.
Durch die Bebauung kann es in Bezug auf die Lufttemperatur und die Durchliftung
zu folgenden zusatzlichen Veranderungen kommen:

28 Lindschulte Ingenieurgesellschaft mbH (2026): Projektentwicklung ,Bilderveedel”, Bebauungsplan
65490-05 - Entwasserungskonzept und Nachweis der Wasserhaushaltsbilanz nach DWA-M 102-4.
Dusseldorf
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41.3

4.2

e Reduzierung der Ventilation, wobei Innenhofe generell sehr windschwach sind.

¢ Diuseneffekten mit hohen Windgeschwindigkeiten bei zu eng stehenden Gebauden

¢ Aufheizung von Fassadenflachen und dadurch bedingte Verstarkung der Warme-
belastung,

e thermische Entlastungswirkungen durch verschattete Innenhofe und Nordseiten.

Betroffene Belange nach §1 Abs. 6 BauGB

e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

- Gefahrdungspotential > Gesundheit

Handlungsbedarfe

Durch grunordnerische MaBnahmen sind negative Auswirkungen auf das Stadtklima
zu vermindern und zu vermeiden. Darunter zahlen:

e Schaffung eines madglichst hohen Anteils verdunstungswirksamer Grinflachen
durch Begrinung insgesamt

e Reduzierung vollversiegelter Flachen
e Erhalt bzw. Freihalten von Durchltuftungsschneisen

e Beschattung von sid- und westexponierten Fassaden durch Baume oder Fassa-
denbegrinung

e Begrinung der Dachflachen

MaBnahmen
BegrinungsmaBnahmen und deren Festsetzungen

Konflikt Bedarfsdeckung 6ffentlicher Griin- und Spielflachen

Darstellung des Konfliktes

Das Plangebiet verursacht einen Bedarf an &ffentlichen Griin- (ca. 7.570 m?) und
Spielflachen (ca. 1.515 m?). Dieser kann fir die 6ffentlichen Spielflachen im Plangebiet
vollstandig abgedeckt werden. Im Plangebiet sind 6ffentliche Grinflachen mit einer
Flache von ca. 3.592 m? geplant. Hier verbleibt ein Bedarf von ca. 3.978 m? 6ffentli-
cher Grunflachen. Der Quartiersplatz kann in Abstimmung mit der Stadt Koéln zum
Ausgleich mit 35 % angerechnet werden, sofern hier groBkronige Baume 1. Ordnung
gepflanzt werden. Durch die prozentuale Anrechnung des Quartiersplatzes mit einer
Flache von 2.450 m? verbleibt ein Bedarf von ca. 3.118 m? &ffentlicher Griinflachen.
Im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung des Bebauungsplans Nr. 65490/05
wurde die Ermittlung bereits durchgefiihrt und die Deckung der Bedarfe vertraglich
gesichert.

Es ist somit kein Handlungsbedarf gegeben.

Konflikte im Kontext der naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Ein Eingriff in Natur und Landschaft liegt vor, wenn das Landschaftsbild sowie die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes beeintrachtigt werden. Die
Beeintrachtigungen sind anhand der in § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB aufgefuhrten Bestand-
teile des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds zu beschreiben.

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 39



Grunordnungsplan - Bebauungsplan Nr. 65490/05 'Stadtebauliche Entwicklung Longericher StraBe' in Kéln Nippes

Der Gesamteingriff wird basierend auf der Festlegung des ausgleichspflichtigen Ein-
griffsbereichs, siehe Kap. 2.5.7. und Plan 1 '‘Bestandsplan' unterteilt nach der baupla-
nungsrechtlichen Ausgangssituation dargestellt, wobei die nach § 30 und §34 BauGB
eingestuften Flachen gemeinsam betrachtet werden.

Folgende Eingriffe werden durch die Festsetzungen im Bebauungsplan Teilplan A
vorbereitet:

e Eingriffe im Innenbereich durch Zunahme einer Versiegelung und/oder Unterbau-
ung.
GemaB dem Gebot zur Vermeidung von Eingriffen werden VermeidungsmaBnahmen

gemaB §1a Abs. 3 Satz 1 BauGB unabhangig von einer Ausgleichsverpflichtung dar-
gestellt.

Nachfolgend werden die zu erwartende Eingriffe beschrieben und nach dem Bewer-
tungsverfahren von Sporbeck / KéIn-Code bilanziert.

Eingriffe in Natur und Landschaft, Innenbereich (§ 30 und §34)

Darstellung der Konflikte

Der Bebauungsplanentwurf sieht eine GRZ von 0,8 flr das Gewerbegebiet und 0,75
bis 1,0 fur das urbane Gebiet vor.

Betroffene Belange nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

¢ die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege,

» Auswirkungen auf Pflanzen

hier: Rodung von Gehdlzen zur Baufeldfreimachung, Versiegelung potenzieller
Standraum,
» Auswirkungen auf Tiere

hier: durch Umgestaltung / Umnutzung der gewerblich genutzten Flachen sind
maoglicherweise Tiere betroffen. Die Betroffenheit der erfassten Tierarten wird
gem. § 44 BNatSchG auf der Ebene der Baugenehmigung berticksichtigt. Mog-
liche VermeidungsmaBnahmen werden beschrieben.

» Auswirkungen auf den Boden

hier: die durch die Vornutzung weitgehend anthropogen veranderten Boden,
bzw. schon versiegelten Béden werden nur gering durch die Neuversiegelung
betroffen.

» Auswirkungen auf Klima/Luft

hier: Aufheizung nicht verschatteter, versiegelter Flachen, Aufheizung von Fas-
saden, Emissionen Verkehr und Hausbrand.

Handlungsbedarfe

Die Konflikte 16sen einen Handlungsbedarf zur Minderung und Vermeidung von Ein-
griffen in Hinblick auf verbleibenden Baumbestand und auf die Vermeidung von Be-
eintrachtigungen der Fauna aus.

MaBnahmen

Pflanzung von Baumen an StraBen und Platzen, Mindestbegriinung, AusgleichsmafB-
nahmen flr Tiere des Siedlungsbereichs. Vermeidung und Minderung von
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Beeintrachtigungen der Lebensraume vor, und wahrend des Baus sowie der anschlie-
Benden Nutzung.
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Eingriffs- und Ausgleichsermittlung

Die vorlaufige Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird auf Grundlage des 'potenzi-
ell ausgleichspflichtigen Eingriffsbereichs' durchgefiihrt. Hierzu erfolgt eine Uberla-
gerung der Planung mit dem ausgleichspflichtigen Biotoptypenbestand (s. Bestands-
plan).

Die baurechtliche Zulassigkeit ist bei den Eingriffsflachen als Bestandswert ange-
setzt, auch wenn in der Ortlichkeit der Realbestand vom baurechtlichen Bestand ab-
weicht.

Eingriffe in Natur und Landschaft, die den gleichen oder einen héheren Planungsbio-
topwert besitzen als den Biotopwert des baurechtlichen Bestandes, I6sen keine Aus-
gleichspflicht im Sinne von § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB aus. Ein Ausgleich gem. § 1a Abs.3
Satz 6 BauGB ist nicht erforderlich, soweit der Eingriff vor der planerischen Entschei-
dung zulassig war oder bereits erfolgt ist.

Wie in Kap. 2.5.6 erldutert, liegt der potenziell ausgleichpflichtige Eingriffsbereich in
zwei bauplanungsrechtlich unterschiedlichen Teilflachen:

- nach § 34 BauGB zu beurteilende Flache, die im FNP als Gewerbegebiet/ oder
urbanes Mischgebiet dargestellt ist und dem Biotoptyp SB211 (HN4) Gewerbe in-
nerhalb von Ortschaften mit 2 BWP zugeordnet ist und

- die ehemals bzw. derzeit noch eisenbahnrechtlich gewidmeten Flachen im 0Ostli-
chen und nordlichen Teil des Plangebiets nach § 35 BauGB (baurechtlicher Au-
Benbereich). Diese Flachen fallen bis auf die gehdlzbestandene Bdschung zur
Longericher StraBe unter die 'Natur-auf-Zeit-Regelung'.

Innenbereich nach § 34 BauGB

Zum Innenbereich nach § 34 BauGB zahlen die Flachen im sudwestlichen Teil des
Plangebietes entlang der Longericher StraBe in einer GroBe von ca. 10.878 m?2.

AuBenbereich nach § 35 BauGB

Dem AuBenbereich nach § 35 BauGB sind die Flachen im Norden (entlang der Longe-
richer StraBe) und Nordosten (entlang der Bahnanlagen) zuzuordnen. Diese umfas-
sen ca. 33.522 m2und machen damit ca. 75 % des gesamten Plangebiets aus.
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Tabelle 3: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nicht ausgleichspflichtiger Bestand

Biotop- | Fliiche* |BiotoP-
Koln Code | Sporbeck | Nicht ausgleichspflichtiger Bestand P o wert-
wert [m?] -
punkte
Verkehrsflachen
VF1 HD4 Bahnanlagen 3 467 1.401
VF211 HY1 Fahrweg versiegelt, Asphalt 0 2.595 0
VF221 HY1 Versiegelte Asphaltflache 0 7.816 0
Gesamt 10.878 1.401
*Werte gerundet
Tabelle 4: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nicht ausgleichspflichtiger Planung
. . s . " Biotop-
- o *
Kéln Code | Sporbeck Planurlg auf nicht ausgleichspflichti Biotop Flacr2\e wert-
dgen Flachen wert [m?] punkte*

MU1 und MU2 (Urbane Gebiete, GRZ 0,5 und 0,8)

MU2 GRZ 0,5 zzgl. 0,25 (BauNVO)

Blockbebauung geschlossen
SB121 HN21 (Aufwertung um 1 Biotopwertpunkt auf- 4 4.498 17.993
grund von 70% Dachbegriinung)

MU1 GRZ 0,8, zzgl. 0,2 (BauNVO)

Blockbebauung offen mit extensiver
Dachbegriinung auf mind. 70% der

SB211 HN4 - 0 2.043 0
Flachdacher
(abzlglich der Einzelbaume)
Pflanzung 5 Einzelbdume, lebensraum-

GH731 BF32 typisch, Stammdurchmesser 20-25 cm 12 150 1.800
(30gm)

Verkehrsflachen

Versiegelte Asphaltflache (Quartiers-
platz)

VF221 HY1 (abzuglich der Flachen fur Versicke- 0 616 0
rungsbeete und Einzelbdume)

BR1 HM52 Versickerungsbeete innerhalb des 9 475 4.975

Quartiersplatzes

Pflanzung 4 Einzelbdume innerhalb
GH741 BF31 Quartiersplatz, lebensraumtypisch, 12 120 1.440
Stammdurchmesser 20-25 cm (30gm)
Fahrweg versiegelt, Asphalt

VF211 HY1 (Flache abzuglich der Baumpflanzun- 0 2.478 0
gen)
Pflanzung 1 StraBenbdume innerhalb

GH731 BF32 Verkehrsflache, lebensraumtypisch, 12 30 360

Stammdurchmesser 20-25 cm (30gm)

Offentliche Griinflichen
PA311 HY2 |Spielplatz E 467|  2.802

Summe 10.878 | 28.670
*Werte gerundet
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Tabelle 5: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ausgleichspflichtiger Bestand

Biotop- | Fliche* |BiotoP-
Koln Code | Sporbeck | Ausgleichspflichtiger Bestand P o wert-
wert [m?] -
punkte
Geholze
BR13132 BD&] Bdschung rTJIt vordergriindig fremdlandi- . 2769 30.459
schem Geholzaufwuchs
Verkehrsflachen
VF1 HD4 Bahnanlagen (geschottert) 3 21.594 64.782
VF211 HY1 Fahrweg versiegelt, Asphalt 0 2.780 0
VF221 HY1 Versiegelte Asphaltflache 0 6.380 0
Gesamt 33.522 95.241
*Werte gerundet
Tabelle 6: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung Planung ausgleichspflichtigen Fldchen
. . " . " Biotop-
- o *
KéIn Code | Sporbeck Planung auf ausgleichspflichtigen Fla Biotop Flactzie wert-
chen wert [m?] punkte*

MU1 und MU2 (Urbane Gebiete, GRZ 0,5 und 0,8)

MU2 GRZ 0,5 zzgl. 0,25 (BauNVO)

Blockbebauung geschlossen mit exten-
siver Dachbegriinung auf mind. 70% der
Flachdacher

SB121 HN21 (abzuglich der Einzelbdume und Auf- 4 6.589 26.355
wertung um 1 Biotopwertpunkte auf-
grund der Dachbegriinung)

M1: Pflanzung 16 Einzelbdume, lebens-
GH731 BF32 raumtypisch, Stammdurchmesser 20-25 12 480 5.760
cm (30gm)

MU1GRZ 0,8, zzgl. 0,2 (BauNVO)

Blockbebauung offen mit extensiver
Dachbegriinung auf mind. 70% der
Flachdacher

SB21 HN4 (abzuglich der Einzelbdume und Auf- 0 4.332 0
wertung um 1 Biotopwertpunkte auf-
grund der Dachbegriinung)

M1: Pflanzung 4 Einzelbdume, lebens-

GH731 BF32 raumtypisch, Stammdurchmesser 20-25 12 120 1.440
cm (30gm)
M1: Pflanzung 5 Einzelbdaume, lebens-

GH731 BF32 raumtypisch, Stammdurchmesser 20-25 - - -

cm (30gm), ohne Wertung
GE1und GE2 (Gewerbegebiete, GRZ 0,7 und 0,8)

GE1GRZ 0,7, zzgl. 0,1 (BauNVO)

Gewerbe innerhalb von Ortschaften mit
extensiver Dachbegriinung auf mind.
70% der Flachdacher

SB211 HN4 (abzuglich der Einzelbdume und Auf- 2 5.820 11.839
wertung um 1 Biotopwertpunkte auf-
grund der Dachbegriinung)

M1: Pflanzung 6 Einzelbdume, lebens-
GH731 BF32 raumtypisch, Stammdurchmesser 20-25 12 180 2.160
cm (30gm)

GE2GRZ 0,8

Gewerbe innerhalb von Ortschaften mit
SB2M1 HN4 extensiver Dachbegriinung auf mind. 2 4.190 8.379
70% der Flachdacher
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Planung auf ausgleichspflichtigen Fla-

Koln Code | Sporbeck chen

Biotop-
wert

Flache*
[m?]

Biotop-
wert-
punkte*

(abzliglich der Einzelbdume und Auf-
wertung um 1 Biotopwertpunkte auf-
grund der Dachbegriinung)

M1: Pflanzung 8 Einzelbdume, lebens-
GH731 BF32 raumtypisch, Stammdurchmesser 20-25
cm (30gm)

12

240

2.880

Verkehrsflachen

Versiegelte Asphaltflache (Quartiers-
platz)

(abzlglich der Flache fiir Versicke-
rungsbeete und Einzelbdume)

VF221 HY1

644

Versickerungsbeete innerhalb des

BRI HMS2 Quartiersplatzes

475

2.850

M1: Pflanzung 4 Einzelbdume innerhalb
GH741 BF31 Quartiersplatz, lebensraumtypisch,
Stammdurchmesser 20-25 cm (30gm)

12

120

1.440

M1: Pflanzung 4 Einzelbdume innerhalb
Quartiersplatz, lebensraumtypisch,
Stammdurchmesser 20-25 cm (30gm),
ohne Wertung

GH741 BF31

Fahrweg versiegelt, Asphalt
VF211 HY1 (Flache abzuglich der Baumpflanzun-
gen)

5.527

M1: Pflanzung 2 StraBenbdume inner-
halb Verkehrsflache, lebensraumty-
pisch, Stammdurchmesser 20-25 cm
(30gm)

GH731 BF32

12

60

720

A1: Pflanzung 3 StraBenbaum innerhalb
Verkehrsflache, lebensraumtypisch,
Stammdurchmesser 20-25 cm (30gm),
ohne Wertung

GH731 BF32

Offentliche Griinflichen

Spielplatz mit Baumbestand, lebens-
raumtypisch,

PA311 HY?2 Stammdurchmesser 20-25 cm, 8
Neupflanzungen (M1)

(Aufwertung der Biotopwertpunkte um 2)

1.155

9.238

Parkanlage mit Baumbestand, lebens-
raumtypisch,

PA112 HM1 Stammdurchmesser 20-25 cm, 14
Neupflanzungen (M1)

(Aufwertung der Biotopwertpunkte um 2)

3.592

32.326

Summe

33.522

105.187

*Werte gerundet

Tabelle 7: Defizit der Biotoppunkte

Bilanz im ausgleichspflichtigen Eingriffsbereich Biotopwertpunkte*

Bestand 95.241
Planung 105.187
Differenz 9.945

*Werte gerundet

Die Eingriff-Ausgleichsbilanzierung ergibt eine positive Differenz von 9.945 Bio-
topwertpunkten. Der naturschutzrechtliche Eingriff durch die Planung ist rechnerisch

ausgeglichen.
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4.21

Eingriffe in geschiitzten Baumbestand

Darstellung des Konfliktes

Aufgrund der geplanten Verbreiterung des Geh- und Radweges an der Longericher
StraBe im Bereich zwischen Einmindung 'Am Bilderstdckchen' und Unterfihrung 'Et-
zelstraBe' kann der Baumbestand auf der Boschung im ndrdlichen Teilbereich nicht
erhalten werden.

Hier befinden sich 15 schiitzenswerte Laubbaume (B1 bis B11 und B22 bis B25).

Die Linden der geschutzten Allee an der Longericher StraBe sind bis auf Baum B12
zu erhalten. Entsprechende SchutzmaBnahmen wahrend der Bebauung sind hierfur
erforderlich. Die Linde B12 befindet sich im Bereich der geplanten Zufahrt flr Ret-
tungs- und Sonderfahrzeuge auf den geplanten Quartiersplatz (Knotenpunkt Longe-
richer StraBe / Am Bilderstockchen) und muss daher entfernt werden.

Abb. 17: Verkehrliche Vorplanung Knotenpunkt Longericher StraBe / Am Bilderstdckchen

Quartiersplatz /

V.

Nahversorger

Quelle: Ulrich Hartung, Mai 2026

Die Linde B 12 wurde im Rahmen des Baumgutachtens mit der Vitalitatsstufe 3 (be-
friedigend) bewertet. Die anderen Alleebdume mit Ausnahme der Linde B 16 wurden
mit der Vitalitatsstufe 2 (gut) bewertet. Andere Planungsvarianten die gepruft wur-
den und bei denen die Linde B 12 erhalten werden kdnnte wirden zum Wegfall an-
derer Alleebaume mit hoherer Erhaltungswiurdigkeit fliihren, daher ist der Entfall des
Alleebaums B12 alternativlos.

Abb. 18: Bemessung der Kompensation fir die Entfernung geschiitzter Baume

Stammumfang bis 99 cm 100 bis 199 cm | 200 bis 299 cm | 300 bis 399 cm | 400 bis 499 cm

Anzahl 1 3 5 7 2]

Qualitit Hochstamm oder Stammbusch mit Stammumfang (StU) 18/20 cm bei hoch- und
mittelhochwachsenden Gehélzen bzw. 16/18 cm bei Obstgehdlzen

Quelle: Stadt KdIn — Baumschutzsatzung vom 18. Juli 2023
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Tabelle 5: Ersatzbaumbestimmung

.3 2
25 ; g 8 2
oz z2o E| E R
20 T 5 & © c
L 5 e E > = =
4 ) '9 - O — — “5_
] c = 8 G € L N
g g “‘E g .a Tl d .2 1‘-6'
© 5 30 2 238 2
m 0 o o m w| | uel w
B1 | Aesculus hippocastanum Rosskastanie 0,74;0,23;115| 2,12 5
B2 | Aesculus hippocastanum Rosskastanie 1,93| 1,93 3
B3 | Pyrus communis Kultur Birne 0,92 0,92 1
B4 | Pyrus communis Kultur Birne 0,96 | 0,96 1
BS | Pyrus communis Kultur Birne 112 112 3
B6 | Acer pseudoplatanus Bergahorn 0,8;0,55;0,75;0,9| 3,00 7
B7 | Prunus spec. unbekannt 1,03;0,8;0,66;0,6 | 3,09 7
B8 | Prunus spec. unbekannt 0,99 | 0,99 1
B9 | Prunus mahaleb Steinweichsel 1,27;1,1;1,23; 0,85; 0,55 | 5,00 11
B10 | Prunus mahaleb Steinweichsel 1,44 | 1,44 3
B11 | Acer pseudoplatanus Bergahorn 127,1,31:1,9; 0,54, 0,5T; 10’5587; 7,68 15
B12 | Tilia spec. Linde 1,19 1,19 3
B22 | Acer platanoides Spitzahorn 0,56; 0,55;0,41| 1,52 3
B23 | Betula spec. Birke 0,93; 0,87 1,8 3
B24 | Prunus padus Traubenkirsche 0,65; 0,75 1,4 3
B25 | Prunus avium Vogelkirsche 1,27;1,10;1,23; 0,85; 0,55 5 9

Die Anzahl der geplanten Baumpflanzungen im Plangebiet orientiert sich hilfs-
weise an der Berechnung der Baumschutzsatzung der Stadt Koéln, obwohl die
Baume im Bereich der Boschung nicht durch die Baumschutzsatzung geschutzt
sind. (Die Baumschutzsatzung der Stadt KoIn findet nur Anwendung innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB. Fiir die Baume
des AuBenbereichs nach § 35 BauGB ist die Baumschutzsatzung nicht anzuwen-
den).

Der Bebauungsplan sieht die Pflanzung von 74 Einzelbaumen vor. Diese wurdenin
der Bilanzierung aufgenommen und verrechnet.

Die Linde B 12 ist Teil der gesetzlich geschiitzten Allee an der Longericher StraBe.
Sie fallt damit unter die Baumschutzsatzung. Filir ihren Entfall sind zur Kompensa-
tion 3 Ersatzbaume geplant.
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4.2.2

Betroffene Belange nach §1 Abs. 6, Nr. 7a BauGB

e die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege,

» Auswirkungen durch Rodung von Gehodlzen

Handlungsbedarfe

Die Konflikte I6sen einen Handlungsbedarf zur Minderung und Vermeidung von Ein-
griffen in Hinblick auf den zu erhaltenden Baumbestand aus.

Der Erhalt des Baumbestands in der Bdschung (nordlicher Teil der Longericher
StraBe) ist aufgrund der Planung nicht moglich. Hingegen sind die nach dem Alleen-
kataster geschutzten Linden an der Longericher StraBe sowohl wahrend der Bauzeit
als auch wahrend der Nutzung des Plangebiets vor Beeintrachtigungen zu schutzen.

Eingriffe in Tierlebensraume

Darstellung des Konflikts

In Kenntnis der faunistischen Kartierungen aus dem Jahr 2023 ergeben sich flr das
Plangebiet keine Hinweise auf Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten (s.a.
Kap. 2.3.6).

In Hinblick auf die im Gebiet vorkommenden Fledermause liegen keine Hinweise auf
eine Quartiernutzung im Plangebiet vor. Vermutlich nutzt die Zwergfledermaus das
gesamte Bahnareal zur nachtlichen Nahrungssuche.

Die Erfassung der Vogelarten im Jahr 2023 ergab den Nachweis eines Haussperling-
Brutpaares in dem slUdwestlich angrenzenden Stadtteil. Bruten siedlungstypischer
Vogelarten auf den brachliegenden Flachen sind Amsel, Buchfink, Blaumeise, Dorn-
grasmucke, Elster, Eichelhdaher, Gartenbaumlaufer, Grinfink, Gartengrasmucke, He-
ckenbraunelle, Kohimeise, Monchsgrasmucke, Rotkehlchen und Rabenkrahe.

Ein Vorkommen der Zauneidechse im Plangebiet kann aufgrund der Untersuchungen
ausgeschlossen werden.

Betroffene Belange nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Das Vorhaben fuhrt unter Beachtung der in Kapitel 6.4.1 formulierten Vermeidungs-
und MinderungsmaBnahmen zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen von Tierle-
bensrdumen.

Handlungsbedarfe

Die Konflikte I6sen einen Handlungsbedarf zur Vermeidung des allgemeinen und be-
sonderen Artenschutzes aus. Die Rodung der Vegetation, insbesondere der Gehdlz-
flachen (Baufeldraumung) ist auBerhalb der Vogelbrutzeit durchzuflihren (allgemei-
nen Artenschutz nach § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG).
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MaBnahmen

Im Rahmen der baulichen Neugestaltung der Flachen werden 6ffentliche Grunflachen
und private Bereiche gartnerisch angelegt, die Lebensraume urbaner Tiere und Pflan-
zen darstellen.

Die Begrunung der unter- und Uberbauten Flachen, Fassadenbegriinung schafft neue
Lebensraume.

Zum Schutz der Insekten ist die Beleuchtung der AuBenanlagen entsprechend anzu-
passen. Die Anlockwirkung durch kurzwelliges Licht und Abstrahlung nach oben ist
zu vermeiden.

Die Gefahr durch Vogelschlag an den Fassaden der Neubauten ist zu minimieren.
GroBflachige Glasfassaden oder spiegelnde Flachen an der Fassade sind zu vermei-
den. Der AuBenreflexionsgrad der Glaselemente ist grundsatzlich auf max. 15 % zu
beschranken.

An den neuen Gebduden sind kunstlicher Niststatten gebaudebewohnender Arten
(Vogel, Fledermause) an geeigneten Stellen der Fassaden / Dachtraufen der neuen
Gebaude zu installieren.
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5

5.1

Griunordnungsplanung

Gesamtkonzept

Das Gesamtkonzept der Grunordnungsplanung ist auf der Basis, der unter Kap. 2.6
beschriebenen Planungsvorgaben mit zunehmendem Ortsbezug und Detaillierung
entwickelt.

Fur das Konzept werden folgende Informationen, Leitfaden der Stadt KdIn und Pla-
nungshilfen herangezogen:

e Stadt KoIn: Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungsplane im Ge-
biet der Stadt KdIn (Baumschutzsatzung — BSchS) vom 18. Juli 2023

e Stadt Koln: Textliche Festsetzungen im Bebauungsplan — Verbindliche Muster-
sammlung vom 19. Januar 2023

e Stadt KdIn: Grinhandbuch der Stadt Koln — 4. Auflage November 2023

e Stadt KoIn: Leitfaden Fassadenbegrinung in Bebauungsplan- und Baugenehmi-
gungsverfahren bei der Stadt KdIn, Stadtplanungsamt 11/2023

e Stadt KolIn: Richtlinie der Stadt KdIn zur Dach- und Fassadenbegriinung, sowie zur
Entsiegelung von Héfen 'GRUN hoch 3 Dacher | Fassaden | Hofe'

e Bund Deutscher Baumschulen e.V. (2020): Zukunftsbaume flr die Stadt — Auswahl
aus der GALK-StraBenbaumliste

Im Grinordnungsplan werden die funktionalen Anforderungen an den Freiraum inte-
griert so u.a. Rettungswege, FuB- und Radwegeanbindungen und die Ver- und Ent-
sorgung. Es wird angestrebt die Anlage der Wege und Platze barrierefrei zu gestalten.

Innerhalb des Bebauungsplangebiets lassen sich unterschiedliche Flachenkategorien
unterscheiden:

e Grinflachen flr die Quartiersbewohner*innen

e Spielflachen: private Kleinkinderspielflachen und AuBenbereich der Kindertages-
statte

e Gebaudebegrunung: Dach- und Fassadenbegrinung

Das Plangebiet wird barrierefrei erschlossen. Rettungswege sind innerhalb des Quar-
tiers vorgesehen.

Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze erfolgt durch ein Quartiersparkhaus in BF
MU 1 und einer Tiefgarage unter dem MU 2. Die Hofinnenbereiche von BF GE 1 und 2
der neuen Bebauung werden autofrei und durch ein Wegesystem fuBlaufig miteinan-
der vernetzt.
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5.2

BegrinungsmaBnahmen

Private Vorzonen

Zu den Innenhé&fen hin entstehen vor Wohnungen private Garten- und Terrassenbe-
reiche, die durch niedrige Hecken oder Pflanzflachen von den ubrigen Freiflachen
abgegrenzt werden.

Griinflachen fiir die Quartiersbewohner*innen

Entlang der Wege und in den Hoéfen entstehen Freianlagen fur die Quartiersbewoh-
ner*innen mit Sitzgelegenheiten und Baum- und Strauchpflanzungen als intensive
Begrunungen der Tiefgaragendacher. Die durch die Tiefgarage unterbauten Flachen
erhalten eine Mindestlberdeckung mit Bodensubstrat in einer Starke von mind. 0,8 m
zuzuglich einer Filter- und Drainschicht.

Des Weiteren sollen Bluh- und Fruchtaspekte sowohl unter 6kologischen Aspekten
(Fauna), als auch unter asthetischen Aspekten berlicksichtigt werden. Im Zuge der
weiteren Freianlagenplanung wird die Begrinung weiter detailliert.

Durch Baumpflanzungen werden die Freiflachen gegliedert, wobei auf den unterbau-
ten Flachen klein- bis mittelkronige Baume gepflanzt werden kénnen.

Neben standortheimischen Gehdlzen sind auch stadtklimafeste und standortge-
rechte Gehdlze mit Anpassungsfahigkeit in Hinblick auf den Klimawandel in die emp-
fohlene Pflanzliste aufgenommen.

Bei der Pflanzplanung mussen insbesondere in beengten Freirdumen die Zuwachse
in HOohe und Breite der jeweiligen Baumart berucksichtigt werden damit sich die
Baume dauerhaft am Standort entwickeln kdnnen. Daher werden auch schmal oder
kompakt wachsende Wuchsformen und Sorten flir Bereiche mit raumlicher Einschran-
kung durch Gebaude oder Wege mit aufgenommen.

In den Hofen kénnen durch Leitbaumarten unterschiedliche Raumcharaktere erzeugt
werden. Zu berucksichtigen sind die nachfolgenden Pflanzabstande als generelles
Richtmaf, die individuell noch abweichen kénnen:

Fir die Baumpflanzungen (Auswahl aus der GALK-Liste — Zukunftsbaume fir die
Stadt, 2020) ist eine Vegetationstragschicht von 1,20 m zuzuglich einer Filter- und
Drainschicht erforderlich.

Die Pflanzflache muss mindestens 25 m? pro Baum betragen. Der erforderliche Wur-
zelraum je Baum wird mit mind. 25 m® angegeben. Als Pflanzabstidnde gelten 5 - 8 m
je nach Baumart untereinander und 3 - 5 m zu Gebauden.

Nach diesen Vorgaben ergeben sich folgende mogliche Mindestbepflanzungen:

Private Spielflachen

Die verkehrsfreien Freiflachen bieten sich im gesamten Bereich der Hofe und Wege
als Aufenthalts- und Spielraum an.

GemanB Satzung der Stadt KdIn 'Private Spielflachen fur Kleinkinder' sind private Spiel-
flachen fir Kleinkinder von 0 bis 6 Jahren in entsprechendem Flachenumfang und
Ausstattung wohnungsnah anzulegen. Der konkrete Flachenumfang wird im Zuge der
Baugenehmigungsverfahren eingereicht.

Der Bedarf an Kleinkinderspielflachen muss innerhalb des jeweiligen Baufeldes ge-
deckt werden. Im GOP werden diese Flachen als Optionen dargestellt, innerhalb derer
im Zuge der Bauantragsverfahren und der Ausflihrungsplanung die entsprechenden
Spielflachen umgesetzt werden kénnen.
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AuBenbereiche der Kindertagesstatten

Im MU 2 ist gemaB dem planerischen Konzept eine Kindertagesstatte geplant. Die
notwendige AuBenflache der Kita kann im Innenhof des MU 2 mit einer Flache von ca.
830 m? nachgewiesen werden. Die Bereiche werden eingezaunt und sind nur unter
Aufsicht durch die Kindertagesstatten nutzbar.

Dachbegriinung

Die Flachdacher der obersten Gebaudegeschosse werden in groBtmadglichem Fla-
chenumfang (mindestens 70%) extensiv begriint (Annahme ist 40% Photovoltaik An-
lagen auf Dachern (insofern geeignet). Die Starke der Tragschicht ist mit mind. 10 cm
zzgl. Filter- und Drainschicht herzustellen.

Die Dachbegrinungen wirken sich positiv auf das Umgebungsklima und die Rlckhal-
tung von Niederschlagswassern aus und bereichern u.a. durch Blutenreichtum das
Nahrungsangebot flr Insekten. Eine Dachbegrinung auf Hochhausern ist wegen der
Austrocknungsgefahr noch abzustimmen.

Die Begrunung der Flachdacher und Tiefgaragendacher erfolgt nach der Musterfest-
setzung der Stadt Kdln (vgl. Kap. 1.3) mit lediglich einer, an die standortlichen Ver-
haltnisse angepassten, Modifikation.

Mit den Dachbegrinungen soll insbesondere in den verdichteten Siedlungsbereichen

(GRZ 0,5 - 0,9) ein hohes MaB an Durchgrinung mit all seinen positiven Effekten auf

das Stadtklima und die Biodiversitat erreicht werden:

e moglichst groBer Wasserspeicher mit der damit verbundenen langen Verdunstung
und Kuhlung der Umgebungsluft

e Pufferung des Wasserabflusses, insbesondere bei Starkregenereignissen zur Ver-
zbgerung des Wasserabflusses

e Schaffung unterschiedlichster Standortverhaltnisse flr daran angepasste Pflanzen
und Tierarten

¢ hoher Anteil an Blihpflanzen zur Férderung der Insekten

Fassadenbegriinung

Fassadenbegrinungen haben je nach GroBe und Ausfuhrung positive Effekte, wie
Verschattung und Abkuhlung, Staubbindung, Larmminderung und Steigerung der Ar-
tenvielfalt. Auch gestalterisch kdnnen Fassadenbegrinungen zur optischen Aufwer-
tung von Hauserwanden beitragen.

Insbesondere die sid- und westexponierten Fassadenflachen ohne Wand- und Fens-
teré6ffnungen sollen mit Rank- und Schlingpflanzen bepflanzt werden. Die im MaB-
nahmenplan dargestellten Bereiche stellen Potenzialflachen dar, die einer baurecht-
lichen Prifung bedurfen.

Entsprechend der Richtlinie der Stadt Koln zur Fassadenbegriinung, sowie zur Ent-
siegelung von Héfen 'GRUN hoch 3 Dacher | Fassaden | Hofe') sind geschlossene
Wandflachen von Gebauden ab einer GroBe von 30 m2innerhalb der festgesetzten
Wohn-/Mischgebietsflachen mit Ausnahme von Fenstern, Tlren und technischen Ein-
richtungen, zu begrinen.

Da dem Angebotsbebauungsplan noch keine konkrete Hochbauplanung zu Grunde

liegt, wird die Festsetzung flachenbezogen getroffen. Im GE 1 und GE 2 sind 20% der
laufenden Fassadenmeter zu begriinen, im MU 1 30% und im MU 2 10%.
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5.3

Die differenzierte Festsetzung erfolgt auf Basis der derzeit geplanten Nutzungen. Ge-
werbliche Baukdrper im GE 1 und GE 2 (z.B. Buro oder Handwerk) bieten groBere Po-
tentiale fUr fensterlose Fassadenbereiche, die begriint werden kdnnen, als eine avi-
sierte Wohnbebauung mit MU 2. Der hohe Anteil im MU 1 begrindet sich in der ge-
planten und festgesetzten Quartiersgarage, die mit einem hohen Anteil Fassadenbe-
grunung versehen werden soll.

Die Fassadenbegrinung ist mit einer Kletterpflanze der Liste B je laufendem Meter
Wand vorzunehmen. Bei Rank- und Schlingpflanzen ist eine Kletterhilfe vorzusehen.
Die Fassadenbegrinung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Die Bewasserung der Fassadenbegrunung kann durch zurtckgehaltenes Nieder-
schlagswasser von Dachflachen gewahrleistet werden. Die Fassadenbegrinungs-
richtlinie der FLL (2018) ist zu beachten.

Anpassung Klimawandel

Aufgrund der prognostizierten Auswirkungen des Klimawandels werden in der Frei-
raumplanung Anpassungen vorwiegend in den Bereichen des Niederschlagwasser-
managements und der Gringestaltung notwendig. Mdglichst viele Flachen sollen mit
einer durchlassigen Oberflachenbefestigung wie Rasen, Schotterrasen, Rasenfugen
etc. angelegt werden, um eine hohe Rate an Verdunstung und Wasserruckhaltung zu
erreichen. Auch Grindacher tragen zur Abflussminderung in Bezug auf die Entwas-
serung bei und werden daher fir die Gebaude vorgesehen.

Als weitere Auswirkung des Klimawandels ist mit der Zunahme von Trockenperioden,
erhohter Strahlungsenergie und unregelmaBigen Niederschlagen, verbunden mit lan-
geren und trockeneren Sommern, auszugehen. Dies verscharft die ohnehin schwieri-
gen Standortbedingungen von Pflanzen und Tieren im innerstadtischen Umfeld. Die
Anpassung der Artenlisten an diese sich verandernden Standortbedingungen ist da-
fur notwendig. Insbesondere bei der Auswahl der Baumarten fur Neupflanzungen sind
Arten zu bevorzugen, die sich an die zu erwartenden Standortédnderungen anpassen
konnen.

Hierzu sollte die KlimaArtenMatrix?® (KLAM) herangezogen werden, die die Eignung
der Gehdlze nach den Faktoren Winterharte und Trockentoleranz einstuft. Ersatz-
baume nach Baumschutzsatzung sollten ebenfalls in Hinblick auf diese Eignung an-
erkannt werden, auch wenn sie nicht zu den 'bodenstandigen’ Gehdlzen zahlen. Die
Kolner StraBenbaumliste sollte, da hier die spezifischen Standortbedingungen der In-
nenstadt berucksichtigt sind, ebenfalls zur Auswahl herangezogen werden.

29 Roloff et al, Baume in der Stadt, Stuttgart, 2013
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6

6.1

Planungsrechtliche Realisierung

Formulierung von griinordnerischen Festsetzungen fiir den Bebauungsplan

Die Festsetzungen der grliinordnerischen MaBnahmen basieren zum einen auf der
Konfliktbetrachtung und deren Handlungsbedarfe, zum anderen auf dem gestalteri-
schen und freiraumplanerischen Griunkonzept, wie in Kapitel 4 ausfuhrlich erldutert.

Grundsatzlich sind folgende Instrumente bei der Realisierung der Planinhalte zu be-
rucksichtigen:

e Formulierung von Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
e Stadtebauliche Vertrage gem. § 169 Abs. 3 Nr. 2 BauGB
e Berlcksichtigung planungsrechtlicher Hinweise

Im Folgenden werden Begrinungsfestsetzungen auf der Grundlage von § 9(1) Nr. 25
a und b BauGB vorgeschlagen. Die MaBnahmen sind im Plan 2: 'Grinordnerische
MaBnahmen' nach Lage und Ausdehnung dargestellt.

Die verwendeten Kirzel innerhalb der Begrlinungsfestsetzungen beziehen sich auf
die Anlage zur Satzung der Stadt KoIn zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen
geman §§ 135a bis 135¢ BauGB vom 15. Dezember 2011 (Amtsblatt der Stadt KdIn
Nr. 1 vom 04. Januar 2012). In dieser Anlage sind mit der Angabe von Kiirzeln allge-
mein gultige QualitatsmaBstabe flr BegrinungsmaBnahmen der Stadt Koln formu-
liert.

Sollte die Satzung keinen entsprechenden Standard enthalten, werden die Qualitaten
in der Festsetzung hinlanglich beschrieben.

Die vorgeschlagenen Pflanzlisten stellen Vorschlaglisten fur Leitarten, die sich aus
dem Integrierten Plan ergeben, sowie mit dem Grinflachenamt abgestimmt wurden.

Darlber hinaus konnen weitere Baumarten entsprechend der Kdlner StraBenbaum-
liste (aktuelle Fassung) oder der GALK-Liste®*, da hier die spezifischen Standortbe-
dingungen der Innenstadt bericksichtigt sind, ebenfalls zur Auswahl herangezogen
werden.

30 GALK e.V. Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz, StraBenbaumliste, Arbeitskreis Stadtbdume, aktuelle
Fassung
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6.2

BegriunungsmaBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Da die Longericher StraBe zukunftig im Bereich der Abfihrung zum Tunnel Etzel-
straBe verbreitert werden soll, um einen Gehweg und Radfahrschutzstreifen zu er-
ganzen, muss die Boschung neu modelliert werden. Diese wird verbreitert und als
offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Oberhalb
der Longericher StraBe soll ein Weg durch die Parkanlage in Richtung des geplanten
Spielplatzes, ganz im Norden das Geltungsbereiches, entstehen. Die Grunflache dient
soll als Pendant zur gegenuberliegenden Grunachse. Es sind mindestens 14 Baume
zu pflanzen.

Der Spielplatz wird als 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
festgesetzt. Diese liegt bewusst nicht zentral im Gebiet, sondern im auBeren Bereich,
um auch larmintensivere Spielplatznutzungen fur altere Kinder und Heranwachsende
zu ermoglichen und so die Spielplatzstrukturen im Stadtteil sinnvoll zu erganzen. Auf
der Spielplatzflache sind mindestens 8 weitere Baume zu pflanzen.

Auch der Quartiersplatz ist — obwohl als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung festgesetzt —eine nennenswerte Grunstruktur innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes. Ein hoher unversiegelter Flachenanteil mit Versickerungsbee-
ten und Bauminseln, auf denen mindestens 8 Baume zu pflanzen sind, ermdglicht hier
eine hohe Aufenthaltsqualitat, die durch Spielpunkte und Sitzgelegenheiten erganzt
wird.

Innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen der Longericher StraBe und der Plan-
straBe A sind weitere 8 Baume als StraBenbaume zu pflanzen. Hier sind ausschlieBlich
Baume der GALK-StraBenbaumliste (Gartenamtsleiterkonferenz) zulassig, die in einer
mind. 6 m? groBen Baumscheibe zu verorten sind. Drei dieser Baumpflanzungen kon-
nen als Ersatzpflanzung fur den entfallenen Alleebaum B 12 gewertet werden.

Auch auf den privaten Bauflachen GE und MU wird eine Festsetzung zur Pflanzung
von Baumen getroffen, um den Grincharakter des Gebietes zu starken.

Da im Angebotsbebauungsplan noch keine finale Hochbauplanung vorliegt, wird hier
eine flachenbezogene Festsetzung gewahit. Je 750 m? angefangene Grundstiicks-
flache ist im GE 1, GE 2, MU 1 und MU 2 ein Baum zu pflanzen, sodass insgesamt
mindestens 39 Baume auf den Flachen zu pflanzen sind. Bei StraBenbaumen ist auch
hier eine Baumscheibe von mind. 6 m2 zu sichern.

Insgesamt ist die Neupflanzung von 74 Baumen geplant.

Fur alle Baume gilt, dass diese dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen
sind. Der Stammumfang von Baumpflanzungen und Baumersatzpflanzungen muss
mindestens 20 cm betragen, um hier moglichst zeitnah eine hohe Grunqualitat und
Verschattungswirkung sicherstellen zu kdnnen.

Fur die Begrinung der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes wird festgesetzt, dass alle Flachen, die nicht Uberbaut sind und
nicht fur die ErschlieBung bzw. als Platzflache bendtigt werden, mit Blitenstrauchern
und Baumen erganzt durch eine strukturreiche Mischvegetation aus Rasen, Stauden
und Bodendeckern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten sind. So wird auch ohne
konkrete Gestaltung eine hohe Griinqualitat und Biodiversitat der Freiflachen sicher-
gestellt und eine zusatzliche Versiegelung bzw. Mindernutzung z.B. durch Schotter-
garten unterbunden.

Weiterhin wird ergadnzend festgesetzt, dass nicht Uberbaute Grundsticksflachen, die
mit einer Tiefgarage oder anderweitigen Gebaudeteilen unterbaut sind und sofern
keine Wege, Terrassen oder sonstige Nebenanlagen darauf platziert werden, dauer-
haft zu begriinen sind. Um eine ausreichendes Pflanzenwachstum sicherstellen zu
konnen, ist eine Vegetationstragschicht von mindestens 80 cm Starke auszubilden,
bei Baumpflanzungen ist eine Tragschicht von mindestens 120 cm zzgl. Filter- und
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Drainschicht vorzusehen. Die Pflanzflache je Baum muss mind. 25 m? je Baum betra-
gen, der Wurzelraum mind. 25 m® um ausreichende Wachstums- und Erhaltungschan-
cen sicherstellen zu konnen.

Pflanzlisten

Die nachfolgenden Gehdlzarten fur die BegrinungsmaBnahmen stellen Vorschlags-
listen fur Leitarten dar. Zulassig sind ebenfalls Pflanzungen von Obstbaumen. Insbe-
sondere die Anerkennung als Ersatzbdume bei Gehdlzarten, die nicht in der Liste der
bodenstandigen Gehdlze (Baumschutzsatzung) enthalten sind, die aber dennoch als
Zukunftsbaume (Klimaanpassung) gelten, ist im Baugenehmigungsverfahren mit dem
zustandigen Fachamt abzustimmen.

Pflanzliste A - Baume und GroBstraucher, mittel - groBkronig sowie kleinkronig fur die Begri-
nung auf der Tiefgaragendecke

Geholzart Krone Bemerkungen
mittel - *E= Liste Ersatzbdume bodenstandig
groB :STR= StraBenbaquiste Kéln
KLAM = sehr geeignet Klimaanpassung
Acer campestre mittel anpassungsfahig, *E, *STR, *KLAM
Feld-Ahorn
Acer platanoides 'Cleveland’ mittel *STR, *KLAM
Spitz-Ahorn 'Cleveland'
Acer platanoides 'Fairview' mittel- *STR
Spitz-Ahorn 'Fairview' grofB
Aesculus carnea 'Briotii' mittel- *STR
Scharlachkastanie groB
Carpinus betulus mittel
Hainbuche
Gleditsia triacanthos 'Skyline' groB *KLAM
Dornenlose Gleditschie
Gleditsia triacanthos 'Sunburst' mittel *KLAM
Gold-Gleditschie
Fraxinus angustifolia 'Raywood' mittel *STR
Schmalblattrige Esche
Parrotia persica mittel *KLAM
Eisenholzbaum
Prunus avium 'Plena’ mittel- *STR; *KLAM
Geflilltblihende Vogelkirsche groB
Tilia cordata 'Rancho' mittel *STR, *KLAM
Kleinkronige Winter-Linde
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Geholzart Krone Bemerkungen
Klein *E= Liste Ersatzbéume boo!gnsténdig
*STR= StraBenbaumliste Kdln
*KLAM = sehr geeignet Klimaanpassung
Acer campestre 'Huibers Elegant' klein *STR, *KLAM
Feld-Ahorn
Acer platanoides 'Columnare' klein *STR, *KLAM
Typ 1,2,3
Saulenférmiger Spitz-Ahorn
Amelanchier arborea 'Robin Hill' klein *KLAM
Felsenbirne
Amelanchier lamarckii klein
Kupfer-Felsenbirne
Carpinus betulus Frans Fontaine' | Klein, fiir beengte Raume, *STR, *KLAM
Saulen- Hainbuche schmal
Cornus mas klein *KLAM
Kornellkirsche
Elaeagnus angustifolia klein
Schmalblattrige Olweide
Magnolia kobus klein *STR, *KLAM
Baummagnolie
Malus trilobata Klein, wenig Friichte, *STR
Dreilappiger Apfel schmal
Mespilus germanica klein
Echte Mispel
Parrotia persica 'Vanessa' klein *STR
Eisenholzbaum

Da die klein- und mittelkronigen Baume als Ersatzbdume flr den Verlust des sat-
zungsgeschutzten Baumbestands dienen sollen, sind diese in einer Qualitat von mind.
18/20 Stammumfang gepflanzt werden.
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6.4

6.4.1

Pflanzliste B - Schling- und Rankpflanzen fir die Fassadenbepflanzung

Pflanzenart Wuchshohe (m)

Actinidia arguta - Wilde Kiwi 3-8
Actinidia chinensis - Kiwi 6-8
Akebie quinata - Klettergurke 4-8
Clematis montana - Anemonen-Waldrebe 6-8
Clematis vitalba — Gewohnliche Waldrebe 8-12
Fallopia aubertii - Schlingkndterich 6-12
Humulus lupulus - Hopfen 3-6
Lonicera x tellmaniana — Gold-GeiBblatt 4-10
Schisandra chinensis - Spaltkérbchen 4-6
Vitis vinifera —Weinrebe 6-10

Formulierung von planungsrechtlichen Hinweisen

MaBnahmen des Natur- und Artenschutzes

Allgemeine VermeidungsmaBnahmen

Nach dem allgemeinen Artenschutz nach § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG sind Gehdlzrodun-
gen grundsatzlich auBerhalb der Vogelbrutzeiten durchzuflhren. Fallungen und gro-
Bere Kronenruckschnittarbeiten an den im Plangebiet vorkommenden Baumen sind in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September nicht erlaubt. Der Verlust einzelner Nist-
standorte verbreiteter und ungefahrdeter Vogelarten, die ihr Nest im Gehdlzbestand
jahrlich neu bauen, ist artenschutzrechtlich unbedenklich, da die dkologische Funk-
tion im rdumlichen Zusammenhang gem. § 44 (5) BNatSchG weiterhin erfillt ist.

Zur Vermeidung des Vogelschlagrisikos an den neu zu errichtenden Gebauden ist der
von der Schweizerischen Vogelwarte Sempach herausgegebene Leitfaden 'Vogel-
freundliches Bauen mit Glas und Licht' (2022)% zu beachten. Hierbei sind weder
transparente und groBflachige Glasfassaden noch spiegelnde Flachen an der Fas-
sade zu verwenden. Der AuBenreflexionsgrad der Glaselemente ist grundsatzlich auf
max. 15 % zu beschranken.

Durch die Beleuchtung der geplanten Bebauung und der AuBenbereiche gehen weit-
reichende Wirkungen aus, die insbesondere nachtaktive Tiere (z.B. Nachtfalter, Fle-
dermduse) beeintrachtigen konnen. Der verantwortungsbewusste Umgang mit
Lichtemissionen ist im geanderten Bundesnaturschutzgesetz in § 41a zum Schutz der
Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung weiterer Vorschriften, vom
18.08.2021, Artikel 1 Nr. 13 (§ 41a)) geregelt: 'Neu zu errichtende Beleuchtungen an

31 Rossler, M., W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt, H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof & C. Wegworth (2022):
Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3. Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte
Sempach.
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StraBen und Wegen, AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie
beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlangen sind technisch und konstruktiv so
anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und
Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen
geschitzt sind,..."2.

- Im Rahmen der Beleuchtung der neu zu errichtenden Gebaude und der Gestaltung
der AuBenanlagen mit den Wegeflhrungen sind daher folgende MaBnahmen zur
Vermeidung von Lichtverschmutzung zu beachten:

- die eingesetzten Leuchtmittel dirfen nur Licht mit einem sehr geringen UV-Anteil
und einer warmweiBen Lichtfarbe emittieren. Nach Angaben des Bundesamtes fur
Naturschutz sollte die Leuchtfarbe der Leuchtmittel nicht Gber 3000 Kelvin lie-
gen®,

- bei den LED-Leuchtmitteln ist der Peak bei 470 nm im Spektralbereich herauszu-
filtern,

- die verwendeten Lampen durfen nur nach unten abstrahlen (keine vertikalen Glas-
flachen) und einen Streulicht-Anteil von < 3 % aufweisen (keine Abstrahlung tber
der Horizontalen hinaus),

- die Leuchtgehause sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht auszufih-
ren und dirfen eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht Gberschreiten,

- keine direkte Beleuchtung von Wasserflachen, Gehdlze oder Grunflachen,

- Beschrankung der Lichtquellen sind in ihrer Anzahl auf das absolut notwendige
MaB,

- grundsatzlicher Verzicht auf eine Beleuchtung der Fassaden.

MaBnahmen zur Starkung des Bestands gebdudebewohnender Arten

An den neuen Gebauden sind Starkung siedlungstypischer Fledermause kunstlicher
Fledermausquartiere zu schaffen.

- Zur Starkung des Fledermausbestandes gebaudebewohnender Arten (Zwerg- und
Zweifarbfledermaus) sind im Dachtraufbereich der Nord- und Ostfassade in Atti-
ken oder Fassaden der obersten Geschosse alle 20 m wartungsfreie Fledermaus-
kasten einzubauen. Die Lage und Qualitat der kunstlichen Fledermausquartiere
sind durch fachkundige Personen auszuwahlen. Ein integrierter Einbau in die Fas-
sade des neuen Gebaudes ist wunschenswert.

An den neuen Gebduden sind Starkung gebdudebewohnender Vogelarten kinstliche
Nistmdglichkeiten zu schaffen.

Installation kilinstlicher Nistkasten flir gebaudebewohnende Vogelarten an den neuen
Gebauden. Hierzu sollen in Attiken oder Fassaden der obersten Geschosse kinstliche
Nistkasten in die Fassade integriert werden,

- zur Starkung des Bestands gebaudebrutender Vogelarten (Haussperling, Star und
Mauersegler) sind im Dachtraufbereich an den Nord- und Ostfassaden alle 20 m
ein Nistkasten nach fachlicher Anleitung zu installieren. Die Lage und Qualitat der
Nistkasten sind durch fachkundige Personen auszuwahlen. Ein integrierter Einbau
in die Fassade des neuen Gebaudes ist winschenswert.

32 Bundesgesetzblatt Jahrgang 2021 Teil I Nr. 59, ausgegeben zu Bonn am 30. August 2021: Gesetz zum
Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung weiterer Vorschriften vom 18. August
2021. Bundesanzeiger Verlag, Kdln.

33 Schroer, Huggins, Bottcher & Holker (2019): Leitfaden zur Neugestaltung und Umriistung von
AuBenbeleuchtungsanlagen — Anforderungen an eine nachhaltige AuBenbeleuchtung. Bundesamt fiir
Naturschutz
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6.5 Stadtebaulicher Vertrag

MaBnahmen, die nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden kdnnen, wie beispiels-
weise zeitliche Abhangigkeiten / Ablaufe der Herstellung der 6ffentlichen Grinflachen
und Platze werden in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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7

Zusammenfassung

Der Grunordnungsplan (GOP) zum Bauleitplanverfahren Bebauungsplan Nr.
65490/05 'stadtebauliche Entwicklung Longericher' in KéIn Nippes wird als grinpla-
nerisches und naturschutzfachliches Gutachten erstellt und dient bei der Aufstellung
des Bebauungsplans neben anderen Fachgutachten als Grundlage fur eine sachge-
rechte Abwagung. Es werden darin, alle notwendigen naturschutzfachlichen und
grunplanerischen Planungsempfehlungen und MaBnahmen fir die betreffende Bau-
leitplanaufgabe aufgearbeitet, damit diese im Sinne von § 1 Abs. 7 BauGB vollstandig
als Abwagungsmaterial in das Verfahren eingestellt werden kénnen (s. § 11 Abs. 3
BNatSchG).

Im Granordnungsplan werden alle planungsrelevanten Grundlagen zusammenge-
stellt. Zusatzlich wurden im Vorfeld eine Biotoptypenkartierung und eine Baumerfas-
sung durchgefuhrt. Die planerischen Vorgaben beinhalten verschiedene Studien zum
Vorhabengebiet, auf denen die Planung basiert.

Der zur Longericher StraBe zugeordnete Bereich des Plangebietes wird planungs-
rechtlich dem 'Innenbereich' gemaB § 34 BauGB zugeordnet. Ein rechtskraftiger Be-
bauungsplan liegt hierfir nicht vor. Der dstliche, weitgehend unbefestigte Teil des
Plangebiets wird dem 'AuBenbereich' geman § 35 BauGB zugeordnet. Beide Bereiche
sind eingriffs-, aber nicht ausgleichsrelevant.

Fur die Konfliktanalyse der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung wurde der Aus-
gleichspflichtige Eingriffsbereich ermittelt und die Vorgehensweise mit den Facham-
tern der Stadt abgestimmt.

Durch den zuklinftigen Bebauungsplan werden Teilflachen durch die umfangreichen
BegrinungsmaBnahmen aufgewertet, u.a. die Grunanlagen, die Baumpflanzungen
und Entsiegelungen.

Die Berlcksichtigung des Vermeidungsgebotes der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung erfolgt durch Berlicksichtigung von MaBnahmen zur Begriinung und zum
Erhalt von Vegetationsbestanden. Weitere Hinweise beziehen sich auf Artenschutz-
maBnahmen der vorliegenden Artenschutzprifung.

Die Anfordernisse aus dem Kooperativen Baulandmodell (KoopBLM) wurden bezogen
auf die GesamtmaBnahme (inklusive der kinftigen Nutzung der Baufelder) ermittelt
und bilanziert. Bei den in Ansatz gebrachten kiinftigen ca. 329 Wohneinheiten ent-
steht ein Bedarf von ca. 7.570 m? an 6ffentlichen Griinflachen sowie ca. 1.515 m?2 an
offentlichen Spielflachen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans kann der Bedarf an neuen, 6f-
fentlich zuganglichen Grunflachen nicht vollstdndig gedeckt werden. GemaB Koop-
BLM kann dieses Defizit monetar ausgeglichen werden, wobei die Mittel fir die Auf-
wertung bestehender Grunflachen im Umfeld bestimmt sind. Der Bedarf an neuen,
offentlichen Spielflachen dagegen kann vollstandig im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans gedeckt werden.
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