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246. Anderung des Flachennutzungsplans

Arbeitstitel: »otadtebauliche Entwicklung Loh’gericher StraBe"‘ in
Koln-Bilderstockchen

Ihr Schreiben vom 17.09.2025

* aus Sicht des Amtes fiir Landschaftspflege und Grinflachen bestehen gegen die be-

absichtigte Anderung des Flachennutzungsplans keine Einwande.

Mit freundlichen GriiRen
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Von: . 0|
]

Gesendet: Mittwoch, 15. Oktober 2025 07:02

An: 61-ToeB

e I

Betreff: 246. Anderung des Flachennutzungsplanes, ,Stadtebauliche Entwicklung

Longericher StraBe”, hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange
Anlagen: 246 FNP Aend Koeln_STN LVR-91.20.pdf

Sehr geehrte I

sehr geehrte Damen und Herren,

anbei Gbersende ich die Stellungnahme des Landschaftsverbands Rheinland, Abteilung Kulturlandschaftspflege, zum
im Betreff genannten Bauleitplanverfahren mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

Landschaftsverband Rheinland
LVR-Fachbereich ,,Kaufmannisches und Strategisches Immobilienmanagement®,
Vermessungsangelegenheiten, Bewertung von Immobilien und Grundstiicken

Kennedy-Ufer 2
50679 Kaéln

Wer wir sind:
Erfahren Sie hier mehr tber den Landschaftsverband Rheinland (LVR): www.lvr.de/wer-wir-sind

Folgen Sie uns auf:
Instagram | Facebook | Xing | LinkedIn

lhre Meinung ist uns wichtig.
E-Mail: beschwerden@lIvr.de | Tel: 0221 809-2255
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LVR-Dezernat Kultur

Qualitat fuir Menschen

91.20-T6B-246. FNP And. K&ln 2025

LVR-Fachbereich Regionale Kulturarbeit

el I

Betr.: 246. Anderung des Flichennutzungsplanes

Arbeitstitel: ,,Stadtebauliche Entwicklung Longericher Strale

in Koln-Bilderstockchen

hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Beteiligung am o.g. Verfahren. Dazu nehme ich nachfolgend aus Sicht der
LVR-Abteilung Kulturlandschaftspflege Stellung.

Allgemeine Hinweise

Zu den Kernkompetenzen des Landschaftsverbandes Rheinland zahlt die Kulturlandschafts-
pflege. Im Sinne des ROG (2008%) befasst sich diese mit den historisch gepragten und gewach-
senen Kulturlandschaften im Rheinland. Ubergreifend regelt das ROG §2 Abs. 2 Nr. 5: ,Kultur-
landschaften sind zu erhalten und zu entwickeln. Historisch gepragte und gewachsene Kul-
turlandschaften sind in ihren pragenden Merkmalen und mit ihren Kultur- und Naturdenkma-
lern zu erhalten.”

Aus kulturlandschaftlicher Sicht sind flir den Landschaftsverband Rheinland folgende Inhalte
bedeutsam:

1 Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBL. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

Sie haben eine Anregung oder Beschwerde?
Die LVR-Geschaftsstelle fiir Anregungen und Beschwerden erreichen Sie hier:
E-Mail: beschwerden@lvr.de, Telefon: 0221 809-2255

LVR - Landschaftsverband Rheinland
Dienstgebdude in Koln, Giirzenich-Quartier, Augustinerstr. 10 - 12 Landschaftsverband Rheinland
Pakete: Dr.-Simons-Str. 2, 50679 Koln Helaba
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* X o
* *

* A *
Europaaktive Kommune
in Nordrhein-Westfalen

<% W <
* w

EMAS

Gepruftes
Umweltmanagement

Mitglied im
.~ ERFOLGSFAKTOR

“ FAMILIE

Unternehmensnetzwerk

LVRim Internet: www.lvr.de
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. dieim § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB aufgelisteten Belange der Baukultur, des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StraRen und
Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie

. diein § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannte Landschaftspflege sowie die erganzen-den
Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB,
. diein § 1 Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG geforderte Bewahrung historisch gewachsener

Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, zur dau-
erhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswer-
tes von Natur und Landschaft.

Gegenstand der Betrachtung ist das Schutzgut ,Kulturelles Erbe“ (Baudenkmaler, Denkmal-
bereiche, erhaltenswerte Bausubstanz, Bodendenkmaler, vermutete Boden-denkmaler, his-
torische Kulturlandschaftsbereiche und historische Kulturlandschafts-elemente sowie das
Immaterielle Erbe). Es wird in drei Erbebereiche unterteilt, die im Rahmen der Umweltprii-
fung gesondert zu betrachten sind:

. archaologisches Erbe,
. baukulturelles Erbe und
. landschaftskulturelles Erbe.

Der Fokus der Fachsicht Kulturlandschaftspflege liegt auf dem landschaftskulturellen Erbe.
Dieses umfasst historische Kulturlandschaften sowie historische Kulturlandschaftselemente
und -strukturen. Fiir das Baukulturelle Erbe ist das LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland
zustandig, fiir das archdologische Erbe das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege.

Anmerkungen zur Planung

Das Plangebiet liegt zum Teil im historischen Kulturlandschaftsbereich ,Mauenheim, Weiden-
pesch (Kulturlandschaftsbereich Regionalplan Kéln 338)“. Nach Priifung der mit Schreiben
vom 17.9.2025 zur Verfiigung gestellten Unterlagen werden gegen die Planung aus kultur-
landschaftlicher Sicht jedoch keine Bedenken erhoben, da zum jetzigen Kenntnisstand auch
auf der nachgelagerten MalRstabsebene keine Betroffenheit der historischen Kulturlandschaft
erkennbar ist. Die Stellungnahmen des LVR-Amts fiir Bodendenkmalpflege und Denkmal-
pflege im Rheinland sind von dieser Aussage unabhangig zu beachten. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass der erwahnte Kulturlandschaftsbereich im Rahmen des Umweltberichts beim
Schutzgut ,Kulturelles Erbe und Sachgiiter dennoch auf Betroffenheit hin untersucht wer-
den muss.

Mit freundlichen Grufden

Im Auftrag



Von: I
Gesendet: Donnerstag, 23. Oktober 2025 11:32

An: 61-ToeB

Cc I
Betreff: Stellungnahme des Amtes fiir Umwelt- und Verbraucherschutz zum

Vorhaben 246. Anderung des Flachennutzungsplanes - Stadtebauliche
Entwicklung Longericher StraBe in KoIn-Bilderstdckchen, Bezirk 5,
Flachennutzungsplananderung

Anlagen: Stellungnahme_57_Flachennutzungsplandnderung_Longericher_StraBe.pdf

Sehr geehrte Kolleg*innen von 61-Toeb,
anbei erhalten Sie die Gesamtstellungnahme von 57 zu o.g. Vorhaben.

Mit freundlichen GrilRen

Stadt Kdln - Die Oberbirgermeisterin
Umwelt- und Verbraucherschutzamt
Umweltplanung und -vorsorge
Willy-Brandt-Platz 2

50679 Kaln
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614-5 Flachennutzungsplan

Bezeichnung (Arbeitstitel): 246. Anderung des Flachennutzungsplanes - Stad-
tebauliche Entwicklung Longericher Stral3e in KéIn-
Bilderstockchen, Bezirk 5, Flachennutzungs-
plananderung

Bebauungsplan-Nr.:

Verfahrensart Flachennutzungsplanédnderung

Aktenzeichen 57: 2025\57420360

Das Umwelt- und Verbraucherschutzamt nimmt aus Sicht der Umweltplanung und
der Umweltordnungsbehdrden zum o. g. Planungsverfahren wie folgt Stellung:

1 Umweltplanung

1.1 Verkehrslarmschutz

Sofern bei der 246. FNP-Anderung die zum parallel verlaufenden (vorhabenbezoge-
nen) Bebauungsplan-Verfahren zu erstellende Stellungnahme bertcksichtigt wird,
bestehen keine Bedenken gegen die FNP-Anderung.

Ansprechperson: [

1.2 Verkehrsbedingte Luftschadstoffe

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung liegt in der Umweltzone der Stadt KoIn.
Aktuell sind keine Uberschreitungen der Grenzwerte flr verkehrsbedingte Luftschad-
stoffe gem. der 39. BImSchV im Geltungsbereich bekannt.

Bislang liegt keine Verkehrsuntersuchung vor. Wenn der FNP wie vorgesehen geéan-
dert und im Rahmen des weiteren Planungsprozesses konkretisiert wird, muss ange-
sichts der neuen Nutzungen Mehrverkehr, insbesondere MIV, erwartet werden. Im
Rahmen des Umweltberichts sind die verkehrsbedingten Luftschadstoffe unter Be-
ricksichtigung des zu erwartenden Mehrverkehrs zu betrachten.

Das Ziel der weiteren Planung und ihrer Konkretisierung muss die Einhaltung der re-
levanten Grenzwerte der 39. BImSchV, bzw. der zum Zeitpunkt der Fertigstellung



geltenden Grenzwerte fur verkehrsbedingte Luftschadstoffe sein (s. Richtlinie (EU)
2024/2881 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 23. Oktober 2024 Uber
Luftqualitat und saubere Luft fir Europa (Neufassung)).

Ansprechperson: [

1.3 Natur und Landschaft

Es bestehen aus Sicht von Natur und Landschaft keine Bedenken gegen die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes.

Ansprechperson: [

1.4 Stadtklima/ Anpassung an den Klimawandel

Es bestehen keine Bedenken zur 246. FNP-Anderung. Im weiteren Verfahren ist aus
stadtklimatischer Sicht anzustreben, dass mdglichst wenig der Flache versiegelt wird
und maoglichst viel begrinte Bereiche umgesetzt werden.

Ansprechperson:

1.5 Elektromagnetische Felder

Angrenzend an das Plangebiet verlauft eine Schienentrasse der Deutschen Bahn.
Die Oberleitungen werden in der Regel mit einer Frequenz von 16 %4 Hertz betrieben.
Das Plankonzept sollte daher einen Mindestabstand von 10 m von der Bahntrasse
zur nachsten Wohnbebauung vorsehen, um hinsichtlich der elektrischen und magne-
tischen Felder den stadtischen Vorsorgewert von 1 pT fiir das Magnetfeld zu erfullen.
Auch fur die Anlage von Trafostationen sollte durch geeignete Abstéande zu Raumen
fur den dauerhaften Aufenthalt der stadtische Vorsorgewert von 1 uT fir das Magnet-
feld beachtet werden.

Ansprechperson:

2 Umweltordnungsbehédrden

2.1 Baumschutz (570/3)

Auf dem angefragten Grundstiick sind nach der Baumschutzsatzung geschutzte
Baume vorhanden. Im Baugenehmigungsverfahren bzw. bei einer anderweitigen
Nutzung des Grundstiicks ist die Baumschutzsatzung zu beachten.

Ansprechperson: I



2.2 Untere Naturschutzbehdrde (571)

Artenschutz

Seitens des Freilandartenschutzes bestehen keine Bedenken gegen die 246. Ande-
rung des Flachennutzungsplans ,Stadtebauliche Entwicklung Longericher Stral3e® in
KdlIn Bilderstockchen. Die Belange des Artenschutzes sind in zuktnftigen Planungs-
und Genehmigungsverfahren abzuarbeiten.

Hinweise:

Die Erstellung eines Umweltberichtes im parallelen Bebauungsplan (vgl. Abschnitt 8
der Begrindung) inklusive Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wird
ausdrtcklich begruf3t.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass nordéstlich angrenzend an den Ande-
rungsbereich auf den Flachen der DB das Vorkommen der streng geschuitzten Tierart
Zauneidechse bekannt ist und dies in den nachfolgenden Planungsschritten zu be-
achten ist. Hierbei ist insbesondere das potenzielle Erfordernis von CEF-MalRnahmen
fur den Verlust von Habitaten erwdhnenswert. Werden diese Aspekte erst in den
Baugenehmigungsverfahren bericksichtigt, kann dies zu deutlichen Verzdgerungen
fuhren, da CEF-MalRnahmen mit ausreichend zeitlichem Vorlauf vor dem jeweiligen
Funktionsverlust umgesetzt werden mussen.

Ansprechperson: I
_—

2.3 Untere Immissionsschutz-, Wasser- und Abfallwirtschaftsbehdrde (572)

Immissionsschutz

Gegen die die Umwandlung von Gewerbeflache in gemischte Bauflache bestehen
keine Bedenken, sofern die immissionsschutzrechtlichen Belange im Parallel-Verfah-
ren Bebauungsplan Nr. 65490/05 mit (gleichnamigem) Arbeitstitel ,Stadtebauliche
Entwicklung Longericher Strafl’e” in KéIn Bilderstéckchen berlcksichtigt werden.

Ansprechperson: [

Wasser- und Abfallrecht

Aus wasser- und abfallrechtlicher Sicht stehen der geplanten Darstellung keine Be-
denken entgegen.

Ansprechperson: [
2.4 Boden-und Grundwasserschutz (573)

Bodenschutz — Vorsorge




Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes spricht nichts gegen die beabsichtigte
Anderung.

Ansprechperson: [

Bodenschutz — Gefahrenabwehr

In der Beschreibung Anlage 4 sind unter Punkt 4.7 Bodensituation die Altlasten er-
wahnt und es sollen weitere Konkretisierungen und Mal3nahmen zur Losung des
Problems auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und darauffolgenden Bau-
genehmigung getroffen werden.

Die Stellungnahme im Rahmen der ToeB-Beteiligung am Scoping-Verfahren: ,Longe-

richer StralRe in KdIn-Bilderstéckchen* AZ (P): 573/ 1-45194-2022 vom 24.10.2022
hat weiterhin Bestand.

Ansprechperson:
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Stadtebauliches Planungskonzept

Beteiligung der Dienststellen nach § 4 Absatz 1 BauGB

hier: Stellungnahme zu ,,Longericher StraBe in KoIln-Bilderstockchen*
AZ: 57.42.01_5.13.4 scop

Das Umwelt- und Verbraucherschutzamt nimmt aus Sicht der Umweltplanung und
der Umweltordnungsbehorden zum o.g. Planungsverfahren wie folgt Stellung:

1 Umweltplanung

1.1 Verkehrslarmschutz

Das Plangebiet ist erheblich durch Larmimmissionen aus dem angrenzenden, nord-
Ostlich verlaufenden, Schienenverkehr der DB, durch das ICE-Werk der DB, sowie
durch die S-Bahn-Abstellanlage in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet belastet. Au-
Rerdem ist das Plangebiet erheblich von Larmimmissionen aus dem Stral3enverkehr
belastet. Zu den Hauptemittenten z&hlen die Longericher Stral3e, die Etzelstral3e,
sowie die ca. 900 Meter westlich entfernte Autobahn A 57.

Zusétzlich wirken Larmimmissionen aus dem Flugverkehr ein, diese sind neben den
andern Larmemittenten jedoch zu vernachlassigen.

Eine Beeintrachtigung der Wohnnachbarschaft durch zunehmende Larmimmissionen
aus dem planbedingten Mehrverkehr auf den 6ffentlichen Stral3en kann erwartet
werden. Sofern eine oder mehrere 6ffentliche StralRen ausgebaut oder im Zusam-
menhang mit einer StralBenbaumalinahme neugebaut werden, ist zu prifen, ob die
Stral3enbaumalRnahme in den Anwendungsbereich der 16. BImSchV féllt.

Die Gebaudeanordnung die der stadtebaulichen Skizze 09/2022 zu entnehmen ist,
ist aus larmfachlicher Einschatzung ungunstig. Eine geschlossene Anordnung der
Gebaude ohne Baullicken zu den Gleisen, wurde sich larmmindernd auf die Gebau-
de auswirken und zumindest fur eine larmabgewandte Seite sorgen.

Eine Larmschutzwand befindet sich lediglich auf der 6stlichen Seite der Gleisanlage.
Es ist daher zu prufen, ob entlang des Plangebietes eine Larmschutzwand errichtet
werden kann.

Zur Beurteilung der Ein- und Auswirkungen auf das Plangebiet, zur Beurteilung der
Larmsituation und zur Feststellung der erforderlichen Mal3nahmen ist im nachfolgen-
den Verfahren ein Larmgutachten zu erstellen. Die Anforderungen an das Larmgut-
achten sollten mit dem Umwelt- und Verbraucherschutzamt (Ansprechpartner |l

I ) 2hgestimmt werden.
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In dem Larmgutachten sollte ein Schallschutzkonzept fur das Plangebiet enthalten
sein, in welchem das Konzept aus larmfachlicher Seite so Uberarbeitet wird, dass die
Gebaude schallgeschutzte Grundrisse mit jeweils einer ruhigeren Seite fur die Fens-
ter der Schlaf- und Kinderzimmer aufweisen und/oder Balkone/ Loggien vor den
Schlaf- und Kinderzimmerfenstern mit sog. Schallschutzwintergarten besitzen.

1.2 Verkehrsbedingte Luftschadstoffe

Das Plangebiet liegt innerhalb der Umweltzone der Stadt KéIn. Die Grenzwerte der
mafRgeblichen 39. BImSchV werden eingehalten. Eine Beeintrachtigung der dort
wohnenden Burger*innen durch eine schlechtere Luftqualitat durch den planbeding-
ten Mehrverkehr auf den 6ffentlichen Stralen kann jedoch nicht ausgeschlossen
werden. Im Rahmen der weiteren Projektplanung/VEP-Verfahren ist zum Nachweis,
ob die Grenzwerte der 39. BImSchV weiterhin eingehalten werden, die Erstellung
einer mikroskaligen Luftschadstoffuntersuchung erforderlich. Die Anforderungen sind

mit 574/2 abzustimmen. Ansprechpartnerin | NG
1.3 Natur und Landschaft

Die derzeitige Nutzung der Flachen ist eine Brachflache ehemaliger Industrie inner-
halb von Ortschaften.

Aus Sicht von Natur und Landschaft bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.
In der weiteren Planung ist ein Begrunungskonzept zu erstellen, in dem die Anlage
von Gehoélzreihen mit einheimischen Arten, Bluhstrauchern, Rasen- und Dachbegri-
nungsflachen vorgesehen ist. Dies dient der Aufwertung der Aufenthaltsqualitat.

1.4 Stadtklima / Anpassung an den Klimawandel

Die Planung sieht vor, das derzeit windoffene Gelande mit Gewerbe- und Wohnge-
bauden zu bebauen. Hier ist der Planer aufgefordert frihzeitig entsprechende klima-
tische MinderungsmalRnahmen in der Planung zu verankern, da nur so auch effektive
MaRnahmen - wie zum Beispiel eine intensive Dachbegrinung, oder die Freihaltung
von Frischluftschneisen von Bebauung - Uberhaupt umsetzbar sind.

Aus stadtklimatischer Sicht bietet sich hier die Méglichkeit kein hochversiegeltes Ge-
biet zu entwickeln, sondern frihzeitig MalRnahmen vorzusehen. So sollte der Einzel-
handelsbetreiber auf die Minderungsmaflnahmen hingewiesen werden und keinen
Ublichen ,Standardbau von der Stange“ realisieren. Auch vorgesehene Gewerbebau-
ten sollten entsprechende Minderungsmaf3nahmen aufweisen und nicht baukasten-
artig eine Vollversiegelung anstreben.

Der Versiegelungsgrad sollte minimiert werden und mdgliche Parkplatze und StralRen
mit groRkronigen Baumen bepflanzt werden Die Dachflachen sollten intensiv begrint
werden.

Insgesamt sind zudem alle Fassaden zu begrinen und Baume sollten mit Anschluss
an gewachsene Bodenschichten gepflanzt werden. Anfallendes Niederschlagswas-
ser sollte vor Ort versickern, bzw. zur Bewasserung genutzt werden (Blau-Grune Inf-
rastruktur). Hier sollte die Ableitung in den Boden so erfolgen, dass das Wasser sei-
ne Kuhlfunktion entfalten kann.
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1.5 Elektromagnetische Felder

Angrenzend an das Plangebiet verlauft eine Schienentrasse der Deutschen Bahn. Die Ober-
leitungen werden in der Regel mit einer Frequenz von 16 %: Hertz betrieben. Das Plankon-
zept sollte daher einen Mindestabstand von 10 m von der Bahntrasse zur nachsten Wohn-
bebauung vorsehen, um hinsichtlich der elektrischen und magnetischen Felder den stadti-
schen Vorsorgewert von 1 uT fur das Magnetfeld zu erftllen.

Auch fir die Anlage von Trafostationen sollte durch geeignete Abstande zu Raumen fir den
dauerhaften Aufenthalt der stadtische Vorsorgewert von 1 uT fir das Magnetfeld beachtet
werden.

2 Umweltordnungsbehdrden

2.1 Baumschutz (570/3)
Es bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.
2.2 Untere Naturschutzbehorde (571)

Freilandartenschutz

Ruderalflachen entlang der Gleise, welche in Kéln als Verbreitungskorridore fungie-
ren, bieten oftmals groRes Potential flr eine Besiedlung durch die streng geschiitzten
Zaun- und Mauereidechsen. Denkbar ist auch eine Nutzung durch Kréten; Ginster-
pfad und rekultivierte Gruben liegen im Umfeld. Es ist daher im Planverfahren ein
artenschutzrechtliches Fachgutachten zu erstellen. Daraus resultierende Vermei-
dungsmal3nahmen sind umzusetzen. Auch das Thema Vogelschlag an Glasfassaden
sollte frihzeitig bedacht werden.

2.3 Immissionsschutz, Wasser- und Abfallwirtschaftsbehdrde (572)

Immissionsschutz

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wei-
terhin erhebliche Bedenken.

Das Plangebiet ist erheblich durch Larmimmissionen (TA Larm und 16.BImSchV) aus
dem Tag — und Nachtbetrieb des nordlich benachbarten ICE Werks der DB Fernver-
kehr AG, der Werkstatt- und Behandlungsanlage der DB Regio AG sowie der S-Bahn
Abstellanlage der DB Netz AG belastet.

Zudem ricken mit der hier vorliegenden Planung schutzbedurftige Raume nach DIN
4109 (wie z. B. Wohn- und Schlafriume, Unterrichtsraume, Biro- und PraxisrAume
etc.) an das westlich gelegene Gewerbegebiet heran. Fur dieses Gewerbegebiet
wurden im Bebauungsplan 6450/07 immissionswirksame flachenbezogene Schall-
leistungspegel (IFSP) festgesetzt.

Die (maR3geblichen) Immissionsorte werden zum Zeitpunkt der Bebauungsplan-
Aufstellung festgelegt. Dabei sind auch noch unbebaute Grundsticke hinsichtlich
ihrer Bebaubarkeit und ihres moglichen Schutzanspruches zu bewerten.

Spater dem GE-Gebiet heranrickende Immissionsorte oder htohere Schutzanspriiche
von zuvor beim Aufstellungsverfahren entsprechend im Schutzanspruch geringer
bewerteten Immissionsorten, filhren zwangslaufig zu Immissionskonflikten.
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Wie das fur das jetzige Vorhaben vorgesehen Grundstiick bei der Ermittlung der
IFSP fur das benachbarte GE-Gebiet bertcksichtigt wurde, ist 572 nicht bekannt.
Gegebenenfalls ist dies von 61 an Hand der dort vorliegenden Unterlagen in eigener
Zustandigkeit zu prufen.

Sudlich des Plangebietes befindet sich zudem ein Discounter (Penny). Somit riicken
auch hier schutzbeddurftige R&ume nach DIN 4109 an einen bestehenden gewerbli-
chen Betrieb heran.

Immissionskonflikte zwischen den geplanten schutzbedurftigen Raumen nach DIN
4109 und den umliegenden Gewerbebetrieben kdnnen somit nicht ausgeschlossen
werden.

Sollte das Vorhaben dennoch weiter verfolgt werden, so ist zur abschlielRenden Beur-
teilung der Larmsituation und zur Feststellung von notwendigen MalRnahmen ein
Schallschutzgutachten zu erstellen. In dem Schallschutzgutachten sind alle auf das
Plangebiet einwirkenden Immissionen zu betrachten. Ebenso sind die Auswirkungen
der geplanten gewerblichen Nutzung auf die bereits existierenden und die geplanten
schutzbedirftige Raume zu bewerten.

Sudlich des geplanten Vorhabens befindet sich laut Bebauungsplan 65490/03 ein
reines Wohngebiet. Die geplante gewerbliche Nutzung ist so zu planen und zu ge-
stalten, dass es nicht zu Immissionskonflikten zwischen der gewerblichen Nutzung
und der Wohnnutzung im WR-Gebiet kommt.

Laut der Vorhabenbeschreibung soll mindestens eine Kindertagesstatte errichtet
werden.

Dabei ist zu beachten, dass Gerauscheinwirkungen die von Kindertageseinrichtun-
gen, Kinderspielplatzen und ahnlichen Einrichtungen durch Kinder hervorgerufen
werden, im Regelfall keine schadlichen Umwelteinwirkungen sind (8 22 (1a) BIm-
SchG) und die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur die Bewertung nicht herange-
zogen werden. Der Betrieb solcher Einrichtungen darf jedoch an den malRgeblichen
Immissionsorten den gesundheitsrelevanten Schwellenwert nicht tiberschreiten.

Bei der Betrachtung der Gerauscheinwirkungen durch die Kindertagesstatte sind au-
Rerdem die Auswirkungen des Hohl- und Bringverkehrs auf den zur Kita gehdrenden
Parkplatzen sowie mogliche weitere Gerauschquellen (z. B. Liftung, Heizung etc.) zu
berucksichtigen. Hier sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm zu bericksichtigen.

Es wird empfohlen bei der Planung Kindertagestatte auf eine schalltechnisch opti-
mierte Anordnung des Aul3engelandes und der Spielgerate, bei denen ein lebhaftes
Spielen erwartet wird, zu achten. Dabei sollten méglichst larmarme Spielgeréate Ver-
wendung finden.

Wasser- und Abfallwirtschaft

Das gesamte Plangebiet ist aufgrund seiner Vornutzung (Bahnbetriebsgelande) ggf.
kontaminiert. Bei der weiteren Planung sind im Zuge der Prifung von Umweltbelan-
gen aufgrund der ehemaligen gewerblichen Nutzung Aussagen hinsichtlich der ord-
nungsgemalen abfallrechtlichen Verwertung/Entsorgung des anfallenden Aushubs
bzw. der evtl. Wiederverwendung vorhanden Bodenmaterials zu treffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur die Verwertung/Entsorgung des anfallenden
Bodenaushubs aufgrund der abfallrechtlichen Stoffstromkontrolle entsprechend § 47
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- 52 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes rechtzeitig ein Verwertungs-
/Entsorgungskonzept zu erstellen ist. Der Inhalt des Konzeptes ist mit der Unteren
Abfallwirtschaftsbehérde beim Umwelt- und Verbraucherschutzamt der Stadt Koéln,
abzustimmen.

Des Weiteren sollten auch Mdglichkeiten der ortlichen Versickerung von unbelaste-
tem Niederschlagswasser untersucht werden.

2.4 Vorsorgender Bodenschutz (574/2)
Die Belange des § 12 BBodSchV sind zu berucksichtigen.
2.5 Boden-und Grundwasserschutz (573)

Das Flurstuck Nr. 529 liegt im Kern des Altstandortes Nr. 507 108, der mit der Be-
zeichnung ,Longericher Str., Vbf Nippes® nachrichtlich im Kataster der Altlasten und
altastverdachtigen Flachen (gem. § 2 BBodSchG) registriert ist. Die (hutzungsbezo-
gene) Sanierung gem. Sanierungsplan durch Bodenaushub der nutzugsbedingten
Kontaminationen ist seit 2008 abgeschlossen (FisAlBo-Risikostatus 8). Vor Ort wur-
den im Grundwasser Belastungen mit Herbiziden und LHKW festgestellt (Grundwas-
serschaden Nr. 27_19_0010).

Bei Nutzungsanderung und/ oder Bodeneingriff steht eine nutzungsorientierte Neu-
bewertung der Flache (nach BBodSchG/ -V) an

Das Flurstuck Nr. 1311 befindet sich ebenfalls im Kern des Altstandortes mit der Nr.
507 108 (s.0.). Von Sudosten ragt die Altablagerung Nr. 50705 _004 in dieses Flur-
stick. Im Bereich dieser Altablagerung scheinen Schutzguter bei unveranderter Nut-
zung und solange nicht in den Boden eingegriffen wird, aktuell nicht gefahrdet zu
sein. Im Kontext von Nutzungsanderungen und/ oder Bodeneingriffen ist allerdings
die vakante Flache nutzungsorientiert neu zu bewerten (gem. BBodSchG/ -V), gdfs.
werden weitere MaRnahmen notwendig (FisAlBo-Risikostatus 2).

Aus sudwestlicher Richtung ragt der Grundwasserschaden Nr. 29 19 0062 in diesen
Teil des Anfragebereiches. Hier ist das Grundwasser insbesondere mit Cyaniden
belastet.

Die vorhandenen Erkenntnisse schlieBen eine Beeintrachtigung im Falle neuer Nut-
zungen oder von Bodeneingriffen nicht ganzlich aus.

Im aktuellen Kontext ist im ersten Schritt eine fachgutachterliche Begleitung von
Baumalnahmen und Bodeneingriffen erforderlich. Werden organoleptische oder an-
dere Auffalligkeiten registriert, muss 573/1 unverzuglich dartber informiert werden
und die betroffene Flache nach BBodSchG/-V untersucht und nutzungsorientiert neu
bewertet werden.

Vor dem Hintergrund dieser Untersuchungsergebnisse kann 573/1 konkret Stellung
zu mdoglichen kunftigen Bauantragen abgeben.

Der B-Plan ,Longericher Strale in Kdéln-Bilderstéckchen“ kann in der vorgelegten
Fassung weiter verfolgt werden.

Der zustandige Ansprechpartner bei 573/1

.
I - uch fur den ehemaligen Verschiede-Bahnhof
Nippes (I
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Von: kampfmittel

Gesendet: Montag, 13. Oktober 2025 13:48

An: 61-ToeB

Betreff: WG: KBD - Luftbildauswertung fir Stadtebauliche Entwicklung-Longericher
StraBe in KdIn-Bilderstdckchen, Az: 2360/25

Anlagen: 5315000-2360-25.pdf; 5315000-2360-25_Karte.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

beiliegend erhalten Sie das Ergebnis der Luftbildauswertung fur den oben genannten Bereich vom
10.10.2025 unter dem Az 22.5-3-5315000-2360/25.

Ihre Antragsflache liegt grundsatzlich in einem Bombenabwurfgebiet bzw. in einem Gebiet, wo
vermehrte Kampfhandlungen stattgefunden haben. Aus Sicht des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) sowie aus ordnungsbehordlicher Sicht handelt es sich bei
der Uberpriifung der zu tiberbauenden Flache auf Kampfmittel um eine statthafte MaRnahme.

Um eine Uberpriifung der zu (iberbauenden Flache auf Kampfmittel zu beantragen, bitte ich um
Ubersendung unseres Formulars ,Antrag auf Kampfmitteluntersuchung®. Fur eine reibungslose
Bearbeitung fullen Sie das Formular bitte vollstandig aus und senden es direkt Uber unsere
Internetseite an uns. Welche Unterlagen dem Antrag beizufugen sind, entnehmen Sie bitte
ebenfalls unserer Internetseite:

https://www.stadt-koeln.de/leben-in-koeln/sicherheit-
ordnung/kampfmittelangelegenheiten/praeventive-kampfmittelraeumung

Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie beispielsweise Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. erfordern die Durchfiihrung von
Sicherheitsdetektionen. Wichtige Hinweise zur Durchfuhrung von Sicherheitsdetektionen sowie
der Aufgrabung von Verdachtsmomenten und zur Beteiligung der Ordnungsbehdrde im Rahmen
des Verfahrensablaufes finden Sie auf unserer Internetseite unter dem Reiter ,Sicherheits- bzw.
Bohrlochdetektionen®.

Beachten Sie bitte, dass wir zusammen mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst fur die
Bearbeitung von Antradgen durchschnittlich etwa vier bis sechs Wochen bendtigen. Es handelt sich
hierbei um grobe Richtwerte, die abweichen konnen. Innerhalb dieses Zeitraumes bitte ich von
Nachfragen zum Bearbeitungsstand abzusehen. Bei unvollstdndig eingereichten Unterlagen
kommt es zu weiteren Verzégerungen.

Der Schutz der Bevolkerung vor Gefahren, die von Kampfmitteln ausgehen, ist eine Aufgabe der
Gefahrenabwehr im Sinne des Ordnungsbehoérdengesetzes, die grundsatzlich den oértlichen
Ordnungsbehdrden obliegt. Da der Umgang mit Kampfmitteln jedoch eine besondere Fachkunde
voraussetzt, unterhalt das Land Nordrhein-Westfalen bei den Bezirksregierungen Dusseldorf und
Arnsberg einen Kampfmittelbeseitigungsdienst zur Unterstutzung der ortlichen
Ordnungsbehdrden. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst unterstitzt die ortlich zustandigen
Behorden mit seiner Fachkenntnis und sucht, raumt und vernichtet gegebenenfalls nicht
detonierte Kampfmittel.

Die durch den staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf
ausgesprochenen Empfehlungen hinsichtlich des Umgangs mit konkreten oder moglichen
Kampfmittelbelastungen von Grundstlicken werden durch die Stadt KéIn als oértliche
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Ordnungsbehdrde vollinhaltlich mitgetragen. Die Stadt Kéin geht davon aus, dass den
Empfehlungen des Kampfmittelraumdienstes hinsichtlich der erforderlichen Malinahmen in Bezug
auf mdgliche und konkrete Kampfmittelbelastungen Folge geleistet wird.

Fur den Fall, dass den Empfehlungen des Kampfmittelraumdienstes nicht nachgekommen wird,
behalt sich das Amt fur 6ffentliche Ordnung im Einzelfall die Einleitung und Durchsetzung
ordnungsrechtlicher ZwangsmaRnahmen zur Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Sicherheit und
Ordnung ausdrucklich vor.

Bei Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfugung.
Ich wunsche Ihnen einen schénen Tag.

Mit freundlichen GriRRen
Im Auftrag

&% Stadt K5in

Stadt Koln — Die Oberbirgermeisterin
Amt fur offentliche Ordnung

322/44 — Kampfmittelangelegenheiten
Stadthaus Deutz - Ostgebaude
Willy-Brandt-Platz 3

50679 Kdéln

Telefon:
Telefax:
E-Mail:

Internet: www.stadt-koeln.de/kampfmittel

www.instagram.com/stadt.koeln
www.youtube.com/user/Koeln
www.facebook.com/stadt.koeln50
https://social.cologne/@koeln

Fur den Austausch von groReren Dateien nutzen Sie bitte diesen Link. Weitere Informationen zum
Thema Kampfmittelangelegenheiten finden Sie auch auf unserer neuen Internetseite.



Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Dusseldorf, Postfach 300865, 40408 Dusseldorf

Stadt KéIn

Amt fur offentliche Ordnung
Ottmar-Pohl-Platz 1

51103 Kdin

Kampfmittelbeseitigungsdienst / Luftbildauswertung
Koln, Stadtebauliche Entwicklung-Longericher Stral3e in Koln-Bildersto-
ckchen

Ihr Schreiben vom 24.09.2025, Az.: 322/44-Er-449-2025

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf vermehrte Bombenabwurfe. Ich empfehle eine
Uberpriifung der Fliche auf Kampfmittel im ausgewiesenen Bereich
der beigefiigten Karte. Die Beauftragung der Uberprufung erfolgt tber
das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung .

Sofern es nach 1945 Aufschuttungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben.

Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastun-
gen wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle
ich eine Bohrlochdetektion. Beachten Sie in diesem Fall den Leitfaden
auf unserer Internetseite.

Weitere Informationen finden Sie auf meiner Homepage .

Im Auftrai

Datum: 10.10.2025
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22 5-3-5315000-2360/25
bei Antwort bitte angeben

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Mindelheimer Weg 51
40472 Dusseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw_de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Flughafen,

Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Brucke

Haltestelle:

Mindelheimer Weg

FuBweg ca. 3 min
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Bezirksregierung
Diisseldorf

Aktenzeichen :
22.5-3-5315000-2360/25

Datum: 10.10.2025

Legende
1 ausgewertete Flache(n) =—— Laufgraben
© Blindgangerverdacht == Panzergraben

©0O® geraumte Blindganger & Schutzenloch

ez

geraumte Flache Stellung
Detektion nicht méglich Bz militar. Anlage
Uberpriifung der zu tiberbauenden Flachen
ist nicht erforderlich

Uberpriifung der zu tiberbauenden Flachen
wird empfohlen

0 37,5 75

Diese Karte darf nur mit der zugehorigen textlichen Stellungnahme verwendet werden.
Nicht relevante Objekte auBerhalb des beantragten Bereichs sind ausgeblendet.

150 225
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61-FNP

von: I

Gesendet: Montag, 10. November 2025 15:06

An: I

Cc: 61-FNP

Betreff: Stellungnahme von 62, 64, 66, 68 und 69 zu der 246. FNP-Anderung
(Stadtebauliche Entwicklung Longericher StraBe)

Anlagen: Stellungnahme von 62, 64, 66, 68 und 69 zu der 246. FNP-Anderung

(Stadtebauliche Entwicklung Longericher StraBe).pdf

Sehr geehrte I

anbei erhalten Sie bereits vorab auf dem elektronischen Wege die gebundelte Stellungnahme von 62, 64,
66, 68 und 69 zu der 246. Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem Arbeitstitel ,Stadtebauliche
Entwicklung Longericher StralRe“ in KéIn-Bilderstockchen.

Das Originalschreiben folgt dann in Kiirze auch noch Uber die Hauspost.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

$% StadtKéin

Stadt Koéln - Der Oberbiirgermeister
Bauverwaltungsamt

Bauleitplanverfahren und Planverfahren Dritter
Willy-Brandt-Platz 2

50679 Koln

Telefon: N

Telefax: [
E-Mail:
Internet: stadt.koeln

www.instagram.com/stadt.koeln
www.youtube.com/user/Koeln
www.facebook.com/stadt.koeln50
https://social.cologne/@koeln
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Stellungnahme im Bauleitplanverfahren
hier: 246. Anderung des Flachennutzungsplanes

Arbeitstitel: ,,Stadtebauliche Entwicklung Longericher StraBe* in KoIn-
Bilderstdckchen

Sehr geehrte

Bezug nehmend auf lhr Schreiben vom 17.09.2025 nehme ich zu den erschlieungs-
rechtlichen und beitragsrechtlichen Belangen von 62, den verkehrlichen Belangen
von 64, 66 und 68 sowie den stadtbahntechnischen Belangen von 69 zusammenfas-
send wie folgt Stellung:

Zu dem gleichlautenden stadtebaulichen Planungskonzept wurde bereits im Dezem-
ber 2022 eine entsprechende Stellungnahme an 61 Ubermittelt. Diese ist als Anlage
beigefiigt, hat weiterhin Bestand und ist zu beachten. Im Rahmen der Amterbeteili-
gung wurde seinerzeit im Hinblick auf die von der Planung betroffenen Belange be-
reits umfassend Stellung genommen.

Unabhangig hiervon ist Folgendes zu beachten: Das hier in Rede stehende Plange-
biet wird von der Longericher Stral3e erschlossen. Diese ist als Gemeindestralle oh-
ne Benutzungsbeschrankung (G.0.B.) gewidmet. Sie unterliegt ferner nicht mehr der
ErschlieRungsbeitragspflicht gemak §127ff BauGB.

FUr die Longericher Strafe ist jedoch eine straRenbauliche Mallnahme (Erneuerung
der Fahrbahn), die eine Beitragspflicht nach §8 KAG NRW auslésen kénnte, geplant.
Betroffen hiervon ist die Longericher Stral’e im Abschnitt von Trifelsstral’e bis ,Am
Bilderstockchen®. Bezogen auf den Baubeginn/Umsetzungszeitraum ist fur diese
StraBenbaumafinahme derzeit allerdings noch keine belastbare Aussage mdoglich.
Gegen das 0.g. Vorhaben bestehen aus stralenrechtlicher Sicht keine Bedenken. Es
wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Ubermittelte Anlage 2 (,bisherige Darstel-
lung des Flachennutzungsplans®) im nordlichen Plangebiet nicht vollstandig mit der
Darstellung des Flachennutzungsplans in K&InGIS Ubereinstimmt.

Seitens 64, 66 und 68 wird — da das Plangebiet derzeit fullaufig nur eingeschrankt
erreichbar ist — davon ausgegangen, dass die Infrastruktur fur den Fuf3- und Radver-
kehr verbessert wird, um eine attraktive und sichere Erschliefung fur alle Verkehrs-
teilnehmer zu gewahrleisten.

Neben der Planung flr den Tunnelbereich, die einen Fahrradschutzstreifen vorsieht,
besteht auch fur die Longericher Strale im Abschnitt zwischen Schiefersburger Weg
und ,Am Bilderstockchen® Optimierungsbedarf. Dies ist bei den weiteren verkehrli-
chen Untersuchungen zu bericksichtigen.
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Seitens 69 bestehen keine Bedenken gegen das 0.g. Vorhaben, im Umfeld des hier
in Rede stehenden Plangebietes befinden sich keine vorhandenen oder geplanten
Bauwerke in der Zustandigkeit von 69. Eine Betroffenheit ist somit aktuell nicht gege-
ben.

Mi

Anlage



Anlage
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Stellungnahme im Bauleitplanverfahren
hier: Stddtebauliches Planungskonzept mit dem Arbeitstitel
,sLongericher Strale“ in Kéln-Bilderstéckchen

Sehr geehrte I

die verspatete Ruckmeldung zu dem o.g. Vorhaben bitte ich zu entschuldigen. Bezug neh-
mend auf lhr Schreiben vom 06.10.2022 nehme ich zu den erschlieBungsrechtlichen und
beitragsrechtlichen Belangen von 62, den verkehrstechnischen Belangen von 64, 66 und 68
sowie hinsichtlich der stadtbahntechnischen Belange von 69 zusammenfassend wie folgt
Stellung:

Das hier in Rede stehende Plangebiet wird von der Longericher Stral3e erschlossen. Diese
ist als Gemeindestralle ohne Benutzungsbeschrankung (G.o.B.) gewidmet. Sie unterliegt
ferner nicht mehr der ErschlieBungsbeitragspflicht gemal §127ff BauGB.

Fur die Longericher Strale ist jedoch eine strallenbauliche Mallnahme (Erneuerung der
Fahrbahn), die eine Beitragspflicht nach §8 KAG NRW auslésen kénnte, geplant. Betroffen
hiervon ist die Longericher Stralle im Abschnitt von Trifelsstralle bis Am Bilderstdckchen.
Bezogen auf den Baubeginn/Umsetzungszeitraum ist flr diese Stralenbaumaflnahme der-
zeit allerdings noch keine belastbare Aussage mdglich. Fir einen anderen Abschnitt der
Longericher Stralle — es betrifft den Abschnitt von Schiefersburger Weg bis Am Bilderstock-
chen (Erneuerung von Gehweg und Radweg) — wurden in diesem Jahr Beitrage nach
§8 KAG NRW erhoben.

Gegen das o.g. Vorhaben bestehen aus stralenrechtlicher Sicht keine grundsatzlichen Be-
denken. Die auRere ErschlieBung des Plangebietes (Gemarkung Nippes, Flur 90, Flurstick
1311 und Gemarkung Longerich, Flur 8, Flurstiick 529) ist éffentlich-rechtlich gesichert. Auf-
grund einer noch nicht konkret vorliegenden Planung kann jedoch zum jetzigen Zeitpunkt
noch keine detaillierte Stellungnahme zur inneren ErschlieBung — wie etwa zur geplanten
Ringstralle, der Tiefgarage und dem geplanten Parkhaus — abgeben werden.

Aus verkehrlicher Sicht wird zu dem o.g. Vorhaben seitens 64, 66 und 68 auf Folgendes hin-
gewiesen: Grundsatzlich bietet die Projektidee der ,Urbanen Produktion“ das Potential, durch
den vielfaltigen Nutzungsmix mit Integration von Gewerbe- und Produktionsflachen die ,Stadt
der kurzen Wege"“ weiterzudenken und somit einen wichtigen Beitrag zur Mobilitdtswende zu
leisten. Ein kreativer, ganzheitlicher Ansatz ist gefordert, um die Chancen Urbaner Produkti-
on zu nutzen und die Risiken zu minimieren. Erganzend zur urbanen Produktion ist zu pru-
fen, ob und in welchem Umfang auch Logistikinfrastrukturen wie beispielsweise (anbieter-
neutrale) PaketlUbergabestationen und/oder ein Mikrodepot in dem Plangebiet angesiedelt
werden kdnnen.

Es ist anzumerken, dass der heutige norddstliche Gehweg entlang der Longericher Stral’e
auf der Seite des Plangebietes sehr schmal ist. Im Rahmen des o0.g. Vorhabens soll der
Gehweg auf der Seite des Bauvorhabens verbreitert und durchgangig in einer Breite von
2,50 m ausgebaut werden.
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Darlber hinaus ist zu prifen, ob die Fahrbahn ebenfalls verbreitert werden und somit ausrei-
chend Platz geschaffen werden kann, um Infrastruktur fir den Radverkehr zu implementie-
ren. Ziel ist es, hierdurch die in Ausbau befindliche Longericher StraRe mit der Planung im
Tunnelbereich sowie der fertig gestellten FahrradstralRe Etzelstralle zu einer attraktiven
Fahrradachse inklusive Schulradverkehr auszubauen. Der Ausbau wurde durch die Stadt
Kéin erfolgen. Daflir sind die notwendigen Grundstiicksflachen an die Stadt Kéln zu verau-
Rern. Gegebenenfalls bitte ich, dafur bereits schon jetzt ein Umlegungsverfahren anzusto-
Ren.

Aufgrund der GroRe des Baufeldes sind ein Verkehrsgutachten sowie ein Mobilitatskonzept
zu erstellen und die entsprechenden Inhalte mit 68 abzustimmen. Im Gutachten ist die Leis-
tungsfahigkeit an den relevanten Knotenpunkten nachzuweisen. Malnahmen zur Reduzie-
rung des motorisierten Individualverkehrs zu Gunsten der lbrigen Verkehrstrager sind dar-
zustellen.

Die Kfz-Stellplatze sowie die Stellplatze fur den Lieferverkehr sind auf privaten Flachen un-
terzubringen. Fir die geplante Kindertagesstatte ist der Bring- und Holverkehr einschlieRlich
der daflir notwendigen Stellplatze ebenfalls auf privaten Flachen abzuwickein.

Sollten innerhalb des Plangebietes 6ffentliche Einrichtungen vorgesehen sein, so sind dann
die notwendigen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sowie die zugehérige Verkehrssicherungs-
pflicht als auch die Herstellung der Beleuchtung zu klaren. Der sichere 6ffentliche Zugang
der im Plangebiet liegenden Flachen ist hierbei zu gewahrleisten. Fur alle Einrichtungen, die
den Unterhaltungs- und Reinigungspflichten der Stadt Kéln unterliegen, liegt die Festlegung
der zu verbauenden Materialien bei der Stadt KéIn.

Aufgrund des groRen Bauvolumens ist vor Beginn der entsprechenden BaumaRnahmen ein
Konzept flr den Baustellenverkehr und fur die Baustelleneinrichtungsflachen zu erstellen.
Die zustandigen Dienststellen sind entsprechend zu beteiligen.

Seitens 69 bestehen keine Bedenken gegen das 0.g. Vorhaben, im Umfeld des Plangebietes
befinden sich keine vorhandenen oder geplanten Bauwerke in der Zustandigkeit von 69. Soll-
te im weiteren Verfahren jedoch eine Larmschutzwand (LSW) festgesetzt werden, so wird
bereits jetzt vorsorglich angemerkt, dass diese dann als ,private Larmschutzwand* festzuset-
zen ist. Der Bau, die Unterhaltung oder die Ubernahme dieser Larmschutzwand durch 69
kommt nicht in Betracht.

Mit freundlichen GriRen



Seehrich, Monique

Von: I @ autobahn.de>
Gesendet: Montag, 20. Oktober 2025 13:11

An: 61-ToeB

Betreff: Stellungnahme - 246. Anderung des Flachennutzungsplanes

"Stadtebauliche Entwicklung Longericher Str."

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben uns mit lhrem Anschreiben vom 17.09.2025 an der 246. Anderung des Flichennutzungsplanes
"Stadtebauliche Entwicklung Longericher StraRe" in KéIn-Bilderstdckchen beteiligt. Die 246. Anderung
sieht vor, dass die Flache eines Gewerbegebietes durch Umwidmung von Flachen fir Bahnanlagen
erweitert und teilweise in eine gemischte Bauflaiche umgewidmet wird.

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs darf durch die vorhabenbedingten Zusatzverkehre nicht
gefahrdet werden. Die Leistungsfahigkeit der Anschlussstelle Bickendorf der BAB 57 ist durch einen
verkehrstechnischen Nachweis nach HBS einschl. Prognose 2040 nachzuweisen. Auch mogliche
Rlckstauproblematiken, insbesondere in den Abfahrtsrampen, sind zu untersuchen.

Sollten durch den vorhabenbedingten Zusatzverkehr der zukiinftigen Gebietsnutzungen
Leistungsfahigkeitsdefizite im Bereich der 0.g. Anschlussstellen ausgelést werden, gehen samtliche Kosten
fir erforderliche Stralenumbau- und VerkehrssteuerungsmaBnahmen zu Lasten des Vorhabentragers bzw.
der Stadt Koln.

Aus der Planung heraus konnen keine Anspriiche auf nachtraglichen Larm- oder Emissionsschutz
gegeniber der Autobahn GmbH geltend gemacht werden.

Viele GriiRe,

die Autobahn GmbH des Bundes

Im Auftrag

Die Autobahn GmbH des Bundes
Niederlassung Rheinland
Willy-Brandt-Platz 2 - 47805 Krefeld



+++ Verkehrsmeldungen und alles rund um die Autobahn finden Sie in unserer App: Autobahn.de/app +++

Die Autobahn GmbH des Bundes

Rechtsform: GmbH

Sitz: Heidestraflle 15 - 10557 Berlin - AG Charlottenburg - HRB 200131 B
Geschaftsfuhrung: Dr. Michael Glntner (Vorsitzender),

Dirk Brandenburger, Sebastian Mohr, Dr. Jeannette von Ratibor
Aufsichtsratsvorsitzender: Stefan Schnorr

Vertraulichkeitshinweis

Diese Nachricht und jeder etwaig uebermittelte Anhang beinhalten vertrauliche Informationen und sind
nur fuer die Personen oder Unternehmen bestimmt, an welche sie tatsaechlich gerichtet sind. Sollten Sie
nicht der bestimmungsgemaesse Empfaenger sein, weisen wir Sie darauf hin, dass die Verbreitung, das
(auch teilweise) Kopieren sowie der Gebrauch der empfangenen E-Mail und der darin enthaltenen
Informationen verboten sind und gegebenenfalls Schadensersatzpflichten ausloesen konnen. Sollten Sie
diese Nachricht aufgrund eines Uebermittlungsfehlers erhalten haben, bitten wir Sie, den Absender
unverzueglich hiervon in Kenntnis zu setzen.

Sicherheitswarnung: Bitte beachten Sie, dass das Internet kein sicheres Kommunikationsmedium ist.
Obwohl wir im Rahmen unseres Qualitaetsmanagements und der gebotenen Sorgfalt Schritte eingeleitet
haben, um einen Computervirenbefall weitestgehend zu verhindern, koennen wir wegen der Natur des
Internet das Risiko eines Computervirenbefalls dieser E-Mail nicht ausschliessen.

Confidentiality note

This notice and any attachments which are transmitted contain confidential information and are intended
only for the persons or companies to whom they are actually addressed. If you are not the intended
recipient, please note that the distribution, copying (even partial) and use of the received e-mail and the
information contained in the e-mail are prohibited and may result in a possible liability for damages.
Should you have received this message due to a transmission error, we ask you to inform the sender
immediately.

Safety warning: Please note that the Internet is not a safe means of communication or form of media.
Although we are continuously increasing our due care of preventing virus attacks as a part of our Quality
Management, we are not able to fully prevent virus attacks as a result of the nature of the Internet.

Hinweis zur Datenverarbeitung / Link to data protection policy: Protected link



Von:
An:
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Bauleitplanung der Stadt Kéln

246. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Stadtebauliche Entwicklung
Longericher StraBe* in Kéln-Bilderstockchen

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemald § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Stellungnahme Bezirksregierung Kéln — Dezernat 25 (Verkehr, Energieleitungen)

lhr Zeichen: 614-5 Se
lhr Schreiben vom 17.09.2025

senr geerts [

seitens des Dezernates 25 (Verkehr, Energieleitungen) der Bezirksregierung Koéln
bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die 0.g. Mal3nahme.
Um Beachtung folgender Hinweise wird gebeten.

Bereich Schienenverkehr:

Das Plangebiet berthrt die Eisenbahnstrecke Kéln — Neuss. Es ist daflir Sorge zu
tragen, dass durch die MaRnahme der Bahnbetrieb nicht beeintrachtigt wird.

Der nordliche Bereich des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan als Flache fur
Bahnanlagen dargestellt. Diese soll mit der geplanten stadtebaulichen
Entwicklung Uberplant werden.

Fur die Uberplanung bzw. kinftige Nicht-Darstellung von aufzugebenen
Bahnflachen im Flachennutzungsplan ist ausdricklich die Zustimmung des
Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) — AulRenstelle Koln, WerkstattstralRe 102, 50733
Koln — erforderlich!

Aus diesem Grunde ist auch die Beteiligung des EBA an diesem
Bauleitplanverfahren notwendig, sofern noch nicht geschehen.

Darlber hinaus ist an diesem Verfahren auch die Deutsche Bahn (zustandige
Stelle: DB AG — DB Immobilien, Region West, Erna-Scheffler-Stralle 5, 51103
Kdln) als betroffenes Eisenbahninfrastruktur- und Eisenbahnverkehrsunternehmen
zu beteiligen, falls ebenfalls noch nicht geschehen.

FiUr aufzugebende Bahnflachen, die anderen Nutzungen zugefuhrt werden sollen
und die eisenbahnrechtlich noch als Betriebsanlage einer Eisenbahn gewidmet
sind, ist ein Antrag auf Freistellung von Bahnbetriebszwecken gemaf § 23
Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) zu stellen.

Zur Umweltprufung bestehen mangels Zustandigkeit keine Anmerkungen.



Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

BRK_Logo_Schrift_1200dpi
(2]

Dezernat 25 — Verkehr, Energieleitungen
Integrierte Gesamtverkehrsplanung

Postanschrift: 50606 KoIn
Besucher- und Lieferanschrift: Zeughausstralie 2-8, 50667 Koln

Telefon:
Telefax:

https://www.BezReg-Koeln.NRW.de
https://www_Facebook.com/BezirksregierungKoeln
hﬂQ&MMﬂlﬁtagiam&_leb_ez&gKQan
https://www.Linkedin.com/company/bezirksregierung-koeln

Hinweise zum Datenschutz finden Sie unter:
https://www.BezReg-Koeln.NRW.de/datenschutzhinweise



Von: I
Gesendet: Dienstag, 21. Oktober 2025 12:07

An: 61-ToeB

Ce: I
Betreff: Ihr Zeichen: 614-5 Se; Unser Zeichen: TOEB-NW-25-217776
Anlagen: TOEB-NW-25-217776 Stellungnahme.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte I

beigefligt Gbersenden wir Ihnen unsere Stellungnahme zum im Betreff benannten Vorgang in digitaler Form.

Sie kann lhnen bei Bedarf auch in Papierform per Post zugestellt werden.

Wir gehen jedoch davon aus, dass sollten wir keine gegenteilige Information erhalten, die digitale Form ausreichend
ist und von lhnen anerkannt wird.

Gerne begriRen wir Beteiligungsverfahren in digitaler Form iber unser Funktionspostfach:
DBSImm-KLN-Baurecht@deutschebahn.com

Mit freundlichen GriiSen

Deutsche Bahn AG
Erna-Scheffler-Str. 5, 51103 Koln

Festnetz: [
MS Teams: I

Pflichtangaben anzeigen

Nadhere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: Protected link



[DB

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien
KTE - WSP Baurecht

DB AG - DB Immobilien Erna-Scheffler-StraRke 5
Erna-Scheffler-StraRe 5, 51103 Kain 51103 Kéln
Stadt Kéln Deutschland
Stadiplanunzsamt ]

Willy-Brandt-Platz 2 Aktenzeichen: TOEB-NW-25-217776
50679 Koln

21.10.2025

246. Anderung des Flichennutzungsplanes
Arbeitstitel: ,,Stadtebauliche Entwicklung Longericher Strae“
in Koln-Bilderstockchen

Ilhr Zeichen: 614-5 Se
Ihr Schreiben vom: 17.09.2025
Eingang am: 23.09.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG | DB Station
& Service AG) bevollmachtigtes Unternehmen, ubersendet lhnen hiermit folgende
Gesamitstellungnahme der Trager offentlicher Belange zu o.g. Verfahren.

Die Flache ist auch weiterhin nach dem aktuell giltigen Regionalplan dem
Eisenbahnverkehr vorbehalten. Das Vorhaben widerspricht somit der Zweckbestimmung
der Flache, dem Eisenbahnverkehr zu dienen.

Die im norddstlichen Bereich des Plangebietes vorgehaltene Flache fir Bahnanlagen sollen
zukinftig als Grunflache bzw. Gewerbeflache dargestellt werden und ersatzlos entfallen.

Teile der Flache sind zurzeit noch Eisenbahnbetriebszwecken ,gewidmet. Wie
nachfolgend erlautert, besteht auch weiterhin das groRe offentliche Interesse die gesamte
Flache fur Bahnbetriebszwecke zu nutzen, so dass wir der 246. Anderung des
Flachennutzungsplanes vorsorglich widersprechen.

e Mit Zeichnung der PlaVe der Westspange 1m 11.02.2019 und dem Planungsbeginn
Mitte 2020 wurde der Grundstein der weiteren Ausplanung des S-Bahn Zielnetztes
2040 im Knoten Koln gelegt, dessen erste Ergebnisse inzwischen vorliegen.

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg Unser Anliegen:
HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer

Vorstand: Evelyn Palla (Vorsitz), Berthold Huber, Dr. Daniela Gerd tom Markotten, Dr. Sigrid Nikutta, 1

Dr. Michael Peterson, Martin Seiler Eﬁ.‘é’fﬂk{&’?gﬁéﬁg’"

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
O Seite 1/ 2



Diese zeigen aufgrund der engen Wohnbebauung im Bereich des Hp Hansaring
einen erhohten Eingriff in den Bahnbetriebsbahnhof (Bbf) auf, wodurch mehrere
Gleise wegfallen werden. GemalR §11 AEG sind vermarktete Gleise bedarfsgleich
und ortsnah zu kompensieren. Aufgrund der vollstandigen Ausnutzung der Flachen
im Bbf ist ein zusatzlicher Flachenbedarf ortsnah an mehreren Trassennahen
Flachen untersucht worden und auf der hier gegenstandlichen Flache in Koéln-
Bilderstockchen gefunden worden.

Die Kompensation der wegfallenden Gleise aus dem Projekt Westspange ist
rechtlich gesehen eine fundamentale Forderung, die das Projekt erfiillen muss,
damit es umgesetzt werden kann!

Damit haben sich die Bediirfnisse dieser Flache grundlegend geandert und es
besteht aus Sicht der DB ein groRRes 6ffentliches Interesse (Bau der Westspange)
diese Flache ihrer Zweckbestimmung in Zukunft wieder als Bahnbetriebsflache zu
nutzen zurlckzufiihren. Nur durch Nutzung des Flachenangebotes solcher
Bahntrassen nahen Flachen, wird es uns gelingen den S-Bahn Ausbau im gesamten
Knoten Kéln zu sichern!

Durch die Abbildung der Westspange im Nahverkehrsentwicklungsplan des Landes
NRW wird das o6ffentliche Interesse durch die Politik nochmal untermauert.

Fur die DB InfraGO AG ist damit ein konkretes Verkehrsbediirfnis gegeben und eine
langfristige Nutzung der Infrastruktur im Rahmen ihrer Zweckbestimmung weiterhin
zu erwarten, bzw. sogar gegeben. Zur Scharfung der Detailtiefe des
Planungskonzeptes bietet das Projekt an, einen konkreten Plan zur u.a. Projektidee
zu erstellen und konnte diesen Ende November beisteuern, brauchten aber
kurzfristig eine Riickmeldung dazu.

Das Projekt wiirden damit gern erreichen, dass o.a. ernsthafte und langfristige
Nutzungsinteresse schliissig und nachvollziehbar darzulegen und mittels einer
konkreten Planung die Realisierungsabsichten zu untermauern!

Bezuglich der zukinftigen Nutzung der Flache mochte die DB InfraGO AG,
Infrastrukturprojekte West gerne Gesprache aufnehmen.

steht hier fiir Gesprache zur Verfligung.

e An der nordlichen Grenze des Plangebietes schliet sich ferner die EU
Schmiedegasse/Etzelstralle an, die aus mehreren Uberbauten besteht.

Einige davon sind technisch abgangig. Ein Projekt zur Teilerneuerung ist angelegt,
befindet sich aber noch in einer frithen Phase. Im Zuge dieser Baumalinahmen ist
die genannte Flache evtl. gleichfalls fiir die Realisierung geeignet.

Bei dem geplanten Vorhaben sind ungeachtet der Verfiigbarkeit der Flache nachfolgenden
Bedingungen [ Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen
zu beachten und einzuhalten:

e Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des
Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder
gestort werden.

e Die Fliche der geplanten Anderung grenzt unmittelbar an Flichen der DB.
Insbesondere an das ICE-Werk, Kéln-Longerich. Dass ICE-Werk befindet sich in
einen 24[7 Betrieb, durch betriebliche Ablaufe kommt es durchaus zu
Gerauschentwicklung durch den Zugverkehr und Werkstatttatigkeiten.
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DB

Hier entstehen durch die genehmigten Nutzungen entsprechende Immissionen,
daher gilt:

Kein Anspruch auf Schutz vor Immissionen aus dem Bahnbetrieb:

o Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen
entstehen Immissionen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriche auf
Schutz- oder ErsatzmaRRnahmen konnen gegen die DB AG nicht geltend
gemacht werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage ist.
Spatere Nutzer sind frihzeitig und in geeigneter Weise auf die
Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

o Beieiner Ausweisung als Mischgebiet ist der Tatsache Rechnung zu tragen,
dass Immissionen, welche vom Bahnbetrieb und Bahnanlagen ausgehen,
zu dulden sind und dies insbesondere bei einer moglichen Wohnnutzung im
geplanten Mischgebiet zu beachten ist.

e Durch die Planung durfen durch Baugrenzen, Baulinien  und
Larmschutzeinrichtungen keinerlei Abstandflachen auf DB Flache fallen. Zukunftige
Ausbau-, Bau- und notwendige Infrastrukturprojekte der DB dirfen durch die
Anderung nicht be-, bzw. verhindert werden.

Die Zuganglichkeit von DB Flachen fir Bau-, Instandsetzungsarbeiten muss
jederzeit gewahrleistet sein.

Diese Arbeiten, sowie die Vegetationspflege muss fur einen Dritten ohne ein
Betreten von Bahnflachen durchgefuhrt werden kénnen.

e Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie
sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagenist gemaR § 62
EBO unzulassig und durch geeignete und wirksame Malinahmen grundsatzlich und
dauerhaft auszuschlielRen.

Wir bitten um Aufnahme der Gesprache wie vorab benannt und Einbindung innerhalb des
weiteren Verfahrens.

Sie erhalten diese Stellungnahme in digitaler Form. Sie kann Ihnen bei Bedarf auch in
Papierform per Post zugestellt werden. Wir gehen jedoch davon aus, dass sollten wir keine
gegenteilige Information erhalten, die digitale Stellungnahme ausreichend ist und von lhnen
anerkannt wird.

Bei moglichen Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
DB AG - DB Immobilien

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass moéchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des
DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname,
Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der 6ffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwarzt
werden miissen. +++
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Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Koin

Eisenbahn-Bundesamt, WerkstattstraBe 102, 50733 Koln

Bearbeitung:

Stadt Kéln Telefon:
Stadtplanungsamt Telefax:
Willy-Brandt-Platz 2 )
E-Mail:

50679 Koln

. . . Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
AusschlieBlich per E-Mail an:
61-toeb@stadt-koeln.de Datum: 24.09.2025
Geschiftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) EVH-Nummer:

64154-641pt/011-2025#423

Betreff: 246. Anderung des Flachennutzungsplanes
Arbeitstitel: ,Stadtebauliche Entwicklung Longericher Stralle*
in KoIn-Bilderstéckchen

Bezug: lhr Schreiben vom 17.09.2025, Az.614-5 Se
Anlagen: QO

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte ||

Ihr Schreiben ist am 22.09.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschéaftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fir meine Beteiligung als Trager 6ffentli-

cher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde flir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es pruft
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berlh-

ren.

Wie der Begriindung zum 246. Anderung des Flachennutzungsplanes erkannt wird, ist sicherzu-
stellen, dass die Flurstiicke keinem Bahnbetriebszweck dienen. Andernfalls unterfallt das Flurstlick

dem eisenbahnrechtlichen Fachplanungsvorbehalt nach § 18 Abs. 1 Allgemeines Eisenbahnge-

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

Werkstattstrale 102, 50733 Koéln Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriicken

Tel.-Nr.  +49 (221) 91657-0 BLZ 590 000 00 Konto-Nr. 590 010 20

Fax-Nr. +49 (221) 91657-9490 IBAN DE 81 5900 0000 0059 0010 20  BIC: MARKDEF 1590
De-Mail: poststelle@eba-bund.de-mail.de Leitweg-ID: 991-11203-07
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setz (AEG) sowie dem Fachplanungsvorrang nach § 38 Baugesetzbuch (BauGB). Auskunft Uber
die Zweckbestimmung der o. g. Flache erteilt die DB Immobilien -Region West-, Erna-Scheffler-
Str. 5in 51103 Kaln.

Dem Eisenbahn-Bundesamt liegt ein Antrag auf Freistellung in der Gemarkung Longerich, Flur 6,

Flurstlick 529 sowie Gemarkung Nippes, Flur 90, Flurstiick 1311 vor.

Ich weise darauf hin, dass die von lhnen vorgelegte Begriindung zum Vorentwurf eine nicht mehr
aktuelle Rechtslage zu § 23 AEG wiedergibt. Am 23.7.2025 ist eine erneute Anderung des § 23
AEG in Kraft getreten. Die Voraussetzungen fur die Freistellung sind gegenuber der Fassung vom
Dezember 2023 wieder gedffnet worden.

Die Entscheidung Uber den genannten Widerspruch wird nach der aktuell geltenden Rechtslage

getroffen werden.

Hinsichtlich der Grenzbebauung sind u.a. die Vorschriften des § 6 BauO NRW zu beachten.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wird die Beteiligung der Infrastrukturbe-
treiberin DB InfraGO AG -Regionalbereich West-, Hansastr. 15 in 47058 Duisburg als Tragerin
offentlicher Belange empfohlen. Denn das Eisenbahn-Bundesamt prift nicht die Vereinbarkeit Ih-
rer Planungen aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen. Abschlief3end stelle ich fest,
dass aktuelle zulassungsrechtliche und raumbedeutsame Planungen der Eisenbahnen des Bun-
des im betroffenen Bereich, die Uber bereits festgestellte Planungen hinausgehen und mit Ihrer
Planung unmittelbar kollidieren kénnten, hier nicht bekannt sind. Hierzu sollte sich ggf. ebenfalls
auch die DB InfraGO AG auf3ern.

Die folgenden Hinweise bitte ich zu berlicksichtigen:

¢ Anspriiche gegen Eisenbahninfrastrukturunternehmen, die sich durch Immissionen aus dem Ei-
senbahnbetrieb auf planfestgestellten und baulich nicht gednderten Verkehrsanlagen begriinden,
sind ausgeschlossen. Fir einen ausreichenden Schutz vor Larm und Erschitterungen aus dem
Eisenbahnbetrieb hat der Planungstrager, der ein Bauvorhaben in der Nachbarschaft von Eisen-

bahnbetriebsanlagen durchzuflihren beabsichtigt, selbst zu sorgen.

e Bei Planungs- und Bauvorhaben in rdumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der
BaumaRnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsabstan-
den zwingend vorgeschrieben. Ein gewolltes oder ungewolltes Hineingelangen in den Gefahrenbe-
reich und den Sicherheitsraum der Bahnanlagen ist gemafl § 62 EBO unzulassig und durch ge-

eignete und wirksame MalRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlief3en.
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e Die infrastrukturellen Belange sowie die spezifisch vorliegenden Sicherheitsabstande fir Bauten
nahe der Bahn, Lagerung von Baumaterialien, den notwendigen Arbeitsraum flr Instandsetzungs-
arbeiten der Bahnanlagen, Abstand und Art von Neuanpflanzungen im Nachbarbereich, Beleuch-
tung, Entwasserung, etc., sind von der Infrastrukturbetreiberin, bzw. von der DB Immobilien anzu-

geben.

¢ Erfolgen Tiefbauarbeiten im Lastausbreitungsbereich der Eisenbahnbetriebsanlagen, so gelten
fur die Prifung der Standsicherheitsnachweise dann auch bei Bauvorhaben anderer Planungstra-
ger dieselben Anforderungen wie bei Bauvorhaben der Eisenbahninfrastrukturunternehmen selbst.
Sofern nicht geschehen, ist dann ein vom Eisenbahn - Bundesamt anerkannter Gutachter zur Beur-
teilung der Standsicherheit des unmittelbar neben der Eisenbahnstrecke geplanten Bauwerkes hinzu-

zuziehen, um den Einfluss der Eisenbahnlasten auf dieses Bauwerk zu Gberprifen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

(elektronisch erstellt und ohne Unterschrift gliltig)
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Bezierksrathaus Nippes
Bezierksbirgermeisterin
Dr. Diana Siebert
Neusser Str. 450

50733 KéIn

KélIn, 23.04.2023

lhre Einladung stadtbaul. Entwickl. Longericher Str. K-Bilderstockchen

Sehr geehrte Frau Dr. Siebert,
vielen Dank fir lhre Einladung fir das Beteiligungsforum in der 0.g. Angelegenheit.

Eine Nutzung als Industrieflache, gerade von solchen Flachen, ist, schon von der Ortlichkeit
her, gegeben. Was soll man sonst damit anfangen? Quasi ein Muss und es ware schon fast
grob fahrlassig, diese Flachen nicht zu nutzen. Die zuséatzliche Belastung fur den anrainenden
Verkehr und fur die Anrainer beachtend, sollte das kein Problem sein. Welche Nutzung der
Flache mdglich ist, ist natlrlich abhangig von der Stromversorgung, Abwasser, etc., aber im
Grunde kaum eingeschrankt.

Denn, machen wir uns Nichts vor, die Flachen gehéren verpachtet.

Was jedoch tiberhaupt nicht funktioniert ist z.B. die Situation in der Eschenbachstr.

Anlieger und Tempo 30 ... es halt sich Keiner dran. Durch den Penny-Markt, die Auto-
Waschanlage und die Nutzung der benachbarten Flachen fir industrielle Zwecke, hat sich der
Durchgangsverkehr um ein Vielfaches erhdht. Ein méachtiges Problem ist zuséatzlich, was die
Sache so richtig gefahrlich macht, dass Niemand ,Rechts vor Links“ achtet. Die Stadt Kéln
Verlautbarung, tatsachlich, es hat noch keinen Toten gegeben und keinen schweren Unfall.
Wenn Sie aus -Sackgasse Eschenbachstr. -herausfahren, werden Sie merken,
dass Sie jede Menge Mut brauchen und froh sein kénnen, wenn Sie nicht abgeschossen
werden.

WeilRe Streifen auf der Fahrbahn oder gar Schilder, wirden die Durchfahrer daran erinnern,
dass hier ,Recht vor Links“ ist und ihr Tempo verringern. So hatte man gleich zwei Fliegen mit
einer Klappe geschlagen. Ich hatte das mal der Stadt vorgeschlagen ... noch keine Toten.
Wie wirden Sie sich fihlen, wenn Sie aus lhrer Strale, mit Vorfahrt, fahren, durch lhr schnelles
bremsen einen schweren Unfall verhindern und der andere Fahrer aussteigt und Sie bedroht?
Ich finde, wer ,A“ macht, muss auch an ,B denken. Funf weile Streifen oder gar noch funf
Schilder. Was fir ein Aufwand fur unsere Burger ... né. Ehrlich jetzt?

Beste GriiRe aus dem Bilderstéckchen




An:

61-ToeB

Betreff: Stellungnahme der Bundeswehr, auf Thre Anfrage vom 17. September 2025 " 246. Anderung des Flachennutzungsplanes"; mein Az. I11-1855-25-FNP
Datum: Mittwoch, 1. Oktober 2025 09:44:41
Anlagen: image001.png
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Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200 + 53123 Bonn

Stadt Koln
Willy-Brandt-Platz 2
50679 KoIn

Nur per E-Mail:  61-toeb@stadt-koeln.de

Aktenzeichen Ansprechperson Telefon E-Mail Datum,

11-1855-25-FNP N
Betreff: Anforderung einer Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange

hier:  246. Anderung des Flachennutzungsplanes
Bezug: Ihr Schreiben vom 17.10.2025 - Ihr Zeichen: 614-5S

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die im Betreff genannte(n) MaBnahme(n) hat die Bundeswehr folgende
Bedenken, Einwande bzw. Anmerkungen.

Die von Ihnen beabsichtigte(n) MalRnahme(n) befindet / befinden sich

- im Zustandigkeitsbereich des Flugplatzes  Geilenkirchen
- in Bereich von Emissionsschutzzonen Littich-Kaserne

Ich weise darauf hin, dass sich Ihr Plangebiet im Bereich militérischen Luftverkehrs
befindet. Hier ist mit Larm- /und Abgasimmissionen zu rechnen. Ferner weise ich
darauf hin, dass spatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr nicht anerkannt
werden kénnen.

Es kann im weiteren Genehmigungs-/ Bauleitverfahren, nach Prifung und
Einordnung meiner Fachdienststellen, aufgrund der Lage innerhalb des
Interessengebietes, zu Bauh6henbeschrankungen, Verschiebungen oder
Ablehnungen kommen.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass grundsatzlich und ohne nahere Priifung eine
maximale Bauhdhe von 30 Meter iber Grund nicht tGberschritten werden darf. Sofern

P’

BUNDESAMT FUR
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BUNDESWEHR
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Fontainengraben 200

Allgemeine Information: 53123 Bonn
Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, Ihre Unterlagen in digitaler Form (E-Mail /Internetlink) Postfach 29 63
bereitzustellen. Diese Vorgehensweise flhrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die 53019 Bonn

Umwelt. Sollte dies nicht méglich sein, bitte ich um Ubersendung als Datentréger (CD, DVD, Tel, + 49 (0) 228 5504-0
USB-Stick). Postalisch tibermittelte Antragsunterlagen werden nur auf ausdriicklichen Wunsch  pay + 49 (0) 228 550489-5763

zuriickgesandt. WWW.BUNDESWEHR.DE
Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.



dies eintritt, bitte ich Sie, mich im weiteren Verfahren zu beteiligen.

Genauer kann ich mich hierzu erst bei genauer Mitteilung von Koordinaten, Bauarten

und Bauhohen auflern. Ich mochte Sie bitten, mich im weiteren Verfahren zu
beteiligen.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

WWW.BUNDESWEHR.DE
Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.



Stadt K6in

Dezernat fiir Planen und Bauen

Die Oberbiirgermeisterin
Stadtplanungsamt

— 2/],—

03.05.2023
Her

61, 61/1 Telefo
Willy-Brandt-Platz 2/Stadthaus Telefa
50679 KdIn

NIEDERSCHRIFT

tiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB zum stédte-

baulichen Planungskonzept mit dem Arbeitstitel

"Stddtebauliche Entwicklung Longericher Stralle in KéIn-Bilderstéckchen"

Veranstaltungsort:

Termin:
Beginn:
Ende:

Besucher:

Teilnehmer/-innen:

Altenberger Hof, Mauenheimer Stra3e 92, Kéln Nippes
25.04.2023

17:30 Uhr

20:30 Uhr

circa 80 Birgerinnen und Biirger

Vorsitzende:
Dr. Diana Siebert, Bezirksbiirgermeister/in des Stadtbezirks

Nippes

Verwaltung:
Herr Wolff, Stadtplanungsamt, stellvertretender Leiter

Herr Schwark, Stadtplanungsamt, Planungsteam fiir die
Stadtbezirke 2 bis 6

Frau Kottgen, Stadtplanungsamt, Planungsteam
linksrheinische Stadtbezirke

Niederschrift:
Frau Gehm, ulrich hartung gmbh
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Zielsetzung der Beteiligungsveranstaltung und des vorliegenden Biirgerprotokolls

Das aktuell unbebaute, etwa 80 m breite und 450 m lange Grundstiick zwischen der Longeri-
cher StralRe und den Bahngleisen liegt im Nordosten des Kélner Stadtteils Bilderstdckchen und
ist seit 2020 im Eigentum der Cube Real Estate GmbH aus Leverkusen. Diese hat gemeinsam
mit dem Stadtplanungsamt der Stadt Kéln und der KéInBusiness Wirtschaftsférderungs-GmbH
mit Unterstitzung der ulrich hartung gmbh, Bonn und dem Architekturbiiro ASTOC, Kéln, ein
Rahmenkonzept mit dem Ziel der Entwicklung eines verdichteten, gewerblich gepréagten Quar-
tiers erarbeitet. Nach der stadtebaulichen Leitidee ist im Nordwesten des Plangebiets ein Ge-
werbegebiet mit emissionsarmen Nutzungen (Handwerk, Produktion, Biiro, Dienstleistung, La-
bor etc.) und ein Pilotprojekt Urbane Produktion (gestapelte Gewerbenutzungen) vorgesehen.
Bei erfolgreichem Verlauf des Pilotprojekts kdnnen die Flachen fur Urbane Produktion sukzes-
sive erweitert werden.

Im Stidosten schlieft ein urbanes Gebiet mit iberwiegend wohnwirtschaftlichen Nutzungen an.
Ein offentlicher Platz gegentiber der Stralle Am Bilderstéckchen mit ergdnzenden Angeboten
wie beispielsweise einer Kita, Gastronomie und Nahversorgung sowie Griin- und Freiflichen
vernetzen das Quartier mit den Bestandsgebieten.

Am 16.03.2023 wurde der Aufstellungsbeschluss zum Projekt im Stadtentwicklungsausschuss
und der Bezirksvertretung 5 (Nippes) beschlossen. Damit wurde die Einleitung des Bebauungs-
planverfahrens beschlossen und der Geltungsbereich und die Ziele festgelegt.

Vom 06.10. bis 17.11.2022 erfolgte die frithzeitige Beteiligung der Beh&rden und sonstiger Tra-
ger offentlicher Belange gemal §4 Abs. 1 BauGB, die in diesem Rahmen Anregungen einbrin-
gen konnten.

Nach dem Aufstellungsbeschluss fand vom 17.04. bis 05.05.2023 die frithzeitige Offentlichkeits-
beteiligung gemaR §3 Abs. 1 BauGB statt, in der Biirgerinnen und Burger Anregungen zum Pro-
jekt und der Planung geben konnten. In diesem Rahmen wurde zuséatzlich die Beteiligung der
Offentlichkeit in Form einer Informations- und Beteiligungsveranstaltung durchgefiihrt. Dafiir hat
das Stadtplanungsamt der Stadt Kéln gemeinsam mit Cube Real Estate GmbH, der Kdln Busi-
ness, ASTOC und ulrich hartung eine Beteiligungsveranstaltung mit Themeninseln zu allen rele-
vanten Aspekten des Projekts und zum Projektstatus organisiert. Durch die Veranstaltung ha-
ben alle interessierten Burgerinnen und Burger die Méglichkeit erhalten, sich tiber das Vorha-
ben und den aktuellen Projektstand zu informieren, sich mit den Expertinnen und Experten vor
Ort auszutauschen und Anregungen zum Projekt einzubringen — zusétzlich zur grundsatzlichen
Maglichkeit der schriftlichen Stellungnahme (auch tiber das Online-Portal der Stadt Kéln).
Eingeladen wurde iiber eine Postwurfsendung, die in Bilderstéckchen, aber auch in den ersten
Straenziigen entlang der Gleise in Mauenheim verteilt wurde. Zusatzlich wurden Plakate im
Stadtteil ausgehingt, iiber den Verteiler der Bilderstéckchenkonferenz per Email eingeladen,
sowie im Beteiligungsportal der Stadt Kéln und auf dem Stidtischen Webseitenaufiritt die Ver-
anstaltung angekiindigt.

Die Eindriicke der Veranstaltung und die Riickmeldungen der Besucherinnen und Besucher
werden im folgenden Protokoll festgehalten. Dadurch kénnen alle Anregungen fiir das weitere
Verfahren aufgenommen werden.
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Uberblick (iber die Veranstaltung

Die offentliche Informations- und Beteiligungsveranstaltung fand am Dienstag den 25. April
2023 zwischen 17:30 und 20:30 Uhr in der Scheune des Altenberger Hofs in KéIn Nippes statt.
Rund 80 Birgerinnen und Burger nahmen daran teil.

Frau Dr. Siebert, Bezirksbiirgermeisterin des Stadtbezirkes Nippes, begriifte die Blrgerinnen
und Barger sowie die Vertreterinnen und Vertreter aus der Politik und betonte die Bedeutung
des geplanten Projektes fiir ein lebendiges Bilderstéckchen.

Im Anschluss stelite HerrIllll als stellvertretender Leiter des Stadtplanungsamtes das Po-
dium vor und erlduterte den Ablauf der Veranstaltung. Er ermunterte die Anwesenden, sich in
den lebendigen Dialog einzubringen. Es wurde darauf hingewiesen, dass die Veranstaltung
zwecks Protokollerstellung fotografisch dokumentiert wird.

Es folgten vier einfiihrende Kurzvortrage:

1. Herr N C ube Land Development GmbH stellte das Grundstick und die Ambitio-
nen der Grundstiickseigentiimerin vor.

P

Dée Oberbirgermetilernn
Input

Grundstlick und Ambitionen
Thore Marenbach, Geschaftsfihrer Cube Land Development
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2. Herr [ d Frau . Stadtplanungsamt Koln gaben einen kurzen Abriss tber
das anstehende Bauleitplanverfahren und die Beteiligungsmaoglichkeiten sowie die kommunalen

stadtebaulichen Leitziele

i Die Gherbirgesmeisterin

Soziale
Infra-
struktur

M"/M"’P‘ ~

SCFIAGIIN - Fronzenge Ofenticsetstetetgurg a0 25 042023

| Dt Obertisgomeisterin

Bl

Ablauf des Bebauungsplanverfahrens
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(Bolsligung der Offenichikei an der Planung ] )m

Abstimmung des Bebauungsplan-Vorentwurfes mit den |
éifentiichen und itrel B

|
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Erarbeitung des Bebauungsplan- Entwurfes |
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elnoenanoonon Stellungnahmen und den Bebauungspl.
als Satzung. Offentliche Bekanntmachung des
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3. Herr [l uirich hartung gmbh erlduterte die Urbane Produktion und veranschaulichte

diese anhand von bereits realisierten Beispielen. AuRerdem schilderte es den geplanten Pro-

zess der kooperativen Projektentwicklung mit den Unternehmerinnen und Unternehmern. Herr
Ko6In Business schloss mit einem Blick auf den Gewerbestandort Kéln an.

Dhe Oberblugermenterin

Input

o T

Urbane Produktion

Gtastslassegrant - Fronzeage Oteticrastsletengug o 25 04 2023

e Eaon )
Urbane Produktion
Kooperative Projektentwicklung
e ‘:::“ [y - Prrdimen \i_‘-—l
aurgen P
- %‘\\\ N-'l-::“
= §% Vesbaa Pratumt
- - e

an 25042023 |
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4. Herflll As7oc, und Frau Stadtplanungsamt rundeten die Vortragsreihe mit
der Vorstellung des stédtebaulichen Rahmenkonzepts ab.

R ST | | [

Das Areal im Kontext
\ R

Shr!( LG

Stéddtebauliches Rahmenkonzep

- Frutzsage Orer guag 2 25042023

Im Anschluss wurden die Teilnehmerinnen und Teilnehmer aufgefordert, sich an den Themenin-
seln Uiber das Projekt und die verschiedenen Projektthemen zu informieren, ihre Fragen zu stel-
len und ihre Ideen und Anregungen zu hinterlassen.

Dafur wurden in der Scheune des Altenberger Hofs verschiedene Themeninseln mit Infoplaka-
ten zum Projekt ausgestellt. An den einzelnen Themeninseln standen insgesamt rd. 20 Exper-
tinnen und Experten, bestehend aus Vertreterinnen und Vertreter der Stadtverwaltung, sowie
externe Fachplaner und Fachgutachter fiir die Fragen und Anregungen der Besucherinnen und
Besucher sowie fiir weiterfilhrende Informationen zu Projekt und Planung zur Verfligung.

Jede Themeninsel hielt ein Blankoplakat sowie Moderationskarten bereit, um die Anregungen
der Burgerinnen und Birger festzuhalten.

Insgesamt wurden sechs inhaltliche Themeninseln aufgebaut:

1. Grundstiick / Verortung / Grundstiickseigentimern / Leitziele Stadt KéIn
2. Urbane Produktion / Prozess

3. Klima / Nachhaltigkeit

4. Emission / Schall

5. Mobilitat / Verkehr / innovative Logistik

6. Rahmenplan / Nutzungskonzept / Quartiersbedarfe

JE— &

Ihre Anregungen und Ideen

| $ = Frutzenge "gut am 2504 2023

Kurzzusammenfassung der Themeninseln

Feedback und Anregungen zum Projekt konnten die Besucherinnen und Besucher in direkten
Gesprachen den Expertinnen und Experten mitgeben, die diese auf den Moderationskarten
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stichpunktartig festhielten. Alternativ konnten sie auch direkt ihre Rickmeldung auf die Karten
schreiben und an den dafiir vorgesehenen Plakaten fixieren.

Insgesamt wurden rund 160 Riickmeldekarten mit zum Teil mehreren Argumenten bzw. the-
menspezifischen AuRerungen abgegeben. Aufgrund der offenen Fragestellung waren Mehr-
fachnennungen mdglich.

Die schriftlichen Antworten wurden aus Grinden der Authentizitat nicht grammatikalisch/syntak-
tisch angepasst.

Die schriftlichen Riickmeldungen der Besucherinnen und Besucher sind so zugeordnet, wie sie
thematisch zu den Themeninseln passen.

1. Grundstiick / Verortung / Grundstiickseigentiimern / Leitziele Stadt K6In

Diese Themeninsel diente den Besucherinnen und Besuchern der Veranstaltung zur raumlichen
Orientierung und Erfassung der Lage des Grundstticks sowie zur Veranschaulichung der
Grundlagen, Rahmenbedingungen und Ziele, die durch die Eigentiimerin, die Stadt Kéln und
die KéInBusiness vorliegen. Vertreterinnen und Vertreter der entsprechenden Institutionen stan-
den fiir einen Austausch und Rickfragen zur Verfiigung.

Dargestellt wurde die stadtebauliche Einordnung und die Lage des 3,9 ha groRen Grundstiicks
innerhalb Bilderstdckchens. Drohnenaufnahmen gewéhrten einen Blick aus der Vogelperspek-
tive und verdeutlichten die umliegende Bebauung.

AuBerdem stellte sich die Grundstiickseigentimerin unter anderem mit bereits realisierten Pro-
jekten vor.

Anhand eines Zeitstrahls wurde der zeitliche Ablauf des gesamten Prozesses der Bauleitpla-
nung und das darin eigebettete Beteiligungsverfahren der Urbanen Produktion dargestelit.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
TRAGER OFFENTLICHER QFRENLADE g3la) @
BELANGE §4[1] BAU 0B
DURCHFUHRUNG FRUHZEITIOE BETEILIGUNG T8B §4l2) @ Hochbauptoie
BETEILIGUNG §3(1], Saiimihe tiabisirna] Suuungsbeschives, Absehluzs
KOMMUNALCAFE (25, APRIL 2023) i ststenaulichar Vartrag
Umweltpr dlung Frelrauin) Wiclingneiage
1 (Stea und BV]
Autstellungsbeschluss Vorgabenteszhluss
und Besenluss §31)
[Vartahransieitendaer
Baschluss]
“ BAUPHASE
LT = TaWE 1 5
Rl 0 )03 | 2GR 25 el J006 |
PILOT URBANE PRODUKTION @
START-UP KONFERENZ
Qualitizierung P|LUT® Projektentwicklung PILOT

ZEITPLAN PROZESS

Durch die aktuelle Planung ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig. Der be-
stehende Flachennutzungsplan sowie die beabsichtigte Anderung wurden ebenfalls abgebildet.
Auch sind das kooperative Baulandmodell sowie die Stadtstrategie / die Leitziele der Stadt KéIn
und der Kéln Business maRgeblich fiur das Projekt. Deren Inhalte wurden ebenfalls skizziert. Er-
ganzt wurden diese durch Zahlen und Statistiken zum Stadtteil aus den Kéiner Stadtteilinforma-
tionen, den Gewerbefldchenbedarfen der Stadt Kéln sowie den Auswirkungen von wohnortna-
hen Gewerbeflachen auf den Klimaschutz.
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Schriftlichen Riickmeldungen zur Themeninsel:
- Bedarf an kleinen und groRen Wohnungen, d.h. Apartments und 4-6 Zimmerwohnungen
Abstimmung Bedarf Vollversorger mit Einzelhandelskonzept
Das Konzept mit vielfaltigen Nutzungen und auch deren jetzige Anordnung ware fiir Bil-
derstéckchen ein Gewinn
40% Gewerbe / 60% Wohnen
Keine Postwurfsendungen in Mauenheim erfolgt

1

2. Urbane Produktion / Prozess

In dem Projekt Longericher Stralle wird die Urbane Produktion als Anordnung der Gewerbe-
und Produktionsrdume tiber mehrere Geschosse, die gemeinsame Nutzung von Infrastrukturen
wie Haustechnik, vertikale und horizontale Erschlieung, Mobilitat, Stellplatze, Lastentransport,
Konferenzen- / Sozialrdume oder zentrale Dienste etc. verstanden. Neben der effizienten, fl&-
chensparenden Bauweise sollen Synergieeffekte zwischen den Unternehmen geférdert und
Kosten fiir die Unternehmerinnen und Unternehmer reduziert werden. Uber vernetzende Ange-
bote wie beispielsweise attraktive Freiflichen, gemeinsame Dachterrasse, Kita, Gastronomie,
Produktverkauf 0.4. entstehen Akzeptanz und Interaktion zwischen den Unternehmen einerseits
und dem urbanen Umfeld andererseits. Diese vernetzenden Angebote gilt es mit den Bedarfen
in Bilderstécken abzugleichen.

In dem Verfahren des Pilotprojektes, das zeitlich versetzt zum Prozess des Bebauungsplans
lauft und aus mehreren Veranstaltungen, Konferenzen und Werkstatten besteht, definieren Un-
ternehmerinnen und Unternehmer tber ihre unternehmerischen Anforderungen die Gestaltung,
Ausstattung, Wirtschaftlichkeit etc. des Projektes. Aus dem Pilotprojekt werden fundierte bauli-
che, technische, immobilienwirtschaftliche und marktbasierte Erkenntnisse fir die weitere Ent-
wicklung des ,restlichen” Areals erwartet. Die Modellhaftigkeit des Projekts - mit Blick auf die
Ubertragbarkeit auf weitere Flachen des Plangebietes, anderer Standorte in Koln, der Eingang
in die Ziele der kommunalen Stadtentwicklung sowie in den Trendkanon der Immobilienwirt-
schaft ist von den beteiligten Akteuren ausdriicklich gewlinscht.

Inhalt der Themeninsel waren geplante und realisierte Beispiele Urbaner Produktion wie die
Meistermeile und der Handwerkerhof Ottensen, beide in Hamburg sowie das FRIZZ23 in Berlin.
Zusatzlich wurde das geplante Werkstattverfahren gemeinsam mit interessierten Unternehme-
rinnen und Unternehmern zur Entwicklung des Pilotprojektes Urbane Produktion dargestellt. Die
Besucherinnen und Besucher waren aufgerufen, ihre Ideen und Wiinsche zu den Nutzungen
der Urbanen Produktion zusammenzutragen. Zusatzlich zu der Méglichkeit auf
Moderationskarten Anmerkungen zu hinterlassen waren die Burgerinnen und Burger aufgerufen
anhand von Modellen ihre zu wiinschenswerten Nutzungen zu hinterlassen. Die
entsprechenden Anregungen aus den Modellen ist in die Auswertung ebenfalls mit
eingeflossen.
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Die schriftlichen Riickmeldungen zur Themeninsel lassen sich wie folgt zusammenfas-
sen:

Allgemein
- Nutzungsmischung gewiinscht (Mehrfachnennung)
- Urbanitatssteigernde Nutzungen gewiinscht
- Bilderstockchen soll lebendiger werden (Mehrfachnennung)
- Kein Gewerbe

Form / Ausgestaltung

Innovative, attraktive Architektur (Mehrfachnennung)

Solarstrom, Photovoltaik

- Fluktuation und Nachnutzung bedenken

Hoéfe wie in Amsterdams altem Konzept, um Kiinstler / Kiinstlerinnen zu integrieren
- Lofts

EG Nutzung mit Publikumsfrequenz

Gewerbe
- Gewerbeflachen (auf niedrigem Niveau)
- Kreativgewerbe, Kreativwerkstatten, Kunsthandwerk (Mehrfachnennung)
- kein lautes/stérendes Gewerbe (Mehrfachnennung)
- Soziales Gewerbe (Bsp. Bridge + Tunnel aus Hamburg)
- Nachhaltiges Gewerbe
- Mehr Arbeitspladtze (Mehrfachnennung)
- Arbeitsplatze fur einfache Berufe / Jobs ohne Ausbildung (Mehrfachnennung)
- Start-ups (Mehrfachnennung)
- CoWorking Spaces (Mehrfachnennung)
- Grinderzentrum
- Handwerker (Mehrfachnennung)
- Schreiner
- Schlosser
- Schuster (Mehrfachnennung)
- Fahrrad-Werkstatt (Mehrfachnennung)
- Floristik (Mehrfachnennung)
- Friseur (Mehrfachnennung)
- Schlisseldienst
- Tischlerei
- Schreibwaren
- Sparkasse
- Pilzfarm
- Brauerei vertikal mit Bierdachgarten end glaserner Produktionshalle (Mehrfachnennung)
- Brennerei
- Gartnerei/Gartenbetrieb
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- Vertical Farming
- Repairladen
- Medien

3. Klima / Nachhaltigkeit

Zum aktuellen, friihzeitigen Planungsstand liegt noch keine detaillierte Freiraumplanung vor.
Die durch die Planung betroffenen Belange des Umweltschutzes, wie zum Beispiel Tiere, Pflan-
zen, Boden, Schall, Klima, werden im Rahmen der weiteren Planung untersucht und bewertet.
Eine Besonderheit in der Umgebung stellt der Klimapark dar. Auf der brachliegenden Grinfla-
che zwischen Robert-Perthel-Str. und Longericher Str. — urspriinglich fiir eine Verhindungs-
stral’e vorgesehen— entstand seit 2017 ein klimafreundlicher, naturnaher Park. Er stellt einen
aktiven und vielfaltigen Beitrag einerseits zum Klimaschutz, andererseits fir das Miteinander
der Menschen im Viertel dar.

Bei der zukiinftigen Entwicklung des Grundstiicks an der Longericher Strale wird generell gro-
Rer Wert auf die Ein- und Anbindung an die Nachbarschaft gelegt, besonders auch auf die An-
bindung an den Klimapark.

Dazu soll dieser auf dem Grundstiick als griiner Streifen entlang der Longericher Stra3e und im
Bereich des Wohnens im Siiden im Inneren weitergefiihrt werden.

Die griine und blaue Infrastruktur wurde in Form von Hitzekarten, méglichen Lésungsansétzen
fur eine Bepflanzung mit Klimab&umen und die Anlage grilner Zonen sowie Starkregenkarten
und mégliche Lésungen fir eine innovative Entwasserung dargestellt. Die Klimaziele der Stadt
KéIn rundeten die Darstellung ab.
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Die schriftlichen Riickmeldungen zur Themeninsel lassen sich wie folgt zusammenfas-
sen:
- Wunsch nach nachhaltigem Energiekonzept mit Photovoltaikanlagen / Solaranlagen
(ggf. auch zur Nutzung der Nachbarschaft) (Mehrfachnennung)
- Optimale Dimensionierung der PV-Einspeisung, um Abschaltung bei Uberkapazitat zu
vermeiden
- Versickerung aller (auch Stark-) Regenfille auf dem Grundstiick / Uberflutungsschutz
(Mehrfachnennung)
- Beschattungsmaéglichkeiten / Kiihle Aufenthaltsraume (Mehrfachnennung)
- Regenwasserriickhaltung (Wasserreservoir) / Kanalkapazitat / Regenwassernutzung pri-
fen (Mehrfachnennung)
- Begriinung aller Fassaden und Dacher (Wohnen und Gewerbe) (Mehrfachnennung)
- Wunsch nach Gemeinschaftsdachterrassen mit urban gardening
- Mdglichst viele Griinflachen
- Ausgleichsgriin / Baume
- Griliner Schallschutz Richtung Bahn (Bdume)
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- Wunsch nach Wasserflachen (Spiel-, Abkiihiméglichkeit / Verdunstung / Optik) (Mehrfach-
nennung)

- Insektenfreundliche Begriinung

- Kostenlose Aufenthaltsméglichkeiten

4, Emission / Schall

Inhalt der Themeninsel Schall war insbesondere die Darstellung der Schallquellen, die auf das
Plangebiet einwirken und daraus resultierende Restriktionen fur die Planung. Eine hohe Schall-
belastung besteht vor allem durch die entlang der nordéstlichen Grundstiicksgrenze verlaufen-
den Bahngleise. Zusatzlich werden bei Wartungsarbeiten im und am ICE-Ausbesserungswerk
der Deutschen Bahn akustische Signale gegeben. Auch von der Longericher Stral3e an der
sliidwestlichen Langsseite des Grundstiicks geht eine Larmbelastung aus. Zuséatzliche, potenti-
elle Gewerbelarmquellen bilden die gewerblichen Betriebe im nérdlich des Klimaparks gelege-
nen Gewerbegebiet. Ein schalltechnisches Gutachten wird im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens erarbeitet. In diesem werden alle potentiellen Schallquellen im Bestand erfasst und
guantitativ beriicksichtigt, sowie daraus resultierende Restriktionen oder Méglichkeiten fir das
Plangebiet erarbeitet. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse fiir das Plangebiet aber auch fur
das bestehende Umfeld sind zu gewahrleisten.
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Die schriftlichen Riickmeldungen zur Themeninsel lassen sich in folgende Argumente
zusammenfassen:
- Aktuell hohe Schallbelastung durch ICE-Werk (Klimaanlagen abgestellter Ziige, Makro-
phontests etc.) (Mehrfachnennung)
- Notwendigkeit des Schallschutzes firr bestehende Bebauung vor neuem Gewerbeldrm
(Mehrfachnennung)
- Notwendigkeit von Schallschutzmalnahmen neuer Wohnungen, v.a. Richtung Bahn /
Schallschutzgrundrisse (Mehrfachnennung)
Gewerbe als Mdglichkeit des Schallschutzes wird positiv gesehen
Gefahr von Schallauswirkungen auf Mauenheim
Gefahr des Larmeintrags durch LKW ,Am Bilderstockchen® ist zu vermeiden
Sorge um zuséatzlichen Verkehr und damit Schalleintrag entlang der Longericher Stralle
Wunsch nach begriintem Larmschutz /Vegetation als Larmschutz (Mehrfachnennung)
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5. Mobilitat / Verkehr / innovative Logistik

Die HaupterschlieBung der Bauflachen im Plangebiet soll tiber eine neue 6ffentliche StichstralRe
von der Longericher Stral3e aus erfolgen. Die Anlieferung ist riickwértig entlang der Bahngleise
schallgeschiitzt vorgesehen.

Kfz-Stellplatze sind zusammen mit weiteren Mobilitatsfunktionen in einem zentralen Quartiers-
parkhaus geplant. Optional sind fur Teilbereiche (insbesondere mit Wohnnutzungen) Tiefgara-
gen denkbar.

Die Fulganger- und Fahrradverbindung entlang der Longericher Strale auf der Seite des Plan-
gebietes soll im Rahmen des o.g. Vorhabens verbreitert werden. Ausreichende Fahrradstell-
platze sollen dezentral ebenerdig sowie in der Quartiersgarage nachgewiesen werden.

In der aktuell sehr frihen Projektphase liegt naturgeman noch kein Mobilitatskonzept vor. Im
Rahmen des weiteren Bauleitverfahrens wird als Voraussetzung fiir das Mobilitdtskonzept eine
Verkehrs- und Mobilitatsuntersuchung durchgefiihrt.

Die Themenplakate zeigten daher vor allem den Bestand und die Verortung der Verkehrskno-
ten, an welchen zur Bestandserfassung gezahit wird. Ubersichtskarten zum aktuellen OPNV-
Netz, Sharing Angeboten / E-Ladeséaulen, weitrdumige und nahe VerkehrserschlieBung sowie
das Radwegenetz veranschaulichte die Situation vor Ort.

Aus der Ist-Situation abgeleitet wurden wichtige Ziele der Planung dargestellt wie die Anbin-
dung des Rad- und FuBwegenetzes an den Klimapark sowie den Tunnel Richtung Etzelstrale,
eine Verbreiterung des Rad- und FuBwegs entlang der Longericher Strale und die Vermeidung
von zusatzlichem LKW-Verkehr auf der StralRe ,Am Bilderstéckchen".
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Die schriftlichen Riickmeldungen zur Themeninsel lassen sich in folgende Argumente
zusammenfassen:
- Fahrbahnbelag der Longericher Straf3e ist schlecht
- Wunsch nach Tempolimit 30 km/h auf der Longericher Stral3e (Mehrfachnennung)
- Querungshilfen fiir FuBganger*innen auf der Longericher Stralle
- Breiterer Biirgersteig / Radweg entlang der Longericher Stral3e (vor allem direkt vor dem
Tunnel) (Mehrfachnennung)
- Maglichkeit einer Verbindung (-streppe) am nérdlichen Grundstiick hinunter zur Bushalte-
stelle im Tunnel soll geprift werden
- Verkehrsanbindung Urbane Produktion aus dem Tunnelbereich verhindert Verkehrsbelas-
tung der Nachbarn
- Trennung der Rad- und Ful3verkehre
- Ausbau der Fahrrad- und FuBgédngerwege ,Am Bilderstéckchen”
- Notwendigkeit einer S-Bahn Station (z.B.am Tunnel) (Mehrfachnennung)
- Notwendigkeit einer neuen Buslinie Verbindung Plangebiet — Nippes Zentrum
- Gefahr eines héheren LKW-Aufkommens durch Urbane Produktion
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Verkehr soll das Veedel nicht weiter belasten (v.a. Am Bilderstéckchen) (Mehrfachnen-
nung)

Wunsch nach Ausbau von Carsharing Angeboten (Mehrfachnennung)

Verhinderung von zusétzlichem Parkplatzbedarf im Wohngebiet (Mehrfachnennung)

Wunsch nach Schaffung neuer Parkplatzen / Quartiersparkhaus (Mehrfachnennung)

Notwendigkeit von Parkplétzen fur Mietfahrrader

Verhinderung des Schleichwegs Mauenheim (Schmiedegasse, Neue Kempener Strale,
Niebelungenstralie)

ErschlieBung des Plangebiets tiber angrenzende Bahngelénde im Nordwesten priifen
(Mehrfachnennung)

6. Rahmenplan / Nutzungskonzept / Quartiersbedarfe

Nach der aktuellen stadtebaulichen Leitidee gliedert sich das Plangebiet in gewerbliche Nutzun-
gen im Nordwesten (Gewerbegebiet) und eher gemischte Nutzungen aus Arbeiten und Wohnen
(urbanes Gebiet) im Sitidosten. Ein éffentlicher Platz gegentiber der Strale Am Bilderstéckchen
vernetzt das Quartier mit den Bestandsgebieten. Seine Platzkanten nehmen Nutzungen des
Quartiersbedarfs wie z. B. einen Lebensmittelmarkt oder eine Kita auf.

Im Gewerbegebiet ist im Norden das Pilotprojekt Urbane Produktion vorgesehen. Bei erfolgrei-
cher Implementierung kénnen die Flachen fiir Urbane Produktion sukzessive erweitert werden.
Da die konkreten Nutzer*innen noch nicht feststehen, weist die dargestellte stadtebauliche
Struktur eine hohe Flexibilitat auf.

Herzstiick dieser Themeninsel bildete das stadtebauliche Rahmenkonzept, das die Nutzungen
des Grundstiicks in vier Bausteinen von Nord-West nach Siid-Ost darstellt:

Erganzend dazu wurde in einem Analyseplan Gber das gesamte Quartier die vorhandenen
Nutzungen wie z.B. soziale Einrichtungen, Einzelhandel und Bildungseinrichtungen dargestellt
sowie eine Herleitung des stadtebaulichen Rahmenkonzeptes anhand der
Rahmenbedingungen wie Schall, Nutzungen, Baufeldgliederung und Griinraum. -

Zusétzlich zu der Méglichkeit auf Moderationskarten Anmerkungen zu hinterlassen waren die
Burgerinnen und Birger aufgerufen anhand von Modellen ihre Vorschlége fur die
Nutzungsgliederung am neuen éffentlichen Platz zu hinterlassen. Die Anregungen aus den
Modellen ist in die Auswertung ebenfalls mit eingeflossen.
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Die schriftlichen Riickmeldungen zur Themeninsel lassen sich in folgende Argumente
zusammenfassen:

Allgemein
- Wunsch nach urbanem Quartier: dicht, lebendig, gemischt (Wohnen — Arbeiten — Kultur)
- Einbindung des Bildstocks und Platz tiber Burgerverein / Aufwertung des Bildstocks
_(Mehrfachnennung)
- Offentliche Toilette auf zentralem Platz

Sple[ / Sport / Begegnung
- Basketballplatz (Mehrfachnennung)
- Skatepark (Mehrfachnennung)
- FuBballplatz / Soccerhalle (Mehrfachnennung)
- Auliensportbereich
- Indoorspielplatz
- Lernschwimmbecken (integriert in innovative Wohnprojekte)
- (Grolier) Spielplatz (Mehrfachnennung)
- Wasserspielelemente auf Platzflache
- Treffpunkt fir Jugendliche im Freien kombiniert mit Sportmdglichkeiten
- Begegnung und Dienstleistungen fiir Senioren
- Platze der Begegnung / zur Integration (Mehrfachnennung)
- Freiraum / Raum fir Initiativen
- Sportstudio (Mehrfachnennung)

Wohnen
- Wohnen fiir Menschen aller Einkommensklassen
- Seniorenwohnen
- Anteil Wohnen erhthen (Mehrfachnennung)
- Bezahlbares Wohnen
- Geférderter Wohnungsbau
- Gemischte Wohnformen (z. B: geférdertes Wohnen + Eigentum)
- Innovative Wohnformen (gemeinschaftlich, flexibel, inklusiv, gemischt)
- Mehrgenerationenwohnen
- Genossenschaftliches Wohnen und Arbeiten gemischt (bezahlbar, mit Gemeinwohlorien-
tierung, inklusiv, nachhaltig)
- Studentenwohnheim / Studentenwohnen (Mehrfachnennung)

Gastronomie

- Biergarten (Mehrfachnennung)
(Gute) Restaurants (Mehrfachnennung)
- Guter Imbiss / Mittagstisch
AuRengastronomie (Mehrfachnennung)
Cafés / Treffpunkte (Mehrfachnennung)
Kneipe
Attraktiver Aufenthalt
Lokal
- Bar

Griin
- Viel Griin

Vertical gardening (griine Wande, nicht vertical farming)

Gemeinschaftsdachgarten

Parkanlagen

Fassadenbegriinung (auch als Schallschutzmdglichkeit)
- Urban gardening

Einzelhandel (Mehrfachnennung)
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- Handel und Frequenz sollten sich erganzen

- Vollversorger

- Vollsortimenter (Mehrfachnennung)

- Supermarkt (Mehrfachnennung)

- Penny soll bleiben

- Fachhandel

- Wochenmarkt / Marktplatz (Mehrfachnennung)
- Bioladen (Mehrfachnennung)

- Drogeriemarkt (dm)

- Béacker

Soziale, kulturelle Einrichtungen / Bildungseinrichtungen
- Kulturzentrum (u.a. mit Themenschwerpunkt Afrika) (Mehrfachnennung)
Jugendeinrichtung (Mehrfachnennung)
Urbane Nahrungsmittelproduktion in Kombination mit Bildung (z.B: Bio-Unterricht in einer
vertical Farm
Kita (Mehrfachnennung)
(Gesamt-) Schule (Mehrfachnennung)
Grundschule
Ubungsraume

Sonstiges
- Arztezentrum (Mehrfachnennung)

Ausblick

Durch den Aufstellungsbeschluss vom 16.03.2023 wurde das Bauleitplanverfahren férmlich er-
offnet. Das Projekt und das Bauleitplanverfahren befinden sich insofern noch in einem sehr frii-
hen Stadium. Die Riickmeldungen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung insgesamt sowie
die Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Be-
lange werden nun in der Erarbeitung des konkretisierten Bebauungsplanentwurf gepriift und
flieRen in das weitere Planverfahren ein. Fiir den Bebauungsplanentwurf werden im weiteren
Verfahrensverlauf auch die weiteren notwendigen Gutachten beauftragt. Im Ergebnis wird der
Bebauungsplanentwurf den zustandigen Ratsgremien zum Auslegungsbeschluss vorgelegt. Der
Bebauungsplanentwurf und alle Fachgutachten werden hier 6ffentlich (fiir einen Monat) ausge-
legt. Hierzu haben die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§4 Abs. 2 BauGB)
sowie alle Birgerinnen und Birger (§ 3 Abs. 2 BauGB) wiederum die Gelegenheit, Anregungen
zur konkretisierten Planung einzubringen. Nach Aufnahme und Abwé&gung aller Anregungen
wird der Bebauungsplan den zusténdigen Ratsgremien fur den Satzungsbeschluss vorgelegt.
Erst dadurch wird der Bebauungsplan rechtskraftig.

e
deplns —
- Frau Dr, Slebert '

(Bezirkspblrgermeisterin des Stadtbezirks Nippes) (Schriftfithrer/in)
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