
249. Änderung des Flächennutzungsplanes
Arbeitstitel: "Brombeergasse" in Köln-Worringen

Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit an der Bauleitplanung
gemäß § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch

in der Zeit vom 28. Januar 2026 bis 18. Februar 2026
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Erläuterung zur L esa rt d er Pla nd a rstellung:

Es sind  nur d ie im  Änd erungsb ereic h
b efind lic hen Fläc hen d unkler eingefärbt,

beabsichtigte Darstellung des Flächennutzungsplanes

Ma ßsta b   1:10.000
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bisherige Darstellung des Flächennutzungsplanes Regionalplan Köln (rechtswirksam seit 29.10.2025) Übersichtsplan

Stellungna hm en können b is einsc hließlic h 18.02.2026 b evorzugt d igita l üb er www.b eteiligung-b a uleitp la nung.koeln, od er p er Sc hreib en a n d en
Bezirksb ürgerm eister d es Sta d tb ezirks Chorweiler, Hr. Ka stenholz, Bezirksra tha us Chorweiler, Pa riser Pla tz 1 in 50765 Köln geric htet werd en.

Diese Inform a tionen find en Sie a uc h online üb er www.b eteiligung-b a uleitp la nung.koeln (Beteiligungsp la ttform  „Ba uleitp la nung Online“). Auskünfte erteilt d a s
Sta d tp la nungsa m t unter d er Telefonnum m er 0221 221- 26927 od er unter d er Ma ila d resse b a uleitp la nung@sta d t-koeln.d e.

Die eingega ngenen Stellungna hm en werd en in d er Bezirksvertretung Chorweiler b era ten und  eine Besc hlussem p fehlung für d en Aussc huss für Sta d tentwic klung
und  regiona le Zusa m m ena rb eit (SrZ) form uliert. Dieser b erät und  b esc hließt a uf d ieser Grund la ge d ie V orga b en zur weiteren Ausa rb eitung d es Entwurfs zur
Änd erung d es Fläc hennutzungsp la nes.
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Anlass und Ziel der Änderung des Flächennutzungsplans (FNP) 
Der Änd erungsb ereic h d er 249. Änd erung d es Fläc hennutzungsp la nes um fa sst eine Größe 
von c irc a  7,2 Hekta r und  liegt im  Sta d tteil W orringen d es Sta d tb ezirkes Chorweiler. Die Fläc he 
wird  b egrenzt d urc h d ie Brom b eerga sse im  Nord westen, d ie Beb a uung entla ng d er Alten 
Neusser L a nd stra ße im  Nord osten sowie la nd wirtsc ha ftlic hen Fläc hen süd östlic h d es 
Senfweges und  süd westlic h d er Stra ße Sc hm a ler W a ll. 
V or d em  Hintergrund  d es p rognostizierten Bevölkerungswa c hstum s m it einem  Anstieg d er 
Einwohnerza hl, d er Za hl d er Ha usha lte und  d a m it einer erhöhten zusätzlic hen Na c hfra ge 
na c h W ohnra um , soll d urc h d iese Pla nung W ohnungsb a u entstehen, d er zur Dec kung d es 
a ktuellen W ohnra um b ed a rfs innerha lb  d er Sta d t Köln b eiträgt. Der Änd erungsb ereic h 
um fa sst einen Teilb ereic h d er Potenzia lfläc he 6.02 in Köln-W orringen, d ie im  Ra hm en d es 
Sta d tentwic klungskonzep ts W ohnen (STEK W ohnen) für d ie Sc ha ffung von W ohnra um  
a usgewiesen wurd e. Ziel d er Pla nung ist d ie Arrond ierung d er b estehend en 
Beb a uungsstrukturen.  
Zur Rea lisierung d es V orha b ens b ed a rf es d er Sc ha ffung p la nungsrec htlic her 
V ora ussetzungen a uf d en Eb enen d er vorb ereitend en und  verb ind lic hen Ba uleitp la nung. 
Da her soll ein Beb a uungsp la n a ufgestellt werd en, wom it d iese Änd erung d es 
Fläc hennutzungsp la nes erford erlic h wird . Da s Pla ngeb iet wird  im  wirksa m en 
Fläc hennutzungsp la n b isla ng a ls Grünfläc he und  „V orra ngfläc he für 
Kom p ensa tionsm a ßna hm en“ d a rgestellt. Die Pla nung b ea b sic htigt d ie Fläc he künftig a ls 
W ohnb a ufläc he m it einem  Signet „Kind ereinric htung“ d a rzustellen. 
Aufgabe und Wirkung des Flächennutzungsplans (FNP) 
Der Fläc hennutzungsp la n ist ein vorb ereitend er Ba uleitp la n und  gilt für d a s gesa m te 
Sta d tgeb iet. Er ord net d en vorha nd enen und  vora ussic htlic hen Fläc henb ed a rf für d ie 
einzelnen Nutzungsm öglic hkeiten, wie W ohnen, Arb eiten, Erholung und  V erkehr in d en 
Grund zügen. 
Der Fläc hennutzungsp la n entfa ltet gegenüb er d en Bürger*innen keine unm ittelb a ren 
rec htlic hen W irkungen. Ba urec hte a us d en Da rstellungen d es Fläc hennutzungsp la nes 
können d a her nic ht hergeleitet werd en.  
Konkretes Ba urec ht wird  d urc h einen Beb a uungsp la n gesc ha ffen. Dieser d a rf nic ht im  
W id ersp ruc h zum  Fläc hennutzungsp la n stehen. Für d ie 249. Änd erung d es 
Fläc hennutzungsp la ns „Brom b eerga sse“ in Köln-W orringen b efind et sic h d erzeit d er 
gleic hla utend e Beb a uungsp la n in Aufstellung, welc her rund  4,5 Hekta r um fa sst. U m  eine a uf 
Eb ene d es Fläc hennutzungsp la nes zusa m m enhängend e und  sinnvolle Sied lungs-
a rrond ierung zu gewährleisten, wa r es erford erlic h, d en Pla nb ereic h d er 249. Änd erung d es 
Fläc hennutzungsp la nes größer zu fa ssen a ls im  zugehörigen Beb a uungsp la nverfa hren.  
Ablauf des Verfahrens zur Änderung des Flächennutzungsplans (FNP) 
Da s Ba ugesetzbuc h sieht für d ie Änd erung d es Fläc hennutzungsp la ns zwei Stufen d er 
Öffentlic hkeitsb eteiligung vor. Bei d er frühzeitigen Beteiligung inform ieren wir Sie b ereits zu 
Beginn d es V erfa hrens üb er d ie Pla nungsa b sic hten. Anha nd  Ihrer Anregungen können na c h 
Abwägung weitere V orga b en für d ie Ausa rb eitung d er Pla nd a rstellung form uliert werd en. 
Sc hließlic h werd en d ie Auswirkungen d er Pla nung in einem  U m weltb eric ht b esc hrieb en.  
Gegen End e d es V erfa hrens erha lten Sie im  Ra hm en d er V eröffentlic hung d es Entwurfes 
erneut d ie Gelegenheit, eine Stellungna hm e innerha lb  einer b estim m ten Frist a b zugeb en. 
Hierb ei wird  d er Entwurf d er Änd erung d es Fläc hennutzungsp la nes m it d er Begründ ung und  
d em  U m weltb eric ht sowie weiteren U nterla gen für d ie Da uer eines Mona ts veröffentlic ht.  

Legende
Änd erungsb ereic h
W ohnb a ufläc he
Sond erb a ufläc he
Ind ustriefläc he
Gewerb efläc he
Fläc he für V er- und  Entsorgung
Gem einb ed a rfsfläc he
Fläc he für d ie L a nd wirtsc ha ft
Fläc he für d ie Forstwirtsc ha ft
Grünfläc he
W a sserfläc he
Grünfläc he m it b esond erer Nutzung
Fläc he für Ha up tverkehrszüge
Fläc he für Ba hna nla gen
V orra ngfläc he für Kom p ensa tionsm a ßna hm en
In Aussic ht genom m ene Stra ßenp la nung
Na tursc hutzgeb iet
Alteneinric htung
Brunnen
Da uerkleingärten

Fährstelle, Ersa tzüb erga ngsstelle
Fried hof
Grünfläc he
Jugend einric htung
Kind ereinric htung
Kirc he
Klära nla ge
Kra nkenha us
L a nd wirtsc ha ft
Sc hule
Sp ielp la tz

Sp ielp la tz, Sta nd ort unb estim m t

Sp ortha lle/-a nla ge
Sp ortp la tz
U m sp a nnwerk
W a sserversorgung
W ohnen, im m issionsb ela stet
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