596 % % ‘E’a . Textliche Festsetzungen a) Die Flachdécher des obersten Dachabschlusses der Gebaude im Geltungsbereich sind eine fachkundige Person zu begleiten und nach den Standards des
< - mit einer extensiven Dachbegriinung DC1/DC3 (NB6243 / NB6244) zu bepflanzen. Die Methodenhandbuches zur Artenschutzprifung NRW durchzufihren.
- Q . . 1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Vegetationsschicht ist mit einer Starke von mindestens 8 cm zuzlglich Filter- und f) Transparente und/ oder spiegelnde Baustoffe der Aulenfassade sind so zu gestalten
8. Gemal § 12 Abs. 3a S. 1 BauGB wird unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2 Drainschicht herzustellen. Ausgenommen hiervon sind uberdachte Mull- und und/ oder mit Vogelschutzmarkierung zu versehen, dass sie fir Voégel als Hindernis
c 553 554 555 56 857 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben Fahrradabstellplatze sowie Dachterrassen und technische Aufbauten, die auf maximal erkennbar sind.
1301 6 zulassig sind, zu deren Durchflhrung sich der Vorhabentrager im Durchflhrungsvertrag 30 % bzw. 40 % der jeweiligen Dachflache zulassig sind. Photovoltaikelemente sind Vollumfangliche Sicherungspflicht bei:
/&/ o7 ) verpflichtet. ) _ _ uber der .Dachbegrijnung _zuléssig". _ _ _ - Eckverglgsungen (Glaselemente, q.ie uber eine Gebéudeeck_e fijhren):_transparente
N 570 2. Festsetzung lber die Art der baulichen Nutzung Zur Bestimmung der maximal zuldssigen Neigung des Flachdachs — siehe Absturzsicherungen (z. B. Glasgelander), transparente Verbindungsgange
L ) Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind innerhalb des als ,Wohnen* festgesetzten Bereiches gestalterische Festsetzungen Nr. 1 Diese Glaselemente sind vollumfanglich gegen Vogelschlag zu sichern.
611 78 =+ " K Miilhei / 563 . 561 die folgenden Nutzungen zulassig: b) Die Fassadenbegrinung der im VEP (Blatt 2) gekennzeichneten Wandflachen mit Partielle Sicherungspflicht (Teilbemusterung) bei:
575 575 Q emar le&? 1 uineim - Wohngebaude, Ausnahme von Fenstern, Turen und Luftungseinrichtungen sowie von Wanden, soweit - Glaselemente, die gréler als 5 m? sind
577 » 569 - Anlagen fur soziale Zwecke, in den mit A gekennzeichneten Bereichen im diese grenzstandig zu Privatgrundstticken errichtet werden, sind mit einer - Bodentiefe Fenster (Fenster, deren Unterkante sich weniger 0,90 m Uber dem
® / Erdgeschoss. Kletterpflanze je laufendem Meter Wand bei Selbstklimmern bzw. mit einer begehbaren Boden befinden)
579 o7 3. Soziale Wohnraumférderung Kletterpflanze je maximal 2,0 laufenden Metern Wand bei Rank- und Schlingpflanzen - Fensterbander oder Fensterreihen (zusammenhangende Verglasungsflachen)
929 806 565 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB sind im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen zu begrinen. Bei Rank- und Schlingpflanzen ist eine Kletterhilfe vorzusehen. Diese Glaselemente sind dahingehend zu sichern, dass der verbleibende ungeschitzte]
573 | / 807 Bebauungsplans mindestens 30 % der Geschossflache fur Wohnen nach § 20 Abs. 3 S. 1 Diese Festsetzung gilt fiir Fassadenbereiche von Geb&uden mit und ohne Tiiren und Bereich die GroRe von 5 m? nicht Uberschreitet. Beispielsweise konnen bodentiefe
; 576 64 BauNVO als Wohnnutzung zu errichten, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung Fenster. Fenster im unteren, nicht Sichtbereich erkennbar gemacht werden. Bei Wintergarten
% 568 “ [5 77 geférdert werden kdnnte. c) Der obere Abschluss der Tiefgaragenflache (GTGa), soweit diese nicht mit Gebauden, mussen Ubereckverglasungen vollumfanglich markiert werden. Die Ubrigen
574 / 4. Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung Wegen, Spielplatzen und sonstigen Nebenanlagen Uberbaut werden, sind zu begriinen Glaselemente sind so zu gestalten, dass die grof3te ungesicherte Einzelflache 5 m?
4.1 Hohe bauliche Anlagen Die Vegetationstragschicht ist mit einer mindestens 60 cm tiefen Bodensubstratschicht nicht Gberschreitet.
a) Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden fir bauliche Anlagen maximale Hohen in zuzuglich Filter- und Drainschicht auszubilden. Technische Anforderungen:
/ /7/ Meter tGber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Die maximale Héhe eines Gebaudes d) Die Baumpflanzungen auf der festgesetzten Gemeinschaftstiefgarage mit der Starke - Zulassig sind nur Sicherungsmafnahmen (Muster/Markierungen), die nach dem
QL ist die Oberkante der Attika fir Gebaude mit einem obersten Vollgeschoss oder der Bodensubstratschicht von mindestens 120 cm zuzuglich einer Filter- und Stand der Wissenschaft eine Anflugwahrscheinlichkeit von unter 10 % aufweisen
einem obersten Nicht-Vollgeschoss. Drainschicht bei klein- und mittelkronigen Baumen (Baume 2. Ordnung), von - Die Markierungen sind von aufRen auf die Glaselemente aufzubringen oder es sind
\\ r | [ 1 ] b) Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO gilt als oberer Bezugspunkt die Oberkante der Attika mindestens 150 cm zuzlglich einer Filter- und Drainschicht bei grof3kronigen Baumen gleichwertige, positiv getestete Produkte auf anderen Glasebenen zu verwenden.
r \ T \ l / L ] [ | 42 O odﬁr, wenn k%ineGAttha Ze[]gehstellt wird, die Oberkante der baulichen Anlage. EEa1ur1n]i1 Ordnung). Der Wurzelraum muss je Baum mindestens 12 m? - Der AuBIe;nreo;Ieg(ionglrad derlverwe)ngeten Verglasung darf maximal 8 % (bzw.
. erschreitungen der Gebaudehdhen v1.1]betragen. maximal 15 % bei Isolierverglasung) betragen.
x Qem OP(U g gj Vin gs’e 45,39 Olpener StraBe * 48.18 x Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO kdnnen die festgesetzten Gebaudehdhen durch e) Grundsticksflachen sind, soweit sie nicht mit Gebduden, Wegen, Spielplatzen und g) Zur Minimierung von negativen Auswirkungen auf nachtaktive Tiere (insbesondere
PP 48.36 lur 30 ) 875 P 46.05 untergeordnete Bauteile oder bauliche Anlagen — z.B. Absturzsicherungen, Antennen, sonstigen Nebenanlagen (iberbaut werden, mit Grasern HH7 (BR132), Stauden und / Insekten, Fledermause) sind permanent angebrachte AuRenleuchten ausschlieRlich
/ Kamine, Brandwande, Liftungseinrichtungen, Klimaanlagen oder sonstige technischen oder Strauchern BB1 (GH51) zu begrtinen. zur Herstellung der verkehrssicheren Nutzung der Freiflachen und der sonstigen
N TATTTTTTT T TN T X l Einrichtungen, Oberlichter, Anlagen zur Nutzung von Solarenergie und/oder Photovoltaik — f) Es sind 28 Einzelbaume (BF31/GH741 oder BF41/GH742) zu pflanzen. Die in der Sicherung von Grundstiicken einschlieRlich deren Gebauden zulassig. Insofern sind be
1755 %/// %/ %/8/ // //?// %{ auf bzw. an den baulich zugeordneten Dachflachen Gberschritten werden. Das Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte kdnnen um bis zu maximal 7,5 m der Beleuchtung des Gelandes Leuchtmittel mit moglichst geringen Strahlungsanteilen
756 77 IAIIS, /L / hdéchstzulassige Mald der Uberschreitungen betragt 1,2 m fur notwendige verschoben werden. im ultravioletten Bereich (maximal UV-Licht-Anteil 0,02 %) maximal 2.700 Kelvin
. K 2.8 %j /%/ ,427 7 Absturzsicherungen und Gelander, ansonsten 2,0 m in der Hohe. Der Flachenanteil der 12. Hohenlage Farbtemperatur zuldssig. Die Leuchtgehause sind gegen das Eindringen von Insekten
07, 2 Uberschreitungen je Dachflache darf insgesamt 30 % nicht Gbersteigen. Bei den Gemal § 9 Abs. 3 BauGB wird als Hohenlage flr den als ,Wohnen* festgesetzten Bereich abzuschirmen und durfen eine Oberflachentemperatur von 60 Grad Celsius nicht
/ ~ % / / Uberbaubaren Grundstlcksflachen mit einer Gebaudehdhe (GH) von 67,0 bzw. 67,5, darf eine Hohe von 48,30 m U. NHN festgesetzt. Abweichungen sind zur Neigung des uberschreiten. Die Lichtquellen sollten weder Gber die Horizontale hinaus nach oben
! 1507 der Flachenanteil der Uberschreitungen je Dachflache insgesamt 40 % nicht Gbersteigen. Gelandes flr die Oberflachenentwasserung zuldssig. Dariiber hinaus sind Uber- bzw. hin noch zur Seite— insbesondere nicht auf etwaige angrenzende Gehdlze und Biotope
: % 2 } 5 Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung von Solarenergie und/oder Photovoltaik. Unterschreitungen der festgesetzten Hohe der Gelandeoberflache bis zu 0,8 m durch abstrahlen. Dunkelrdume sind zu erhalten. Dazu sind Lampen insgesamt moglichst
! - Die Dachaufbauten missen mindestens um das Mal} ihrer Hohe von der Treppen- und Rampenanlagen sowie durch Aufschiittungen und Abgrabungen zulassig. niedrig aufzustellen. Die Beleuchtungsdauer und Beleuchtungsintensitat sind auf das
Z / ' Gebaudeaulenkante zurtcktreten. Von diesem Maf} des Zuricktretens ausgenommen . notwendige Mal zu begrenzen (smarte Beleuchtungssteuerung wie Nachtabsenkung
A 1459 sind Absturzsicherungen, Fahrstuhliiberfahrten und Treppenhauser. ll. Gestalterische Festsetzungen bzw. Einsatz von Bewegungsmeldern).
+ 1439 1457 + i + + 4.3 Grundflachenzahl (GRZ), zulassige Grundflache Gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 und 2 BauO NRW 2018 werden 7. Baumschutzsatzung
? 536 L 1464 374 Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kann im mit ,Wohnen“ festgesetzten Bereich die folgende gestalterische Festsetzungen getroffen: Es qilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang
1393 Q. 2 %9 @ ' / zulassige Grundflachenzahl durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren 1. Dachform / Dachneigung / Dachaufbauten bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungsplane im Gebiet der Stadt
2 1424 Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb Fir Wohngebaude sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans ausschliellich KoIn (Baumschutzsatzung — BSchS) vom 18. Juli 2023 (Amtsblatt Nr. 54 vom 02. August
2 817 2 Z der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, bis zu einer Flachdacher zulassig. Dacher mit einer Neigung bis maximal 5 Grad gelten als 2023):
1871 ? ~ &17 GRZ von 0,8 Uberschritten werden. Flachdacher. _GemaB dieser Satzung sind Ersatzpflanzungen be._2|ehun93\_/.ve|se Ersafczgeldzahlu_nggn far
2165 5. Festsetzung liber die vom Bauordnungsrecht abweichenden MaRe der Tiefe der 2. Millsammelbehilter im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans zu fallende Baume zu leisten, soweit diese
Abstandsflachen Abstellplatze fur Mullsammelbehalter sind in Gestalt von Millboxen einzuhausen oder mit Baume nicht bereits im Bebauungsplanverfahren bei der Bewertung und Bilanzierung nach
> Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB betragt das Mal} der Tiefe der Abstandsflache in den mit standortgerechten Hecken zu umpflanzen. Die so gestalteten Anlagen kénnen in die der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG in Verbindung mit § 1a
g_ ) e 260 a1 gekennzeichneten Bereichen gegenuber jedem Gebaude auf demselben Grundstick Grundstulckseinfriedungen integriert werden. Abs. 3 BauGB bertcksichtigt wurden.
Q 75 i N N> 0,2 H, mindestens jedoch 6,5 m insgesamt. 3. Einfriedungen 8. Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen
oy X 11 L .o 1460 6. Uberbaubare Grundstiicksfliche Grundstuckseinfriedungen sind nur als standortgerechte Hecken sowie als Draht- oder Die verwendeten Kiirzel innerhalb der Begriinungsfestsetzungen beziehen sich auf die
;D ‘a ’i48_ : ; ! Gemal § 23 Abs. 3 Satz 3 in Verbindung mit Abs. 2 Satz 3 BauNVO werden fir die Stabgitterzaune mit hinterpflanzten Hecken bis zu einer Héhe von jeweils 1,50 m Uber der Anlage zur Satzung der Stadt Kéln zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen geman §§
558 ~ i Uberbaubare Grundstlcksflache folgende Ausnahmen festgesetzt: Gelandeoberflache gemal § 2 Absatz 4 BauO NRW 2018 zulassig. In die Einfriedung 135a bis 135¢c BauGB vom 15. Dezember 2011 (Amtsblatt der Stadt KéIn Nr. 1 vom 04.
(,9,_ a) Die Baugrenzen dirfen durch auskragende Balkone, notwendige Rettungswege (zum integrierte Mauern bzw. Stitzmauern zur Anpassung und/oder Abfangung des Januar 2012). In dieser Anlage sind mit der Angabe von Kirzeln allgemein glltige
959 a N | Beispiel Fluchtbalkone) und Vordacher bis maximal 2,0 m, durch Treppenhauser und Gelandeniveaus sind bis zu einer maximalen Héhe von 0,9 m zulassig. In Einfriedungen Qualitatsmalstabe fur Begrinungsmaflnahmen der Stadt Kéln formuliert.
% ol | Erker bis maximal 1,5 m Gberschritten werden. Dabei dirfen auskragende Balkone in integrierte Mullboxen durfen eine Hohe von 1,70 m nicht Uberschreiten. 9. DIN-Vorschriften und sonstige anzuwendende Regelwerke
o 2 - ' A der Summe 40% der jeweiligen Gebaudeseite je Geschoss nicht Uberschreiten. Bei Anlagen fur soziale Zwecke sind hdhere Einfriedungen von bis zu maximal 2,0 m DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in den textlichen Festsetzungen
486 79 Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die nach Westen orientierten Fassaden zulassig. des Bebauungsplans verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung
der mit einer maximalen Gebaudehdhe von 64,0 m 4. NHN festgesetzten Uberbaubaren 4. Satellitenempfangsanlagen / Mobilfunksendeanlagen geltenden Fassung anzuwenden und werden beim Amt fir Liegenschaften, Vermessung
45 x A Grundstiicksflachen. Hier ist eine Uberschreitung durch auskragende Balkone in Parabolantennen fir den Satellitenrundfunkempfang sind nur auf den Dachflachen des und Kataster der Stadt KoIn, Plankammer, Zimmer 06. E 05, Stadthaus Deutz,
Vv GH 64,5 Summe von bis zu 50% der jeweiligen Gebaudeseite je Geschoss zulassig. obersten Geschosses der Gebaude zulassig. Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Koéln, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme
7 ( (3 Notwendige Fluchtbalkone sind hiervon ausgenommen. bereitgehalten.
- = \V/GH 64,5 IVerers A - b) Im Erdgeschoss darf die Baugrenze durch Terrassen bis maximal 3,0 m iberschritten lll. Kennzeichnungen 10. Bauschutzbereich
werden. Gemal § 9 Abs. 5 BauGB werden folgende Flachen im Bebauungsplan gekennzeichnet: Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Kéin/Bonn.
(: /) 7. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten Altlastenstandort Nummer 804107 (Adalbertstral3e 9, Lackfabrik), 11. Denkmal- und Bodenschutz
* s 7‘; T N a) Gemal § 12 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sind in dem mit ,Wohnen* festgesetzten Bereich Altlastenverdachtsflache Nummer 80405. Innerhalb des Plangebietes sind archaologische Bodenfunde nicht ausgeschlossen. Werden
5% " A X Kfz-Stellplatze nur unterhalb der Gelandeoberflache innerhalb der gekennzeichneten Anhand von Bodenuntersuchungen konnte aufgezeigt werden, dass keine Gefahren fiir bei Bodeneingriffen archaologische Bodenfunde entdeckt, ist gemal §§ 15 und 16
(N GFL /\ Flache fur Gemeinschaftstiefgaragen (GTGa) zulassig. die Schutzguter bestehen. Die groBflachigen Sanierungs- und Bodenaushubmafinahmen Denkmalschutzgesetz (DSchG) das Romisch-Germanische Museum/Archaologische
46.78 1A 7 0 a b) Gemal § 14 Abs. 1 Satz 4 BauNVO sind Nebenanlagen nur auf den Uberbaubaren mit anschlielender Uberbauung der Flache stellen im Sinne von § 2 Abs. 7 Satz 2 Bodendenkmalpflege der Stadt KéIn unverziglich zu informieren.
‘ -/ 2.0 Grundsticksflachen zulassig. Ausgenommen hiervon sind Abstellplatze fur Fahrrader, BBodSchG eine Sicherungsmafinahme dar. Fur die Herrichtung der erforderlichen Kleinkinderspielflachen wird ein Bodenaustausch der
) BelUftungselemente fur die Gemeinschaftstiefgarage, Kleinkinderspielflachen und V. Hi . Anflullungen empfohlen. Entsprechende MalRnahmen sind im Rahmen des
991 = Abstellplatze far Millsammelbehalter. . AlInweise Baugenehmigungsverfahrens zu berlcksichtigen.
‘ 8. Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 1. Rechtsfolgen Die Vorschriften des § 12 der Bodenschutz-Verordnung (BBodSchV) sind zu beachten.
/ X / (ﬁ\ o x Natur und Landschaft Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des Preuflischen 12. Starkregenereignis
bd 4583 RV Zur Sicherstellung des Quartiersangebotes fur den Mauersegler wird festgesetzt, dass Fluchtliniengesetzes, des Aufbaugesetzes NW, des Bundesbaugesetzes oder des Im Plangebiet liegt bei einem Starkregenereignis gemal der ,Starkregen-Gefahrenkarte®
4(\ | 48.49 mindestens 5 Fledermauskasten an den neu errichteten Wohngebauden im Baugesetzbuches treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplans auler der Stadtentwasserungsbetriebe Kéln (StEB) eine Uberflutungsgefahrdung vor.
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu installieren sind. Bei Kraft. BaumafRnahmen im Plangebiet sind vor deren Ausfihrung mit den
1754 Ubernahme der Fledermauskasten (Hinweis 6 e)), ist ein Umhangen der Kasten nur 2. Rechtsgrundlagen Stadtentwéasserungsbetrieben Kéln abzustimmen.
\/ A aulierhalb der Nutzungszeiten und nach vorherigen Negativnachweis erlaubt. Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 Notwendige MaBnahmen gegen schadliche Folgen von Starkregenereignissen sind im
X -/ Die Installation der Kasten ist durch eine fachkundige Person zu begleiten und nach den (BGBI. I S. 3634). Rahmen eines Uberflutungsnachweises im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
7405 pH 64,0 Standards des Methodenhandbuches zur Artenschutzprifung NRW durchzufiihren. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der| nachzuweisen.
X 9. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). 13. Versickerung von Niederschlagswasser
| Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB werden die folgenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | Gemal § 44 Landeswassergesetz (LWG) in Verbindung mit § 55 Abs. 2
i “ festgesetzt: S. 58). Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu
y ; 48.74 + //A a) Die mit GFL bezeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten Es gilt die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung 2018 — versickern. Bezuglich der wasserrechtlichen Erlaubnis ist die Untere Wasserbehdrde bei def
3 =gt r// / der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. (BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV NRW S. 421). Stadt KoIn einzuschalten.
) e 0BT 1465 ///// 10. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 3. Larmimmissionen 14. Offentlich geforderter Wohnungsbau
/ 7. a) Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmalRnahmen entsprechend Das Plangebiet ist durch Stra3en-, Schienen-, Flug-, Sport- und Gewerbelarm vorbelastet. Gemal des Kooperativen Baulandmodells der Stadt Kéln in der Fassung der
den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen (LPB) an den 4. StraBenprofil Bekanntmachung vom 10. Mai 2017 ist die Planbegunstigte verpflichtet, innerhalb des
AuRenbauteilen von Aufenthaltsrdumen zu treffen. Grundlage hierfur sind die Das StralRenprofil innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen ist nur zur Information Vorhaben- und ErschlieBungsplans, 30 % der Geschossflache Wohnen im 6ffentlichen
mafgeblichen Auflenlarmpegel nach DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe dargestellt. geférderten Segment gemal der jeweils aktuellen Wohnraumférderrichtlinie des Landes
Januar 2018 — Beuth Verlag GmbH, Berlin). Im gesamten Planbereich wird der 5. Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW zu errichten.
Larmpegelbereich IV dargestellt. Im Plangebiet ist mit Bombenblindgangern/ Kampfmitteln zu rechnen. Vor Aufnahme von 15. Durchfiihrungsvertrag
Die Zuordnung zwischen den dargestellten Larmpegelbereichen und den mal3geblichen Bauarbeiten (circa 6 Wochen) ist das Amt fir 6ffentliche Ordnung, Gliederungsziffer Zur Realisierung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden erganzende
/ Aulienlarmpegeln ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle: 322/40 (allgemeine Ordnungsangelegenheiten) unter der Benennung des Aktenzeichens vertragliche Vereinbarungen zwischen der Stadt KoIn und der Vorhabentragerin
a’aa 22.5-3-5315000- 851/25 sowie der Bebauungsplan-Nummer einzuschalten. Die Anfrage geschlossen (Durchfuihrungsvertrag).
x 4898 ‘o Larmpegelbereich Maligeblicher AuRenlarmpegel kann per E-Mail an kampfmittel@stadt-koeln.de erfolgen.
e La 6. Artenschutz
1080 dB a) Laut Artenschutzprufung (Artenschutzprifung, Stufe 2 zum Bebauungsplanverfahren
I 55 "Adalbertstrale 11 bis 15", KoIn Hohenberg) des Kdlner Blros fr Faunistik vom — T
1l 60 12.08.2024 ergeben sich keine Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 o e ‘ i;ﬂ\ﬁgw
Il 65 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), wenn die unten genannten el S NN NS ey, \ o]
\Y 70 Vermeidungsmalfinahmen V1 bis V3 durchgefihrt werden. 'R WA / ' ,oi 7 \ e~
, V 75 b) Zur Vermeidung eines Verstoles gegen das Totungsverbot sind die erforderlichen / ; f 1= S
/ Vi 80 Rodungen von Gehdlzen aulRerhalb der Hauptbrutzeiten der im Plangebiet briitenden
: S VII > 80a Vogelarten durchzufiihren. Rodungsarbeiten sind folglich im Zeitraum zwischen dem
4 e 4 4 a Fir mafRgebliche AuRenlarmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen 01. Marz und 30. September zu vermeiden (V1).
aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen. Sind innerhalb dieses Zeitraumes Rodungsarbeiten erforderlich, ist vor deren
B Aufnahme in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt KéIn durch eine
' Erganzung: Es handelt sich um dB(A)-Werte. Fachgutachterin/ einen Fachgutachter nach besetzten Nestern und
//{ Fledermausquartieren zu suchen und bei deren Auffinden die Rodungstatigkeit sofort s s
(LLLLLLLLL r,/ // Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmal3nahmen ist im Einzelfall zulassig, einzustellen. ate~L90 " () V)
wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren anhand einer schalltechnischen c) Zur Vermeidung eines Verstol3es gegen das Totungsverbot sind die erforderlichen 2 =7
_— 4 Untersuchung ein niedrigerer Larmpegelbereich oder ein niedrigerer malRgeblicher Ruckbau-/AbrissmalRnahmen aufRerhalb der Brutzeiten der wildlebenden Vogelarten PR
e T AuRenlarmpegel an den Aul3enbauteilen von schutzbedurftigen Raumen und der Aktivitatszeiten der Fledermause durchzufihren. Der Gebaude Rickbau ist =/
; g nachgewiesen wird. folglich im Zeitraum zwischen dem 01. Marz und 31. Oktober zu vermeiden (V2). an!
,,/ b) Bei Schlaf- und Kinderzimmern ist bei einem Beurteilungspegel > 45 dB(A) im Sind innerhalb dieses Zeitraumes Abrissarbeiten erforderlich, ist vor deren Aufnahme in Sp.- / L8]
/// / Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) eine fensterunabhangige Bellftung durch Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Kéin durch eine \\T{maﬂe L&
schallgeddmmte Luftungseinrichtungen oder gleichwertige MalRnahmen bei Fachgutachterin/ einen Fachgutachter sicherzustellen, dass es nicht zu einer inderg. 2/ L@/
/ //A geschlossenen Fenstern und Turen sicher zu stellen. Gefahrdung von Vogelbruten und Fledermausen kommt. 2o
B 11. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen d) Die Flacheninanspruchnahme ist so zu begrenzen, dass ein zusatzlicher
‘ '7// A GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB sind im Plangebiet folgende Begrinungsmaflinahmen Flachenverbrauch, der Uber das eigentliche Vorhaben hinausgeht, vermieden wird. < .
o durchzufihren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen: Dies gilt in besonderem Malie flr die Inanspruchnahme von Gehdlzen, beispielsweise
. Zur Erléuterung der nachgenannten Kirzel — siehe Hinweis Nummer 9 fur die an der Grenze zum benachbarten Schulgelande stockenden Baume und
. Straucher (V3).
b e) CEF-Malnahme Zwergfledermaus: Zur Sicherstellung des Quartiersangebot fur die
L Zwerdfledermaus sind in einem Umkreis von maximal 1,0 km um den Geltungsbereich
b des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mindestens 5 Fledermauskasten als
Lo vorgezogene Ausgleichsmallnahme zu installieren. Die Installation der K&sten ist durch|
T + + o i / +
/)
Es wird bescheinigt, dass diese Fur den Planentwurf Fur den Planentwurf Der Stadtentwicklungsausschuss hat die
Planunterlage den Bestimmungen des Vorhabentrager/in Stadtplanungsamt Planaufstellung am 27.01.2022 nach Ze | Ch e n e rkl a ru n g Vo rh a be n bezog e n e r
§ 1 Abs. 2 Plan 2V entspricht. § 12 Abs. 2 BauGB (in Anwendung des Bestand Planung
(Stand 07.08.2024) beschleunigten Verfahrens nach ' . . . x—<—X"R  Flachen, deren Bdéden erheblich mit
§ 13a BauGB) beschlossen. 7 vorhandene Gebaude WER_EER  Grenze des raumlichen Geltungs- Straenbegrenzungslinie auch K x X ymweltgefahrdenden Stoffen Be ba U u n gs p I a n E ntWU I'f
Vv ( bereiches des Bebauungsplanes gegenuber Verkehrsflachen bel ind
ermessunnguro KDS Der Beschluss wurde am 27.04.2022 _ - = — Durchfahrt . besonderer Zweckbest|mmung elastet sin
Semler und Schult ortstiblich bekannt gemacht. - Geétténgsﬁlgr[eslch de? Mt 3 Altlastverdachtsflache 72453/03
Graf-Geldler-Strale 5, 50679 Koln LI Zahl der Vollgeschosse Hnc Erschiielsungsplanes S Strafenverkehrsflache : > Altablagerung, Altstanaort,
S,wW Dachform Wohnen N . stoffliche Bodenveranderung
gez. Roker ~ bam e Boronnar sveraunar | R und Vorhaben- und
. A Zulassigkeit von Nutzungen in cseligung sowle Tur - B
6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur Amtsleiterin Oberblrgermeisterin Bahngleise bestimmten Geschossen Ablagerungen E rs c h I I e u n g s p I a n E ntwu rf
Koln, den Koln, den Koln, den Koln, den Bordstein GRZ Grundflachenzahl T Trafostation Adal bertStra Be
.. - _ _ -ttt Y topografische Begrenzung .. "
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Der Planentwurf ist in der Zeit Der Rat hat diesen vorhabenbezogenen Die értsiibliche Bekanntmachung {ber den ) GFZ  Geschossflachenzahl oo Abgrenzung unterschiedlicher - . .
hat in der Zeit vom __._ . bis__._ . Bebauungsplan in seiner Sitzung Beschluss des vorhabenbezogenen ——  Flursticksgrenze Nu%zung e dgs MaEe? der in KoIn-Hohen berg
vom 05.05.2022 bis 19.05.2022 nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung am__.__. nach § 10 Abs. 1 BauGB | Bebauungsplanes durch den Rat —— Flur zB. IV zahl der Voligeschosse als Hizling eines Baugeblets
m__.__ _ ebauungs urch | grenze Hochstmal Blatt 1 von 2
nach § 3 Abs. 1 BauGB stattgefunden. verdffentlicht worden. (in Anwendung des beschleunigten einschlieBlich des Hinweises nach === Flachen fir Nebenanlagen und
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