VEP 724537/03 ,Adalbertstral’e” in Kéln-H6henberg

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB)

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (05.-19.05.2022) ist 1
Stellungnahme eingegangen:

10.05.2022

Bebauungsplan, 6stlich der Adalbertstrae 11-15, Flur 30, Kéln Hohenberg
und

Olpener StraBe 250/252, Kéln Hohenberg

Sehr geehrter Herr Tuch,

ich beziehe mich auf mein Schreiben vom 28.1.2022 und Ihre E-Mail vom 21.2.2022 und
mochte in den laufenden stadteplanerischen Verfahren folgende Erganzung zum seinerzeit

vorgetragenen Sachverhalt vornehmen:

Zunachst sind die Bemihungen der Stadt Koln zur Schaffung der planerischen
Voraussetzung mit dem Ziel der Errichtung von Wohnungen in Zusammenarbeit mit
entsprechenden Investoren zu begrifien. Dies fihrt im Ergebnis zu einer splrbaren

Entlastung des angespannten Wohnungsmarktes.

Sie bedienen sich entsprechend der gesetzlichen Mdglichkeit, die stadtebauplanerischen
Vorgaben im Rahmen von vorhabenbezogenen Bebauungsplanen nach §12 BauGB zu

schaffen.

Durch die Anderung des Gebietscharakters wird die bisherige gewerbliche Nutzung in eine

vertragliche Wohnnutzung umgewandelt.

Aus Anliegersicht mochte ich zur Abwicklung dennoch folgende verfahrenswichtige Punkte

unterbreiten:



Wenn auch die vorgesehenen Verfahren raumlich getrennt sind, so gebietet es sich auf
Grund des geringen Abstandes die Wirkungen beider Planungen auf die vorhandene

Umgebung zu beleuchten:

Es werden in konzentrierter Weise insgesamt rd. 200 Wohneinheiten entstehen, deren
Anbindungen an das vorhandene Stral3ennetz der Adalbertstrale und der Olpener Stralle
geplant ist. Dadurch werden diesen bestehenden Verkehrsfihrungen zusatzliche
Belastungen aus den Wohnbereichen zugefihrt. Das fihrt meines Erachtens zu einer
starkeren Verkehrsbelastung mit der Konsequenz, daf} tber die beiden Plangebiete hinaus
die bestehenden Verkehrsleitsysteme anzupassen sind. (z.B. Ampelphasen etc.) Ansonsten
besteht die Gefahr einer nicht konfliktfreien Verkehrsnutzung sowohl der Plangebiete als

auch der vorhandenen Stralienflihrungen, insbesondere zu den beruflichen StoRRzeiten.

Durch die Vorgaben der beiden Strallenanbindungen und engen Strallenwegefihrungen in
die beiden Plangebieten besteht die Gefahr, dal} ein erforderlicher Notfalleinsatz durch
medizinisches Personal bzw. im Brandfall durch die Feuerwehr nicht zum angestrebten
Rettungserfolg fuhren kdnnte. Dies gilt es mit geeigneten Mitteln der Planung unter allen

Umstanden zu verhindern.

Mit Blick auf die immer haufiger festzustellenden Ereignisse, auf Grund des Klimawandels
(erhdéhte Massenniederschlage in kurzer Zeit) ist festzustellen, daf® die beiden Plangebiete
trotz separater Verfahren unter diesem Gesichtspunkt in eine Gesamtbetrachtung
genommen werden missen. Dazu verweise ich auf die im vergangenen Jahr eingetretenen
Hochwasserereignisse in den benachbarten Regionen (Ahr, Rhein, Erft, Rur etc.). Ich rege
deshalb an, trotz der vereinfachten und getrennten Verfahren diesen Gesichtspunkt durch
entsprechende Untersuchungen zum Schutz der ndher und weiter gelegenen Gebaude
Rechnung zu tragen. Ich gehe davon aus, dal} auf Grund der drtlichen Erscheinung
(vorhandene Kanalkontrollschachte) die betroffenen Bereiche insgesamt im Mischverfahren
entwassert werden. Nach meiner Auffassung ist unbedingt zu untersuchen, ob die

Dimensionierungen der entsprechenden Kanalhaltungen ausreichend bemessen sind.



Ich stelle fest, dal’ durch die konzentrierte Bebauung beider Bereiche eine kompakte
Wohnnutzung entstehen wird. Dies entlastet zwar das bekannte Defizit, geeigneten
Wohnraum fir Wohnungssuchende verfligbar zu haben, ausgehend von einer langfristigen
Nutzung besteht jedoch meines Erachtens die Notwendigkeit hierflir eine geeignete
Grundlage zu schaffen. Das bedeutet, daf im Interesse aller Betroffenen (benachbarter
Altbaubestand, Investor, Wohnungssuchende und letztlich auch Stadt Kéln) eine langfristige
Sicherheit anzustreben ist. Dies bezieht sich z.B. auf die Art und Weise der
Bestandssicherung der geschaffenen Gebaude, d.h. Sicherung der in Folgejahren
notwendigen Instandsetzungen durch den oder die Investoren. Die diesbeziglichen
Fehlentwicklungen in einigen Stadtbereichen fuhren erfahrungsgeman zu teilweise
katastrophalen Gebaudezustanden, die ein zufriedenstellendes Wohnen unzumutbar
machen. Dies sollte auch im Interesse der Stadt unter allen Umstanden bei diesen

Planungen verhindert werden.

Ich rege an, hierzu mit den Investoren neben dem abzuschlieRenden stadtebaulichen
Vertrag entsprechende vertragliche Grundlagen zu schaffen, die die Einhaltung der
Instandhaltungsintervalle erforderlichenfalls unter Einbeziehung entsprechender Fachstellen
(z.B. Architektenkammer, stadteigenes Hochbauamt/Wohnungsamt etc.) in geeigneter Weise

sicher stellt, damit der Bereich als lukrative Wohngegend erhalten bleibt.

Ich bitte die vorgetragenen Argumente in gebotener Sachlichkeit im Interesse des kiinftigen

Miteinanders zum vorhandenen Baubestand zu werten.
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Herr Dinter l% Stadt Kéln
\—" L

E -M19-
Stadtebauliches Planungskonzept ingang 018 -09- 2021 _5
Arbeitstitel: AdalbertstraBe in Kéin-Héhenberg

, 61/Stadtplanungsamt |
Sehr geehrter Herr Dinter,

das 5.244 m? grofte Plangebiet wird aktuell als Gewerbehof genutzt. Geplant ist auf
dem Gelinde die Realisierung von zwei fiinfgeschossigen Wohnkomplexen mit ca.
80 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau (ca. 8.000 m? Geschossflache). Die
Vorhabentragerin hat ihre Zustimmung zum kooperativen Baulandmodell erteilt, wo-
nach 24 Wohnungen (30 % der Wohngeschossflache) im offentlich geférderten Woh-
nungsbau errichtet werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage soll ein vorhabenbezogener Be-
bauungsplan geman § 12 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §
13 a BauGB aufgestellt werden. Ein Ausgleich fiir den Eingriff in Form der Bereitstel-
lung von Ausgleichsflachen kann daher entfallen.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, die planungs-
rechtliche Beurteilung erfolgt nach § 34 BauGB. Da bisher keine rechtsverbindlichen
Planungen vorliegen und es sich zukiinftig um einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan mit dem Ziel der Schaffung neuen Wohnraums handelt, ist mit Entschédi-
gungsanspriichen gem. §§ 39 ff BauGB nicht zu rechnen.

Der durch die Planung ausgeldste Mehrbedarf im Bereich der sozialen Infrastruktur,
der &ffentlichen Spielflachen und der offentlichen Grinflachen unterschreitet den je-
weiligen Schwellenwert und soll alternativ finanziell abgeldst werden.

GemaR Ziffer 7 der Erlauterungen zur Planaufstellung schlief3t die Stadt KéIn mit der
Vorhabentragerin einen Durchfiihrungsvertrag ab, in dem sich diese verpflichtet das
im VEP festgelegte Vorhaben auf ihre Kosten durchzufithren und die Planungs- und
ErschlieBungskosten zu tragen.

Im Rahmen dieser Stellungnahme wird daher unterstellt, dass

e alle notwendigen ErschlieBungsmanahmen von der Vorhabentrégerin auf ihre
Kosten hergestellt werden und

« die Vorhabentragerin fiir samtliche Planungskosten aufkommt.

Auf der Grundlage der obigen Ausfiihrungen entstehen durch die beabsichtigte Be-
bauungsplanung aus hiesiger Sicht keine Kosten fur die Stadt Kaln.
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Dinter, Thomas

s =
Von: - 613 Planungsteam 3
Gesendet: Donnerstag, 26. August 2021 11:58
An: . Dinter, Thomas
Betreff: WG: KBD - Luftbildauswertung fiir AdalbertstraBe in Kéin-Hdhenberg
Anlagen: 5315000-709-21.pdf; 5315000-709-21_Karte.pdf;

_M_erkbIait_f_r_Baugrundeingriffe Stand 2016.pdf;

Antrag_auf_Kampfmitteluntersuchung ab 05.02.2021.pdf; Erklarung
- Uber_die_Leitungsfreiheit.pdf

Viele GriiRe
Elke Mussigmann

61/Stadtplanungsamt
613/Teamleitung Stadtbezirke 7-9

Telefon: 0221/221-22800
Telefax: 0221/221-22450
E-Mail: elke.muessigmann@stadi-koeln.de

Von: 61 Poststelle Stadtplanungsamt

Gesendet: Mittwoch, 25. August 2021 08:27

An: 613 Planungsteam 3 <613_Planungsteam_3@STADT-KOELN.DE>

Betreff: WG: KBD - Luftbildauswertung fiir AdalbertstraRe in KéIn-Héhenberg

Von: kampfmittel

Gesendet: Dienstag, 24. August 2021 15:15

An: 61-ToeB <61-ToeB@STADT-KOELN.DE>

Betreff: WG: KBD - Luftbildauswertung fiir AdalbertstraRe in KéIn-Héhenberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben mit Schreiben vom 09.08.2021 um Stellungnahme beziglich des stadtebaulichen
Planungskonzeptes (Arbeitstitel: Adalberistralle in Kéin-H6henberg) gebeten.

Anliegend Ubersende ich Ihnen das Ergebnis der Lufibildauswertung nebst Stellungnahme des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 23.08.2021 unter dem Az. 22.5-3-5315000-709/21.

Die Flache liegt demnach grundsatzlich in einem Bombenabwurfgebiet bzw. in einem Gebiet wo vermehrte
Kampfhandlungen statigefunden haben. Aus Sicht des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) sowie aus
ordnungsbehdrdlicher Sicht wird eine Uberpriifung der zu Uberbauenden Flache auf Kampfmittel
empfohlen.

Sofern Sie den Empfehlungen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes folgen wollen und eine Uberprﬁfung
der zu Uberbauenden Flache auf Kampfmitiel anstreben, bitte ich um die Beauftragung uber das Formular
Antrag auf Kampfmitteluntersuchung® auf der Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der
Bezirksregierung Diisseldorf:
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http://lwww.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/service/Antrag auf Kamp
fmitteluntersuchung.pdf

Fir eine reibungslose Bearbeitung fillen Sie das Formular bitte vollstandig aus und senden es
anschlieRend an das Amt fur 6ffentliche Ordnung unter kampfmittel@stadt-koeln.de .

Folgende Unterlagen missen hinzugefiigt werden:

» Lageplan

» Sofern vorhanden: Bodengutachten

» Soweit nicht aus dem Lageplan ersichtlich: Makierung der zu tUberbauenden/iberprifenden Fliche
in der Luftbildauswertung ‘

» Eine Kurzbeschreibung der geplanten Baumafinahme, insbesondere im Hinblick auf
erdeingreifende Malnahmen

* Formular der Leitungsfreiheit:
http://lwww.brd.nrw.de/ordnung gefahrenabwehrfkampfm|tteIbese|t|gunglsewlcelErklaerunq

ueber die Leitungsfreiheit.pdf

» Befretungserlaubnis

» Fotos, die das vorbereitete Grundstiick (geman der 3. Seite des Anirages auf
Kampfmitteluntersuchung) zeigen. Die Fotos kénnen auch nachgereicht werden. Bitte beachten Sie
jedoch, dass eine Uberpriifung der zu bebauenden Fliche durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst erst nach Vorlage der Fotos stattfindet.

Hinweis im Rahmen von Beteiligungsverfahren: Eine Flacheniberprifung sollte bei noch unbebauten
Bereichen unbedingt vor jeglicher Bebauung erfolgen. Dies gilt auch fur ErschlieBungsmalnahmen oder
wenn die Flache anschlieend unter verschiedene Bauherren aufgeteilt wird (z. B. partieller Verkauf). Eine
groRfldchige Uberpriifung ist andernfalls oft technisch nicht mehr maglich.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen,
Verbauarbeiten etc. werden zusatzlich Sicherheitsdetektionen empfohlen. Bitte beachten Sie hierzu das
Merkblait des Kampfmittelbeseitigungsdienstes:

http://www.brd.nrw.de/ordnung gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/service/Merkblatt fuer Ba
ugrundeingriffe.pdf

Die Beantragung von Sicherheitsdetektionen erfolgt ebenfalls Gber das oben genannte Formular. Auch hier
bitten wir darum, dass Formular vollstdndig auszufillen. Insbesondere muss ein Ansprechpartner vor Ort
genannt sein. Zwingender Bestandteil ist zudem ein Bohrlochplan, der entweder mit dem Antrag
rugeschickt oder spéter auf der Baustelle Ubergeben werden kann.

Bitie beachten Sie unbedingt, dass wir derzeit ca. 5-6 Wochen zusammen mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst zur Bearbeitung von Anir2dgen benotigen.

Bei Sicherheitsdetektionen dauert es zurzeit weitere 3 Wochen bis die Ergebnisse nach den Messungen
vor Ort vorliegen.

Ich bitte innerhalb dieser Zeltraume von Nachfragen abzusehen.

Bei unvollsténdig eingereichten Unterlagen kommt es zu weiteren Verzogerungen.

Der Schutz der Bevélkerung vor Gefahren, die von Kampimitieln ausgehen, ist eine Aufgabe der
Gefahrenabwehr im Sinne des Ordnungsbehdrdengesetzes, die grundsatzlich den ortlichen
Ordnungsbehérden obliegt. Da der Umgang mit Kampfmitteln jedoch eine besondere Fachkunde
voraussetzt, unterhalt das Land Nordrhein-Westfalen bei den Bezirksregierungen Diisseldorf und Amsberg
einen Kampfmittelbeseitigungsdienst zur Unterstitzung der 6rtlichen Ordnungsbehérden. Der
Kampfmittelbeseitigungsdienst unterstiitzt die ortlich zustandigen Behdrden mit seiner Fachkenntnis und
sucht, raumt und vernichtet gegebenenfalls nicht detonierte Kampfmittel.

Die durch den staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf
ausgesprochenen Empfehlungen hinsichtlich des Umgangs mit konkreten oder mdglichen
Kampfmittelbelastungen von Grundstiicken werden durch die Stadt Kaoln als ortliche Ordnungsbehorde
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vollinhaltlich mitgetragen. Die Stadt Koln geht davon aus, dass den Empfehlungen des
Kampfmittelrdumdienstes hinsichtlich der erforderiichen Manahmen in Bezug auf mogliche und konkrete
Kampfmittelbelastungen Folge geleistet wird.

Fir den Fall, dass den Empfehlungen des Kampfmittelrdaumdienstes nicht nachgekommen wird, behalt sich
das Amt fir 6ffentliche Ordnung im Einzelfall die Einleitung und Durchsetzung ordnungsrechtlicher
Zwangsmafinahmen zur Aufrechterhaltung der offentlichen Sicherheit und Ordnung ausdricklich vor.

Bei Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfugung.
Ich wiinsche Ihnen einen schonen Tag und viel Gesundheit.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrai

£

Stadt Koln — Die Oberbiirgermeisterin

Amt fir offentliche Ordnung

322/40 — Aligemeine Ordnungsangelegenheiten
Ottmar-Pohl-Plaiz 1

51103 Koln

E-Mail: kampfmittel@stadt-koeln.de
Internet: www .stadt-koeln.de,

www.instagram.com/stadt.koeln
www.twitter.com/Koeln
www.youtube.com/user/Koeln
www.facebook.com/stadt.koeln50

-—-Urspringliche Nachricht-—--

Von:

Gesendet: Montag, 23. August 2021 13:35

An: kampfmittel <kampfmittel @STADT-KOELN.DE>

Betreff: KBD - Luftbildauswertung fiir AdalbertstraRe in KéIn-Héhenberg

sehr geehrte Damen und Herren,

Sie hatten am 10.08.2021 fiir das Objekt AdalbertstraRe in KéIn-Héhenberg unter ihrem Aktenzeichen 322/40-Hu-A
einen Antrag auf Luftbildauswertung gestellt. Hiermit (ibersende ich lhnen das Ergebnis der Luftbildauswertung.

Der Vorgang wird bei mir unter dem Aktenzeichen 22.5-3-5315000-709/21 gefiihrt. Ich bitte Sie, bei zukiinftigen
Schriftwechsel dieses Aktenzeichen immer anzugeben.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Dienstgebaude:
Miundelheimer Weg 51
40472 Dusseldorf
Postanschrift:
Bezirksregierung Duisseldorf
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Dezernat 22.5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst
Postfach 30 08 65
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57 ' 06.09.2021
574/2

61
613
Herr Dinter

Stadtebauliches Planungskonzept
hier: Adalbertstralte in Kéln-Hoéhenberg

Das Umwelt- und Verbraucherschutzamt nimmt aus Sicht der Umweltplanung und der Um-
weltordnungsbehdérden zum o.g. Planungsverfahren wie folgt Stellung:

1 Umweltplanung

1.1  Verkehrslarmschutz

Das angefragte Grundstiick wird erheblich von Stral3en- und Flugverkehrslarmimmissionen
beeinflusst.

Wegen des planbedingten Mehrverkehrs auf 6ffentlichen Stralen ist nicht auszuschlieRen,
dass es zu einer Beeintrachtigung der bestehenden Wohnnachbarschaft durch zunehmende
Larmimmissionen kommt.

Wir empfehlen deswegen eine schalltechnische Untersuchung zu den Einwirkungen auf das
Plangebiet, zur Beurteilung der Durchfiihrung passiver SchallschutzmaRnahmen fiir die ge-
plante Bebauung und zu den Auswirkungen auf die bestehende Wohnnachbarschaft zu er-
stellen.

Sofern ein Aus- oder Neubau von Stralen erwartet werden kann, ist zudem die Erforderlich-
keit einer Prifung gemaR 16. BImSchV erforderlich.

Aufgrund der verschiedenen erheblichen Larmimmissionen welche aus mehreren Richtun-
gen einwirken, sind die Anforderungen an die schalltechnische Untersuchung mit 57 (An-
sprechpartner ist unter_) abzustimmen.

1.2 Verkehrsbedingte Luftschadstoffe

Eine Beeintrachtigung durch verkehrsbedingte Luftschadstoffe ist durch das Planvorhaben
nicht zu erwarten.

1.3 Natur und Landschaft
Es bestehen keine Bedenken aus Sicht von Natur und Landschaft.
In der weiteren Umsetzung ist flr eine naturnahe Durchgriinung im Plangebiet zu sorgen, um

die Aufwertung der Aufenthalts- und Lebensqualitat der zukilinftigen Nutzer und Bewohner
des Plangebietes und die Funktion als Brutstatte flir einheimische Arten zu gewahrleisten.
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1.4 Stadtklima/ Anpassung an den Klimawandel

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken, wenn entsprechende Minderungsmafnah-
men zur Anpassung an den Klimawandel vorgesehen werden, wie dies unter Punkt 6.7.2 des
Erlauterungsberichtes beschrieben wird. Aus hiesiger Sicht sollten intensive Dachbegrinun-
gen, Fassadenbegriinungen und der Erhalt, bzw. die Pflanzung von Bdumen auf gewachse-
nen Boden realisiert werden. Aus stadtklimatischer Sicht wére eine Griinflache (geméafl Ko-
op. Baulandmodell) zwingend im Plangebiet zu realisieren. Eine Ablésezahlung ist nicht ziel-
fuhrend, weil die Maltnahmen zur Schaffung eines gesunden Wohnumfeldes den dort leben-
den Menschen zugutekommen sollten.

1.5 Elektromagnetische Felder

Bei der Anlage von Trafostationen ist der stadtische Vorsorgewert von 1 T fiir die magneti-
sche Flussdichte zu beachten und durch geeignete Abstande zu R&umen fiir den dauerhaf-
ten Aufenthalt von Menschen zu ermaéglichen. '

2 Umweltordnungsbehérden
2.1 Untere Landschaftsbehérde (571)

Freilandartenschutz:

Um sicherzustellen, dass im Rahmen des erforderlichen Riickbaus der Bestandsgebaude
keine artenschutzrechtlichen Verbote geman § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz ausgeltst
werden, wird der ,Projekton Immobilien GmbH" die Erstellung eines artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags empfohlen. Hierzu ist eine fachkundige Person (Gutachter*in) einzubinden. Bei
der Erstellung der Unterlagen wird dringend empfohlen, das "Protokoll einer Artenschutzpri-
fung" Teil A bzw. B aus "Gemeinsame Handlungsempfehlungen des Ministeriums flir Wirt-
schaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fiir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010" zu verwen-
den.

Des Weiteren wird in diesem Zusammenhang frihzeitig auf die Konflikttrachtigkeit der Wirk-
faktoren Glas und Licht hingewiesen. Es sollte von vornherein darauf geachtet werden, dass
keine artenschutzrechtlichen Konflikte aufgrund von Lage, Anordnung oder Ausgestaltung
der Gebaude entstehen (bspw. ,Tierfalle“ Glas, Beleuchtung).

Neben den Informationen auf der Internetseite der Stadt Kéin (vgl. https://www.stadt-
koeln.de/artikel/63081/index.html) verweist auch das Bundesamt fiir Naturschutz auf den
Leitfaden zum ,Vogelfreundlichen Bauen mit Glas und Licht" (vgl.
https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel glas licht 2012.pdf).

Die in den Unterlagen einsehbare Visualisierung des Innenhofs |dsst grundsétzlich keine
Konflikte hinsichtlich der Ausgestaltung der Glaselemente erkennen, die deutlich sensiblere
Ostfassade wird jedoch nicht abgebildet. Der Verzicht auf Ubereckverglasung sowie Ab-
sturzsicherungen aus Lochblech sind im Bereich des Innenhofs positiv hervorzuheben.
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2.2 Immissionsschutz, Wasser- und Abfallwirtschaftsbehérde (572)
Immissionsschutz:

Im Rahmen der vorgesehenen schalltechnischen Untersuchung sind die aulRerschulische
Nutzung (z.B. Vereinssport) auf dem Schulgelénde bzw. in der Turnhalle sowie die haus-
technischen Gerate der Schule und Turnhalle und der angrenzenden Bebauung (Luftungsan-
lagen etc.) zu betrachten.

Wasser- und Abfallwirtschaft:

Das Gelénde und die darauf befindlichen baulichen Anlagen wurden bzw. werden gewerblich
genutzt. Bodenkontaminationen durch gewerbliche Nutzungen sind nicht auszuschlielen.

Gegen die geplante Neunutzung bestehen keine Bedenken, sofern die ordnungsgemafie
Entsorgung der Abbruch- und Aushubmassen sichergestellt wird. Hierzu ist es erforderlich

- bereits im Vorfeld entsprechende Gebadudesubstanz- und eventl. Bodenuntersuchungen be-
zogen auf die gewerblichen Vor- und derzeitigen Nutzungen durchzufiihren. Die Ergebnisse
sind in einem Rickbau- Aushub- und Verwertungskonzept darzustellen. Die Untersuchungen
und die Erstellung des Konzeptes sind von einem hierfir entsprechenden Sachverstandigen,
der Uber einschldgige Erfahrungen und Kenntnisse auf diesen Fachgebieten verfiigt, durch-
zufihren.

Hierdurch wird eine ordnungsgemale Stoffstromkontrolle nach den §§ 47 -52 des Gesetz
zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaf-
tung von Abféllen — Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) — sichergestellt. Im weiteren Verfah-
ren ist dieses Konzept der Unteren Abfallwwtschaftsbehorde zur weiteren Bewertung vorzu-
legen.

Ein Teil des Plangebietes (siid/gstliche Flache) befindet sich im Bereich des Tiefen Uber-
schwemmungsgebietes HQ 500.

Im Zuge der Ermittlung der Umweltbelange ist auch die Méglichkeit der &rtlichen Nieder-
schlagswasserversickerung zu untersuchen. Die Ergebnisse sind im weiteren Verfahren dar-
zustellen.

2.3 Vorsorgender Bodenschutz (574/2) o

Die Belange § 12 BBodSchV sind zu beachten.

2.4 Boden- und Grundwasserschutz (573)

Der Geltungsbereich des vorgestellten VEP ist deckungsgleich mit einer Flache, die im Ka-
taster der Altlasten und altlastverdachtigen Flachen (gem. § 2 BBodSchG) nachrichtlich als
Altstandort unter der Nr. 804 107 und der Bezeichnung ,Adalbertstr. 9, Lackfabrik" erfasst
ist. Hierfur liegt noch keine flachendeckende Verdachtsbewertung vor (*FisAlBo-Risikostatus
1), die gewerbliche Vornutzung wird als altlastenrelevant eingestuft.

Von Siden greift eine Flache in den siidlichen Teil des Anfragebereiches, die im Altlastenka-
taster als Altablagerung mit der Nr. 80405 und dem Titel ,Adalbertstr.” registriert ist. Vor
dem Hintergrund der hier vorhandenen Erkenntnisse, ist davon auszugehen, dass Schutzgi-
ter im Bereich dieser Altablagerung nicht geféhrdet sind, solange die aktuelle Nutzung nicht
verdndert und nicht in den Bodeneingegriffen wird (FisAlBo-Risiko-Status 2).
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In den Planunterlagen wird unter Punkt 6.3 Boden erwdhnt, dass im weiteren Verfahren
LJumwelttechnische" Untersuchungen vor Ort durchgefiihrt werden.

573/1 konkretisiert dies und fordert angesichts der unklaren Altlastensituation vor Ort und der
bekannten Verdachtsmomente (Lackfabrik, Altablagerung Nr. 80405) Untersuchungen und
eine nutzungsorientierte Neubewertung der Flache nach dem BBodSchG / der BBdSchV im
Vorfeld konkreter Baumalnahmen.

Die Ergebnisse sind in Gutachten zu dokumentieren und 573/ 1 zur Auswertung vorzulegen.
Das vorzulegende Gutachten muss auch eine Risikoabschatzung hinsichtlich Boden, -luft
und Grundwasser beinhalten.

Die Erkenntnisse hieraus werden die Grundlage fir die erforderliche Stellungnahme/ Bewer-
tung zu erwartender Bauantrage/ -voranfragen bilden.

Die zustandigen Ansprechpersonen in der Abteilung Boden- und Grundwasserschutz sind

Die Mit- bzw. Schlusszeichnung durch SGL 574/2 und AbtL 574 ist erfolgt.
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VI ! 26.08.2021
VIl/2

Stadtebauliches PIanungékonzept AdalbertstraBBe in Kéin-H6henberg
hier: Stellungnahme von VIll/2

Die Koordinationsstelle Klimaschutz (VI1I/2) verweist auf die Wichtigkeit der méglichst friih-
zeitigen Einbeziehung von Klimaschutz-Kriterien in die Planung und nimmt die Méglichkeit,
zum o. g. Entwurf Stellung zu beziehen, gern wahr. Vor dem Hintergrund der Klimanotstand-
Beschlussfassung am 9. Juli 2019 durch den Rat der Stadt Kéln und dem damit verbunde-
nen Bekenntnis zum klimaneutralen KéIn folgen die nachstehenden Ausfiihrungen dem Ziel
einer moglichst klimagerechten, also klimaschonenden Planung gemaR § 1 (5) BauGB'.

Leitlinien zum Klimaschutz in der Umsetzung nicht-stadtischer Neubauvorhaben in KéIn sind
gegenwartig in der Vorbereitung durch VIII/2. Am 24. Juni 2021 hat der Rat der Stadt KéIn
beschlossen, dass die Stadt bis zum Jahr 2035 klimaneutral werden soll. Vor diesem Hinter-
grund mussen die Anforderungen an den energetischen Standard von Neubauten gegentiber
den bisherigen Ansatzen der Leitlinien noch einmal verscharft werden. In Neubauten sollte
folglich ein baulicher Standard analog zum Passivhaus und/oder Plus-Energiehaus realisiert
werden. Dies wird z. B. durch den férderfahigen KfW 40-EE-Standard mit PV erfillt.

Ziel der vorliegenden Planung

Ziel der Planung (vorhabenbezogener B-Plan nach § 13 a BauGB (Innenentwicklung) nach
stadtebaulichem Qualifizierungsverfahren) ist die Entwicklung von Wohnbebauung in einem
bislang gewerblich genutzten Blockinnenbereich (Nachverdichtung). Geplant sind etwa 80
Wohneinheiten, nach dem kooperativen Baulandmodell (KoopBLM) ist auch 6ffentlich gefor-
derter Wohnraum vorgesehen. Eigentiimerin und Vorhabentrégerin ist die Projekton Immobi-
lien GmbH. Der Bestand auf dem Plangrundstiick wird gegenwartig als Gewerbehof benutzt.
Das Areal ist fast vollsténdig versiegelt. Das Plangebiet ist Giber die Haltestelle Hohenberg an
das Stadtbahn- (Linie 1) und Busnetz (Linien 151 und 152) angebunden. ,Geplant sind zwei
V-geschossige Gebaudekorper [...], die eine grine Mitte einfassen” (vgl. S. 5). Ruhender
Verkehr soll zum Uberwiegenden Teil in einer Tiefgarage untergebracht werden. In Kap.
6.6.1 ist aufgefiihrt, dass im weiteren Verfahren ,MalRnahmen zu Energieeinsparung und
CO2-Minderung entwickelt” werden sollen; ein Energiekonzept ist ebenfalls vorgesehen.

Anforderungen und Empfehlungen zum Klimaschutz

Wie alle kiinftigen Neubauvorhaben sollte das o. g. Wohnquartier aus Klimaschutzgriinden
nach Mdéglichkeit klimapositiv bzw. mind. -neutral sein. Das heil}t, dass der Bedarf so gering
wie moglich zu halten und vollstéandig aus lokalen regenerativen Energien oder Abwarme-
quellen zu decken ist. Klimaschutz und Klimaanpassung sind miteinander zu verzahnen.

Um die passiven solaren Energien zu nutzen, sollte der Entwurf solarenergetisch optimiert
sein. Die Hauptfassaden sollten maximal 45° aus der Stidausrichtung gedreht sein, Ver-
schattungen durch Nachbarbebauung und Bepflanzung sind zu berticksichtigen. Zum Schutz
vor sommerlicher Uberhitzung ist passiven MaRnahmen der Vorzug vor aktiver Kiihlung zu
geben. Als baulicher Standard sollte im Vorgriff auf die o. g. Leitlinien der KI\W-Effizienzhaus-
Standard 40 EE oder besser umgesetzt werden. Alternativ kann der KfW-Effizienzhausstan-
dard 40 oder besser in Verbindung mit einem Fernwarmeanschluss oder der KI\W-Effizienz-
hausstandard 40 oder besser in Verbindung mit den U-Werten < 0,15 W/m?K fiir opake Bau-
teile und = 0,8 W/m3K flir transparente Bauteile der warmelbertragenden Geb&udehilillflache

" Die Klimawandelanpassung bringt gemaR § 1 (5) BauGB ebenfalls Anforderungen mit sich (57).
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realisiert werden. Das Konzept der kiinftigen energetischen Versorgung sollie die Untersu-
chung verschiedener Varianten in Abstimmung mit VIII/2 umfassen; Prioritat hat hier die Nut-
zung von lokal verfligbaren regenerativen Energien, insofern ist eine Potenzialprifung der
Gegebenheiten vor Ort als erster Schritt friihzeitig im Verfahren einzuplanen. Vorgesehen
werden sollte die Nutzung von Photovoltaik in einer groRziigigen Dimensionierung. VIII/2
weist darauf hin, dass sich Dach- und Fassadenbegriinungen sinnvoll mit Photovoltaikanla-
gen kombinieren lassen. Auch die Nutzung der Dachflachen ist parallel méglich.

Uber die bisher diskutierten Anforderungen und Empfehlungen aus den vorgesehen Leitli-
nien zum Klimaschutz in der Umsetzung von nicht-stédtischen Neubauvorhaben in K&ln hin-
aus befiirwortet VIII/2 die Berticksichtigung von Aspekten der Kreislaufwirtschaft (cradle to
cradle) beim Abriss bestehender Bauten und die Verwendung von nachhaltigen und dem Kii-
maschutz dienenden Baustoffen. VIII/2 bietet hierzu gern einen vertieften Austausch an.

VII1/2 begridt, dass die Férderung alternativer Mobilitat konzeptionell ausgearbeitet werden
soll. Abgesehen von den entsprechenden Wegen und Ladeinfrastrukturen sind im Hinblick
auf den Radverkehr auch die Planung von auskémmlichen und attraktiven, sicheren und
komfortablen Abstellanlagen wichtig (auch mit Blick auf Lastenrdder, Fahrradanhanger etc.).
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61
613 Herr Dinter

Friihzeitige Beteiligung der Dienststellen im Rahmen der Beteiligung zum Bauleitplan-
verfahren gemaR § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) '

hier: stiadtebauliches Planungskonzept
Arbeitstitel: Adalbertstrae in Kéln - Hohenberg

Sehr geehrter Herr Dinter,

zu dem o.g. stadtebaulichen Planungskonzept mit der Erstellung von ca. 80WE auf ehemals
gewerblich genutzter Flache gibt es unsererseits grundsatzlich keine Bedenken. Die inner-
stadtisch bauliche Verdichtung entspricht den allgemeinen stadtebaulichen und auch Griin-
und freiraumplanerischen Zielen der Stadt Kéln. Zu beachten sind hierbei folgende Anmer-
kungen und Bedenken.

Kooperatives Baulandmodell

Im stadtebaulichen Planungskonzept wird die mégliche Anwendung des Kooperativen Bau-
landmodell (KoopBLM) fir das o0.g. Vorhaben erlautert. Dieser Berechnung wird vom Amt far
Landschaftspflege und Grinflachen gefolgt.

offentliche Grunflache

Nach dem KoopBLM sind mit den geplanten 80 WE (x 2.3 Ew. je WE x 10m?) mindestens
1.840 m? offentlich zugangliche Grunflache zu schaffen. Da dieser Wert unter dem im (Ko-
opBLM) vorgesehenen Schwellenwert liegt, kann diese Flache abgeldst werden.

Bei der derzeitigen Planung ist keine fir die Offentlichkeit nutzbare Grinflache vorhanden,
so dass von einer vollstandigen Ablése der 1.840 m? ausgegangen wird.

Die bei einer Ablose entstandenen Kosten betragen bei einer 6ffentlich zuganglichen Grin-
flache:

30,- €/m? + 6,06 €m2* = 36,06 €/m2 x 1.840 m? Summe 66.350,40 €
* (Baupreisindex Au3enanlagen, Stand 07.01.2021, Quelle Statistisches Bundesamt Deutschland)

Spielplatzflache

Nach dem KoopBLM sind mit den geplanten 80 WE (x 2.3 Ew. je WE x 2m?) mindestens
368 m? offentlich zugangliche Spielplatzflache zu schaffen. Da dieser Wert unter dem im
(KoopBLM) vorgesehenen Schwellenwert liegt, kann diese Flache abgeldst werden.

Eine Errichtung einer offentlich genutzten Spielflache auf der im Plan dargesteliten Flache
wird abgelehnt,.da der gesamte Bereich zwischen den Wohnhausern zu eng ist und die Er-
reichbarkeit fur eine offentlich genutzte Spielflache nur schwer gegeben ist.

Die bei einer Ablése entstandenen Kosten betragen bei der 6ffentlichen Spielflache:
144,- €/m? + 29,09 €/m?* = 173,09 €/m*> x 368 m? Summe 63.697,12 €

/2
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* (Baupreisindex AuRenanlagen, Stand 07.01.2021, Quelle Statistisches Bundesamt Deutschland)

Da immer der aktuelle Baupreisindex verwendet werden muss, wird darauf hingewiesen, dass die
Summen ggf. der aktuellen Datierung des Durchfiihrungsvertrags angepasst werden mussen.

Die 0.g. Ablésesumme fir die zu schaffende Griinanlage ist zur Erweiterung und geplanten
Verlangerung des inneren Grungrtels im Stden Kolns zu verwenden.

Die 0.g. Abldsesumme fur die zu schaffende Spielfliche kann, wie auf einer Besprechung
am 25.08.2021 mit Frau Heinemann (Amt 512-1) abgesprochen, mit dem unmittelbar Ostlich
angrenzenden Wohnbauvorhaben (Olpener Str. 240-242) zusammengelegt werden. Hierbei
werden folgende Griinflachen zur Ausweisung als zukiinftige Spielplatzflachen vorgeschla-
gen:

1. Eine ca.2.400m? 6ffentlich ausgewiesene Griinflache nérdlich der Olpener Str. (Ge-
markung Merheim, Flur 16, Flurstiicke 1486/184, 2007/186, 895, 896.). Die Flache
befindet sich ca. 190m nordostlich des Plangebietes. f
Ein groRer Teil der Flache wird seit Jahren als Lager und Kfz-Stellplatzflache genutzt.
Es besteht derzeit ein Sondervertrag (G 231) mit dem unmittelbar angrenzenden
Baubetrieb zum Abstellen und Lagern von Fahrzeuge und Material auf der stadti-
schen Grinflache. Zustandig fur den Sondervertrag ist Frau Koch (Amt 230-5). Inwie-
fern und zu welchen Zeitraum eine Kiindigung des Vertrages mdglich ist, konnte im
Vorab nicht geklart werden.

2. Eine ca. 2.000m? &ffentliche genutzte und von 67 gepflegte Grunflache im zentralen
Bereich des Stadtteil Vingst (u.a. Teilbereich der Flache: Gemarkung Vingst, Flur 29,
Flurstiick 3641/17). Die Flache befindet sich ca. 350m westlich des Plangebietes und
liegt zwischen der Augsburger StraBe und der Katharina-Henoth-Gesamtschule. Die
Fliche bildet eine zentrale Grinstruktur im Kernbereich von Vingst und besitzt stid-
lich angrenzend eine kl. Spielflache. Die Gesamtstruktur des Bereiches wiirde durch
eine Spielplatzgestaltung als ,griine Mitte* des Staditteiles und in unmittelbarer Néhe
mehrerer Schulen deutlich erhéht.

Auf dieser Flache befindet sich derzeit eine Kfz-Stellplatzflache mit 16 Stellplatzen fir
die angrenzenden Bewohner. Die vertraglichen Vereinbarungen liegen beim Amt 56
(Vereinb. Augsburger Str. 1). Aller Voraussicht muss hier eine generelle Umplanung
erfolgen, bei der die Kfz-Stellplatze entlang der Fahrbahnen neu angeordnet werden.

Durchagéngigkeit des Bauvorhabens

Aus grundsatzlichen freiraumplanerischen Sicht zur besseren Vernetzung der Wohnquartiere
ist die Durchgéngigkeit des Bauvorhabens erwiinscht. Hierfur ist der Kinderspielplatz im Ost-
bereich des Plangebietes zu entfernen und die zentrale Mittelachse bis in das angrenzende
ebenso momentan in der Vorplanung sich befindende Wohnbauprojekt fortzufiihren (Olpener
StraRe 240-242). Der AuBenbereich der dort geplanten Kindertagesstétte muss hierflr um
einige gm verkleinert werden. Frau Hannig als zustéandig fir das Bauvorhaben Opener Stra-
Re 240-242 im Amt 67 befurwortet diese Planung. :

Eine Zuwegung zur angrenzenden siidwestlich sich befindenden Kfz-Fléche auf dem Nach-
bargrundstiick) wird mit entsprechenden Vereinbarungen im zukunftigen DurchfUhrungsver-
trag ausdricklich begruft.

Umwegung des siidlichen Wohnblocks

Es wird angeregt auf die 1m breite Umwegung des stdlichen Wohnblocks zu verzichten.
Eine Durchwegung mit solch geringer Breite benétigt intensive Pflege um ein Zuwachsen
des Weges zu verhindern.

Kfz-Stellplatze (Parkplati) im aulersten Norden
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Das stadtebauliche Planungskonzept sieht Kfz-Stellplatze fir insgesamt 15 Fahrzeuge vor.
Diese Kfz-Stellplatze sollen auf einer eingewachsenen von Wohnhausern eingefassten
Grinflache entstehen. Die Zufahrt ist hierbei einzig aus Richtung Siiden unmittelbar entlang
der zukinftigen Wohnbebauung méglich. Weitere Stellflache soll hier fast unmittelbar am
Wohnhaus entstehen. Das Anpflanzen von Bdumen in Verbindung mit den Kfz-Stellplatzen
ist nicht vorgesehen.

Diese o0.g. Kfz-Stellplatzflache stellt eine erhebliche stadtebauliche Beeintrachtigung (Ein-
griff) in seine Grinstruktur da (§ 1 a (3) BauGB). Der Blockinnenbereich wird hierdurch sei-
nen Charakter von einem begriinten Bereich verlieren. Die dkologischen und klimarelevanten
Folgen werden sich in diesem Blockinnenbereich negativ auswirken. Auch wenn in diesem
beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a (1) 1 BauGB kein Ausgleich erforderlich ist, ist doch
die Vermeidung des Eingriffes in der Abwagung gemaR § 1 a (3) BauGB mit zu bertcksichti-
gen.

Auf die 15 oberirdischen Kfz-Stellplatze sind zu verzichten. Sie kénnen ggf. abgeldst oder
unterirdisch erstellt werden.

Mullstandorte

Die beiden zentral gelegenen Miillstandorte im Wohnblockinnenbereich stellen eine Beein-
trachtigung der Freiraumqualitat da. Einer der Mallstandorte befindet sich unmittelbar an ei-
nem Nachbarwohnhaus. Hier sind Abstimmungen mit dem Projektentwickler zu fihren, die
eine Verlegung der Millstandorte in die Tiefgarage zum Ziel haben.

Uberdeckung Tiefgarage

Dem Projektentwickler ist darauf hinzuweisen, dass eine 1.20 hohe Uberdeckung von Tiefga-
ragen bei mittelgroRen Baumen und eine 1,50 hohe Uberdeckung bei groRkronigen Baumen
als Mindestmaf} bei der Stadt Kéln angesehen wird.

Dachbegriinung /Fassadenbegriinung

Dem Projektentwickler ist darauf hinzuweisen, dass die Stadt KéIn eine gréfitmdgliche Dach-
und Fassadenbegriinung samtlicher Neubauten anstrebt. So sind Flachdécher, wenn mog-
lich zu begriinen und bei Fassaden auRerhalb von Taren oder Fenster ebenso eine Begrii-
nung vorzusehen.

Versickerung von Regenwasser

Regenwasser muss in KéIn generell versickert oder verrieselt werden.

Bei einer Wohnnutzung mit Privatgarten und Tiefgarage wird angeraten diese Versickerung
nicht bzw. nicht nur Uber Sickerschéchte oder die im Plangebiet wenig vorhandene Versicke-
rungsfléache erfolgen zu lassen. Stattdessen sollten auch kleine einstellbare Regenwasserab-
leiter in die offenen Regenwasserfallrohre integriert werden und fur jeden Haus- bzw. Mieter-
garten eine Regentonne mit vorzusehen werden.

Mit freundlichen GriRen
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% Stadt Koln
Eingang 10 -09- 2021 \ b‘%q

Stadtebauliches Planungskonzept 61/Stadtplanungsamt
Arbeitstitel : “Adalbertstrafe” in Kéln Hohenberg

Sehr geehrter Herr Dinter,

—

gegen das stadtebauliche Planungskonzept mit dem Arbeitstitel ,Adalbert-
stralle” in Kéln -Hohenberg bestehen seitens 234 keine Bedenken.

Planungsrecht :

Es éxistieren keine Ortssatzungeh gem. BauGB oder BauO NRW.

Sonstiges:
. Bauschutzbereich Flughafen Kéln-Bonn

. Anlagenschutzbereich “Bauwerke"/*Windkraft* gemall § 18a LuftVG
(BAF)

. Altablagerung 80405 teilweise auf Flurstick 2/22, annahrend im vol-
len Umfang auf Flurstiick 453

. Altstandort 804107 fur das gesamte stadtebauliche Planungskonzept

e Baulasten :

Im Geltungsbereich des stadtebaulichen Planungskonzeptes sind die nach-
stehenden Baulasten eingetragen.

Flurstick Baulast
2110, 2/22, 427, 453, 1077/2 922-926/01 je S. 1 Vereinigungs-
baulast

Hinweis: Fir nadhere Informationen zu den eingetragenen Baulasten
steht Ihnen das Team der Plankammer personlich zur Verfligung.
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Dinter, Thomas

“I
Von: _
Gesendet: Donnerstag, 2. September 2021 12:01

An: ; 61-ToeB; Dinter, Thomas

Cc: i Imbaulandmodell

Betreff: S auliches Flanungskonzept ,AdalbertstraBe”, Friihzeitige Beteiligung
der Dienststellen gemaB § 4 (1) BauGB

|

Beteiligung der Dienststellen nach § 4 Abs. 1 BauGB v. 09.08.2021
Frist: 06.09.2021 |

Stadtebauliches Planungskonzept ,,AdalbertstraBe* in K6In-H6heriberg
Sehr geehrter Herr Dinter, {
611/1 nimmt zu o. g. Anfrage fblgenderrnaf&en Stellung:

611/1 FNP

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt im Vorhabenbereich Wohnbaufidche dar. Die beabsichtigte
Wohnbebauung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

In rdumlicher Nahe zum Vorhabenbereich stellt der FNP zudem ein Signet fir eine Kindereinrichtung mit
unbestimmten Standort dar. Hierdurch wird ein Bedarf an Kindereinrichtungen in diesem Bereich

" signalisiert. !

611/1 KoopBLM
Flr das Vorhaben findet das Kooperative Baulandmodell in seiner Fassung der Bekanntmachung vom

10.05.2017 Anwendung. Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Schaffung von Baurecht fiir
Wohnzwecke.

Offentlich geférderter Wohnungsbau (siehe Umsetzungsanweisung KoopBLM unter 4.3.1)

Insgesamt entstehen 80 neue Wohneinheiten mit einer Geschossflache von 8.000 m2. Die Bagateligrenze
von 20 Wohneinheiten bzw. 1.800 m? Geschossfliche Wohnen fiir die Errichtung &ffentlich geférderter
Wohnungen wird somit erreicht. Mindestens 30 % der neu geschaffenen Geschossflache Wohnen sind
demnach im &ffentlich geférderten Segment zu errichten.

Die Geschaftsstelle Kooperatives Baulandmodell empfiehlt eine friihzeitige Einbindung von Amt 56 zur
Beurteilung der Forderfahigkeit des Vorhabens.

Kindertageseinrichtung (siehe Umsetzungsanweisung KoopBLM unter 4.3.3)

Der Bedarf fiir entsprechende Betreuungsplatze fiir Kinder zwischen ein und sechs Jahren wird von der
zustandigen Stabstelle 1V/2 Integrierte Jugendhilfe- und Schulentwicklungsplanung bestimmt,

Offentlicher Spielplatz und &ffentliche Griinfliche (siehe Umsetzungsanweisung KoopBLM unter
4.3.4/4.3.5)

Bei der Berechnung der erwarteten Einwohnerzahl und daraus folgend der entstehenden Bedarfe fiir Spiel-
und Granflachen wird der Anzahl der Wohneinheiten zunéchst die durchschnittliche GréRe einer
Wohneinheit von 90 m? unterstellt. Diese WohnungsgréRe entspricht der sogenannten ~Normwohnung®,
wie sie in Entwicklungsprojekten gesamtstédtisch einheitlich zugrunde gelegt wird. Die Anzahl der
Wohneinheiten berechnet sich auf Grundlage der Angaben zur gesamten Geschossfliche Wohnen (nach
§20 BauNVO) im Plangebiet. SchlieBlich wird eine Erstbelegungsquote von 2,3 Einwohner pro
Wohneinheit angesetzt, woraus sich die erwartete Einwohnerzahl berechnen lasst.

Es wird grundsétzlich davon ausgegangen, dass je Einwohner der neu hinzukommenden Geschossflache
Wohnen im Plangebiet ein Bedarf von 2 m? éffentliche Spielplatzfléche begriindet wird. Im vorliegenden
Vorhaben ist eine Geschossflache von ca. 8.000 m? geplant, dadurch ergibt sich nach
Berechnungsschliisseln des Kooperativen Baulandmodells eine nachzuweisende &ffentliche
Spielplatzflache von ca. 409 m2.

[Seite]



Die Mindestgrofe eines 6ffentlicheh‘SpielpIatzes betragt 500 m2. Neben der vollsténdigen AblGse des
Bedarfs ist eine mégliche Anrechenbarkeit einer 6ffentlich zugénglichen Spielplatzfldche noch zu priifen.
Hier bedarf es noch der weiteren Abstimmung mit dem zusténdigen Fachamt 51.

. Zusatzlich dazu ist ein Bedarf von 10 m? 6ffentlicher Griinflache je Einwohner der neu hinzukommenden
Geschossflache Wohnen herzustellen. Die MindestgroRe einer 6ffentlichen Griinflache betragt 10.000 m2.
Liegt der berechnete Bedarf >5.000 m? und <10.000 m?, so ist die entsprechende Flache als &ffentlich
zugangliche, private Griinflache zu errichten und zu unterhalten. Ist der urséachliche Mehrbedarf <5.000 m?,
so ist ein zweckgebundener Abldsebetrag zu zahlen. Die Berechnung ergibt einen Bedarf von 2.044 m?
Grinflache. Demnach wird es im Segment 6ffentliche Griinflache zur Zahlung eines Abldsebetrages
kommen.

Sofern sich die Geschossfldche Wohnen im'Laufe des Verfahrens noch einmal &ndert, sind die
entstehenden Bedarfe entsprechend neu zu berechnen.

Qualifizierungsverfahren

Bei einer VorhabengréfRe von mehr als 6.750 m? Geschossflache Wohnen bzw. 75 WE ist ein
Qualifizierungsverfahren durchzuflihren. In Abstimmung mit der Amtsleitung des Stadtplanungsamtes soll
im Vorhaben Adalbertstral3e eine Mehrfachbeauftragung mit vier Teilnehmenden stattfinden. Ein
entsprechendes Schreiben wurde der Vorhabentrégerin auf dem Postweg zugesendet.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Stadt Koln - Die Oberblirgermeisterin

Stadtplanungsamt

611/1 — Flachennutzungsplanung / Geschaftsstelle Kooperatives Baulandmodell
Willy-Brandt-Platz 2

50679 Kdéln

[Seite]
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Dinter, Thomas

Von: 613 Planungsteam 3

Gesendet: Donnerstag, 9. September 2021 12:11

An: Dinter, Thomas

Betreff: ' WG: Stadtebauliches Planungskonzept, Arbeitstitel: AdalbertstraBe in KoIn-

Héhenhaus (117/R 03/21)

Viele GriiRe
Elke Mlssigmann

61/Stadtplanungsamt
613/Teamleitung Stadtbezirke 7-9

Telefon: 0221/221-22800
Telefax: 0221/221-22450
_-Mail: elke.muessigmann@stadt-koeln.de

Von: 61 Poststelle Stadtplanungsamt

Gesendet: Dienstag, 7. September 2021 14:45

An: 613 Planungsteam 3 <613_Planuhgsteam_3@STADT-KOELN.DE>

Betreff: WG: Stadtebauliches Planungskonzept, Arbeitstitel: AdalbertstraRe in KéIn-H6henhaus (117/R 03/21)

von: [

Gesendet: Freitag, 3. September 2021 15:44

An: 61-ToeB <61-ToeB@STADT-KOELN.DE>

Cc:

Betreff: Stadtebauliches Planungskonzept, Arbeitstitel: AdalbertstraRe in Kéln-Héhenhaus (117/R 03/21)

Sehr geehrte Damen und Herren,

namens und im Auftrag unserer Konzerngesellschaften, der RheinEnergie AG in Verbindung mit der Rheinischen
NETZGesellschaft mbH und der Kéiner Verkehrs-Betriebe AG, teilen wir Ihnen mit, dass gegen das o. g.
Stadtebauliche Planungskonzept keine Bedenken bestehen.

Seitens der RheinEnergie/Rheinische Netzgesellschaft méchten darauf hinweisen, dass der bislang gewerblich
genutzte Blockinnenbereich iber eine im Kundeneigentum stehende Mittelspannungsstation versorgt wird.
Dementsprechend wird im Zuge der, Bautétigkeit eine versorgungstechnische Neustrukturierung des Plangebiets
erforderlich. Diese bitten wir friihzeitig einzuleiten, in dem Versorgungsanfragen mit den zu erwartenden
Leistungsbedarfen an den Fachbereich TSK der RheinEnergie unter folgender Kontaktadresse gestellt werden:

RheinEnergie AG, Fachbereich TSK, Parkgiirtel 24, 50823 Kéln
Tel.: 0221 — 178 5065, Mail: netzanschluss@rheinenergie.com

Derzeit arbeite ich im Home-Office und bin am besten per E-Mail oder per Mobiltelefon erreichbar.

Mit freundlichen GriiRen

[Seite]


Denis Schu
Rechteck

Denis Schu
Rechteck


Stadtwerke Kélin GmbH

SWK 61/62/63 - Immobilienmanagement

Stadtwerke Koln GmbH
Parkgtirtel 26
50823 Koln

Geschéftsflihrung:

Dr. Dieter Steinkamp, Vorsitzender
Stelanie Haaks

Timo von Lepel

Aufsichlsralsvorsilzende:
Anne Litkes

Sitz der Gesellschafft:
Kaln |

Amtsgericht Kaln
HR B 2115

informationen zu der Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten bei der Stadtwerke Kéln GmbH finden Sie unter
www.stadtwerkekoeln.de/datenschutzinformationen
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Denis Schu
Rechteck

Denis Schu
Rechteck

Denis Schu
Rechteck


Dinter, Thomas

Von: ‘ 613 Planungsteam 3

Gesendet: ; ' Donnerstag, 9. September 2021 12:11

An: , 25l 'SR Bl

Betreff: _ 61_Stellungnahme Vorhabenbezogen'er B-Plan
enberg

Anlagen: Auszug_Adalbertstr..pdf; Bildschirmausdruck Starkregengefahrenkarte.pdf;

Merkblatt Uberflutungsnachweis 1986-100.pdf

Viele GriRe
Elke Missigmann

61/Stadtplanungsamt
613/Teamleitung Stadtbezirke 7-9

relefon: 0221/221-22800
Telefax: 0221/221-22450
E-Mail: elke.muessigmann@stadt-koeln.de

Von: 61 Poststelle Stadtplanungsamt

Gesendet: Dienstag, 7. September 2021 14:56

An: 613 Planungsteam_3 @STADT-KOELN.DE>

Betreff: _an 61_Stellungnahme Vorhabenbezogener B-Plan AdalbertstraBe Kéln-Hohenberg

von:Jj

Gesendet: Montag, 6. Septembelf 202114:04

An: 61-ToeB <61-ToeB@STADT-KOELN.DE>

Betreff: 61_Stellungnahme Vorhabenbezogener B-Plan AdalbertstraBe KéIn-Hohenberg

.ehr geehrte Damen und Herren,

gegen den in der Betreffzeile genannten Vorhabenbezogenen B-Plan bestehen aus
entwéasserungstechnischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken. Ein Anschluss des Schmutzwasser an
den STZ DN300 in der AdalbertstralRe ist moglich.

Das nicht klarpflichtige Niedefschlagswasser ist gemaR §44 Abs.1 Landeswassergesetz von
Grundstiicken zu versickern, sofern das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrdchtigt wird. Die
Versickerung des Niederschlagswassers ist im Bebauungsplan festzusetzen.

Sollte eine Versickerung gegen das Wohl der Allgemeinheit verstolRen oder aus technischen Griinden nicht
mdglich sein, kann nach Priifung der hydraulischen Kapazitit die Ableitung des Niederschlagswassers
und Abwassers nur gedrosselt in den vorhandenen Abwasserkanal erfolgen (vgl. Anlagen). Es wird sehr
wahrscheinlich eine Einleitbeschrankung ausgesprochen werden. Diese liegt nach ersten Schatzungen bei
einer Drosselmenge von ca. 20l/s. Die Vorgaben miissen aber im weiteren Verlauf der Planungen emeut
geprtft werden.

Dariiber hinaus bitte ich Sie folgende Hinweise zur Uberflutungsvorsorge zu beriicksichtigen:

Starkregen

[Seite]



Grundstlicke gréfer als 800 m? miissen gemaR DIN 1986-100 einen Uberflutungsnachweis durchfithren und
bei den StEB Kdln einreichen (siehe Merkblatt im Anhang).

Zum Thema Starkregen méchte ich Sie darauf hinweisen, dass geeignete MaBnahmen zur Risikovorsorge
bereits in der Bauleitplanung berlicksichtigt werden missen. Da Kanalnetze nicht fir die bei Starkregen
anfallenden Wassermengen dimensioniert sind, dienen die nachfolgend Konzepte dazu, das Wasser bei
auBergewdhnlichen Niederschlagsereignissen moglichst schadlos zwischen zu speichern, abzuleiten bzw.
von Geb&uden fernzuhalten.
Diese Mallnahmen umfassen beispielsweise:

e Wahl der StraRenfiihrung '

e gezielte bzw. schadlose Ableitung von Starkregenereignissen Ulber Griinflachen
Ruckhaltung von Niederschlagswasser
Notliberlaufe ! ‘ :

e Geléndeneigung vom Gebdude abfallend, um Wasser moglichst schadlos vom Gebégude
fernzuhalten

* Objektschutz besonders gefdhrdeter Grundstiicke/Gebdude. Ein besonderes Augenmerk ist auf
Tiefgarageneinfahrten und Hauseingdnge zu legen.

Vorschlage und Tipps sind aufgefiihrt im ,Leitfaden fiir eine wassersensible Stadt- und Freiraumgestaltung
‘'n KoIn“, in der Broschiire ,Wassersensibel planen und bauen in K&In“ sowie in der Arbeitshilfe MURIEL —
~ultifunktionale Retentionsflachen®.

Zur Planung sollte die Starkregengefahrenkarte der StEB Koln zu Rate gezogen werden. Alle Dokumente
sowie den Kartendienst sind auf www.steb-koeln.de/starkregen abrufbar.

Weitere stadtebauliche Planungen bzw. dazugehdrige Entwasserungskonzepte sind mit den StEB (TP — 1)
abzustimmen. Bitte informieren Sie die Planer friihzeitig (iber unsere Anforderungen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Wir feiern 20 Jahre StEB Koin!

Stadtentwasserungsbetriebe Kéln, AGR
ErschlieBung, Gewasserentwicklung und Sonderaufgaben
Ostmerheimer StralRe 555 - 51109 Koln

Folgen Sie uns:

v in k4G

Diese E-Mail enthalt moglicherweise vertrauliche oder rechtlich geschiitzte Inhalte. Diese E-Mail ist
ausschlieBlich fiir den oder die oben benannten, vorgesehenen Empfanger bestimmt. AusschlieRlich
diesen Adressaten ist die Nutzung dieser E-Mail und ihrer Anhénge gestattet. Sollte diese E-Mail

nicht fiir Sie bestimmt oder versehentlich an Sie iibermittelt worden sein, bitten wir Sie, uns umgehend
per Telefon oder per E-Mail zu informieren sowie diese E-Mail zu I6schen. Die unbefugte Weiterleitung
und das unerlaubte Kopieren dieser E-Mail sind untersagt.
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An: 61-ToeB

Cc:

Betreff: Stellungnahme Bebauungsplanentwurf Nr.72453/03, Arbeitstitel: AdalbertstraBe in Koln-Hohenberg
Datum: Donnerstag, 24. April 2025 13:30:39

Anlagen: image001.png

Sehr geehrter Herr Dinter,

mit Schreiben vom 25.03.2025 baten Sie um Stellungnahme zum o.g.
Bebauungsplanentwurf gemal §4 Absatz 2 (BauGB) in Anwendung des
Verfahrens nach §13a (BauGB) — Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens.

Die im Rahmen der Abwagung behandelten relevanten Umweltbelange zum
Bebauungsplanentwurf Nr. 72453/03 Arbeitstitel: Adalbertstrae in Koln-
Hohenhaus sind grundsatzlich ausreichend.

Demnach bestehen aus umwelthygienischer Sicht gegen den genannten Entwurf
zum jetzigen Zeitpunkt keine Bedenken.

Dennoch méchte ich darauf hinweisen, dass im Falle der geplanten Tiefgarage die
Ablufteinrichtungen so angeordnet werden mussen, dass Grunflachen,
Kinderspielflachen und Wohnungsfenster nicht mit KFZ-Abgasen belastet werden
kénnen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

2]

Stadt Koln - Die Oberbirgermeisterin
Gesundheitsamt
Trinkwasser-und Umwelthygiene- 532/1
Neumarkt 15-21

50667 Kdin
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_beachten.docx

613

Bebauungsplanentwurf Nr. 72453/03
Arbeitstitel: AdalbertstraBe in Koln Hohenberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den Bebauungsplan bestehen keine Einwénde. Es wird begrilt, dass das kooperative
Baulandmodell angewendet und ein Anteil von 30 % geférderter Wohnungsbau realisiert wer-
den soll. 56 ist mit der Verortung auf dem Areal einverstanden. Gleichzeitig wird auf Folgendes
hingewiesen: Die Neuschaffung von Mietwohnungen darf u. a. nur geférdert, wenn geman
FRL NRW ein Drittel der Grundstiicksflache als Grunflache errichtet wird, davon mindestens
50 % als ein als Begegnungsort nutzbarer Teil.

Ebenfalls sind die Baukdrper grundséatzlich so zu platzieren, dass die Hauseingange eine ein-
deutige Orientierung zum &6ffentlichen Raum aufweisen und auffindbar sind.

Die zwei vorgenannten Punkte sind im weiteren Planungsverfahren zu beachten.

AbschlieRend wird darauf hingewiesen, dass bei kiinftigen Vorhaben des geférderten Woh-
nungsbaus die jeweils geltenden Férderrichtlinien Offentliches Wohnen (FRL) des Landes
Nordrhein-Westfalen umfassend anzuwenden sind.
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Herr Dinter

Beteiligung zum Bebauungsplanentwurf Nr. 72453/03

Arbeitstitel: Adalbertstrae in Kéin-Hohenberg
AZ: 57.42.01_8.13.1

Das Umwelt- und Verbraucherschutzamt nimmt aus Sicht der Umweltplanung und
der Umweltordnungsbehérden zum o.g. Planungsverfahren wie folgt Stellung:

1 Umweltplanung

1.1 Verkehrslarmschutz

Dem Verfahren ist eine Untersuchung (schalltechnisches Gutachten AZ 23230 018
der Heinrichs Bauphysik mbB vom 31.01.2025) beigelegt.
Folgende Anderungen in der Anlage 4 - Begriindung sind vorzunehmen:

Anlage 4 — Begrundung

6.9.1.1 Verkehrslarm

Seite 19

- Bitte ,spielen“ aus dem letzten Satz auf der Seite entfernen: ,Die Eingangsdaten
des Schienenverkehrslérmes spielen sind jedoch nicht mal3gebend fir die Ver-
kehrslarmberechnung.”

Seite 20

- Bitte im ersten Satz auf der Seite ,und Fluglarm“ entfernen: ,Die Ergebnisse der
Untersuchung zeigen auf, dass bei freier Schallausbreitung die im Plangebiet liegen-
den Beurteilungspegel durch Verkehrsldarm (StraBen-, Schienen- und Fluglarm) bis
zu 59 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts betragen.”

Hintergrund: Die Karten mit der Darstellung der freien Schallausbreitung beziehen
sich auf den ,Verkehr gesamt (Stral3e- und Schiene)*: s. Gutachten, Karten S. 46-51.

- Bitte nachfolgend den Satz hinzufugen ,Die Ergebnisse der Immissionsberechnung
,verkehrslarm“ aus StralBen-, Schienen- und Flugldrm an der eigenen Fassade /Plan-
gebéuden ergeben Uberschreitungen der Orientierungswerte tagsiber bis zu 5 dB
bzw. bis zu 12,4 dB nachts (s. Gutachten, Anlage 10, IP 23, 5. OG bzw. IP 12, 5.
OG)“.

6.9.1.5 LarmschutzmafBnahmen
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Seite 22
- Bitte den unvollstandigen Satz ,Dies ist allerdings aus stadtebaulicher Sicht du-
Berst.“ erganzen oder entfernen.

- Bitte den unvollstandigen Satz ,,Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete (WA) durch die Verkehrs-
larmbelastung auf der Frankfurter Stral3e sowie durch den Flugverkehrslarm.” ergan-
zen.

Bitte ,,bzw. fiir die ein maBgeblicher AuBenlarmpegel von 58 dB(A) oder dariiber
ermittelt wurden® aus dem folgenden Satz entfernen : ,Die Kombination einer ent-
sprechenden Festsetzung zu Larmpegelbereichen und einer fensterunabhéngigen
Beliiftung fir Schlaf- und Kinderzimmer, sofern Fenster ausschliel3lich in Fassaden-
abschnitten liegen, die nachts mit Beurteilungspegeln oberhalb von 45 dB(A) beauf-
schlagt werden bzw. fiir die ein maBgeblicher AuBenldarmpegel von 58 dB(A)
oder dariiber ermittelt wurden, wird ein wirksamer Larmschutz fiir das gesamte
Plangebiet erzielt.”

Hintergrund: in der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ wird kein maR3geblicher Au-
Renlarmpegel genannt, ab dem eine fensterunabhangige Bellftung fur Schlaf- und
Kinderzimmer vorgesehen werden soll/muss. Auf den Zusammenhang zwischen dem
Beurteilungspegel Uber 45 dB und dem Ausgleich durch andere geeignete Mal3nah-
men (u.a. ,bauliche Schallschutzmalihahmen — insbesondere fur Schlafraume®) wird
allein in der DIN 18005 Beiblatt 1:2023-04 hingewiesen.

pnsprechperson: I

1.2 Verkehrsbedingte Luftschadstoffe

Das Plangebiet liegt innerhalb der Umweltzone der Stadt Koéin. Der Knoten Olpener-/
Burg-/ Hohenberger Str./ Munchener Str. wird intensiv frequentiert (Bsp. Knotenzah-
lung am 04.04.2017, 6-19h: 10.320 Fahrten; Querschnittzahlung Olpener Str./ Ecke
Adalbertstr./ Marburger Str., Zahlung am 18.06.2024: knapp 3.500 Kfz Richtung W¥).
Die Ergebnisse (26-35 ug/m?3) einer ImmisLuft-Simulation der Belastung der Olpener
Str. zwischen Burg- und Frankfurter Str. (2021) mit dem verkehrsbedingten Luftschad-
stoff NO2 liegen unter dem Grenzwert der 39. BImSchV von 40 ug/m? Luft.

Das Plangebiet ist verkehrlich gut erschlossen (OPNV, Anbindung der Kfz an die BAB
4).

Das Plangebiet wird Uber die Adalbertstralde im Westen erschlossen. Der ruhende
Verkehr wird in einer nahegelegenen Tiefgarage untergebracht. Der Ful3- und Radver-
kehr wird nordlich der Tiefgarage gefuhrt. Angestrebt wird ein weitestgehend auto-
freies Quartier.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Verkehrsgutachten erstellt™.

Danach wird Mehrverkehr im Geltungsbereich des VEP in einer Grélienordnung von
unter 350 Kfz-Fahrten/Tag entstehen.
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Angesichts des erwarteten Mehrverkehrs und vor dem Hintergrund, dass aktuell die
geltenden Grenzwerte der 39. BImSchV eingehalten werden, ist nicht damit zu rech-
nen, dass bei Realisierung des Vorhabens die geltenden Grenzwerte Uberschritten
werden.

*Quelle: VZAweb.
** Buro BSV — Biro fur Stadt- und Verkehrsplanung: Verkehrsuntersuchung zum Wohnbauvorhaben
AdalbertstralRe in Kdln-Héhenberg. Aachen, 09/2024.

Ansprechperson: I

1.3 Natur und Landschaft
Das Grundstuck ist fast vollstandig befestigt oder Uberbaut.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahren wurde eine Biotopkartierung durch das Buro
LILL + SPARLA "Wohnbebauung Adalbertstralle", August 2024 gemall dem Koln-
Code erstellt. Da in diesem Bauleitplanverfahren gemal § 13a BauGB ein Bebauungs-
plan der Innenentwicklung aufgestellt wird, sind keine AusgleichsmalRnahmen erfor-
derlich.

Innerhalb der Wohngrundsticke sollen durch grunordnerische MalRnahmen das di-
rekte Wohnumfeld und das Siedlungsbild verbessert werden. Im Bereich der Wohnbe-
bauung sollen Baume, Graser, Stauden und Gehdlzen gepflanzt sowie Hecken als
Grundstuckseinfriedung angelegt werden. Dartber hinaus werden die Flachdacher der
Gebaude im Plangebiet mit einer extensiven Dachbegrinung bepflanzt und Teile von
Fassaden begrunt.

Die geplanten MalRnahmen zur Durchgriinung des Plangebietes werden begrift.
Aus Sicht von Natur und Landschaft bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Ansprechperson: I

1.4 Stadtklima/ Anpassung an den Klimawandel

Vor dem Hintergrund des §8 Klimaanpassungsgesetz (KAnG, 2023) ist bei der weite-
ren Planung Folgendes zu berucksichtigen:

Der derzeitige klimatische Ausgangszustand zeigt sich wie folgt:

Die Stadt Koln hat ein warm-gemaRigtes, ozeanisch gepragtes Klima, nach der Gei-
ger-Kdppen Klassifikation wird es als cfb (warm-gemaRigt, alle Monate feucht, warme
Sommer) eingestuft.

FUr das Plangebiet liegen die folgenden meteorologischen Daten vor: Die Mittlere Jah-

restemperatur betragt 12,5°C (Quelle: DWD), der mittlere Jahresniederschlag liegt bei
630 mm (Quelle: StEB Zeitraum 2000 — 2022). Nach Angaben des Klimaatlas NRW
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betragt die mittlere jahrliche aktuelle Verdunstungsleistung ETa ~ 295 mm (L/m?). Ge-
malf der Klimaprojektion des DWD (2024) ist der Vorhabenbereich als stadtisches kli-
matisches Sanierungsgebiet der hochsten Auspragung (Klasse 1 und 2) zu betrachten.

Prognose:

Die Verdunstungsmenge korreliert stark mit der Vegetationsform und der ver-
dunstungsaktiven Flache im einem Plangebiet. Gemal} der vorliegenden Freiflachen-
planung konnte sich die mittlere jahrliche aktuelle Verdunstungsleistung ETa gegen-
Uber dem derzeitigen Zustand sehr leicht erhéhen. Da sich jedoch die Anzahl der Som-
mertage und ,heilRen“-Tage in Zukunft erhdhen wird, ist davon auszugehen, dass sich
der natlrliche Bodenwasserhaushalt im Vorhabenbereich schneller erschopft. Um dies
abzumildern, sollte sich der naturliche Wasserhalt im Planbereich an die in der Umge-
bung auftretenden Grinflachen annahern. Dies bedeutet, es ist eine mittlere jahrliche
aktuelle Verdunstungsleistung ETa von ~ 350 - 500 mm (L/m?) im Vorhabenbereich
anzustreben.

Nach Mdglichkeit sollte daher immer genugend Niederschlagswasser verdunsten kon-
nen. Hierzu soll eine Regenwassernutzung durch mittel- bis langfristige Speicherung
von Niederschlagswasser sowie eine Bewasserung in Abhangigkeit von der aktuellen
Bodenfeuchte der Grunflachen bzw. der unversiegelten Freiflachen im Vorhabenbe-
reich erfolgen. Dies soll in die textlichen Festsetzungen aufgenommen werden.

Angesichts der zu erwartenden Auswirkungen des Klimawandels sind folgende Mal3-
nahmen zu berucksichtigen:

Verstarkung eines lokalen Warmeinsel-Effekts und Verstédrkung von Trockenheit

¢ Die im Plangebiet vorhandenen Straucher und Baume sollten erhalten blei-
ben. Alternativ sollen neue Straucher und Baume gepflanzt werden. Durch zu-
satzliche Pflanzungen kann die Anzahl an Gehdlzformen, Baumen und Strau-
chern erhoht werden.

e Angesichts groRerer Trockenheit sollte vorgesehen werden, das Nieder-
schlagswasser zu nutzen. Hierbei sind mittel- und langfristige Speichermedien
zur Bewasserung und eine Bewasserungsplanung in der Vorhabenplanung zu
bedenken.

e Nach Mdglichkeit sollten eine intensive Dachbegrinung sowie eine Fassaden-
begrinung eingeplant werden.

e Bei fehlender Fassadenbegrinung sollten an den der Sonne zugewandten
Seiten der Fassaden helle Materialien verwendet werden. Sie erwarmen sich
langsamer und weniger intensiv, was auch die Warme in den Innenraumen re-
guliert.

Dabei ist zu berlcksichtigen, dass Versickerungs-, Speicher- und Verdunstungsfla-
chen im Rahmen einer wassersensiblen Entwicklung so weit wie moglich erhalten bzw.
neu entwickelt werden. Hierzu sollte ein Substrat bzw. Bodensubstrat verwendet wer-
den, das eine hohe bis sehr hohe nutzbare Feldkapazitat besitzt. Eine Uberdeckung
von Tiefgaragen sollte ein mindestens 80 cm machtiges (Boden-) Substrat aufweisen.
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Ferner sollten Flachen mit einem Bodenanschluss (z.B. o6ffentliche Grunflache) nicht
versiegelt bzw. die Versiegelung auf ein Minimum reduziert werden. Dies gilt insbe-
sondere fur die Spielplatzflache: hier sollte gepruft werden, ob anstatt der wasserge-
bundenen Wegedecke eine strapazierfahige Rasenflache aufgebaut werden konnte.
Zudem sollten BeschattungsmalRnahmen im Bereich der Spielplatzflachen ergriffen
werden.

Positiv bewertet wird, dass nach derzeitigem Planungstand Kaltluft den Vorhabenbe-
reich gut durchstromen kann.

Ansprechperson: I

1.5 Elektromagnetische Felder

Im Rahmen der Realisierung dieses Bebauungsplanes soll dafiir gesorgt werden, dass
in Bereichen, in denen sich Menschen dauerhaft aufhalten, der stadtinterne Vorsorge-
wert fur die magnetische Flussdichte von 1 Mikrotesla (1 puT) nicht Gberschritten wird.
In Wohngebieten sollte daher der Abstand von 3-4 Metern zu Trafostationen vorgese-
hen werden, damit dieser Vorsorgewert eingehalten wird.

Ansprechperson: I

2 Umweltordnungsbehorden

2.1 Baumschutz (570/3)

Mit der Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flur die Realisierung eines Wohnquartiers geschaffen
werden. Beabsichtigt ist die ZufuUhrung des bislang gewerblich genutzten, weitestge-
hend versiegelten Areals hin zu einer Wohnbebauung (Nachverdichtung), welche u.a.
die Errichtung von vier mehrgeschossigen Mehrfamilienhausern (ca. 116 Wohneinhei-
ten) beinhaltet.

Nach den vorliegenden Informationen wird mit der Realisierung des Vorhabens ein fast
vollstandiger Verlust der vorhandenen Vegetation bzw. insbesondere auch der Be-
standsbaume einhergehen (Anlage 4: Begrindung, 6.8.4 Begrunung des Plangebie-
tes). Dies sind gemal’ der Baumbewertung/ der Biotopkartierung zum Bebauungsplan-
verfahren (Buro LILL + SPARLA, Stand: August 2024) von den 46 vorhandenen Bau-
men (45 davon in Privatbesitz) insgesamt 43, von denen wiederum 16 der Baum-
schutzsatzung (BSchS) der Stadt KoIn unterliegen.

Ausdricklich wird auf die Betroffenheit eines Teilstlickes einer stadtischen, gesetzlich
geschutzten Allee hingewiesen. Diese verlauft durch den westlichen Bereich des Plan-
gebietes und ist im Alleenkataster NRW unter der Objektbezeichnung ,Lindenallee an
der Adalbertstrale” (Objektkennung: AL-K-0032) aufgefuhrt. Die Zustandigkeit obliegt
hier der Unteren Naturschutzbehoérde (571).

Angemerkt wird zudem, dass dstlich an das Plangebiet eine Waldflache gemal} des
Landesforstgesetztes fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesforstgesetz — LfoG)
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grenzt. Es handelt sich hierbei um das Flurstiuck 760 bzw. 1465 (Gemarkung: Vingst,
Flur: 30), welches gemal der Standortauskunft (waldinfo.nrw) unter der Anschrift ,OI-
pener Stralle 242a, 51103 Kdln-Hohenberg® gefuhrt wird. Zustandig an dieser Stelle
ist der Landesbetrieb Wald und Holz NRW.

Sofern die zuvor genannten (gemall BSchS geschutzten und in Privateigentum ste-
henden), zu fallenden Baume nicht bereits auf der Ebene der Bauleitplanung beruck-
sichtigt werden (nach den vorliegenden Informationen erfolgt keine Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung), ist diese beim Umwelt- und Verbraucherschutzamt - Baumschutz
zu beantragen. Zu beachten sind in Bezug auf die einzureichenden Unterlagen die
Vorgaben der Baumschutzsatzung; einsehbar unter www.stadt-koeln.de (Suchwort:
Baumschutzsatzung). Es wird darauf hingewiesen, dass moéglicherweise private
Rechte Dritter (u.a. Grenzbaume und/oder vom Vorhaben betroffene Baume auf Nach-
bargrundsticken) betroffen sein kdénnten. Im Hinblick auf die Vielschichtigkeit der
Schutzbestimmungen kann die Kontaktaufnahme mit dem Umwelt- und Verbraucher-
schutzamt - Baumschutz zur Erlauterung und gegebenenfalls Abstimmung sinnvoll
sein.

Bedingt durch die mit dem Vorhaben einhergehenden baulichen Tatigkeiten (Erdarbei-
ten zur Errichtung der Tiefgarage, BE-Flachen, Kranaufstellung usw.) wird die frihzei-
tige Einbeziehung einer baumschutzfachlichen Baubegleitung zwingend geraten. Ein-
zuhaltende, baumschutzfachliche Vorgaben (Baumschutz auf Baustellen) werden im
weiteren Verfahren (Baugenehmigungsverfahren) auferlegt.

Ansprechpersonen:

2.2 Untere Naturschutzbehorde (571)

Im Zuge der Beteiligung wurden der UNB ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, text-
liche Festsetzungen, eine Begrindung und weitere Unterlagen zur Prufung vorgelegt.
Aussagen zum Artenschutz, welche u. a. in den textlichen Festsetzungen und der Be-
grundung formuliert wurden, beruhen auf den Ausfuhrungen des artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrags des ,KOLNER BURO FUR FAUNISTIK* vom 12.08.2024.

Fachliche Bewertung des Fachbeitrags:

In dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden die artenschutzrechtlichen Be-
lange grundsatzlich in angemessener Form dargestellt und bewertet sowie verschie-
dene Vermeidungsmafnahmen formuliert, um den Eintritt artenschutzrechtlicher Zu-
griffsverbote abzuwenden. Sofern diese eingehalten werden, kann davon ausgegan-
gen werden, dass der Realisierung des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen Ver-
bote entgegenstehen. Die Installation der Fledermausflachkasten fur die Zwergfleder-
maus hat jedoch nach Vorgaben des Landesamts fur Natur, Umwelt und Klima NRW
(LANUK) zu erfolgen.

Anpassungsbedarf der Ubermittelten Unterlagen (hier Anlage 4 und 5).

Anlage 4:
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Im Hinblick auf die Umsetzung der vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen fur die
Zwergfledermaus werden durch das Stadtplanungsamt innerhalb der Begriindung fal-
sche Vorgehensweisen festgelegt. So wird beschrieben, dass die funf erforderlichen
Fledermausspaltenkasten fur die Dauer der Bauphase im umliegenden Gehdlzbe-
stand installiert und nach Fertigstellung der Hochbauten an jene umgehangt werden
kénnen. Da es sich bei der Zwergfledermaus um eine gebaudegebundene Art handelt,
sind Ausgleichsmalinahmen nur dann geeignet, wenn jene an Gebauden installiert
werden. Dies gilt auch fur die Zeit der Bauphase. Es ist richtig, dass die funf Fleder-
mausspaltenkasten zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion bereits vor der
abbruchbedingten Zerstérung des nachgewiesenen Quartiers installiert werden mus-
sen. Der oben dargestellte temporare Installationsort ist jedoch fachlich ungeeignet.
Daraus folgt, dass entweder von vornherein ein dauerhafter Installationsort an Gebau-
den im Umkreis von maximal 1 km gesucht wird, an welchem die Fledermausspalten-
kasten vor dem Abbruch der Bestandsgebaude installiert werden, oder dass fur die
Dauer der Bauphase temporare Installationsorte an Gebauden im Umkreis von maxi-
mal 1 km gesucht werden, an welchem die Fledermausspaltenkasten vor dem Abbruch
der Bestandsgebaude installiert und nach Fertigstellung des Hochbaus an jene umge-
hangt werden. Sollte die Variante mit der temporaren Installation gewahlt werden, dir-
fen die Kasten nur au3erhalb der Nutzungszeit und nach vorheriger Besatzkontrolle
durch fachlich geeignete Personen sowie erbrachtem Negativhachweis jener umge-
hangt werden.

Anlage 5:

Unter ,|. Textliche Festsetzungen® Punkt 7 wird die Installation der Fledermausspal-
tenkasten festgesetzt.

Um sicherzustellen, dass die Fledermausspaltenkasten nach der Installation eine
fachlich und rechtlich geeignete vorgezogene AusgleichsmalRnahme darstellen, sollte
hier auf Anhang B des Methodenhandbuchs zur ASP in NRW verwiesen werden. Da-
rin werden die u. a. die genauen Anforderungen an den MalRnahmenstandort defi-
niert (Ausrichtung, Abstande zum Boden und zwischen den Einzelkasten etc.).

Vorschlag:

Zur Sicherstellung des Quartiersangebotes fur die Zwergfledermaus wird festgesetzt,
dass in einem Umkreis von maximal 1 km um den Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans mindestens 5 Fledermausspaltenkasten als vorgezogene
AusgleichsmalRnahme (CEF-MalRnahme) zu installieren sind. Die genauen Anforde-
rungen an die vorgezogene Ausgleichsmalinahme sind Anhang B des Methoden-
handbuchs zur ASP in NRW zu entnehmen.

Ansprechperson: ||| G U tcrc Immissions-
schutz-, Wasser- und Abfallwirtschaftsbehorde (572)

Immissionsschutz

Es bestehen keine Bedenken gegen diesen Bebauungsplanentwurf.

Ansprechperson: I

Wasser- und Abfallrecht
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Gegen die geplante Neunutzung bestehen keine Bedenken, sofern die ordnungsge-
mafe Entsorgung der Abbruch- und Aushubmassen sichergestellt wird. Hierzu ist es
erforderlich, bereits im Vorfeld entsprechende Gebaudesubstanzuntersuchung durch-
zufuhren. Die Ergebnisse sind in einem Ruckbau- Aushub- und Verwertungskonzept
darzustellen. Die Untersuchungen und die Erstellung des Konzeptes sind von einem
hierfir entsprechenden Sachverstandigen, der Uber einschlagige Erfahrungen und
Kenntnisse auf diesen Fachgebieten verfugt, durchzuflhren.

Hierdurch wird eine ordnungsgemafe Stoffstromkontrolle nach den §§ 47 -52 des Ge-
setzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abfallen — Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) — sichergestellt. Im
weiteren Verfahren ist dieses Konzept der Unteren Abfallwirtschaftsbehorde zur wei-
teren Bewertung vorzulegen.

Im Rahmen der bereits erfolgten Bodenuntersuchung wurden alte Oltanks im Boden
vorgefunden. Diese mussen fachgerecht stillgelegt und entsorgt werden nach den Vor-
gaben der Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(AwSV).

Ein Teil des Plangebietes (sud/Ostliche Flache) befindet sich im Bereich des Tiefen
Uberschwemmungsgebietes HQ 500.

Das Niederschlagswasser soll versickert werden. Im Zuge des weiteren Verfahrens ist
die Untere Immissionsschutz-, Wasser- und Abfallwirtschaftsbehérde zu beteiligen.

Ansprechperson: I

2.3 Boden- und Grundwasserschutz (573)

Bodenschutz - Vorsorge

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes sind nicht betroffen.

Ansprechperson:

Bodenschutz - Gefahrenabwehr

Zur Begrindung, Punkt 4.4 Beriicksichtigung von Fachplanungen, Altlasten, ist Fol-
gendes anzumerken:

Im Plangebiet befinden sich folgende nachrichtlich im Kataster gefuhrte Flachen: der
Altstandort Nr. 804 107 mit der Bezeichnung ,Adalbertstr. 9, Lackfabrik“ und die
Altablagerung Nr. 80405 mit der Bezeichnung ,Adalbertstr.“, die von Suden in den
sudlichen Teil des Bebauungsplanes greift. Diese Flachen sind keine Verdachtsfla-
chen.

Daruber hinaus sind die Ergebnisse aus dem Gutachten zur umwelthygienischen Erst-

bewertung des Untergrundes gemal BBodSchV fur das ehemalige Gelande der Lack-
fabrik B. in der Begrindung zutreffend wiedergegeben.
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Im Bereich von eventuell geplanten Spiel- und Grunflachen ist die Einhaltung der ent-
sprechenden Werte der BBodSchV (Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung)
sicherzustellen und nachzuweisen.

Die BaumalRnahmen sind fachgutachterlich zu begleiten, mit dem Umwelt- und Ver-
braucherschutzamt, Untere Bodenschutzbehorde und Grundwasserschutz, abzustim-

men und zu dokumentieren.



62
621/2-62.21.01-72453/03

22.07.2025

61
6131

Stellungnahme im Bauleitplanverfahren
hier: Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP) 72453/03
Arbeitstitel: AdalbertstraBe in Kéin-Hohenberg

Sehr geehrter Herr Dinter,

Bezug nehmend auf Ihr Schreiben vom 25.03.2025 nehme ich zu den erschlieBungs-
rechtlichen und beitragsrechtlichen Belangen von 62, den verkehrstechnischen Be-
langen von 64, 66 und 68 sowie den stadtbahntechnischen Belangen von 69 zu-
sammenfassend wie folgt Stellung:

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt Uber die Adalbertstrale. Bei dieser han-
delt es sich um eine bereits vor dem 01.01.1962 vorhandene offentliche StraRe, die
nach § 60 StrWG NRW von der Olpener Stral3e bis zum Wendehammer als gewid-
met gilt. ErschlieBungsbeitrage gemalR § 127ff BauGB werden nicht mehr erhoben.
StralRenbauliche MaRnahmen, die eine Beitragspflicht nach § 8 KAG NRW auslésen
wirden, sind derzeit nicht geplant.

StralRenrechtliche Bedenken bestehen gegen das o.g. Vorhaben nicht, es wird je-
doch auf Folgendes hingewiesen: Der Fluchtlinienplan 5226 setzt fiir die Ostseite der
Adalbertstralle eine StralRen- und Baufluchtlinie fest. Im Bereich der Anbindung des
Flurstickes 2167 (Flur 30 der Gemarkung Vingst) an die Adalbertstrale ist diese je-
doch bereits unterbrochen. Zur Lage des Fluchtlinienplanes Nr. 5226 wird auch auf
den angeflgten Bildausschnitt verwiesen.
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Seitens 64, 66 und 68 wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen des o0.g. Vorha-
bens bereits ein Verkehrsgutachten und ein Mobilitdtkonzept erstellt und mit 68 ab-
gestimmt wurden. Diese werden derzeit von dem Gutachter Uberarbeitet. Unabhan-
gig hiervon sind jedoch die folgenden Anmerkungen zu beachten:

1. Verkehrsgutachten
+ Millentsorgungskonzept

Die Aussagen zu dem geplanten Millstandort sowie zur Abwicklung der Ent-
sorgung sind — wie mit dem Gutachter abgeklart — zu aktualisieren.

+ Verkehrserzeugung durch die Kindertagesstatte

Der Nachweis fir die Mitarbeiterstellplatze der GroRtagespflege soll in der
Tiefgarage erfolgen. Darauf ist in dem Verkehrsgutachten hinzuweisen.

* Abminderungsfaktor 1,36%/Jahr

Die jahrliche Minderung der Verkehrsmenge von 1,36%/Jahr, die aktuell zur
verkehrlichen Bewertung von Prognose-Planféllen angesetzt wird, ist nur noch
in Ausnahmefallen anzuwenden. Sie sollte in Bezug auf das o.g. Vorhaben
daher nicht angewendet werden, wenngleich sie diesem Fall auf die Leis-
tungsfahigkeit der Knotenpunkte keine gravierenden Auswirkungen héatte.

+ Redaktioneller Hinweis: Auf Seite 20 des Verkehrsgutachtens wird die Olpener
Strale falschlicher Weise als Opladener Stralle bezeichnet. Hier wird um Kor-
rektur gebeten.

2. Mobilitatskonzept
* Anzahl der Stellplatze
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Aktuell wird in der Stellplatzberechnung ein Minderungsansatz von 47,5% an-
gesetzt. Derzeit wird noch Uberpruft, ob dieser Minderungsansatz akzeptiert
werden kann.

* Bezug zum Raumbuch Mobilstationen

In dem Mobilitatskonzept sollten die Vorgaben des Raumbuchs Mobilstationen
bzw. ein Bezug zu-dem Raumbuch Bericksichtigung finden.

3. Baumbestand entlang der Adalbertstralle

Der Baumbestand entlang der AdalbertstralRe steht unter Naturschutz, die Ab-
stimmung mit 67 sowie der Unteren Landschaftsbehdrde bei 57 ist daher dringend
erforderlich.

Fur den Fall, dass keine Fallgenehmigung erteilt werden kann, ist die Anfahrbar-
keit — insbesondere fur Rettungsfahrzeuge — mittels Schleppkurvennachweis si-
cherzustellen. Andernfalls kann dem 0.g. Vorhaben seitens 66 aus stralenplaneri-
scher Sicht nicht zugestimmt werden.

4. Multifunktionaler Haltepunkt (Kurzzeitparkplatz)

Die Einrichtung eines multifunktionalen Haltepunktes sollte geprift werden. Dieser
kénnte unter anderem flr den Hol- und Bringverkehr der GroRtagespflege, aber
auch fur den Lieferverkehr genutzt werden.

5. Paketstation

Die Einrichtung einer Paketstation — so wie auch im Mobilitadtskonzept erwahnt —
wird begrif3t.

6. Leuchtenstandorte

Sollten im Rahmen des o.g. Vorhabens bestehende Leuchtenstandorte betroffen
sein oder Neuerrichtungen bzw. Versetzungen erforderlich werden, ist frihzeitig
Kontakt mit der RheinNetz GmbH aufzunehmen. Diese ist im stadtischen Auftrag
fur die DIN-gerechte Ausleuchtung des 6ffentlichen StraBenraums zustandig.

69 merkt an, dass in der Anlage 4 (Begriindung) unter dem Gliederungspunkt 6.9.1.5
darauf hingewiesen wird, dass beispielsweise eine aktive SchallschutzmalRnahme in
Gestalt einer Larmschutzwand in Richtung der Adalbertstrale sowie der Olpener
StraRe realisiert werden konnte. Diesbezuglich wird bereits jetzt vorsorglich ange-
merkt, dass diese dann als ,private Larmschutzwand® festgesetzt werden muss. Der
Bau, die Unterhaltung oder die Ubernahme durch 69 kommt nicht in Betracht.




Von:
An: 61-ToeB
Cc:
Betreff: Stellungnahme zum Bauleitplanverfahren Adalbertstr. 11-15
Datum: Montag, 5. Mai 2025 15:43:48

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei die Stellungnahme zum Bebauungsplan Adalbertstr. 11-15.

2. Soziale Wohnraumfoérderung

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB sind im Geltungsbereich des Vorhaben- und
ErschlieRungsplans mindestens 30 % der Geschossflache fur Wohnen nach § 20
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO als Wohnnutzung zu errichten, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumfdérderung gefordert werden kénnte.

Hinweis + Frage:

=> Die Barrierefreiheit ist nicht mehr Voraussetzung fur die
Wohnraumférderung. Wie sieht Wohnraum aus, der mit Mitteln der sozialen
Wohnraumfdrderung gefordert werden kénnte? Ist das nachweisbar im
Baugenehmigungsverfahren? Wenn ja, wie? Ggf. Ricksprache mit mir
moglich.

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1 Hohe bauliche Anlagen

a) Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden flr bauliche Anlagen maximale
Hohen in Meter Uber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Die maximale Héhe an
der Oberkante eines Gebé&udes berticksichtigt bereits ein mégliches Nicht-
Vollgeschoss.

Alternative Formulierung
= Die maximale Hohe eines Gebaudes ist die Oberkante der Attika fur

Gebaude mit einem obersten Vollgeschoss oder einem obersten Nicht-
Vollgeschoss.

3. 2 Grundflachenzahl
Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kann im mit ,Wohnen* festgesetzten Bereich
die zulassige Grundflachenzahl durch die Grundflache von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

Siehe Ergdnzung (in rot

6. Festsetzung liber die vom Bauordnungsrecht abweichenden MalRle der
Tiefe der Abstandsflachen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB betragt das Mal} der Tiefe der Abstandsflache in
den mit a1 gekennzeichneten Bereichen gegenuber jedem Gebaude auf
demselben Grundstick 0,2 H, mindestens jedoch 6,5 m insgesamt/je Gebaude.

Erganzung (in rot):
= Was ist gemeint? Zur besseren Bestimmtheit schadet es nicht diese
Angaben zu erganzen, damit keine Diskussionen mit Antragstellern



entstehen.

7. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
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festgesetzt, dass in einem Umkreis von maximal 1,0 km um den Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mindestens 5
Fledermausspaltenkasten als vorgezogene Ausgleichsmaflinahme (CEF-
MaRnahme) zu installieren sind.

Formulierung
= Besser: Im Umkreis von 1,0 km um den Geltungsbereich des

vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind 5 Fledermaus....
= (Begrundung ,Zur Sicherstellung des Quartiersangebotes....“ besser in die
Begrindung des BPlans)

Darstellung VBP

Die als ,StraRenverkehrsflache” festgesetzte Flache sollte fur eine Widmung als
offentliche StralRenverkehrsflache als solche festgesetzt werden.

Falls dies nicht geplant ist, werden im Baugenehmigungsverfahren u. U. sehr viele
Baulasten erforderlich.

Viele GriuRRe

Hinweis: Die Bauaufsicht der Stadt Koln arbeitet digital. Bitte stellen Sie einen
digitalen Bauantrag.

Weitere Infos dazu und wie man einen vollstéandigen Bauantrag stellt: Bauantrag und
Baugenehmigung

63/Bauaufsichtsamt

630-3/Abschnittsleiterin Stadtbezirke Porz, Kalk, Milheim
Willy-Brandt-Platz 2

50679 KoIn

nernet_stadt.koein

Besuchen Sie unsere Website:
>Informationen zu Bauantrag und Baugenehmigung<

Internet: stadt koeln

www.instagram.com/stadt.koeln
www.youtube . com/user/Koeln
www facebook.com/stadt.koeln50

https://social.cologne/@koeln
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Dokument Verfigung Stel-
lungnahme B-Plan Adalbert-
straBe.docx

1. Schreiben an: ab:

61
613/1 Herr Dinter

Beteiligung zum Bebauungsplanentwurf Nr. 72453/03 im Rahmen des Bauleitplanver-
fahren analog 8§ 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Arbeitstitel: Adalbertstraf3e in KéIn - Hohenberg

Sehr geehrter Herr Dinter,

zu dem o.g. stadtebaulichen Planungskonzept mit der Erstellung von ca. 116 WE (ehemals
80 WE) auf ehemals gewerblich genutzter Flache gibt es unsererseits grundsatzlich keine
Bedenken. Die innerstadtisch bauliche Verdichtung entspricht den allgemeinen stadtebauli-
chen und auch Grin- und freiraumplanerischen Zielen der Stadt KéIn. Zu beachten sind je-
doch hierbei folgende Anmerkungen und Bedenken die teilweise Anderungen der Planung
erfordern.

Kooperatives Baulandmodell

Die Berechnung nach dem Kooperativen Baulandmodell (KoopBLM) erfolgt nach der Fas-
sung vom 10.05.2017, da der Einleitungsbeschluss vor dem 05.05.2022 erfolgte. Der Be-
rechnung innerhalb der Begriindung zum VEP (Anlage4) wird vom Amt flr Landschafts-
pflege und Grinflachen gefolgt.

Berechnung 6ffentliche Grinflache nach KoopBLM

Nach dem KoopBLM sind demnach mit den geplanten 9.170 m2 Geschossflache mindestens
2.346 m2 ¢ffentlich zugangliche Griunflache zu schaffen. Da dieser Wert unter dem im (alten
KoopBLM) vorgesehenen Schwellenwert liegt, kann diese Flache abgeldst werden.

Bei der derzeitigen Planung ist keine fur die Offentlichkeit nutzbare Grunflache neben den
Spielplatzen vorhanden, so dass von einer vollstdndigen Abldse der 2.346 m? ausgegangen
werden muss.

Die bei einer Ablose entstandenen Kosten betragen bei einer 6ffentlich zuganglichen Grin-
flache derzeit

30,- /m*+6,06 /m* =36,06 /m?
* (Baupreisindex Auf3enanlagen, Stand 07.01.2021, Quelle Statistisches Bundesamt Deutschland)
=36,06 /m* 10,57 /m? 46,63 /m2x2.346 m? Summe 109.393,98 €

* (Baupreisindex Auf3enanlagen, bei Zugrundelegung Baupreisindizes 2021= 100; Stand 02.2025,
Quelle Statistisches Bundesamt Deutschland)

Dieser Wert kann sich durch Aktualisierung des Baupreisindex andern.
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Offentliche Griinflachen

Offentlich nutzbare Gruinflachen sind nicht vorgesehen.

Durchgangigkeit des Bauvorhabens

Mit dem 6stlich angrenzenden Bauvorhaben wird weiterhin eine 6ffentlich nutzbare Durch-
gangigkeit angestrebt (zum BV Olpener Stral3e 240-242). Diese Durchgangigkeit ist nach
vorliegender Planung gegeben.

Millsammelbehalter

In den textlichen Festsetzungen wird unter Punkt 2 festgesetzt, dass Abstellplatze fir Mill-
sammelbehalter in Vorgarten einzuhausen oder mit Hecken zu umpflanzen sind. Nach der
vorliegenden Planung sind keinerlei Vorgarten vorgesehen. Auch schliel3t Punkt 10. e solche
Baulichkeiten auf Grunflachen aus.

Der Begriff Vorgarten ist zu streichen und ggf. in oberirdische Abstellplatze fir Miullsammel-
behélter abzuandern.

Einfriedung

In den textlichen Festsetzungen ist unter Punkt 3 der Begriff ,Stabgitterzaun® sowie der Be-
griff ,.Drahtzaun” zu entfernen. Erfahrungsgemaf bedeutet diese Festsetzung die uasi voll-
standige Mdglichkeit 2m hohe Stabgitter- bzw. Drahtz&une im gesamten Geltungsbereich er-
richten zu kénnen. Die formulierten ,hintergepflanzten“ Hecken erweisen sich in der Umset-
zung oft nur als wenige cm hohe unscheinbare Griinelemente, die auf3erdem meist nur
kleinste Teile entlang der Zaunanlage einnehmen und gegeniiber den Zaunanlagen so gut
wie nicht in Erscheinung treten.

Um eine hohe gestalterische Qualitat fir die Wohnbauflache zu erzielen, sollte ausschliel3-
lich mit Hecken gearbeitet werden und die Verwendung von Zaunen ganzlich ausgeschlos-
sen werden.

Dachbegriinung

In den textlichen Festsetzungen ist beim Punkt 10. a) der Begriff , eweiligen® in der drittletz-
ten Zeile einzufiigen.

... Ausgenommen sind Uberdachte Miill- und Fahrradabstellplatze sowie Dachterrassen und technische Aufbau-
ten, die auf maximal 40% der jeweiligen Dachflache zuléssig sind.

Grund fur diese Ergénzung ist, dass der Bauherr ansonsten die Moglichkeit besitzt, einzelne
Bauwerke mit geringerer Dachbegriinung zu versehen mit dem Hinweis, dass die zuletzt be-
antragten Baukorper einen % héheren Begriinungsanteil besitzen werden. Spater muss
dann die Bauaufsicht beim letzten Baukorper eine Befreiung bewilligen, da hier der zu begru-
nende Anteil ansonsten unverhéltnismafiig hoch ware.

Fassadenbeqrinung

In den textlichen Festsetzungen wird unter Punkt 10. B) auf den VEP (Blatt2) verwiesen.
Nach den Unterlagen besitzt der Plan mit der eingezeichneten Fassadenbegriinung keine
Bezeichnung ,Blatt 2%, sondern die Bezeichnung ,Entwurf Freianlagen®.
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Baume
Es wird darauf hingewiesen, dass die Baumschutzsatzung der Stadt KéIn zu beachten ist.

Baumstandorte auf der TG mit einer WurzelraumgrofRe unter 25 m3

In den textlichen Festsetzungen wird unter Punkt 10. d) festgesetzt, dass der Wurzelraum fur
jeden Baum auf der Tiefgarage mindestens 25 m3 betragen muss. Dies fuhrt dazu, dass an
mehreren Standorten keine Baumanpflanzung erfolgen kénnen, da diese MindestgroR3e bei
einzelnen Baumstandorten mehr als deutlich unterschritten wird.

So besitzt der Baum unmittelbar ostlich der TG-Einfahrt eine Uberdeckung von max. 1,50 m
(incl. Anschittung und Einfassung) bei einer Abmessung von ca. 3,00 m x 2,70 m. Damit er-
rechnet sich ein Wurzelraum von 12,15 m3. Hier kann héchstens ein Strauch gepflanzt wer-
den obwohl ein Baum festgesetzt werden soll. Bei dem Baumstandort kénnen die 25m3 Wur-
zelraum durch Forthahme der beiden Millboxen erzielt werden.

Ebenso verhélt es sich bei den Radstellplatzen im Siiden und weiteren Baumen auf der TG.
Fur Baumanpflanzungen sind die Flachen somit formal wie auch faktisch deutlich zu Kklein.
Hier sind die Baumscheiben so zu vergroRern, dass mindestens 25m?3 Wurzelraum pro Baum
erreicht wird und zumindest annéhernd die GroRRe der festgesetzten Mindestgrof3e flir Baum-
scheiben von 25 mz2. Dies ist augenscheinlich durch Verringerung der versiegelten Flache
moglich.

Hier ausreichen Platz zu schaffen ist zwingend erforderlich, da die Baumanpflanzungen laut
VEP verbindlich festgesetzt werden sollen.

Baumstandort innerhalb einer mit Geh-Fahr- und Leitungsrecht zu belastender Flache

Innerhalb der o0.g. Flache ist vorgesehen, einen Baum zu pflanzen. Es ist nicht mdglich eine
Flache in der eine Baumanpflanzung zwingend vorgeschrieben wird, gleichzeitig mit einem
Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu belasten. Die Planung ist entsprechend abzudndern. Frag-
lich ist hier, welchen Ver- und Entsorgungstragern hier ein gesondertes Fahrrecht zugespro-
chen werden soll und ob dies zwingend erforderlich ist.

Versiegelung

Es ist erforderlich die Zufahrt fiir die Feuerwehr unmittelbar nérdlich der TG-Einfahrt auf eine
lichte Breite von 3,50 zu begrenzen. Dies bedeutet, dass hier eine Versiegelung nur der
Fahrspuren in angemessener Breite vorgenommen werden darf und nicht in der kompletten
Breite (+FuRweg). 88 der Landesbauordnung NRW gibt hier seit der letzten Novellierung die
klare Aussage, dass nur noch versiegelt werden darf, soweit diese Flachen nicht fur eine an-
dere zuléassige Verwendung bendtigt werden. Die derzeitige Versiegelung ist hier zu massiv
und fahrt unweigerlich zu weiterer nicht vorgesehener Nutzung.

zu fallende Bdume

Zu féllende Baume sind in mehreren Planen mit eingezeichnet worden, jedoch nicht in der
Legende dort naher bezeichnet worden. Im Rahmen dieser Amterbeteiligung wird nicht ab-
geprift ob Baumfallungen unabdingbar fir das Bauvorhaben erforderlich sind. Insofern kén-
nen beabsichtigte Baumfallungen nicht in einen vorgesehenen Durchfiihrungs- oder Erschlie-
Rungsvertrag mit aufgenommen werden, da damit quasi dem Baumféllantrag Vorgaben ge-
macht werden.
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Die beabsichtigten Baumfallungen sind bei den jeweiligen Planen in den Legenden so zu be-
zeichnen, dass erkennbar ist, das es sich um potenziell beabsichtigte Baumfallungen han-
delt.

Mit freundlichen GriRRen

2. z.d.Vg bei 671/1 —
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613
Herr Dinter

Beteiligung der Dienststellen im Bauleitverfahren gem. § 4 (2) BauGB
Arbeitstitel: ,Adalbertstraf3e in Kéln-Héhenberg*

Sehr geehrter Herr Dinter,

in der obigen Angelegenheit erhalten Sie nachfolgende Stellungnahme.

Fur das ca. 0,57 ha m2 gro3e Plangebiet soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan nach
§ 12 BauGB aufgestellt werden. Der Entwurf zum Bebauungsplan 72453/03 sieht eine 4 bis
6 geschossige Wohnbebauung mit vier Baukérpern und Tiefgarage vor. Es sollen insgesamt
ca. 116 Wohneinheiten entstehen, welche zu 30 % im Offentlich geférderten Wohnungsbau
errichtet werden. Zudem soll eine Grol3tagespflege realisiert werden. Die gesamte innere
ErschlieBung erfolgt Gber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte.

U.a. gem. Ziffer 9. der Begrindung tUbernimmt die Vorhabentrégerin sdmtliche Kosten.

An-/Verkaufe der Stadt KoIn im Plangebiet:

Das Plangebiet umfasst sowohl das eigentliche Plangebiet (Gem. Vingst, Flur 30, Flst. 2167),
welches sich bereits im Eigentum der Vorhabentragerin befindet, wie auch einen Teil des
offentlichen StralRenlandes (Adalbertstr.; Flurstiick 1871), welches sich im stadtischen
Eigentum befindet. Gem. 3.1 der Begrindung ist ein Erwerb der stadtischen Flachen durch
die Vorhabentragerin nicht beabsichtigt. ,Die Herrichtung sowie die Gestaltung der
offentlichen Verkehrsflache (Adalbertstra3e) durch die Vorhabentragerin, werden mit dem
zustandigen Fachamt abgestimmt und im Rahmen des Durchflihrungsvertrages gesichert".

Mit weiteren Verkaufserlosen ist demnach nicht zu rechnen.

Insbesondere aufgrund der geplanten Entwicklung in Form von einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan durch die Investorin, ist von entstehenden Kosten im Rahmen des
Grunderwerbs nicht auszugehen.

Offentliche Verkehrs-, Grin- oder Spielplatzflachen sollen nicht entstehen. Von einer
kostenfreien Ubertragung offentlicher Flachen kann demnach ebenfalls nicht ausgegangen
werden.
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Pkt. 6.8.5 Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung:

»Ausgleichsmallnahmen sind nicht erforderlich, da in diesem Bauleitplanverfahren geman
§13a BauGB ein Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt wird." Von
Verkaufserlosen oder Ablésebetrdagen zugunsten der Stadt kann somit nicht
ausgegangen werden.

Entschadigungsanspriiche gem. 88 39 ff. BauGB:

Der Bebauungsplan soll als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemal § 12 BauGB
aufgestellt werden. Gem. 8 12 Abs. 3 Satz 2 ist mit Entschadigungsanspriichen nach
88 39 ff BauGB nicht zu rechnen.

Mit freundlichen GriRRen
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Von: kampfmittel

An: 61-ToeB

Betreff: WG: KBD - Luftbildauswertung fiir Bebauungsplanentwurf Nr. 72453/03 "AdalbertstraBe" in Koln-
Hohenberg; Az 851/25

Datum: Dienstag, 22. April 2025 10:13:38

Anlagen: 5315000-851-25.pdf
5315000-851-25 Karte.pdf
image001.png

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben mit dem Schreiben vom 25.03.2025 um Stellungnahme bezlglich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf (VEP) Nummer 72453/03
(Arbeitstitel: Adalbertstral3e in KoIn-Hohenberg) gebeten.

Die betreffende Flache wurde am 17.04.2025 durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf (KBD)
ausgewertet. Das Ergebnis der Luftbildauswertung nebst Stellungnahme des KBD
erhalten Sie unter dem Az. 22.5-3-5315000-851/25 anbei.

Die Flache liegt demnach grundsatzlich in einem Bombenabwurfgebiet bzw. in
einem Gebiet wo vermehrte Kampfhandlungen stattgefunden haben. Aus Sicht
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) sowie aus ordnungsbehdordlicher
Sicht wird eine Uberpriifung der zu Gberbauenden Flache auf Kampfmittel
empfohlen.

Um eine Uberpriifung der zu liberbauenden Flache auf Kampfmittel zu
beantragen, bitte ich um Ubersendung unseres Formulars ,Antrag auf
Kampfmitteluntersuchung®. Fur eine reibungslose Bearbeitung fillen Sie das
Formular bitte vollstandig aus und senden es direkt Uber unsere Internetseite an
uns. Welche Unterlagen dem Antrag beizufigen sind, entnehmen Sie bitte
ebenfalls unserer Internetseite:

https://www.stadt-koeln.de/leben-in-koeln/sicherheit-
ordnung/kampfmittelangelegenheiten/praeventive-kampfmittelraeumung

Hinweis im Rahmen von Beteiligungsverfahren: Eine Flachentberprifung
sollte bei noch unbebauten Bereichen unbedingt vor jeglicher Bebauung erfolgen.

Dies gilt auch fur ErschlieBungsmalnahmen oder wenn die Flache anschliel3end
unter verschiedene Bauherren aufgeteilt wird (z. B. partieller Verkauf). Eine
grof¥flachige Uberprufung ist andernfalls oft technisch nicht mehr moglich.

Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie beispielsweise
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. erfordern die
Durchfiihrung von Sicherheitsdetektionen. Wichtige Hinweise zur
Durchfihrung von Sicherheitsdetektionen sowie der Aufgrabung von
Verdachtsmomenten und zur Beteiligung der Ordnungsbehdrde im Rahmen des
Verfahrensablaufes finden Sie auf unserer Internetseite unter dem Reiter
,Sicherheits- bzw. Bohrlochdetektionen®.

Beachten Sie bitte, dass wir zusammen mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
fur die Bearbeitung von Antragen durchschnittlich etwa vier bis sechs Wochen
bendtigen. Es handelt sich hierbei um grobe Richtwerte, die abweichen kénnen.

Innerhalb dieses Zeitraumes bitte ich von Nachfragen zum Bearbeitungsstand


mailto:kampfmittel@STADT-KOELN.DE
mailto:61-ToeB@STADT-KOELN.DE
https://www.stadt-koeln.de/leben-in-koeln/sicherheit-ordnung/kampfmittelangelegenheiten/praeventive-kampfmittelraeumung
https://www.stadt-koeln.de/leben-in-koeln/sicherheit-ordnung/kampfmittelangelegenheiten/praeventive-kampfmittelraeumung
https://www.stadt-koeln.de/leben-in-koeln/sicherheit-ordnung/kampfmittelangelegenheiten/praeventive-kampfmittelraeumung

Bezirksregierung Disseldorf

Bezirksregierung Disseldorf, Postfach 300865, 40408 Dusseldorf

Stadt Kéln

Amt fur 6ffentliche Ordnung
Ottmar-Pohl-Platz 1

51103 Koln

Kampfmittelbeseitigungsdienst / Luftbildauswertung
Kdln, Bebauungsplanentwurf Nr. 72453/03 'Adalbertstral3e’ in Koln-Ho-
henberg

lhr Schreiben vom 04.04.2025, Az.: 322/44-He-27-2025

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf vermehrte Bombenabwiirfe. Ich empfehle eine
Uberprifung der zu tiberbauenden Flache auf Kampfmittel im aus-
gewiesenen Bereich der beigefugten Karte. Die Beauftragung der
Uberprifung erfolgt tiber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersu-

chung .

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben.

Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastun-
gen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle
ich eine Bohrlochdetektion. Beachten Sie in diesem Fall den Leitfaden
auf unserer Internetseite.

Weitere Informationen finden Sie auf meiner Homepage .

Im Auftrag
gez. Brehs

Datum: 17.04.2025

Seite 1von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5315000-851/25
bei Antwort bitte angeben

Natalie Brehs
Zimmer:
Telefon:

0211 4759710
Telefax:

0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Mindelheimer Weg 51
40472 Dusseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Flughafen,

Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Bricke

Haltestelle:

Mundelheimer Weg

FuBweg ca. 3 min



http://www.brd.nrw.de/

http://url.nrw/kbd-antrag-untersuchung

http://url.nrw/kbd-antrag-untersuchung

https://url.nrw/kbd-leitfaden

http://url.nrw/kbd-brd
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Bezirksregierung
Diisseldorf

Aktenzeichen :
22.5-3-5315000-851/25

Datum: 17.04.2025
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vZ] Detektion nicht méglich B2 militar. Anlage

Uberpriifung der zu iiberbauenden Flachen
ist nicht erforderlich

Uberpriifung der zu iiberbauenden Flachen
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Diese Karte darf nur mit der zugehdrigen textlichen Stellungnahme verwendet werden.
Nicht relevante Objekte auBerhalb des beantragten Bereichs sind ausgeblendet.
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abzusehen. Bei unvollstandig eingereichten Unterlagen kommt es zu weiteren
Verzdégerungen.

Der Schutz der Bevolkerung vor Gefahren, die von Kampfmitteln ausgehen, ist
eine Aufgabe der Gefahrenabwehr im Sinne des Ordnungsbehdrdengesetzes, die
grundsatzlich den 6rtlichen Ordnungsbehoérden obliegt. Da der Umgang mit
Kampfmitteln jedoch eine besondere Fachkunde voraussetzt, unterhalt das Land
Nordrhein-Westfalen bei den Bezirksregierungen Dusseldorf und Arnsberg einen
Kampfmittelbeseitigungsdienst zur Unterstitzung der oértlichen
Ordnungsbehoérden. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst unterstitzt die ortlich
zustandigen Behorden mit seiner Fachkenntnis und sucht, raumt und vernichtet
gegebenenfalls nicht detonierte Kampfmittel.

Die durch den staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung
Dusseldorf ausgesprochenen Empfehlungen hinsichtlich des Umgangs mit
konkreten oder mdglichen Kampfmittelbelastungen von Grundsticken werden
durch die Stadt KolIn als ortliche Ordnungsbehoérde vollinhaltlich mitgetragen. Die
Stadt Kdln geht davon aus, dass den Empfehlungen des Kampfmittelraumdienstes
hinsichtlich der erforderlichen Malknahmen in Bezug auf mégliche und konkrete
Kampfmittelbelastungen Folge geleistet wird.

Fir den Fall, dass den Empfehlungen des Kampfmittelraumdienstes nicht
nachgekommen wird, behalt sich das Amt fur 6ffentliche Ordnung im Einzelfall die
Einleitung und Durchsetzung ordnungsrechtlicher Zwangsmafinahmen zur
Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung ausdricklich vor.

Bei Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfliigung.
Ich winsche Ihnen einen schonen Tag und viel Gesundheit.

Mit freundlichen GrufRen
Im Auftrag
Ihr Kampfmittelteam

Stadt KolIn - Die Oberburgermeisterin
Amt fur 6ffentliche Ordnung

322/44 - Kampfmittelangelegenheiten
Ottmar-Pohl-Platz 1

51103 Kdln



Von: baulandmodell

An: 61-ToeB;
Betreff: Bebauungsplanentwurf Nr. 72435/03, Arbeitstitel: AdalbertstraBe in Kéln-Hohenberg
Datum: Montag, 7. April 2025 09:10:12

Bebauungsplanentwurf Nr. 72435/03, Arbeitstitel: Adalbertstrae in Koln-
Hohenberg
Beteiligung der Dienststellen nach § 4 Absatz 2 BauGB - Frist: 02.05.2025

Sehr geehrter Kolleg*innen,
614/5 nimmt zu o. g. Anfrage folgendermafien Stellung:

614/5-FNP

Der Flachennutzungsplan stellt in dem Vorhabenbereich Wohnbauflache dar. Die
Zielsetzung des Bebauungsplanes hier Wohnungsbau zu entwickeln, entspricht
somit dem Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch.

614/5-KoopBLM

Der Bebauungsplan sieht die Errichtung von Wohnungen vor. Demnach ist das
Kooperative Baulandmodell anzuwenden. Eine Anwendungszustimmung des
Vorhabentragers liegt vor. Die Verpflichtungen, die gemaR KoopBLM 2017 zu
erfullen sind, werden richtig in der Begrindung dargestellt und entsprechend in
der Planung umgesetzt. Bei der Erstellung des Durchfuhrungsvertrages sollten die
genauen Zahlen fur den Bedarf an offentlichen Spiel- und Grunflachen zur
Berechnung der Abldsesumme angenommen werden (also keine ca.-Zahlen).
Diese sind dann abschlielRend anhand der Geschossflache Wohnen zu
berechnen. Dabei kann die GS KoopBLM gerne unterstutzen.

Da es derzeit bei der Betreibersuche fur GroRRtagespflege schwierig sein kann,

sollte eine Bestatigung oder Ablehnung des Bedarfs durch IV/2 im Rahmen der
Beteiligung erfolgen. Andernfalls rate ich um erneute Nachfrage bei IV/2 (Frau

Kuppers).

Viele GrulRRe

61/Stadtplanungsamt

614-5 Geschaftsstelle Kooperatives Baulandmodell
Willy-Brandt-Platz 2

50679 KéIn

Internet:_stadt.koeln

www.instagram.com/stadt . koeln
www.twitter.com/Koeln

www.youtube.com/user/Koeln

www.facebook.com/stadt.koeln50
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02.05.2025

613
Herr Dinter

Beteiligung der Dienststellen im Rahmen der Beteiligung zum Bauleitplanverfahren
»AdalbertstrafRe“ nach § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch

Stellungnahme von 614-4

hier: Ihr Schreiben von Marz 2025

Sehr geehrter Herr Dinter,

die Unterlagen wurden grundsatzlich in Zusammenarbeit mit 614-4 erstellt. Folgenden
Punkte sind seitens 614-4 noch anzumerken:

Kapitel 4.4: Die Auflistung der vorhandenen Altablagerungen/Altstandorte sollte noch erganzt
werden um: Das Plangebiet liegt vollsténdig auf der Altstandort 804107 (siehe angehéngten
Auszug aus dem Altlastenkataster der Stadt KoIn).

Die Niederschlagswasserbeseitigung soll Gber eine dezentrale Versickerung erfolgen
(Rigolen, Versickerung, Versickerungsanlage unter Tiefgarage). Ich empfehle die Sicherung
eines vorzuhaltenden Stauvolumens im Durchfiihrungsvertrag.

Extensive Dachbegrinung auf Fahrradunterstellanlagen: Ich rege an, die Festsetzung der
extensiven Dachbegriinung gemaf der Musterfestsetzung zu formulieren und technische
Aufbauten lediglich auf 30% der Dachflachen zuzulassen. AuRerdem halte ich es fur
zielfihrend im Zusammenhang mit der Klimawandelanpassung Teilbereiche der extensiven
Dachbegriinung in eine intensive Dachbegriinung mit hohem 6kologischen Werte um zu
wandeln.

Larmpegelbereiche: Die Stadt KdIn setzt regelmafig Larmpegelbereiche flachendeckend
zeichnerisch fest. Aus dem Gutachten ist zu entnehmen, dass sich die geplanten Gebaude
innerhalb des Larmpegelbereichs 1V befinden. Das lasst vermuten, dass sich nicht
Uberbaubare Bereiche nicht in im LPB IV befinden. Das steht im Wiederspruch zur textlichen
Festsetzung 9a) und zur Planzeichnung. Ich bitte um Ergdnzung des Larmgutachtens um
eine zeichnerische Darstellung der Larmpegelbereiche sowie um Ubernahme der
Larmpegelbereiche in die Bebauungsplanzeichnung.

S. 33 Larm, Verkehrslarm, 2. Absatz: ,Die Untersuchung zeigt, dass bereits im Bestand in
fast allen untersuchten Bereichen der kritische Schwellwert von 70 dB(A) tagstiber und 60
dB(A) nachts in Bezug auf den vorhandenen Verkehrslarm gemar der 16. BiImSchV
Uberschritten wird.“ Aus Sicht von 614-4 hat hier die Bewertung hinsichtlich der 16. BImSchV
hier keine Relevanz. Dartber hinaus ist der Satz irrefihrend. Im Larmgutachten bezieht sich
dieser Satz auf die Larmsituation im Nahbereich der Olpener Stral3e.

614-4 begruf3t die Festsetzung von Fassadenbegriinung. Ich bitte um Klarung bzw.
Bestatigung, dass die Flachen, in denen die Fassadenbegriinung realisiert wird, privat sind.

Artenschutz: Zur Regelung zur CEF-Malinahme 1 verweise ich auf die Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehorde.

Boden: Im Plangebiet befinden sich mdglicherweise Erddltanks (mindliche Mitteilung
gegeniuber Bodengutachter). Hier verweise ich auf die Stellungnahme und Abstimmungen
mit der unteren Bodenschutzbehdrde.



Ich bitte um Neugliederung der Begrindung nach dem Vorbild der Mustergliederung.
Verkehrsaufkommen und Mobilitat (7.5) sind keine Umweltbelange nach 81 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und sind in den stadtebaulichen Teil der Begrindung zu verschieben.

Ich bitte um Kopien der Stellungnahmen von 4512, 48, 57, 67, VIII/2 und StEB oder um
Ruckmeldung, dass diese eingegangen sind und um weitere Beteiligung.

Mit freundlichen Grli3en
Im Auftrag

Anhang
Auszug aus dem Altlastenkataster der Stadt KéIn
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61
613/1

z.H. Frau Wagner

Beteiligung zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 72453/03
Arbeitstitel: AdalbertstraBe in Kéin Hohenberg

Sehr geehrte Frau Wagner,

mit Schreiben vom 25.03.2025 ibersandten Sie die Unterlagen zur Beteiligung der
Dienststellen gemaf §4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) zu 0.g. Bebauungsplan
mit der Bitte um fristgerechte Stellungnahme.

Sehr gerne nehmen wir hierzu wie folgt Stellung:

Nach Prufung der vorliegenden Planunterlagen sind die Belange von 52 im Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan 72453/03 insofern nicht tan-
giert, da es seitens des Sportamtes auf der Flache keine Planungsabsichten gibt.

Jedoch bitte ich zu beriicksichtigen, dass mit Errichtung der geplanten Wohneinhei-
ten die Belange des Larmschutzes und die Lichtimmissionen durch die Flutlichtanla-
gen ausreichende Beriicksichtigung finden, um gesunde Wohnverhaltnisse zu schaf-
fen.

Im schalltechnischen Gutachten (Seite 27) erfolgt die Bewertung der Sportlarmim-
mission fir die neuen Wohngebaude nur durch einen Vergleich mit der bestehenden
- Wohnbebauung aus den 60er Jahren:

.In der unmittelbaren Umgebung der FuBball- und Tennisplatze gibt es bereits
schutzwiirdige Wohnnutzungen gemaR der 18. BImSchV, deren Vorgaben aktuell
eingehalten werden missen. Aufgrund des deutlich gréRBeren Abstands zum Plange-
biet ist davon auszugehen, dass die Vorgaben der 18. BImSchV fir die Nutzung der
FuBball- und Tennisplatze auch im Plangebiet problemlos eingehalten werden und
eine kritische Uberlagerung der Ldrmbelastung aus dem FuRballplatz und der Sport-
hallen nicht gegeben ist.”

Es wurde keine Schallimmissionsprognose durch Sportlarm an den neuen Immissi-
onsorten erstellt. Wir bitten um Uberpriifung der neuen Immissionsorte auf Larm- und
Lichtimmissionen unabhéngig der vergleichenden Betrachtung der bestehenden Be-
bauung.
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Hierzu empfehlen wir, das schalltechnische Gutachten zu ergénzen, damit Konflikte
zwischen der neuen Wohnnutzung und der bestehenden Sportnutzung im Vorfeld
erkannt und abgewendet werden kénnen.

Folgende Nutzungszeiten sind auf den Sportflichen einzukalkulieren:

Die Zeiten der Schul- und Vereinsnutzung sind taglich von 08:00 Uhr bis 22.00
Uhr. Zudem ist mit Zuschauern an Spieltagen des Vereins zu rechnen
(max. 200 Zuschauer/Spiel).

Folgende Nutzungszeiten sind fiir die Sporthallen einzukalkulieren:

"Anzustreben ist, dass ganzjahrig innerhalb der Wochen montags bis freitags
aulRerhalb der Ferienzeiten von 16 Uhr bis 22 Uhr Nutzungszeiten fur den Ver-
einssport gesichert werden. Des Weiteren sollten an allen 52 Wochenenden pro
Jahr'und den feststehenden Feiertagen ganztagige Nutzungszeiten von 8 Uhr bis
22 Uhr méglich sein. In den Ferienzeiten ist ebenso die ganztagige Nutzung von
8 Uhr bis 22 Uhr zu ermdglichen sofern keine Grundreinigung, Wartungs- und
BaumaRnahmen angesetzt sind. Angedachte und erwiinschte Mitternachtsange-
bote sollten durch Ausweitung der Nutzungszeiten freitags und samstags bis 24
Uhr gestattungsfahig sein."

Diese Angaben sind im Schallschutzgutachten zu beriicksichtigen und in die Berech-
nung aufzunehmen.

Fur die bestehenden Sportanlagen darf es keine Nutzungseinschrankungen geben,
die den Interessen des Sportamtes, der Sportstadt Kéln und der vom Rat beschlos-
senen Sportentwicklung entgegenstehen wiirden. Durch die Erweiterung der Wohn-
bebauung darf der Spiel- und Trainingsbetrieb sowie die wirtschaftliche Nutzung der
Sportanlagen nicht gefahrdet werden.

Wir bitten, Gber Ihr Schallschutzgutachten und darin festgelegten MalRnahmen an
den Gebauden sicherzustellen, dass es keine Nutzungseinschrankungen fur unsere
Sportanlagen gibt. -

Des Weiteren bitten wir darum, bei den Textlichen Festsetzungen im Abschnitt V.
Hinweise den bestehenden Sportldrm in die Larmimmissionen aufzunehmen.
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Bebauungsplanentwurf Nummer 72453/03
Arbeitstitel: Adalbertstral3e in Kéln-Hoéhenberg

hier: Stellungnahme von VIII/2

Einleitung

Die Koordinationsstelle Klimaschutz (VI11/2) nimmt die M6glichkeit, zum o. g. Planungskon-
zept Stellung zu beziehen, gern wahr. Vor dem Hintergrund der Beschlussfassung ,KdIn Kli-
maneutral 2035 am 24.06.2021 durch den Rat der Stadt Koln folgen die nachstehenden
Ausfuhrungen dem Ziel einer moglichst klimagerechten, also klimaschonenden Planung ge-
maf § 1 (5) BauGB!. Am 17. Marz 2022 hat der Rat der Stadt KoIn die ,Leitlinien zum Klima-
schutz in der Umsetzung nicht-stadtischer Neubauvorhaben in KéIn“ beschlossen. Die Klima-
schutzleitlinien finden in allen Bebauungsplanverfahren Anwendung, in denen die férmlichen
Beteiligungen nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB zum Zeitpunkt der Beschlussfassung noch nicht ein-
geleitet wurden.

Zusammenfassung relevanter Details des Vorhabens

»Ziel der Planung ist es, auf den Grundstiicken 6stlich der Adalbertstraf3e 11-15 in KdIn-Ho6-
henberg, Wohnbebauung in einem bislang gewerblich genutzten Blockinnenbereich (Nach-
verdichtung) zu entwickeln. [...] Die Vorhabentragerin beabsichtigt, eine vier- bis sechsge-
schossige (inklusive Staffelgeschosse) Mehrfamilienhausbebauung mit insgesamt 4 Hausern
(ca. 116 Wohneinheiten), davon 30 % als offentlich geférderter Wohnungsbau, sowie eine
GrolRtagespflege zu entwickeln.” (Anlage 4, S. 1)

,Die Bestandsbebauung auf dem Plangrundsttick wird aktuell als Gewerbehof benutzt. Die
einzelnen Hallen sind an verschiedene Gewerbetreibende und Handwerksunternehmen ver-
mietet. Urspriuinglich befand sich auf dem Gelénde eine Lackfabrik. Das Grundstuck ist fast
vollstandig befestigt oder Uberbaut.“ (Anlage 4, S. 3)

,Die aktuelle Planung berlcksichtigt bereits vollstandig die am 17. Marz 2022 vom Rat der
Stadt Koln aufgestellten Klimaschutz-Leitlinien fur nicht-stadtische Neubauvorhaben. Die Kii-
maschutz-Leitlinien werden angewendet. Die entsprechende Testattabelle zum Nachweis
der Einhaltung, wurde vom Ingenieurbiiro Heinrichs Bauphysik, August 2024 in Abstimmung
mit der Stadt Koln erarbeitet. Durch die Nutzung von Photovoltaik-Anlagen in Verbindung mit
Warmepumpen, kénnen die Standards eines KfW-Effizienzhaus 40 EE erfillt werden.” (An-
lage 4, S. 15)

.[.-.] zur Verbesserung der kleinklimatischen Situation sind fiir die unterbauten Flachen, wie
zum Beispiel die Gemeinschaftstiefgarage (GTGa), soweit sie nicht mit Gebauden, Wegen,
Spielplatzen und sonstigen Nebenanlagen tberbaut werden, festgesetzt, dass diese dauer-
haft zu begriinen sind. [...] Neben einer umfangreichen Begriinung der Dach- und Tiefgara-
genflachen sind an den geplanten Gebauden auch Bereiche fir eine Fassadenbegriinung
vorgesehen. [...] Die Fassadenbegriinung mindert die aus dem Bauvorhaben resultierenden
Eingriffe der vorhandenen Grundsttckssituation ab und verbessert in Kombination mit weite-
ren Begriinungsmalf3inahmen, wie zum Beispiel der Dach- und Tiefgaragenbegrinung inklu-
sive Baumpflanzungen, die kleinklima-tische Situation des Plangebietes.“ (Anlage 4, S. 18
ff.)

1 Die Klimawandelanpassung bringt gemaR § 1 (5) BauGB ebenfalls Anforderungen mit sich (57).
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,Die Planung und Umnutzung fiahrt zu einem fast vollstandigen Verlust der bestehenden Ve-
getationsstruktur bzw. der Bestandsbaume (12 nach Baumschutzsatzung geschutzte und 30
ungeschiitzte) innerhalb des Plangebietes. Es kdnnen lediglich zwei bestehende Baume im
Nordwesten sowie ein Bestandsbaum im Suden erhalten werden. Der Baum innerhalb der
offentlichen Verkehrsflache (Adalbertstrale) muss zur Sicherung der ErschlieBungssituation
ebenfalls gefallt werden.

Um den Verlust der bestehenden Strukturen zu kompensieren sowie die kleinklimatische Si-
tuation des Plangebietes zu verbessern, sieht das Begriinungskonzept die Pflanzung von
mindestens 28 ortstypischen Einzelb&umen vor.”

Charakter der Stellungnahme

Im vorliegenden Fall greifen die Klimaschutzleitlinien in der vom Rat der Stadt KoIn am
17.03.2022 beschlossenen Fassung, die inkl. der Merkblatter auf den stadtischen Internet-
seiten abzurufen ist (https://www.stadt-koeln.de/artikel/69175/index.html). Dies ist in der Be-
grundung bereits vermerkt und die bisherige Planung orientiert sich daran.

Empfehlungen zum Klimaschutz

Nachhaltiges Bauen

Jenseits der verbindlichen Vorgaben der Klimaschutzleitlinien wird die Beachtung von Krite-
rien der Nachhaltigkeit beflirwortet. Dies umfasst z. B. die Berticksichtigung von Aspekten
der Kreislaufwirtschaft und die Verwendung von nachhaltigen und dem Klimaschutz dienen-
den Baustoffen, wie z. B. Holz oder Dammmaterialien aus nachwachsenden Rohstoffen. Die
Wahl von Materialien, Oberflachen und Farben kann ebenfalls einen positiven Klimaschutz-
beitrag leisten. Auch die Baulogistik sollte moglichst bertcksichtigt werden. VII1/2 verweist
auf die entsprechenden Voraussetzungen der Bundesforderung Klimafreundlicher Neubau?
und empfiehlt, diese in Anspruch zu nehmen.

Sommerlicher Warmeschutz: Tiefgaragen- und Fassadenbegriinung

VIII/2 begruRdt die Festsetzungen zur Tiefgaragen- und Fassadenbegrinung. Insbesondere
fur die Fassadenbegrinung empfiehlt VIII/2 (vorbehaltlich der Zustimmung von 67) eine tief-
grindige, bodengebundene Fassadenbegriinung festzusetzen. VIII/2 empfiehlt eine Auswei-
tung der Flachen mit Fassadenbegriinung insbesondere an der Sidseite von Haus 3 (vorbe-
haltlich der Zustimmung von 67). Dies hat positive Auswirkungen fuir den sommerlichen War-
meschutz.

Photovoltaik
VIII/2 begrufdt, dass Dachflachen fir Photovoltaik in Kombination mit Dachbegriinung einge-
plant wurden.

2 Bundesforderung fiir klimafreundlichen Neubau mit dem Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude

(QNG)



An: 61-ToeB

Betreff: Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 209683, Bebauungsplanplanentwurf Nr. 72453/03 Arbeitstitel:
AdalbertstraBe in Kéln-Hohenberg

Datum: Mittwoch, 2. April 2025 13:36:48

Anlagen: Priifbericht.eml.msg

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der 0. a. MaRnahme verlaufen keine H6chstspannungsleitungen
unseres Unternehmens.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezuglich weiterer Versorgungsleitungen die
zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Mit freundlichen GruRRen

Amprion GmbH

Asset Management

Bestandssicherung Leitungen
Robert-Schuman-StralRe 7, 44263 Dortmund

www.amprion.net
https://www.amprion.net/Information-Datenschutz.html

Aufsichtsrat: Uwe Tigges (Vorsitzender)

Geschaftsfuhrung: Dr. Christoph Muller (Vorsitzender), Dr. Hendrik Neumann,
Peter Ruth

Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund -
Handelsregister-Nr. HRB 15940

Lobbyregister-Nr. R002477 | EU-Transparenzregister Nr. 426344123116-68



Von:

An: 61-ToeB

Betreff: Ihr Zeichen: 613-1 Di - Bebauungsplan Nr. 72453/03 "AdalbertstraBe" in K6ln-Hohenberg
Datum: Montag, 28. April 2025 15:25:48

Anlagen: image001.png
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image007.jpg
image008.png

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Dinter,

mit Schreiben vom 25.03.2025 haben Sie mich zu im Betreff genannter Planung beteiligt. Hierzu
nehme ich fir das Dezernat 26 — Luftverkehr der Bezirksregierung Disseldorf wie folgt Stellung:

Das Plangebiet liegt unter dem Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens KéIn-Bonn gem. § 12
LuftVG, im Anflugsektor auf die Bahnen 13 L/R. Dieser wére ab einer Hohe von 168 m Giber NHN
betroffen. Da diese Hohe durch die geplante Bebauung nicht erreicht wird, bestehen aus zivilen
Hindernis- und Flugbetriebsgriinden keine Bedenken gegen die Planung.

Aufgrund o.g. Lage ist mit Beldstigungen durch Fluglarm zu rechnen. Der gesetzlich festgesetzte
Larmschutzbereich wird nicht berihrt.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Bezirksregierung

Diisseldorf

Dezernat 26 - Luftverkehr

Postfach 300865, 40408 Dusseldorf

B protected link
2]
'_i M -_; w ._!I WhatSA
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Informationen zu unseren allgemeinen Datenschutzbestimmungen finden Sie hier.



EVONIK

Leading Beyond Chemistry

Evonik Operations GmbH | Paul-Baumann-StraRe 1 | PB 44 | 45772 Marl

. Evonik Operations GmbH
Stadt Koln BL Marl | Pipelines
Caroline Wagner Paul-Baumann-StraRe 1 | PB 44
. 45772 Marl
Willy-Brandt-Platz 2

fernleitungsauskunft@evonik.com

50679 Koln

61-toeb@stadt-koeln.de

Datum Evonik-Referenznummer BIL-Leitungsanfrage
09.04.2025 EV-10000-3947

Betreff: Bebauungsplanplanentwurf Nr. 72453/03 Arbeitstitel:
AdalbertstraRe in K6In-Héhenberg 613-1 Di

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem in lhrer Leitungsanfrage angegebenen Bereich verlaufen
keine der durch uns betreuten Fernleitungen.

Bei Riickfragen kontaktieren Sie uns unter:
fernleitungsauskunft@evonik.com

In Bezug auf mogliche Ausgleichsflachen und
KompensationsmalRnahmen bitten wir um erneute Beteiligung.

Bei Anderung lhrer Planung bitten wir um erneute Anfrage.

Mit freundlichen GriiRen

Evonik Operations GmbH | BL Marl | Pipelines

Evonik Operations GmbH
Rellinghauser Strale 1-11
45128 Essen

Dieses Dokument ist ohne Unterschrift giiltig. Telefon +49 201 177-01
Telefax +49 201 177-3475
www.evonik.de

Aufsichtsrat

Christian Kullmann, Vorsitzender
Geschéftsfuhrung

Lauren Kjeldsen

Dr. Claudine Mollenkopf
Thomas Wessel

Sitz der Gesellschaft: Essen
Registergericht:
Amtsgericht Essen
Handelsregister B 20227
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Von: _ im Auftrag von Leitungsauskunft GASCADE

An: 61-ToeB

Betreff: Bebauungsplanplanentwurf Nr. 72453/03 Arbeitstitel: AdalbertstraBe in K6ln-Héhenberg
Datum: Mittwoch, 23. April 2025 11:08:35

Anlagen: image.001.png
image.002.jpeg
image.003.jpeg
doc02782220250328105123.pdf
BIL-Boardingpass.pdf
BIL-Flyer-Kommune Jan-2021.pdf

Aktenzeichen: 20250423-110513
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir, die GASCADE Gastransport GmbH, antworten Thnen zugleich auch im Namen und Auftrag
der Anlagenbetreiber SEFE Energy GmbH (Rechtsnachfolgerin der WINGAS GmbH) sowie
NEL Gastransport GmbH.

Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrdchtigung unserer Anlagen teilen wir
Ihnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies
schlieit die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

Nachtrégliche Lagednderungen in der Projektplanung bediirfen eines erneuten Antrags auf
Zustimmung.

Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass Anfragen zu Leitungsauskiinften,
Schachtgenehmigungen, TOB-Beteiligungen etc. an die oben genannten Anlagenbetreiber iiber
das kostenfreie BIL-Onlineportal unter

https://portal.bil-leitungsauskunft.de

einzuholen sind.

Bitte richten Sie daher Ihre zukiinftigen Anfragen an uns, direkt an das o.g. BIL-Portal.

BIL — Der Auskunftsdienst einer starken Kooperationsgemeinschaft

Das BIL-Online-Portal ist eine Initiative und ein Zusammenschluss einer Vielzahl von
Leitungsbetreibern. Gemeinsam mit seinen Kooperationspartnern stellt das BIL-Online-Portal
eine umfassende, sparteniibergreifende sowie bundesweite Online-Leitungsauskunft bereit. Die
Nutzung des BIL-Online-Portals ermoglicht Ihnen, Thre Bau-/Planungsanfrage direkt online
einfach und schnell zu formulieren. Bei Zustindigkeit erfolgt die Stellungnahme durch die
jeweiligen Leitungsbetreiber und die rechtssichere Archivierung des gesamten
Anfragevorganges vollstindig digital und iibersichtlich innerhalb des BIL-Online-Portals.

Weitere Informationen iiber BIL kénnen Sie der Seite http./bil-leitungsauskunft.de entnehmen.

Welche personenbezogenen Daten unsererseits nach den geltenden gesetzlichen Bestimmungen erhoben und verarbeitet werden,
konnen Sie unserer Datenschutzinformation nach Art. 13, 14 Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) entnehmen. Diese finden

Sie im Internet unter https://www.gascade.de/datenschutz.




Mit freundlichen Griiflen
GASCADE Gastransport GmbH

Team Leitungsauskunft

E-Mail: leitungsauskunft@gascade.de
GASCADE Gastransport GmbH / K6lnische Strafle 108-112 / 34119 Kassel, Germany

www.gascade.de / GASCADE@LinkedIn

Mit uns in die Wasserstoff-Zukunft:

AquaDuctus
Flow - making hydrogen happen

GASCADE Gastransport GmbH

Sitz der Gesellschaft: Kassel, Deutschland

Handelsregister: Amtsgericht Kassel, HRB 13752

Geschiftsfithrer: Dr. Christoph-Sweder von dem Bussche-Hiinnefeld, Ulrich Benterbusch
Aufsichtsratsvorsitzender: Dr. Christian Ohlms



Von:

An: 61-ToeB

Betreff: TOB-Beteiligung BauGB 84 (2), BP-Entwurf 72453-03, AdalbertstraBe K.-Héhenberg, GVG-Fehlanzeige
Datum: Mittwoch, 30. April 2025 10:45:36

Anlagen: €058dd7c.961be2f5.png

Sehr geehrter Herr Dinter,

ich beziehe mich auf Ihr Schreiben Az. 613-1 Di vom 25.03.2025 zu o.g. Verfahren.

Hiermit erhalten Sie die Fehlanzeige der GVG Rhein-Erft GmbH.

Die von der GVG wahrzunehmenden o6ffentlichen Belange werden vom o.g. Verfahren nicht
berihrt.

Der Bereich liegt nicht im Konzessionsgebiet der GVG.

Gegen das Verfahren bestehen keine Bedenken.

Freundliche GriRe

Netzmanagement

E-Mail :
L
N

(]

GVG Rhein-Erft GmbH

Max-Planck-Str. 11 50354 Hurth

Dipl.-Ing. Werner Abromeit, Dipl.-Kfm., Dipl.-Volksw. Phillip Erdle
Till Cremer
Amtsgericht Kéln, HRB 43268

Immer auf dem Laufenden mit dem Energie-Newsletter der GVG!



Nord-West Oelleitung GmbH - Kolkerhofweg 120 - 45478 Mulheim an der Ruhr

Stadt Kéln

Willy-Brandt-Platz 2
50679 Kdln

NWO Mineraldlfernleitung
BBP Entwurf Nr. 72453/03 Adalbertstr. in KéIn

lhr Zeichen: Herr Dinter

NWO - Vorgangsnummer: AD-2025-5529

Sehr geehrte Damen und Herren,

Umschlag - Lagerung - Durchleitung

W

Nord-West Oelleitung

Ansprechpartner/-in:

‘ellungsaus!un ‘ l!gnwowl !v.!e

Datum: 31.03.2025

wir bedanken uns fur die Benachrichtigung in o. a. Angelegenheit.

Soweit aus den uns ubersandten Unterlagen zu ersehen ist, werden unsere dort
vorhandenen Mineraldlfernleitungen und / oder weitere von uns Uberwachten
Fernleitungen nicht beruhrt.

Wir haben daher gegen das Vorhaben keine Bedenken.

Mit freundlichen GriuRen

Nord-West Oelleitung GmbH

Dieses Schreiben ist maschinell erstellt und ohne Unterschrift gultig!

SIL

Die Leitungsaushunit

Nord-West Oelleitung GmbH

Zum Olhafen 207

26384 Wilhelmshaven

Telefon Zentrale: +49 (0)4421 62-0
www.nwowhv.de

Sitz der Gesellschaft: Wilhelmshaven
Amtsgericht Oldenburg: HRB 130002
Geschaftsfuhrer:

Dr.-Ing. Jorg Niegsch, Wilhelmshaven
Lars Bergmann, Hamburg

Oldenburgische Landesbank AG
Konto: 9 017 747 800
BLZ: 280 200 50

SWIFT-BIC: OLBODEH2XXX
IBAN: DE23 280200509017747800
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NWO nutzt fiir die Bearbeitung von Leitungsauskiinften das BIL-Portal
https://portal.bil-leitungsauskunft.de

Daher bitten wir zuklinftige Anfragen dort direkt einzustellen.

Das BIL-Online-Portal der BIL eG ist ein Bundesweites Informationssystem zur Leitungsrecherche und
stellt eine umfassende brancheniibergreifende Online-Leitungsauskunft bereit.

Die Nutzung der BIL-Leitungsauskuntft ist fiir Sie kostenlos und erméglicht Ihnen, Ihre Bauanfrage direkt
online einfach und schnell zu formulieren. Ihr Vorteil: Sie missen lhre Bauanfrage nur einmalig
formulieren und erreichen direkt alle an BIL teilnehmenden Leitungsbetreiber. Sind wir fiir lhren
angefragten Bereich nicht zustédndig, erhalten Sie unmittelbar (iber BIL eine Negativauskuntft.



Von: RRP UTPA

An: 61-ToeB

Betreff: Bebauungsplan (VEP) Nummer 72453/03 "AdalbertstraBe in Kéln-Hohenberg"
Datum: Montag, 14. April 2025 14:59:09

Anlagen: image001.png

lhre A.Z. :613-1 Di

RRP A.Z. ;-

Sehr geehrte Frau Wagner,
vielen Dank fuhr Ihre Information, beztiglich oben genannten Bebauungsplans.
Die Rotterdam-Rijn Pijpleiding Maatschappij ist von Ihren Vorhaben nicht betroffen.

Met vriendelijke groeten | Mit freundlichen GrifRen | Best regards,
N.V. Rotterdam-Rijn Pijpleiding Maatschappij

!uperwsor !r!an- ! Third Party Affairs

N.V. Rotterdam-Rijn Pijpleiding Mij.
Postbus 490

E E. UTPA@rrpweb.nl NL-3190 AK HOOGVLIET
E.
. Protected link
. . Havennummer 3045
Making sure it flows KVK 27059206

This e-mail message is intended only for use by the addressee(s). If you receive this e-mail
message unintentionally, please let us know immediately by e-mail reply at
info@rrpweb.nl. In that case, we also request that you destroy the e-mail and that you
neither use the contents nor disclose them in any manner to third parties, because the
message may contain confidential or privileged information. RRP does not guarantee that
the information sent in or with this e-mail is correct and does not accept any liability for
any direct or indirect damages as a result thereof. To learn more on how we may process
your personal data, please find our Privacy Statement here: Protected link.



a OGE P\EDOC

Ein Unternehmen der OGE
Netzauskunft

Telefon 0201/36 59 - 500
PLEdoc GmbH - Gladbecker StraBe 404 - 45326 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de

Stadt Koln

Stadtplanungsamt zustandig
Caroline Dinter e

Willy-Brandt-Platz 2

50679 Kéln
lhr Zeichen Ihre Nachricht vom Anfrage an unser Zeichen Datum
613-1 Di 25.03.2025 PLEdoc 20250401840 08.04.2025

Bauleitplanung der Stadt Koin; Bebauungsplanentwurf Nr. 72453/03 - Arbeitstitel:
AdalbertstraBBe in Koln-Hohenberg; Hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre 0.g. MalBnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefuhrten Eigentimer bzw. Betreiber
von der geplanten MalRnahme nicht betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

+ Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nurnberg

» Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

» Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

* Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
» Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan-_markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen GruRen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gultig-

Anlage(n)
Ubersichtskarte (@ NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2020 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)

Geschaftsfihrer: Marc-André Wegener

PLEdoc GmbH « Gladbecker StraBe 404 « 45326 Essen e
Telefon: 0201/ 36 59-0 « Intemet: www_pledoc.de

Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USt-IdNr. DE 170738401

Zertifiziert nach
DIN EN 1S0 9001:2015
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Datenschutzhinweis:

Im Rahmen der Netzauskunft, werden die von lhnen angegebenen personenbezogenen Daten zum Zweck der Bearbeitung
lhres Anliegens und zur Kontaktaufnahme mit Ihnen verarbeitet. Rechtsgrundlage der Verarbeitung ist Art. 6 Abs. 1 lit. ¢
DSGVO. Die Aufbewahrungs- bzw. Loschungsfrist betragt 10 Jahre, sofern nicht bei einer von uns jahrlich durchgefiihrten
Uberpriifung ein Zweckfortfall der Aufbewahrung festgestellt wird.

Sie haben das Recht auf Auskunft, Berichtigung, Léschung oder Einschrénkung und Ubertragbarkeit der Sie betreffenden
personenbezogenen Daten. Zudem haben Sie das Recht auf Widerspruch gegen die Verarbeitung Ihrer personenbezogenen
Daten.

Seite 2 von 2 zum Schreiben 20250401840 vom 08.04.2025 an Stadt Koln






Von: 61-Poststelle Stadtplanungsamt

An: 61-ToeB

Betreff: WG: Stadt K&In - B-Plan-Entwurf Nr. 72453/03 - AdalbertstraBe in KéIn-H6henberg - RMR Aktenzeichen:
25000072

Datum: Montag, 31. Marz 2025 17:22:38

Anlagen: image001.jpg
Scan.pdf

von: [

Gesendet: Montag, 31. Marz 2025 15:52

An: 61-Poststelle Stadtplanungsamt <Stadtplanungsamt@STADT-KOELN.DE>

Betreff: Stadt KAIn - B-Plan-Entwurf Nr. 72453/03 - AdalbertstraRe in Kéln-Hohenberg - RMR
Aktenzeichen: 25000072

Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m. b. H.
Godorfer Hauptstrafie 186, D-50997 Koln

Mainline Verwaltungs-GmbH
Tiefer 5, D-28195 Bremen

RMR Aktenzeichen: 25000072

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der vorgenannten Malinahme werden weder vorhandene Anlagen noch laufende bzw.
vorhersehbare Planungen der RMR-GmbH sowie der Mainline Verwaltungs-GmbH betroffen.

Falls fir Ihre Malinahme ein Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft gefordert wird,
muss sichergestellt sein, dass diese nicht im Schutzstreifen unserer Leitungen stattfindet.

Sollten diese AusgleichsmaRnahmen vorgenommen werden, bitten wir um erneute Beteiligung.
Mit freundlichen GriiBen

Abteilung IW - Wegerechte / Leitungsiiberwachung / Rechtsangelegenheiten

Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m. b. H. *
Godorfer Hauptstrae 186, D-50997 Kdln

Telefon: +49 2236 8913 444

E-Mail: wegerecht@rmr-gmbh.de

Homepage: Protected link

Leitungsauskunft: Protected link

Notfallrufnummer (24h) +49 2236 4300 0

* Amtsgericht K6ln, HRB 2918; Geschéftsfiihrer: Dr. Stefan Sommer, Andreas Haskamp

Es geht sicher oder es geht nicht!
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An:
Betreff:
Datum:

61-ToeB
To6B-Beteiligung nach § 4 Absatz 2 BauGB, Arbeitstitel: AdalbertstraBe
Dienstag, 29. April 2025 09:07:41

Anlagen: 20250221 2.3 Leitfaden fiir die Dimensionierung von &ffentl. Entwésserungsanlagen und zum Starkregen.pdf

241220 Hand-Out Wasserhaushaltsbilanz.pdf

im. 1.pn
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im, 4.]

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem in der Betreffzeile genannten Stadtebaulichen Planungskonzept nehmen die StEB Kdln wie folgt
Stellung.

Da die 4.1er Stellungnahme schon bis 2021 zuriickliegt, missen die Forderungen der StEB an die
aktuellen Kenntnisse angepasst werden.

Das vorliegende Entwasserungskonzept aus dem August 2024 weist eine grundlegend andere Planung
auf, als der in dem aktuellen Verfahren versendeten Bebauungsplan und ErschlieBungsplan. Daher muss
das veraltete Entwasserungskonzept an die neue Planung angepasst werden.

Schmutzwasser
Die Entwasserung sollte aus hydraulischer Sicht ganzheitlich fiir das gesamte (Neu-
)ErschlieBungsgebiet geplant werden. Das Schmutzwasser kann in den 6ffentlichen
Mischwasserkanal in der Adalbertstrale STZ DN300 eingeleitet werden.
Vor geplanten Anderungen (Riickbau, Umbau, Herstellung neuer Anschliisse oder Anderungen der
angeschlossenen Flachen) ist mit den StEB Kdéln ein Beratungsgesprach zu vereinbaren, damit
Uber die Erfordernis eines neuen Kanalanschlussscheins (,KAS-Verfahren®) und dem weiteren
Vorgehen entschieden werden kann.

Ni rschlagsw r
Das nicht klarpflichtige Niederschlagswasser ist gemaR §44 Abs.1 Landeswassergesetz von
Grundstiicken zu versickern, sofern das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird. Die
Versickerung des Niederschlagswassers ist im Bebauungsplan festzusetzen und mit der Unteren
Immissionsschutz-, Wasser- und Abfallwirtschaftsbehérde (IWA) abzustimmen. Sollte eine
Versickerung gegen das Wohl der Allgemeinheit verstof3en oder aus technischen Griinden nicht
moglich sein, missen andere MalRnahmen zum Umgang mit Regenwasser geprift werden. Die
Einleitung des Niederschlagswassers in den Offentlichen Kanal kann nur in begriindeten
Ausnahmefallen zugestimmt werden. Durch die hohe Auslastung des Kanals in der Adalbertstrale,
musste fur einen Fall der Einleitung, die Einleitmenge auf 20 I/s gedrosselt werden.

rflutungsvorsor rkregen

Das Planungsgebiet befindet sich in einen starkregengefahrdeten Gebiet (Gefahrdungsgrad
maRig). Es ist also bei Starkregenereignissen mit auftretendem Oberflachenwasser zu rechnen. Die
Planung muss entsprechende Vorsorgemaflinahmen im Entwésserungskonzept mitberiicksichtigen
und zentrale Aspekte im weiteren Verfahrensverlauf festsetzen. Bei der Planung ist generell ein
wassersensibler und starkregenangepasster Umgang mit Niederschlagswasser
ausschlaggebend.
Da Kanalnetze nicht fir die bei Starkregen auRergewdhnlich groRen Wassermengen dimensioniert
sind, dienen die nachfolgend Konzepte dazu, das Wasser bei Starkregen mdglichst schadlos
zwischen zu speichern, abzuleiten bzw. von Gebauden fernzuhalten.
Diese MaRnahmen umfassen beispielsweise:

Tiefgarageneinfahrten und Hauseingange sollten nicht am Tiefpunkt der StralRe liegen und
keinen direkten Wasserzufluss zulassen

Wahl der StraRenfiihrung

gezielte bzw. schadlose Ableitung von Starkregenereignissen tber Grinflachen

Ruckhaltung von Niederschlagswasser

Notlberlaufe

Gelandeneigung vom Gebaude abfallend, um Wasser mdglichst schadlos vom Gebaude
fernzuhalten

Objektschutz besonders gefahrdeter Grundstiicke/Gebaude

Hinweis: Im Rahmen der Planung wird von den StEB Kéln ein Uberflutungsnachweis gefordert.
Unabhéangig von der GroRe der abflusswirksamen Flache ist ein Uberflutungsnachweis gemag



DIN 1986-100 einzureichen. Der Uberflutungsnachweis dient dem Nachweis der schadlosen
Uberflutung des Grundstiicks im Falle eines Starkregens. Die anfallenden Wassermengen miissen
dabei nachweislich auf dem Baugrundstiick zurtickgehalten werden, ohne dass es zu
Uberflutungen von Geb&uden oder benachbarten Grundstiicken kommt. Das Thema Starkregen ist
bei der Planung entsprechend zu berticksichtigen, die dafiir notwendigen Flachen vorzuhalten und
Konzepte bzw. Mallnahmen zur Risikovorsorge in der Objektplanung zu entwickeln. Zu diesem
Zweck ist eine enge Zusammenarbeit zwischen Entwasserungs-, Freiraum- und TGA-Planung
unerlasslich.

Grundhochwasser
Das Planungsgebiet ist nicht durch Grundhochwasser gefahrdet.

Hochwasser
Nach § 78 b Wasserhaushaltsgesetz (WHG) liegt das Planungsgebiet teilweise in einem
Risikogebiet auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets des Rheines. Der Bereich befindet sich
rechtsrheinisch in einem Altrheinarm. Im Rahmen des Hochwasserschutzkonzepts der Stadt Koln
wurde der Hochwasserschutz fir den o. g. Bereich auf 11,90 m KP angepasst. Einen
hundertprozentigen Hochwasserschutz kann es aber auch in Zukunft nicht geben;
Hochwasserschutzanlagen kénnen versagen, Uberstréomt oder hinterflutet werden. Bei extremen
Rheinhochwasser (12,90 m Kdlner Pegel) kénnen Teilbereiche aufgrund ihrer derzeitigen
Gelandehohe angeflutet werden (siehe Hochwassergefahrenkarte unter:

Uberflutungsgefahrenkarten (steb-koeln.de).

Es ist jedoch nicht auszuschlieRRen, dass sich die Rheinwasserstande langjahrig andern kénnen.
Eine Gewabhr fiir die tatsdchlichen Wasserstande kann somit nicht Gbernommen werden.

Informationen:
Weitergehende Informationen zur angepassten Bauweise kénnen aus den nachfolgenden
Broschlren entnommen werden:
e ,Hochwasserschutzfibel* des Bundesministeriums flir Wohnen, Stadtentwicklung und
Bauwesen,
e ,Wassersensibel Planen und Bauen“ der Stadtentwasserungsbetriebe Koln, A6R.

Fir Risikogebiete auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten gelten folgende
Auflagen:

§ 5 Absatz 2 WHG

~Jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, ist im Rahmen des ihr Méglichen und
Zumutbaren verpflichtet, geeignete VorsorgemaflRnahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von
Grundstlicken den mdglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch
Hochwasser anzupassen.*

§ 78 b Absatz 1 Satz 2 WHG

~LAulerhalb der von Nummer 1 erfassten Gebiete sollen bauliche Anlagen nur in einer dem
jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und
Funktion der Anlage technisch mdglich ist; bei den Anforderungen an die Bauweise sollen auch die
Lage des betroffenen Grundstiicks und die Héhe des moglichen Schadens angemessen
berucksichtigt werden.”

§ 78 ¢ Absatz 2 WHG

,Die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen in Gebieten nach § 78b Absatz 1 Satz 1 ist
verboten, wenn andere weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren
Kosten zur Verfligung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann. Eine
Heizolverbraucheranlage nach Satz 1 kann wie geplant errichtet werden, wenn das Vorhaben der
zustandigen Behorde spéatestens sechs Wochen vor der Errichtung mit den vollstandigen
Unterlagen angezeigt wird und die Behdrde innerhalb einer Frist von vier Wochen nach Eingang der
Anzeige weder die Errichtung untersagt noch Anforderungen an die hochwassersichere Errichtung
festgesetzt hat.”

Wasserhaushaltsbilanz
Zur Erreichung eines naturnahen Zustandes in Bezug auf die Wasserhaushaltsbilanz ist eine
Bilanzierung gemal DWA-Merkblatt M 102-4 fiir die Baumafnahme durchzufiihren. Hierbei ist
durch die Auswahl geeigneter Malnahmen der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung das
zukunftige Verhaltnis zwischen Ableitung, Versickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser
optimal an den Referenzzustand anzupassen. Die Bilanzierung sollte bereits mit der Aufstellung



des vorhabenbezogenen oder entwasserungstechnischen Entwurfes erfolgen. Es ist anzustreben,
die Ergebnisse der Wasserhaushaltsbilanzierung in den Regelungen des Bebauungsplans
festzuschreiben und die Gebaude wassersensibel zu gestalten. Die Wasserhaushaltsbilanz muss
nach den Vorgaben der StEB aufgestellt und ausgewertet werden, dazu gibt die StEB auf Anfrage
ein Hand-Out (siehe Anhang) heraus.

Das Bauvorhaben befindet sich nicht in einen Wasserschutzgebiet. Es ist eine Altlastenverdachtsflache
bzw. ein Altlastenstandort verzeichnet, dies muss in der Entwéasserungsplanung berticksichtigt werden
und wir empfehlen die Planung vorab mit der unteren Wasserbehdrde abzustimmen.

Entwéasserungskonzept mit MaRnahmen der Regenwasserbewirtschaftung und Starkregenvorsorge
bestehend aus:
. Erlauterungsbericht
Wasserhaushaltsbilanz nach dem Hand-Out Wasserhaushaltsbilanz (siehe Anhang)
Lageplan Entwasserungskonzept (Abflusswirksame Flachen und Entwasserungsanlagen)
Berechnungen zur Vordimensionierung der Entwésserungsanlagen
Uberflutungsnachweis mit berechneten Riickhaltevolumen
Fachgutachten zur Versickerungseignung des Untergrundes

Das Entwasserungskonzept muss anschlieBend der StEB Kéln vorgestellt und durch die StEB Kéin
freigegeben werden.

Publikationen, weiterfilhrende Hinweise

Vorschlage und Tipps sind aufgefiihrt im ,Lei ir ei i -

in KéIn“, in der Broschiire ,\Wassersensibel planen und bauen in KéIn“ sowie in der Arbeitshilfe ,MURIEL —
Multifunktionale Retentionsflachen®. Zur Planung sollte die Starkregengefahrenkarte der StEB Kéln zu
Rate gezogen werden. Alle Dokumente sowie den Kartendienst sind auf www.steb-koeln.de/starkregen
abrufbar.

Des Weiteren méchten wir germe die Méglichkeit geben, uns als Fachbehdrde zu konsultieren, sofern die
Nutzung von Abwasserwarme oder eine Grauwassernutzung angestrebt wird.

Weitere stadtebauliche Planungen bzw. dazugehorige Entwasserungskonzepte sind mit den StEB
Koln (GI-GE, Herrn Ploch) abzustimmen.

Mit freundlichen GrufRen
Im Auftrag

Stadtentwasserungsbetriebe Koéln, AGR
Erschlieung und Klimafolgenanpassung
Ostmerheimer StralRe 555 - 51109 KéIn

- www.steb-koeln.de

Folgen Sie uns:

Diese E-Mail enthalt méglicherweise vertrauliche oder rechtlich geschitzte Inhalte. Diese E-Mail ist
ausschlieBlich fur den oder die oben benannten, vorgesehenen Empfanger bestimmt. Ausschlieflich
diesen Adressaten ist die Nutzung dieser E-Mail und ihrer Anhénge gestattet. Sollte diese E-Mail

nicht fir Sie bestimmt oder versehentlich an Sie ibermittelt worden sein, bitten wir Sie, uns umgehend
per Telefon oder per E-Mail zu informieren sowie diese E-Mail zu I6schen. Die unbefugte Weiterleitung
und das unerlaubte Kopieren dieser E-Mail sind untersagt.



Von:

An: 61-ToeB

Cc:

Betreff: 117/R 02/25 vSWK Stellungnahme ,,BPlan 72453/03 — AdalbertstraBe in Kéin Héhenberg®
Datum: Donnerstag, 17. April 2025 14:35:10

Sehr geehrte Damen und Herren,

namens und im Auftrag unserer Konzerngesellschaften, der RheinEnergie AG in Verbindung mit
der RheinNetz GmbH und der Kélner Verkehrs-Betriebe AG teilen wir lhnen zu dem o.g.
Bebauungsplanverfahren Folgendes mit:

RheinEnergie AG / RheinNetz GmbH (RE/RNG)

Gegen die Aufstellung gegen den im Betreff genannten vorhabenbezogenen Bebauungsplans
bestehen aus Griinden der Energie- und Wasserversorgung keine Bedenken.

Sollte oberhalb der Tiefgarage die Verlegung von Versorgungsleitungen erforderlich werden, ist
hierbei eine Mindestlberdeckung von rd. 1 m einzuplanen. DarUber hinaus weisen wir darauf
hin, dass sich auf dem Gelande eine in Betrieb befindliche, kundeneigene Trafo-Station samt
Zuleitungen befindet, die vor Baubeginn vom Stromnetz abgetrennt werden muss. Letzteres
kann unter folgender E-Mail-Adresse beantragt werden: netzanschluss@rng.de.

Sollten noch keine Gesprache ber die zukinftigen Bedarfe und die angestrebte Versorgung des
Areals eingeleitet worden sein, kdnnen diesbezlgliche Abstimmungen ebenfalls Gber die
genannte Email-Adresse vorgenommen werden.

Koélner Verkehrs-Betriebe AG (KVB)

Aus Sicht der KVB sind keine Bedenken zum o.g. Bebauungsplanentwurf Nr. 72453/03, hier
,Adalbertstralle in Kdln-Hohenberg” zu duRern.

Mit freundlichen GriiRen

Immobilienberater
SWK 61 — Immobilienmanagement

Stadtwerke K6ln GmbH, Parkgurtel 26, 50823 Koln

Geschaftsfiihrung: Andreas Feicht, Vorsitzender, Stefanie Haaks, Timo von Lepel, Michael Theis
Vorsitzende des Aufsichtsrates: Anne Litkes
Sitz der Gesellschaft: KéIn, Amtsgericht Kéln HR B 21 15

Informationen zu der Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten bei der Stadtwerke KéIn
GmbH finden Sie unter Protected link
Bitte denken Sie an unsere Umwelt, bevor Sie diese E-Mail ausdrucken!



Von:

An: 61-ToeB

Cc: 61-Poststelle Stadtplanungsamt

Betreff: Bebauungsplanplanentwurf Nr. 72453/03 Arbeitstitel: AdalbertstraBe in KéIn-Hohenberg |
West22_2025_159571

Datum: Montag, 7. April 2025 13:20:06

Anlagen: Kabelschutzanweisung.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentliimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwidnde. Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der
Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie
Thre Vermogensinteressen - sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewéhrleistet
bleiben.

Bitte auch die Kabelschutzanweisung beachten.

Uber gegebenenfalls notwendige MaBnahmen zur Sicherung, Verinderung oder Verlegung
unserer Anlagen konnen wir erst Angaben machen, wenn uns die endgiiltigen Ausbauplidne
mit Erlduterung vorliegen.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Straen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,50 m fiir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsanschliissen ist die Verlegung
zusitzlicher Telekommunikationsanlagen erforderlich. Falls notwendig, miissen hierfiir
bereits ausgebaute Strallen wieder aufgebrochen werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Straflenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leistungstréger ist es notwendig,
dass uns Beginn und Ablauf der ErschlieBungsanlagen im Bebauungsplangebiet der
Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL West, PTI 22 so friith wie mdglich, mindestens
6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden an:

Deutsche Telekom Technik GmbH



T NL West, PTI 22
Venloer Str.156
50672 Koln

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit mdglich ist.

Die Telekom bietet Ihnen eine kostenlose Moglichkeit der Leitungsauskunft im Internet.
Melden Sie sich bitte unter dem folgenden Link an:

Protected link

Sollten Thnen die hier bereitgestellten Leitungsauskiinfte nicht ausreichen, bieten wir Thnen
eine Auskunft unter Vorbehalt der Priifung auf Datenschutz unter der folgenden Adresse
an.

Postanschrift:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung West
Karl-Lange-Straie 29, 44794 Bochum
Tel.: 0800 330 6113 (09.30 — 12.00 Uhr)
E-Mail-Anschrift

E-Mail: Trassenauskunft.kabel@telekom.de

planauskunft.west@telekom.de

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung West

PTI22, Betrieb Schriftverkehr/Stellungnahme
Innere KanalstralRe 98 , 50672 Koln

Erleben, was verbindet.



Vorgang TG: 20250410_0025_V01
@ Thyssen /

Integrity Management

Thyssengas GmbH, Postfach 10 40 42, 44040 Dortmund .
Dokumentation / Netzauskunft

Stadt Koln
lhre Zeichen 613-1 Di
Stadtplanungsamt Ihre Nachricht 01.04.2025
Herr Dinter Unsere Zeichen 20250410_0025_VO01
. Telefon +49 231 91291-2277
Willy-Brandt-Platz 2 Telefax +49 231 91291-2266
50679 Koln E-Mail leitungsauskunft@thyssengas.com

Dortmund, 23.04.2025

Behordliche Planung, Bebauungsplan

Bebauungsplanentwurf Nummer 72453/03 Arbeitstitel: Adalbertstrale in KolIn-
Hoéhenberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

von dem zuvor genannten behdrdlichen Verfahren werden weder geplante noch
vorhandene Anlagen unserer Gesellschaft betroffen.

Unter der Voraussetzung, dass die Planungsgrenzen beibehalten werden, ist

eine weitere Beteiligung an dem Verfahren nicht erforderlich.

Mit freundlichen GrifRen

Thyssengas GmbH
Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und bedarf daher keiner Unterschrift. DVG@
Thyssengas GmbH
A—g—nla en. . Emil-Moog-Platz 13
TG_20250410_0025_V01_Auskunft_Ubersicht.pdf 44137 Dortmund
TG_20250410_0025_V01_TG-Aufstellung von Flachennutzungs- und T +4923191291-0
Bebauungsménen_pdf I www.thyssengas.com
TG_20250410_0025_V01_TG-Datenschutzinformationen.pdf Geschafsfiihrung:

Dr. Thomas G6Rmann
(Vorsitzender),
Dr. Thomas Becker

Aufsichtsratsvorsitzender:
Hilko Schomerus

Sitz der Gesellschaft:
Dortmund
Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr.
HRB 21273

Bankverbindung:
Commerzbank Essen

BLZ 360 400 39

Kto.-Nr. 140 290 800

IBAN:

DEG64 3604 0039 0140 2908 00
BIC: COBADEFF360

USt.-IdNr. DE 119497635
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Thyssengas GmbH

Emil-Moog-Platz 13
44137 Dortmund
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Geschéftsflihrung:

Dr. Thomas G6Rmann
(Vorsitzender),

Dr. Thomas Becker

Aufsichtsratsvorsitzender:
Hilko Schomerus
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Eingetragen beim
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