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Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung




Ablauf der Veranstaltung

* Begrufung
Bezirksburgermeisterin Dr. Siebert
Frau Herr, Leiterin des Stadtplanungsamts der Stadt Koln

Informationen zum Plangebiet, Ziele der Planung und
Ablauf eines Bebauungsplanverfahrens
Herr Schwark, Stadtplanungsamt der Stadt Koln

Vorstellung der Projektentwicklerin und Vorhabentragerin
Frau Limbrock, BONAVA Deutschland GmbH

Vorstellung des stadtebaulichen Planungskonzepts
Frau Gallo, Caspar.Schmitzmorkramer

lhre Fragen und Hinweise zur Planung
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Beteiligung der Offentlichkeit

Es wird eine Niederschrift gefertigt.

» Information und Moglichkeit zur Stellungnahme im Internet
vom 07.10. bis 26.10.2020 (veriangert bis einschiieglich 02.11.2026)
www.beteiliqung-bauleitplanung.koeln

» Sie haben zusatzlich die Moglichkeit, schriftliche Stellungnahmen zur Planung bis zum

26.10.2026 abzugeben:
(verlangert bis einschlieRlich 02.11.2026) D iana Siebe rt

Bezirksrathaus Nippes
Postfach 103564, 50475 Koln

diana.siebert@stadt-koeln.de

Prafung der Stellungnahmen im Rahmen des Vorgabenbeschlusses (StEA) und Abwagung im
Rahmen des Satzungsbeschlusses (Rat).
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Informationen zum

Plangebiet
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Anlass der Planung

« Entwicklungsflache fur Wohnungsbau der
Stadt Koln

 Grundstuckserwerb durch BONAVA

« Wohnquartiersentwicklung
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Kolner Perspektiven 2030+ und Koln-Katalog

. . . AuBere Stadt,
- strategische und nachhaltige Stadtentwicklung zum S D
Stadtwachstum: 3 Zieldichten je nach Lage im BN Innere Stadt und ausgewahite
Sta d traum Versorgungszentren der AuBeren Stadt,
Quartlersdichte hdher als 1,2
B nnenstadt und ausgewahite
 Dichtevorgabe fur das Plangebiet: Verhaltnis gebaute Versorgungszentren der Inneren Stadt,
1 Quartlersdichte héher als 1,5

Geschossflache zu Siedlungsflache 1,2 -1,5
- Planungskonzept circa 1,3 \/

« Nur noch wenige Potentialflachen fur Wohnbebauung
* Mindestdichten entscheidend vor Hintergrund der hohen

Nachfrage nach Wohnraum und knapper Ressource
,Flache”

* VVorhandene Infrastruktur sinnvoll nutzen
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Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

! P b T
Bauflachen
5 Wohnbauflache

Grinflachen

Griinfliche mit teilweise
landwirtschaftlicher Nutzung

Dauerkleingarten
E Erholungsschwerpunkt
*.*| Friedhof
H-H Gartenbetrieb
"_I Parkanlage
) | Spielplatz
(i)l Sportplatz
"
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Ziele der Planung

Umwelt, Natur
und Landschaft
= geringer Versieglungsgrad
= Durchliftung aus Sudost
= sinnvoller Erhalt Baumbestand
* Freiflachen-Begrinung und
Baume als Schattenspender

= Niederschlagswasser

. West-Ost-

- Offentliche Grinfliche

Zieldichte Koln-Katalog 1,2 — 1,5

: .— L ;7+.:;‘1 7 ! ! _ — ___ ==

Geschosswohnungsbau mit mindestens
27.500 m? Bruttogeschossflache, das
sich in die Umgebung einpasst

N

Quartiersplatz

."i‘ -

Wegeverbindung

290 bis 320
Wohnungen

Kooperatives

Baulandmodell Koln

* Qualifizierungs-
verfahren stadtebaulich

» 35 % offentl. geforderter
Wohnungsbau

= Offentlicher Spielplatz

» Offentliche Griinfliche

+ + :+ l 4
A Bereich auRerhalb des o 2
% 7 N 5 Landschaftsschutzgebietes « .. Tiefgarage wegen 27 4
4 % Pl Altlastensanierung Offentliche 2
%, N rschliefun ’
%‘3‘4%\9 | | | - | i
Q% Q)’) A I 1 i i : A s :
oo ¢ Offentliche Granflache ~~ bl v - ~Wohnungsbau. || -«
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ErschlieBungssituation

Legende

ﬁ Plangebiet

Parkplatz Friedhof
(ca. 51 Stellplatze)

Tempo-30-Zone
=== Tempo 70
Tempo 30

m Temporare
StralRensperrung

N Einbahnstrae
Y Vorfahrt gewahren
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240 m }Quélle: Offene Daten der Stadt KéIn, eigene Recherchen und
“..Data/Maps Copyright 2026 Geofabrik GmbH and OpenStreetMap Contributors
MR Hillesheimstralse

Ausgangslage des Plangebietes in Niehl
= zentrale Lage, gute Anbindung Bus + Stadtbahn

Verkehrsabschatzung Marz 2026

= Planbedingter Mehrverkehr von circa 900 Fahrten,
d.h. von circa 450 Pkws am Tag

= Spitzenstundenbelastung morgens 7—8 Uhr: circa
65 Autofahrten (davon ca. 38 sudlich der Einfahrt)

= Spitzenstundenbelastung abends 18-19 Uhr: circa
75 Autofahrten (davon ca. 53 sudlich der Einfahrt)

= Nach der Voruntersuchung kann der planbedingte
Mehrverkehr vertraglich von den umliegenden
Stral’en aufgenommen werden — bezogen auf den
aktuellen Stand des Stral3ennetzes.
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Inhalt eines

Bebauungsplans
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Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Der Bebauungsplan
« ist raumlich genau begrenzt (parzellenscharf) und legt
rechtsverbindlich fest, wie die einzelnen Grundstucke genutzt
und bebaut werden durfen

Der Bebauungsplan regelt mindestens
« die Art der baulichen Nutzung
» das Mal} der baulichen Nutzung
« die Uberbaubaren Grundstucksflachen
« die oOrtlichen Verkehrsflachen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus
» Vorhaben- und Erschlie3ungsplan
« Bebauungsplan mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
» Begrindung mit Umweltbericht
« Fachgutachten
» Durchfuhrungsvertrag mit Erschliedungsvertrag

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch am 12.10.2026
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Ablauf eines
Bebauungsplan-

verfahrens
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Bisheriges Planverfahren

Fruhzeitige Behordenbeteiligung Januar 2026

"

Beschluss uber die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens

"

Beschluss uber ein Qualifizierungsverfahren

“

Stadtebauliches Qualifizierungsverfahren
mit 5 Buros fur Stadtebau und Architektur

bis 09/2026

"

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

i1etl

“
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Ablauf des Bebauungsplanverfahrens

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (FOB) m
Abendveranstaltung

¥

Beschluss der Bezirksvertretung Nippes und des Ausschusses fur
Stadtentwicklung zum Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung und
zu den Vorgaben fur den Bebauungsplan-Entwurf
>
Behordenbeteiligung: Abstimmung des Bebauungsplan-
Entwurfes mit den offentlichen und umweltrelevanten Belangen
¥
Offentlichkeitsbeteiligung: Veréffentlichung des
Bebauungsplan-Entwurfes

> _4

Beschluss des Rates der Stadt Koln uber die eingegangenen
Stellungnahmen und den Bebauungsplan als Satzung.
Offentliche Bekanntmachung/Rechtskraft

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiR § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch am 12.10.2026 16



Vorstellung der
Projektentwicklerin und

Vorhabentragerin
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Vorhabentragerin

Alles aus einer Hand:

Die gesamte Wertschopfungskette unter einem Dach

G Grundstiicksakquise ° Projektentwicklung

° Produktion

° Marketing / Vertrieb

Von ldee, Grundstiickskauf, Projektentwicklung und Planung
uber die Architektenleistung sowie erforderliche
Behordengange, Erdarbeiten, Bau- und Ausbau sowie
AuRenanlagengestaltung bis hin zur schliisselfertigen Ubergabe
—kiimmert sich Bonava um alles.

Vom ersten Gesprach iber die Planung bis hin zum Einzug —
Bonava versteht sich als Begleiter auf dem Weg zum neuen
Zuhause.

1%

BONAVA

° Fertigstellung G Kundenservice
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Vorstellung des
stadtebaulichen

Planungskonzepts
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Einbindung in den Stadtraum
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Stadtebauliche Entwurfsidee
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Grlin- und Dachflachen

MaBstablichkeit und Hohenstaffelung der Volumen

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch am 12.10.2026



Stadtebauliches Planungskonzept

= }x __1 5 N
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Hendrik Schwark
Rechteck
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ErschlieBungskonzept

14 geplante

290 bis 320 )
Besucherstellplatze

Wohnungen
Adresse Wohnhof

Besucherstelllplatze

-

e

HaupterschlieBung

Richtzahlliste fur die Ermittlung notwendiger Stellplatze

1 fir Kfz bei Bauvorhaben
TG Einfahrt ar iz et Bauv

Wohnungen bis (kleiner) 50 m? WF
1 Stellplatz je 2 WE

1 51 geplante Tiefgal’agen-ste”plétze Wohnungen von (groRergleich) 50 m? bis (kleiner) 75 m?
2 Stellplatze je 3 WE

(circa 137 rechnerisch erforderliche Stellplatze) |EEREEG—G—_G_—G_——"
1 Stellplatz je WE

geférderter Wohnungsbau
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Ausblick

Feldgartenstrale in Koln-Niehl
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Geplante Untersuchungen und Gutachten

» Artenschutzrechtliche Prufung
 Baumbewertung
« Altlastenuntersuchung

* Verkehrsuntersuchung

Schalltechnische Untersuchung

Energiekonzept

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Umweltbericht
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Beteiligung der Offentlichkeit an der Planung

Stellungnahmen konnen bis einschlieBlich zum 26.10.2026 «oeescz2
schriftlich an die Bezirksburgermeisterin des Stadtbezirks

Nippes, Frau Diana Siebert, Postfach 103564, 50475 Koln oder

per Mail an diana.siebert@stadt-koeln.de gerichtet werden.

Das stadtebauliche Planungskonzept kann im Zeitraum vom
07. bis 26. Oktober 2026 einschliel3lich auf der Internetseite
www.beteiligung-bauleitplanung.koeln abgerufen werden.

(verlangert bis 02.11.2026)
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Beteiligung der Offentlichkeit an der Planung

* Die Verwaltung dokumentiert alle eingehenden Anregungen
und erstellt Abwagungsvorschlage fur den politischen
Vorgabenbeschluss.

« Im Rahmen der Veroffentlichung nach § 3 Absatz 2 BauGB
besteht eine weitere Gelegenheit zur Information und
AuRerung fir die Offentlichkeit.

» Uber die Berlicksichtigung der Anregungen beraten die
politischen Gremien, der Rat entscheidet abschliel3end.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch am 12.10.2026
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lhre Fragen und

Hinweise zur Planung
Feldgartenstrale in Koln-Niehl
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Vielen Dank und

auf Wiedersehen!
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