| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenldrmpegel L, (dB)
] I 55 a) Es gilt die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung
1. Artder baulichen Nutzung I 60 (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW
1.1 Urbanes Gebiet (MU) Il 65 NR.19, S. 411).
a) GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die im urbanen Gebiet (MU) nach § 6a Abs. A% 70 b) Es qilt jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung.
3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten und Tankstellen nicht \Y 75
Bestandteil des Bebauungsplanes. Vi 80 3. Denkmalschutz
b) GemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind die im urbanen Gebiet a £ V.” = : .> 80° Innerhalb des Pl_angeblet_es S.md archélploglgche Bodenfunde nicht ausg_eschlos:
(MU) nach § 6a Abs. 2 Nr. 4 als sonstige Gewerbebetriebe allgemein zulssigen Fur maBgebliche AuRtenlarmpegel L. > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund sen. Werden bei Bodeneingriffen arch&ologische Bodenfunde entdeckt, ist gemaf
Bordelle oder bordellahnliche Betriebe nicht zulassig. der ortlichen Gegebenheiten festzulegen. §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) das Rémisch-Germanische Muse-
. Erganzung: Es handelt sich um dB(A)-Werte. um/Archaologische Bodendenkmalpflege der Stadt Kéin unverziglich zu informie-
Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmalnahmen ist im Einzelfall zulassig, ren.
wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren anhand einer schalltechnischen Unter- _ - _
suchung ein niedrigerer Larmpegelbereich bzw. ein niedrigerer maRgeblicher Au- 4. Kampfmittelbeseitigungsdienst _
Renlarmpegel an den AuRenbauteilen von schutzbedirftigen Raumen nachgewie- Im Plangebiet ist mit Bombenblindgangern / Kampfmitteln zu rechnen. Vor Auf-
6 ¢) Gomé § 6a Ab '4 Nr. 4 BauNVO sind i X Gebiet (MU) jo Gebéiude | sen wird. nahme von Bauarbeiten (circa 6 Wochen) ist das Amt fur 6ffentliche Ordnung,
¢) Gema a Abs. 4 Nr. 4 bau sind im urbanen Sebie Je ebaude in- . . . : o : . Gliederungsziffer 322/40 (allgemeine Ordnungsangelegenheiten) unter der Benen-
nerhalb der mit B gekennzeichneten Teilflache der Uberbaubaren Grundsticksfla- b) Bei SChl?f' und Klnderz!mmern Ist be! einem Beurtellur_lgspegel >__45 dB(A) im nung des Aktenzeichens 22.5-3-5315000-2197/24 sowie der Bebauungsplan-
che im Baufeld D mindestens 95 % der Geschossflache fiir gewerbliche Nutzun- Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) eine fensterunabhangige Bellftung durch Nummer einzuschalten Die.Anfrage kann per E-Mail an kampfmittel@stadt-
gen zu verwenden. schallgedammte Luftungseinrichtungen oder gleichwertige MalRnahmen bei ge- koeln.de erfolgen :
&) d) GemaR § 6a Abs. 4 Nr. 4 BauNVO sind im urbanen Gebiet (MU) je Gebaude in- schiossenen Fenstern und Tlren sicher zu stellen.
nerhalb der mit C gekennzeichneten Teilflachen der iiberbaubaren Grundstiicks- c)  FurBalkone und Loggien, die einen Gesamtbeurteilungspegel aus dem Verkehr 5.  Artenschutz ) } _ _
flache im Baufeld C mindestens 32 % der Geschossflache fiir gewerbliche Nutzun- (StraRen- und Schienenverkehr) > 62 dB(A) im Tagzeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) a) Laut Artenschutzprifung des Biros Artenreich Umweltplanung, Hagen von April
gen zu verwenden. aufweisen, sind SchallschutzmaRnahmen zu treffen. Durch diese muss sicherge- 2024, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Artenschutzprufung der Stufe 1), erge-
1.2 Vorhabenbezug stellt werden, dass der vorgenannte Gesamtbeurteilungspegel nicht tberschritten ben sich keine Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
GemaR § 12 Abs. 3a in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im wird. Hiervon ausgenommen sind Balkone und Loggien von durchgesteckten Woh- (BNatSchG) bzw. keine vorgezogenen AusgleichsmaBinahmen nach § 44 Abs. 5
urbanen Gebiet (MU) im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorha- nungen, Wenn'zusatzllch auf der larmabgewandten Seite ein Balkon oder eine Log- BNatSchG.
ben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin im Durchfiih- gia errichtet wird. b) GemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es im Zeitraum zwischen dem 1. Marz und 30.
rungsvertrag verpflichtet. i i 5 (]
9 g verp Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Sept_c_—zmber eines jec_Jen Jahres verboten, Baume, Hecken, Gebggche “’?d a_ndere
2. MaR der baulichen Nutzung Gehoélze abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen. Sind inner-
21  Gebiudehshe 7.1 BegriinungsmaBnahmen halb dieses Zeitraumes Rodungsarbeiten erforderlich, ist vor deren Aufnahme in
) o _ _ _ Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB sind im Bebauungsplangebiet folgende Begri- Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Kéln durch einen Fach-
':,::"?Sﬁ;grd?eeéuf;iggg %lgsdge(t))gsgl;nte der Attika oder wenn keine Attika herge- nungsmafBnahmen durchzufuhren und dauerhaft zu erhalten: gutachter nach besetzten Nestern und Fledermausquartieren zu suchen und bei de-
i . ) i i Zur Erlduterung der nachgenannten Kiirzel — siehe Hinweis Nr. 7 ren Auffinden die Rodungstatigkeit sofort einzustellen.
Gemal § 1§ AbS_-I 6 BaUNVOI_ k;mr;\er: die feStggsthte” Gebzu?lehoh_en g”':h unter- a)  Im Urbanen Gebiet sind an den gemaR Planeintragen festgesetzten Standorten Ein- c) Spatestens mit Abschluss des Bauvorhabens sind mindestens 30 handelstbliche
%‘Z‘I’;‘;Zztre( AS::S;ZZ;?]‘Z:S:;;IS) eKa?niar?:nL-UthﬁHgsggggﬁg’ngi :ugiit:l?chie:t-eghf zelbdume BF41 (GH742) anzupflanzen: PlanstraBe A fiinf Einzelb&dume; Planstraiie Fledermausflachk&sten an nahegelegenen Baumen oder unbeleuchteten und wet-
den baulich zugeordneten Dachflachen berschritten werden. Das hochstzulassige B sechzehn Einzelbaume; PIanstrafSe" C sieben Elnzelbaume. Die in der Planzeich- tergeschutz’;en Fassader_l anzubringen. Bel der P_osmonle_rung und A”b””gung der
MaR der Uberschreitungen betrégt 2,00 m in der Héhe. Der Flachenanteil der Uber- nung festgesetzten Baumstandorte kdnnen um bis zu 5 m verschoben werden. Zu- Kasten ist eine fachkundige Person zu Rate zu ziehen. Die MaRnahmen sind nach
schreitungen je Dachflache darf insg’esamt 30% nicht ijbersteigen. Die Dachaufbau- satzlich §ind |n den Innenhofen, bzw. in den. rUckw.ért.igen, ’.‘.iCht Ut_)erbaubaren erfolgter Umsetzung bei der Stadt KoIn, Untere Naturschutzbehdrde (571) anzuzei-
ten miissen mindestens um das MaR ihrer Héhe von der GebaudeauRenkante des Grundstlicksflachen der Baufelder A und C je zwei Einzelbaume, im Baufeld B gen.
jeweiligen zugeordneten Geschosses zuriicktreten. sechs Elnzelbaume sowie in den Freianlagen des Baufeldes D vier Einzelbaume d) An den neu zu bauenden Gebauden ist auf angeleuchtete Fassaden und nach
2.2  Grundfliche, Geschossfliche B!:M (GH7__42) mit Boden?nschluss anzupflanzen. _ _ oben strahlende Leuchtkdrper zu verzichten. Fir notwendige Beleuchtungen sollen
=) GomAR & 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kann im Urbanen Gebiet (MU die zUlassiae b)  Die Flachdécher der Gebaude im festgesetzten Urbanen Gebiet (MU) sind abgese- ausschlieRlich Leuchten mit geringem Streulichteffekt verwendet werden (d.h. Licht-
) Grundflé§che durch die érundflléjéchen von éar; on und Ste:I Ié(itzer)1 n;itfﬁren égufahr- hen von den Flachdachern, die intensiv zu begrinen sind, mit einer extensiven kegel maximal 20° unter der Horizontalen). Auf kurzwellige Lichtanteile soll verzich-
ten. Nebenanlagen im Sinne des & 14 Ba NVOg sowie ba I'(E,)hen Anlagen unterhalb Dachbegriinung DC1/DC3 (NB6243 / NB6244) zu bepflanzen. Die Vegetations- tet und es soll nur warmweiRes oder gelbliches Licht mit Farbtemperaturen zwi-
» Neb grf 11im Sl _ § u Wi ulic gen unterr tragschicht ist mit einer Starke von mindestens 8 cm zuzuglich einer Filter- und schen 1700 und 2200 K verwendet werden, dies unter Verzicht auf (ultra-) violette
der Geléndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird bis zu Drainschicht herzustellen. Ausgenommen hiervon sind Dachterrassen und techni- er : : o minati s
b) Gemat & 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kann im urb Gebiet (MU) die zuléssi sche Aufbauten, die auf maximal 30 % der jeweiligen Dachflache zulassig sind. men ist grundsétzlich zu verzichten. Leuchtmittel mit einer Betriebstemperatur von
) Gem?iﬂ"§h ‘b s'd. abz a,:J N 2a2nn "Q u;. an‘?[n FI? 'ﬁ ( [)3 'ﬁ.zu as&lge q Photovoltaikelemente sind iber der Dachbegrinung zulassig. 60° Celsius oder mehr sollen nicht verwendet werden.
rundflache uber die oben unter Nr. 2.2 a) bestimmte FlachengroRe hinausgehen c) Innerhalb des Plangebiets miissen die Flachdacher auf einer Flache von insgesamt e) An den Neubauten ist ein vogelfreundiiches Fassadenkonzept umzusetzen. Als
Jureh pauliehe Anlagen unierhald dor Gelandeobertiache, dureh die das Baugnind- mindestens 720 m* mit einer intensiven Dachbegriinung mit Raseneinsaat, Grasern Richtlinie kann dabei die Pulc?likation Vogelfreundliches Baugn mit Glas und Licht*
stick Iedlgllch__ unterbaut ywrd wie folgt Uberschritten werde_r_1, sofern dlgse baulichen (HH 7 / BR 132) Stauden und/oder Gehdlzen (BB 1/ GH51) bepflanzt werden. Die vorn Minstoru for Unvelt Gesund”heitgund Vorbratusherschutz dec Landes
Anlagen gemal der textlichen Festsetzung Nr. 7.1 d) begrint werden: Vegetationstragschicht ist mit einer Starke von mindestens 30 cm zuziiglich einer Brandenbura dienen :
a) innerhalb des in der Planzeichnung mit MU West bezeichneten Teilgebiets bis zu Filter- und Drainschicht herzustellen. Bei einer Baumpflanzung ist eine Vegetations- 9 '
einer Grundflachenzahl von 0,85 , o tragschicht von 100 cm Tiefe zuziiglich einer Filter- und Drainschicht herzustellen. 6. Baumschutzsatzung
b) Qgghélrz:fffé?hiirzzmﬁ%hgung mit MU Ost bezeichneten Teilgebiets bis zu Der Wurzelraum muss je Baum mindestens 25 m? betragen. a) Bei Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Satzung zum Schutz des Baumbe-
) ’ d)  Festgesetzt wird die Begriinung des oberen Abschlusses der Tiefgaragen (TGa) standes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbe-
3.  Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen und / oder der unterirdischen Geb74udeteile, soweit diese nicht mit Gebauden, We- reichs der Bebauungsplane im Gebiet der Stadt KéIn (Baumschutzsatzung —
Gemal § 23 Abs. 3 Satz 3 in Verbindung mit Abs. 2 Satz 3 BauNVO werden flr die gen, Spielplatzen und Sonstigen Nebenan|agen uberbaut werden. Die Vegetations- BSChS) vom 18.Juli 2023 (in Kraft seit dem 28.Juli 2023, Amtsblatt Nr. 29 vom 2.
Uberbaubaren Grundstlicksflachen im urbanen Gebiet (MU) folgende Ausnahmen tragschicht ist mit einer mindestens 60 cm tiefen Bodensubstratschicht zuziiglich ei- August 2023) angewandt worden. o _
festgesetzt: ner Filter- und Drainschicht auszubilden. Baumpflanzungen auf Tiefgaragen sind b)  Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes ist die zur Zeit der Stellung des
a) Im Erdgeschoss darf die Baugrenze stralenseitig durch Vordacher bis maximal mit einer Bodensubstratschicht von mindestens 120 cm bei klein- und mittelkroni- Antraggs au\;‘vErtellémgtelnﬁr Fallerlaulgnls JeEwellts gullc’jlgehllzassun?"d%r_ B.SCES an-
1,50 m Uberschritten werden, sofern eine lichte Durchgangshdhe von 4,50 m ein- gen Baumen (2. Ordnung) zuzlglich Filter- und Drainschicht, und von mindestens zuwenden. vvenn Ersatzptiahzungen bzw. Ersatzgeidzahiungen 1Ur die im uge
gehalten wird. 150 cm zuziiglich Filter- und Drainschicht bei groRkronigen Baumen herzustellen. der Umsetzung des Bebauungsplanes zu fallenden Baume zu leisten sind, gilt die
_ o _ Der Wurzelraum muss je Baum mindestens 25 m? betragen. BSchS in der jeweils gultigen Fassung, soweit die betroffenen Baume nicht bereits
821 b)  Im Erdgeschoss darf die Baugrenze durch nicht dberdachte Terrassen um bis zu 3 e) Festgesetzt wird die Bepflanzung der privaten Grundstiicksflaichen, soweit sie nicht im Bebauungsplanverfahren bei der Bewertung und Bilanzierung nach der natur-
m Uberschritten werden. Dies gllt jedoch nicht fur die Baugrenzen, die zu den of- . . . . . .. schutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 18 Gesetz Uber Naturschutz und Lan-
Sportplatz . B . . . C L mit Gebauden, Wegen, Spielplatzen und sonstigen Nebenanlagen Uberbaut wer- i gn gelung | INatUlss
fentlichen Verkehrsflachen sowie zu den privaten ErschlieBungswegen orientiert o ” despflege NRW in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB beriicksichtigt wurden
- A ¥ : : - den, mit Grasern HH 7 (BR 132), Stauden und / oder Strauchern BB 1 (GH 51). In prieg g - g -
sind. Hier sind die vorgenannten Uberschreitungen der Baugrenzen nicht zulassig. X . . .
der Planstral3e A sind mindestens 244 m? und in der PlanstralRe C mindestens 384 5
. . . . . : ! 0 N ) abis - 7. Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrédgen
c) Die Baugrenzen dirfen durch Balkone bis max. 2,00 m Uberschritten werden. Da- m? der privaten Grundstiicksflichen als éffentlich zugéngliche Griinflichen anzule- , ) " .
bei darf in der Summe 40% der jeweiligen Gebéudeseite je Geschoss nicht tiber- 1 und dauerhaft thalten Die Satzung der Stadt KéIn zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen gemafn
+ schritten werden. Satz 1 gilt nicht fiir die Baugrenzen, die unmittelbar an die 6f- gen tind cauethar 2u emaren. : S iy : §§ 135a bis 135¢ BauGB ist zu beriicksichtigen. Die Umsetzung der im Bebau-
fontlichen Verkehrsflachen grenzen ’ f) Die Grundstiickseinfriedungen entlang von Mieter- und Eigentimergarten sind aus- ungsplan formulierten Festsetzung von Begriinungsmafnahmen erfolgt nach der
' schlief3lich als Hecken BD4 (GH 422) zulassig. Sonstige Grundstlickseinfriedungen Anlage, die der Satzung der Stadt KéIn zur Erhebung von Kostenerstattungsbetra-
d) D_ie Baugrenzﬂen dUrfe_n durch Rankgeruste _und Beete der Fassaqent_)egrijnur)ge_n im Bereich ggwe_rbllcher Nutzungenyad—der—Au%enanLage—Qe#Kmdeﬁagesstgﬁg gen gemalk §§ 135a bis 135¢c BauGB vom 15. Dezember 2011 beigefugt ist. In
bis zu 0,5 m uberschrlltten werden, s_ofer_n diese Uberschreitung flr eine funktionie- smd ausschlieRlich als Heckgn sowie als"Draht- oner S_tabgltterzau"n in Kombination dieser Anlage sind mit der Angabe von Kiirzeln QualitatsmaRstabe fir Begrii-
rende Fassadenbegriinung erforderlich ist. mit Hecken BD4 (GH .422) b|§ zu elnner HGhe yop jeweils 2,0 m zulassig. . nungsmafRnahmen der Stadt Kéln formuliert, die nicht nur im Zusammenhang fest-
e) GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht tiberbaubaren Grundsticksfla- 9) In__der Stlamn)strafie sind 5 Einzelbaume sowie in ger Franz-Ge_uer-StraBe 2 Einzel- gesetzter Ausgleichsmaflnahmen Verwendung finden.
chen Nebenanlagen - wie beispielsweise Gartenlauben, Gewéchshauser, Abstell- baume, jeweils BF41 (GH742) anzupflanzen. Die in der Planzeichnung festgesetz- 8 Elokt fische Feld
raume - nicht zulassig ten Baumstandorte kénnen um bis zu 5 m verschoben werden. . ekiromagnetische Feloer _ o Y
: Bei der Anlage von Trafostationen ist der stadtische Vorsorgewert von 1 uT flr die
) Innerhalb der Tiefgaragen sind auRerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten h) In der neu herzustellenden 6ffentlichen Grunflache mit den Zweckbestimmungen magnetische Flussdichte zu beachten und durch geeignete Abstéande zu Raumen fir
uberbaubaren Grundsticksflachen Lagerflachen, Technik- und Nebenrdume, so- Kinderspielplatz/ Parkanlage sind insgesamt mindestens 12 Einzelbdume BF41 den dauerhaften Aufenthalt von Menschen zu ermdglichen. Es ist ein Abstand von 3-
wie Abstellplatze fur Fahrrader gemal § 48 BauO NRW zulassig, soweit sie unter- (GH742) 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. AuRerhalb der Kin- 4 Metern flr eine unbedenkliche Nutzung notwendig.
halb der Gelandeoberflache liegen. derspielplatz- und Wegeflachen sind die Flachen mit Wiesensaatgutmischung ein- DIN-V hrif . Regelwerk
. . L zusé@en und dauerhaft als Intensivwiese malfig trockener bis frischer Standorte 9. DIN-Vorsch 'rflt ten undt_sonst_lget algzuwlendfnde _e%g v}v(grl e Sorti tslist ‘
3a. Egshs:tzl_‘:?n‘%m_':f;:'gg:‘gg’ 2‘:; :“*’\’I‘gnngrg"; ‘f’gg;f':‘s’]e;e‘;gr‘é;‘:tv°*::g; EA31 (LW41112) bzw. Intensivwiese feuchter Standorte EA32 (LW41121) zu unter- dio i ge et SO 'Sfigeft’;':jgzn coe "B"gga‘fj3‘;‘&";Ia‘:es?/2§fwe§er'1mvﬁ:‘ i J.ae“
ude, die mit Mi Zi u u w ; 2 : _ , -
kénnten, errichtet werden diirfen. Eﬁg:r?' Die Wegeflachen sind als wassergebundene (ungebundene) Decke auszu weils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung anzuwenden und werden
”// P a) Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB diirfen im urbanen Gebiet (MU West) auf der in der ' beim Amt fUr Liegenschaften, Vermessung und Kataster der Stadt KéIn Plankammer,
. K '@%é/ y Planzeichnung mit Baufeld B gekennzeichneten Fliche nur Wohngebaude errichtet 7.2 Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- éifrfnmer 06..{5 05, St;dthaﬁts Dr(]autz,bWiII%-Brﬁnl?t-Platz 2, 50679 KdélIn, wahrend der
[ L NN / A werden, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kdnnten. Zzungen nungszerien zur Einsichinanme bereligenaiten.
7 %%/’“ ?X% # Gemarkung Ehrenfeld b)  GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB dirfen ist im urbanen Gebiet (MU Ost) im Baufeld Gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB sind im Bebauungsplangebiet folgende Baume 10. Offentlich geférderter Wohnungsbau
; /?//é’“;‘% %ﬂ 4 + Flur 70 + D auf den in der Plan.zeichnung mit A B gekennzeichneten Flachen nur Wohnge- dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen: GemaR des Kooperativen Baulandmodells der Stadt Kéln in der Fassung der Be-
ﬁf.%,é"/ /é\\”’}éﬂ P biude errichtet werden in-den\\ 5 die Gescho he oberhalb-de a)  Die im Bebauungsplan an den jeweiligen Standorten festgesetzten Baume. Der kanntmachung vom 10. Mai 2017 ist der Planbegiinstigte/ sind die Planbegiinstigten
[”ﬂ?p‘o{//gﬁ\ %{4 Vs ton Ol | s Wol | ichten- die mit Mitteln der sozialen Stammumfang von Ersatzbaumpflanzungen muss dabei mindestens 18-20 cm be- verpflichtet, mindestens 30 % der Geschossflache Wohnen im 6&ffentlich geférderten
%%‘ngéi / Wohnraumférderung geférdert werden kénnten. ’ tragen. Segment geman der jeweils aktuellen Wohnraumférderrichtlinie des Landes NRW zu
Z%"////‘\A é_:./ G NN A b) Im Bereich der festgesetzten offentlichen Grinflache -Parkanlage- die vorhandenen errichten.
1’3,’1/}‘:,;5;"-':,55//;»\‘/&'34? Va 4. ErschlieRung Baume. Der Stammumfang von Ersatzbaumpflanzungen muss dabei mindestens 11. Boden
%% ‘éf//// e 41  Ein- und Ausfahrtbereiche 18-20 cm betragen. Sofern nicht durch Oberbodenuntersuchungen gemal BBodSchV die Unbedenklich-
%4’/’44/ ’«{%4/’/ 4 " GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB sind Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen nur in Ersatzpflanzungen erfolgen nach den Standards der Satzung zur Erhebung von keit des Bodens nachgewiesen wird, ist im-Bereich geplanter Griin-, Garten- oder
//‘/%’4‘ > :W P den qekennzeic.hnete.n Bereichen zulissia Kostenerstattungsbetrage nach §§ 135a-135c BauGB. Kinderspielflachen ein Bodenaustausch der oberen 35 cm oder ein Bodenauftrag von
?4’ ﬁ%{]—?’t; S = = einer mindestens 35 cm dicken Schicht aus nachweislich unbelastetem Boden vorzu-
X = ” /‘ 4.2 Stellplatze und Garagen nehmen. Die Baumafinahmen sind fachgutachterlich zu begleiten, mit dem Umwelt-
g a)  Gemal § 12 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sind im urbanen Gebiet (MU) Stellplatze fur Kraftfahr- Il GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN und Verbraucherschutzamt, Untere Bodenschutzbehérde und Grundwasserschutz
zeuge nur unterhalb der Gelandeoberflache zulassig. Gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 und 2 BauO NRW 2018 abzustimmen und zu dokumentieren.
b)  Tiefgaragen (TGa) sind innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten tiberbaubaren werden folgende gestalterische Festsetzungen getroffen:
Grundstucksflachen, sowie in den gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB dafir festgesetzten Fla- 1. Dachform
chen zulassig. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind, soweit nachfolgend nichts anderes
4.3 Versorgungsleitungen bestimmt ist, ausschlieRlich Flachdacher zuldssig. Dacher mit einer Neigung bis ma-
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB sind Telekommunikations- sowie sonstige Versorgungslei- ximal 5 Grad gelten als Flachdacher. In den Teilbereichen, die in der Planzeichnung
tungen unterirdisch zu fihren. entsprechend festgesetzt sind, sind die Gebaude mit Satteldzchern zu errichten.
4.4 Geh-und Fahrrechte .. .. .. s
a) Die mit GF bezeichneten Flachen sind mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der All- 2. Abstellp.l.atze _fur IYIuIIsammerghaIte_r . . o
gemeinheit gemaR Planeintrag zu belasten. Abstellplatze fur Mullsammelbehalter sind auRerhalb der Geb&ude nicht zulassig.
b) Die mit G bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit ge- 3. Einfriedungen
maf Planeintrag zu belasten. Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie der mit Geh- und Fahr-
5. Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder rechten zu belegenden Wegeflachen sind nur in Gestalt von Hecken oder Mauern mit
technische MaRnahmen getroffen werden miissen, die der Vermeidung oder Verrin- einer H6he von maximal 0,70 m Uber der Gelandeoberflache gemal § 2 Absatz 4
gerung von Hochwasserschaden einschlieBlich Schaden durch Starkregen dienen, BauO NRW 2018 zulassig.
sowie die Art dieser MaBnahmen
ema ) - 4. Werbeanlagen X
a) Werbeanlagen sind nur an Gebauden zulassig. Einschlief3lich deren Befestigungen )3
und Beleuchtungen durfen diese Werbeanlagen maximal 0,4 m von der jeweiligen 2>
Wandflache vortreten. Ein Uberschreiten der tatsachlichen Wandhéhe durch die ?gg’
_ Oberkante der Werbeanlage ist nicht zulassig. 2%
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 16¢) BauGB ist im Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungs- b)  Werbeanlagen auf Dachflachen sowie an Pylonen sind nicht zulassig. 7
planes ein Stauvolumen von insgesamt mindestens 215,5 m? fiir Niederschlage bei Starkre- c) Werbeanlagen mit im Tagesverlauf wechselnden oder mit bewegten Sichtflachen so-
genereignissen zu schaffen. wie akustisch unterstitzte beziehungsweise ausschlielich akustische Werbeanlagen
- - sind nicht zulassig.
6. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen : . ,
4 U-Bahnhof a) Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmalRnahmen entsprechend den d)  Werbeanlagen, die unter der Verwencliung.der Lel_.!chf[dloden (LED)'TeCh["k oder
Piusstr. in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen (LPB) an den AuRenbauteilen von s_elbstleuchtend hergestellt werden, sind nicht zuldssig. Werbeanlagen durfen nur
schutzbedurftigen Raumen zu treffen. Grundlage hierfiir sind die maRgeblichen AuRenlarm- hinterleuchtet sein.
pegel nach DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018 — Beuth Verlag
GmbH, Berlin). Die Zuordnung zwischen den dargestellten Larmpegelbereichen und den 5. Satellitenempfangsanlagen / Mobilfunksendeanlagen
mafgeblichen Auflenlarmpegeln ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle. a) Parabolantennen fur den Satellitenrundfunkempfang sind nur auf den Dachflachen
zuldssig.
b) Mobilfunksendemasten und -anlagen sind auf den Dachflachen nicht zulassig.
Il KENNZEICHNUNG
. o Gemal} § 9 Abs. 5 BauGB wird folgende Flache im Bebauungsplan gekenn-
Es wird bescheinigt, dass diese Fur den Planentwurf Far den Planentwurf Der Stadtentwicklungsausschuss hat die Ze | Ch ene rkl aru ng zeichnet:§ g g g
Planunterlage den Bestimmungen des Vorhabentrager/in Dezernat VI, Planen und Bauen Planaufstellung am 28.05.2020 nach Altstandort Vo rh a be n bezog e n e r
(§St1 Adb1sé gzlzlgzn?’)zv entspricht. SL AM Devel ¢ Residential GmbH Stadtplanungsamt S 12 rf\lbs. 2 tBau\</3BrfinhAnwenduhng ?gs Bestand Planung Im Bereich des Bebauungsplanes liegt der Altstandort Nr. 401490. Der Boden
an Uz evelopment Rkesidential bm eschleunigten Verfahrens nac a , . N B ; " . - ; ; " . . - 3
Clever StraRe 36 BauGB beschlossen. Der Beschluss 777/} Vorhandene Gebaude WM Grenze des raumlichen Geltungs- ’ OERETIERRENG BATERE [ Offentiche Grinflachen :‘re]rr]]et:ZIa:a”satgte rZ%erkeg‘gﬁfllgggr? tﬁztzan(:h?ielsst rglli:ﬁg:ilé%iftgr:i?gzlg iicr;wr:iagztr?ife- Be ba uun gs p I an E ntwu rf
3 .Y bereiches des Bebauungsplanes - £urg g g€ , ) _
50668 Koln wurde am 22.07.2020 ortsiiblich bekannt | ————  Durchfahrt Geltunasbereich des Vorhaben FD Flachdach @ Baum zu erhalten rungs- und Sicherungsmafnahmen erforderlich. Die ordnungsgemafe Sanie-
gemacht. dngspere i rung sowie die Entsorgung des Bodenmaterials sind unter fachgutachterlicher 4 1 1
LN Zahl der Vollgeschosse und Erschlielungsplanes SD Satteldach Baum zu pflanzen , .
Urb Geb (Standort nachrichtlich) Aufsicht und unter Beteiligung der Stadt Kéln, Umwelt- und Verbraucherschutz-
S,wW Dachform rbanes Gebiet z.B. 34°- 38° Dachneigung als Mindest- und hzufihren.
@ nicht Gberbaubar | Gberbaubar Hochstmal . o . amt, durchzufhren 22U m VO rha be n = U n d
gez. Reker <> Baum Baul E:::] Flachen mit Bindungen fur Be-
: 5 —— aulinie pflanzungen und fur die Erhaltung =
- Lo , " . —— Bahngleise GRz  Grundflachenzahi von Baumen und Strauchern und IV__HINWEISE
Baugrenze
offentlich bestellter Vermessungsingenieur/in Amtsleitung Oberbiirgermeisterin ' GFZ Geschossflachenzahl p——— g sonstigen Bepflanzungen sowie 1 Rechtsfolgen
. . . . — Bordstein e Grenzen zwischen verschiedenen von Gewassern ' B : :
KélIn, den Koln, den Kolin, den KolIn, den 11.07.2020 _ 2. 1l Zahl der Vollgeschosse Nutzunaen beziehunasweise Innerhalb der Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungs- Franz-Geuer-StraRe
o o n . . . . | topografische Begrenzung (als Hochstmal) Maton ot baiichen Mot [ XX Flachen, deren Boden erheblich planes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des PreuRischen Fluchtlinienge-
Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Der Planentwurf ist in der Zeit vom Der Rat hat diesen vorhabenbezogenen Die ortsubliche Bekanntmachung uber . innerhalb des Urbanen Gebie%s mit umweltgefahrdenden Stoffen t n 1875 des Aufb t Nordrhein-Westfalen. des Bundesb . - f
hat in der Zei 14.12.2020 - 26.06.2025 bis 01.08.2025 nach § 3 Abs.| Beb lan in seiner Sit den Beschluss des vorhabenbezogenen Flurstiicksgrenze 28. IV Zahl der Vollgeschosse belastet sind S€'26S VO , 068 ALbAUgeselzes ordrnein-iiestiaien, ces SUndesvauge- in Koln-Ehrenfeld
atin der Zeit vom 14.12. . IS V1Yo, nach § s ebatlungspian In seiner Sitzung , on Beschiuss des vorhabenbezogene (als Mindest-"und HochstmaR) 90O - setzes und des Baugesetzbuches werden mit der Rechtsverbindlichkeit dieses
18.02.2021 und am 14.12.2020 nach § 3 2 BauGB mit Begriindung veréffentlicht am nach § 10 Abs. 1 BauGB in | Bebauungsplanes durch den Rat —— —  Flurgrenze Grenze zwischen Nutzungsarten ) Bebauungsplanes nicht mehr angewendet Blatt 1 von 2
Abs. 1 BauGB stattgefunden. worden. Eine erneute Verédffentlichung Anwendung des beschleunigten einschliellich des Hinweises nach . ) ) GH Gebiudehdhe in m liber mmmm— Stragenbegrenzungslinie, auch zB. Altlastverdachtsflache '
nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3| Verfahrens nach § 13a BauGB als § 10 Abs. 3 BauGB ist am o vorhandene Hohenlage uber NHN Normalhéhennull (NHN) gegeniber Verkehrsflachen - . . 2. Rechtsgrundlagen . .
BauGB fand vom 29.01.2026 bis Satzung mit Begriindung nach § 9 Abs. 8 | erfolgt. (als Hochstmal) besonderer Zweckbestimmung v éaé”]ﬂel?ell\t}eremh a) Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma- 3. Veroffentllchung
12.02.2026 sowie vom ...... bis ....... statt.| BauGB beschlossen. TH Traufhéhe in m iiber [ ] StraBenverkehrsflachen T chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634). .
?I(I)rrln_la_lhr'(]jhtennggl (NHN) z28. A Teilflachen der (iberbaubaren b)  Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vem-23-—Januar1990 IO\/IaBstab 1:500 - 50 Met
als Aochstima - lcksflach @6&4—8—132—) eter .
- e Y Y Ein und Ausfahrisbereiche Grundstucksflachen (BGBlI | S' 3786)m der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 — — — . Stadt Ko|n
Der Oberbiirgermeister Mormalhohennull (NHN) =~ MitGeh~(G), Fahr-(F) und Leitungs{ — — —  Abgrenzung zwischen c) Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 . . SF  erOberbiracmmalstor
Stadtplanungsamt (als Hochstmald) rechten(L) zu belastende Flachen Baufeldern, soweit diese nicht 1 S. 58) - Geanderte und erganzte .
Im Auftrag Oberbirgermeister Oberbirgermeister D496 Festgesetzte Gelandehdhe in durch Verkecrjlrs- und Grinflachen I
, 0 Ahen- L e PR i etrennt sin ;
Kéln, den Kéln, den Kéln, den mel_tﬁ)uber NormalhShen-Null LJ1Ga_ Tiefgaragen 9 Inhalte in Rot -




