| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Erganzung: Es handelt sich um dB(A)-Werte. 3. Denkmalschutz
- Die Minderung der zu treffenden SchallschutzmalRnahmen ist im Einzelfall zulassig, Innerhalb des Plangebietes sind archaologische Bodenfunde nicht ausgeschlos-
1. Artder baulichen Nutzung wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren anhand einer schalltechnischen Unter- sen. Werden bei Bodeneingriffen archaologische Bodenfunde entdeckt, ist geman

1.1 Urbanes Gebiet (MU) suchung ein niedrigerer Larmpegelbereich bzw. ein niedrigerer mageblicher Au- §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) das Rémisch-Germanische Muse-

a) GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die im urbanen Gebiet (MU) nach § 6a Abs. 3 Renlarmpegel an den AulRenbauteilen von schutzbedurftigen Radumen nachgewie- um/Archaologische Bodendenkmalpflege der Stadt KéIn unverziglich zu informie-
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten und Tankstellen nicht Bestandteil sen wird. ren.
des Bebauungsplanes. b Bei Schlaf- und Kinderzimmern ist bei einem Beurteilungspegel > 45 dB(A) im : s .

b) Gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind die im urbanen Gebiet (MU) nach : Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) eine fensterunabhégg%egBeIUftung éu?ch 4. Kampfm|tt<_albgse|t_|gungsd|en_st . . 3
§ 6a Abs. 2 Nr. 4 als sonstige Gewerbebetriebe allgemein zulassigen Bordelle oder bordell- schallgedammte Luftungseinrichtungen oder gleichwertiage MaRnahmen bei ge- Im Plangebiet ist mit Bombenblindgangem / Kampfmitteln zu rechnen. Vor Aut
Ahnliche Betriebe nicht zulassig schlosgsenen Eer st ugnd Toren sic?her o stgllen g g nahme von Bauarbeiten (circa 6 Wochen) ist das Amt fiir 6ffentliche Ordnung,

C) Gemal § 1 Abs. 7 Nr. 1in Verbindung mit Abs. 8 BauNVO ist im urbanen Gebiet (MU), in- . o ; Gliederungsziffer 322/40 (allgemeine Ordnungsangelegenheiten) unter der Benen-

o ' . : : e . ' C) Fir Balkone und Loggien, die einen Gesamtbeurteilungspegel aus dem Verkehr nung des Aktenzeichens 22.5-3-5315000-2197/24 sowie der Bebauungsplan-
ne..rhal?..der m Baufeld D mit A gekenryzzl_chne.ten Tellflac?"en der Uberbanarer.] Grund- (Stralen- und Schienenverkehr) > 62 dB(A) im Tagzeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) Nummer einzuschalten. Die Anfrage kann per E-Mail an kampfmittel@stadt-
stucks lache m Erdgescho§s, aussc.:.hlle lich eine Anlage fur soziale ;wgcke mit der Zweck- aufweisen, sind SchallschutzmalRnahmen zu treffen. Durch diese muss sicherge- koeln.de erfolgen.
bestlr"nmung Kindertagesstatte gemaj& §'6a Abs. 2 Nr. 5 'BauNVO. ZUIaSST.'g‘ . stellt werden, dass der vorgenannte Gesamtbeurteilungspegel nicht Gberschritten
d) Gemal § 6a Abs. 4 Nr. 4 BauNVO sind im urbanen Gebiet (MU) je Gebaude innerhalb der wird. Hiervon ausgenommen sind Balkone und Loggien von durchgesteckten Woh- 5. Artenschutz i i _ .
mit B gekennzeichneten Teilflache der Uiberbaubaren Grundstiicksflache im Baufeld D min- nunéen wenn zusatzlich auf der larmabgewandten Seite ein Balkon oder eine Log- a)  Laut Artenschutzprifung des Biros Artenreich Umweltplanung, Hagen vom April
destens 95 % der Geschossflache fiir gewerbliche Nutzungen zu verwenden. - arichtet wird 2024, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Artenschutzpriifung der Stufe 1), erge-

e) GemaR § 6a Abs. 4 Nr. 4 BauNVO sind im urbanen Gebiet (MU) je Gebaude innerhalb der ' ben sich keine Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
mit C gekennzeichneten Teilflachen der Uberbaubaren Grundsticksflache im Baufeld C Anpflanzen von Biaumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen (BNatSchG) bzw. keine vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen nach § 44 Abs. 5
mindestens 32 % der Geschossflache fir gewerbliche Nutzungen zu verwenden. . BNatSchG.

1.2 Vorhabenbezug 7.1 gegr_gr?unggzg‘afi":lhrgg“ BaUGE <ind im Beb anaebiot folaende Beart b) GemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es im Zeitraum zwischen dem 1. M&rz und 30.
GemaR § 12 Abs. 3a in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im urbanen nfnrgzmglsnahr?en d[jrchizjfu?\lrjen u‘:‘]'g d;rSerr?a;uzltjjneg;F;ﬁgg'e I€t folgende begru September eines jeden Jahres verboten, Baume, Hecken, Gebiische und andere
Gebiet (MU) im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig sind, ‘ _ S Geholze abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen. Sind inner-

zu deren Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Zur Erlauterung der nachgenannten Kurzel — siehe Hinweis Nr. 7 halb dieses Zeitraumes Rodungsarbeiten erforderlich, ist vor deren Aufnahme in
a) Im Urbanen Gebiet sind an den gemaR Planeintragen festgesetzten Standorten Ein- Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Koln durch einen Fach-
2. MaB der baulichen Nutzung zelbdume BF41 (GH742) anzupflanzen: Planstrale A fiinf Einzelbdume; Planstrale gutachter nach besetzten Nestern und Fledermausquartieren zu suchen und bei
21 Gebiudehdhe B sechzehn Einzelbdume; Planstralie C sieben Einzelbdume. Die in der Planzeich- deren Auffinden die Rodungstatigkeit sofort einzustellen.
Als oberer Bezugspunkt gilt die Oberkante der Attika oder wenn keine Attika herge- nung festgesetzten Baumstandorte kdnnen um bis zu 5 m verschoben werden. Zu- c) Spatestens mit Abschluss des Bauvorhabens sind mindestens 30 handelsubliche
stellt wird die Oberkante des Gebaudes. satzlich sind in den Innenhdfen, bzw. in den rickwartigen, nicht Uberbaubaren Fledermausflachkasten an nahegelegenen Baumen oder unbeleuchteten und wet-
GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO kennen die festgesetzten Gebaudehshen durch untergeord- Grundst.ilcksﬂ?chen der.BallufeIderA ynd C je zwei Einzelbéume,l im Baufelgl B tefgeschijtzt.en Fassader] anzubringen. Bei der P_ositionie.rung und Anbringung der
. . . - sechs Einzelb&dume sowie in den Freianlagen des Baufeldes D vier Einzelbdume Kasten ist eine fachkundige Person zu Rate zu ziehen. Die MalRnahmen sind nach
nete Bauteile oder bauliche Anlagen - z.B. Antennen, Aufzugsiuberfahrten, Gelander (Ab- BF41 (GH742) mit Bodenanschluss anzupflanzen folater U t bei der Stadt KéIn. Untere Nat hutzbehdrde (571 )
sturzsicherungen), Kamine, Luftungseinrichtungen, Oberlichter - auf den baulich zugeordne- , . ) , P ’ , , ertoigter Umsetzung bel der sta Oln, Untere Naturschutzbehorde (571) anzu
ten Dachflachen Uberschritten werden. Das héchstzulassige MafR der Uberschreitungen be- b) Die Flachdacher der__Gebaud_e im festgesetzten __Urban_en Gebiet (MU) sind abgese- zeigen. . .
tragt 2,00 m in der Hohe. Der Flachenanteil der Uberschreitungen je Dachflache darf insge- hen von den Flachdachern, die intensiv zu begrunen sind, mit einer extensiven d) An den neu zu bauenden Gebauden ist auf angeleuchtete Fassaden und nach oben
samt 30% nicht tibersteigen. Die Dachaufbauten miissen mindestens um das MaR ihrer Dachbegriinung DC1/DC3 (NB6243 / NB6244) zu bepflanzen. Die Vegetations- strahlende Leuchtkorper zu verzichten. Fr notwendige Beleuchtungen sollen aus-
Hohe von der GebaudeauBenkante des jeweiligen zugeordneten Geschosses zuriicktreten. trag.schlc.ht ist mit einer Starke von mlndestgns 8 cm zuzuglich einer Filter- und . schhef&lllch Leucohten mit geringem Streulichteffekt verwengiet werdpn (d.h. nghtke—
. Drainschicht herzustellen. Ausgenommen hiervon sind Dachterrassen und techni- gel maximal 20° unter der Horizontalen). Auf kurzwellige Lichtanteile soll verzichtet
2.2 Grundflache _ _ o ) sche Aufbauten, die auf maximal 30 % der jeweiligen Dachflache zulassig sind. und es soll nur warmweif3es oder gelbliches Licht mit Farbtemperaturen zwischen

a)  GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kann im urbanen Gebiet (MU) die zulassige Grundfla- Photovoltaikelemente sind Uber der Dachbegriinung zuléssig. 1700 und 2200 K verwendet werden, dies unter Verzicht auf (ultra-) violette oder
che durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanla- c)  Innerhalb des Plangebiets mussen die Flachdacher auf einer Flache von insgesamt blauanteilsreiche Lichtanteile. Auf die lllumination von Bauwerken und Baumen ist
gﬁ:c;:ndlselrzjr;es cheasu§rL?1chsatS(ljl(\/|(e)d|SC)|\|/(\'lglf1e [Jbr?tlélrl'gg[ej?Var:cljaggnzznet%rgralcg)rgﬁg%egsggsgﬁle\/rzl)icgeg, mindestens 720 m? mit einer intensiven Dachbegr[]nung mit Raseneinsaat, Grasern ZU verzi_chten. Leuchtmittel mit einer Betriebstemperatur von 60° Celsius oder mehr
berachritton weor dgen 9 ’ (HH 7 / BR 132) Stauden und/oder Geholzen (BB 1 / GH51) bepflanzt werden. Die sollen nicht verwendet werden. _

: Vegetationstragschicht ist mit einer Starke von mindestens 30 cm zuziglich einer d) Anden Neubauten ist ein vogelfreundliches Fassadenkonzept umzusetzen. Als

b)  GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kann im urbanen Gebiet (MU) die zuléssige Grundfla- Filter- und Drainschicht herzustellen. Bei einer Baumpflanzung ist eine Vegetations- Richtlinie kann dabei die Publikation ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht"
che Uber die oben unter Nr. 2.2 a) bestimmte FlachengréRe hinausgehend durch bauliche tragschicht von 100 cm Tiefe zuziglich einer Filter- und Drainschicht herzustellen. vom Ministerium far Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut Der Wurzelraum muss je Baum mindestens 25 m?® betragen. Brandenburg dienen.

\I/:virdt wite folgtl\t'ljbe7rs102ritgen yyetrdenasofern diese baulichen Anlagen gemaf der textlichen d) Festgesetzt wird die. ngrt‘]nung de§ oberen Absch!usges dgr Tiefgaragep (TGa) 6. Baumschutzsatzung
estsetzung Nr. 7.1 d) begrunt werden: . N . . und / oder der unterirdischen Geb7&udeteile, soweit diese nicht mit Gebauden, We- a) Bei Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Satzung zum Schutz des Baumbe-
a) gnerZEl..b ges mr:jler Pleangselchnung mit MU West bezeichneten Teilgebiets bis zu einer gen, Spielplatzen und sonstigen Nebenanlagen uberbaut werden. Die Vegetations- standes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbe-
b) in;uer;halabcdzgziﬁ deVrOIrD]Iar,mzeichnung mit MU Ost bezeichneten Teilgebiets bis zu einer tragls;c_:lhlcht |sctj glt ?meL'mrl]ndeSten;SO crr|13t|efenﬂBodensubstraft§r(_:h]lcht zuzugl_lcg " reichs der Bebauungspldne im Gebiet der Stadt Koin (Baumschutzsatzung —
Grundflachenzahl von 0.9 ner Filter- und Drainschicht auszubilden. Baumpflanzungen auf Tiefgaragen sind BSchS) vom 18.Juli 2023 (in Kraft seit dem 28.Juli 2023, Amtsblatt Nr. 29 vom 2.
) mit einer Bodensubstratschlcht"vqn mlndestens 12Q cm pel klein- und m!ttelkronl- August 2023) angewandt worden.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen B o e et e b)  Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes ist die zur Zeit der Stellung des
Gemal § 23 Abs. 3 Satz 3 in Verbindung mit Abs. 2 Satz 3 BauNVO werden fir die tiber- Dot W e o e AT ErZHiEtert Antrages auf Erteilung einer Fallerlaubnis jeweils giiltige Fassung der BSchS an-
baubaren Grundstiicksflachen im urbanen Gebiet (MU) folgende Ausnahmen festgesetzt: er Vvurzelraum muss je Batum min est.ens m* betragen. o zuwenden. Wenn Ersatzpflanzungen bzw. Ersatzgeldzahlungen fir die im Zuge

a) Im Erdaeschoss darf die Bauarenze strafenseitia durch Vordacher bis maximal 1.50 m e) Festgesetzt wird die Bepflanzung der privaten Grundstucksflachen, soweit sie nicht der Umsetzung des Bebauungsplanes zu fallenden Baume zu leisten sind, gilt die
Ubersc%ritten werden. sofermn %ine lichte Durch a?\ shehe von 4 50 m eingehalten wird mit Gebauden, Wegen, Spielplatzen und sonstigen Nebenanlagen tberbaut wer- BSchS in der jeweils giiltigen Fassung, soweit die betroffenen Bdume nicht bereits

’ gang ’ 9 ' den, mit Grasern HH 7 (BR 132), Stauden und / oder Strauchern BB 1 (GH 51). In im Bebauungsplanverfahren bei der Bewertung und Bilanzierung nach der natur-
b) Im Erdgeschoss darf die Baugrenze durch nicht iberdachte Terrassen um bis zu 3 m Uber- der Planstrale A sind mindestens 244 m? und in der Planstral®e C mindestens 384 schutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 18 Gesetz tiber Naturschutz und Lan-
schritten werden. Dies gilt jedoch nicht fir die Baugrenzen, die zu den &ffentlichen Ver- m? der privaten Grundstucksflachen als 6ffentlich zugéngliche Grunflachen anzule- despflege NRW in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB beriicksichtigt wurden.
kehrsflachen sowie zu den privaten ErschlieBungswegen orientiert sind. Hier sind die vorge- gen und dauerhaft zu erhalten.
nannten Uberschreitungen der Baugrenzen nicht zuléssig. f) Die Grundstiickseinfriedungen entlang von Mieter- und Eigentiimergarten sind aus- 7. Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen ) )
. c)  Die Baugrenzen dirfen durch Balkone bis max. 2,00 m iiberschritten werden. Dabei darf in schlieRlich als Hecken BD4 (GH 422) zulassig. Sonstige Grundstiickseinfriedungen géeggt:lé?f 1d3e5r08é2dtGKé) Iir;tzzur Eg:es;sr:gh\t/? r;rlfosrznjséz’gnngszeetrr?n%ege%(;m_aﬁ
der Summe 40% der jeweiligen Gebaudeseite je Geschoss nicht tiberschritten werden. Satz im Bereich gewerblicher Nutzungen und der AuBenanlage der Kindertagesstatte o f liert Y Fest tu . B gen. ] hu 9 olat hud
Sportplatz 1 gilt nicht fur die Baugrenzen, die unmittelbar an die 6ffentlichen Verkehrsflachen grenzen. sind ausschlieBlich als Hecken sowie als Draht- oder Stabgitterzaun in Kombination Xngsp an formuiierten Festselzung von Begrunungsmaisnanmen eriolgt nach der
. ) . . . mit Hecken BD4 (GH 422) bis zu einer Hohe von jeweils 2,0 m zulsssig. nlage, die der Satzung der Stadt KGIn zur Erhebung von Kostenerstattungsbetra-
d) Die Baugrenzen dirfen durch Rankgeriste und Beete der Fassadenbegriinungen bis zu 0,5 : . . o : gen gemal §§ 135a bis 135¢c BauGB vom 15. Dezember 2011 beigefiigt ist. In
m Uberschritten werden, sofern diese Uberschreitung fiir eine funktionierende Fassadenbe- 9)  Inder Stammstrae sind 5 Einzelbdume sowie in der Franz-Geuer-Strale 2 Einzel- dieser Anlage sind mit der Angabe von Kiirzeln Qualitatsmafstabe fur Begrii-
X i~k baume, jeweils BF41 (GH742) anzupflanzen. Die in der Planzeichnung festgesetz- B : . .
_'_ grunung erforderlich ist. R : nungsmaflnahmen der Stadt KéIn formuliert, die nicht nur im Zusammenhang fest-
) _ o ) B ten Baumstandorte kénnen um bis zu 5 m verschoben werden. . )

e)  GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen Neben- h) I der neu herzustellenden offentlichen Grinfliche mit den Zweckbestimmungen gesetzter AusgleichsmaBnahmen Verwendung finden.
anlagen - wie beispielsweise Gartenlauben, Gewachshauser, Abstellrdume - nicht zulassig. Kinderspielplatz/ Parkanlage sind insgesamt mindestens 12 Einzelbaume BF41 8. Elektromagnetische Felder

f) Innerhalb der Tiefgaragen sind auRerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten tGberbauba- (GH742) 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. AuBerhalb der Kin- Bei der Anlage von Trafostationen ist der stadtische Vorsorgewert von 1 pT fur die
ren Grundstlcksflachen Lagerflachen, Technik- und Nebenrdaume, sowie Abstellplatze flr derspielplatz- und Wegeflachen sind die Flachen mit Wiesensaatgutmischung ein- magnetische Flussdichte zu beachten und durch geeignete Abstande zu Raumen
Fahrrader gemal § 48 BauO NRW zulassig, soweit sie unterhalb der Gelandeoberflache zusden und dauerhaft als Intensivwiese maRig trockener bis frischer Standorte fur den dauerhaften Aufenthalt von Menschen zu erméglichen. Es ist ein Abstand
liegen. EA31 (LW41112) bzw. Intensivwiese feuchter Standorte EA32 (LW41121) zu unter- von 3-4 Metern fur eine unbedenkliche Nutzung notwendig.

3a. Festsetzungen iiber Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude, die halten. Die Wegeflachen sind als wassergebundene (ungebundene) Decke auszu- _ _

mit Mitteln der sozialen Wohnraumfoérderung gefordert werden kénnten, errichtet bilden. 9. DIN-Vorsch!'lften und .SO"St.'ge anzuwendende R_egt_alwe__rke . :
werden durfen. 7.2 Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan- DIN-\_/o_rschrlften, s_onstlge private Regelwerke sowie die Kainer Sor.tlmentsl.lste,

a) Gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB durfen im urbanen Gebiet (MU West) auf der in der Plan- zungen a_uf d.|e m_de_n textllch_en Festsgtzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird,
zeichnung mit Baufeld B gekennzeichneten Flache nur Wohngebaude errichtet werden, die Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB sind im Bebauungsplangebiet folgende B&dume sind Jewell_s in der t_>_e| Erlass dieser Satzung geltenden Fassung anzuwender_] und
mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefordert werden kdnnten. dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen: werden beim A'.“t fur Liegenschaften, Vermessung u_nd Kataster der Stadt Koin

. . . . Plankammer, Zimmer 06. E 05, Stadthaus Deutz, Willy-Brandt-Platz 2, 50679
Planzeichnung mit D gekennzeichneten Flachen in den Wohngebauden die Geschossflache Stammumfang von Ersatzbaumpflanzungen muss dabei mindestens 18-20 cm be- o
oberhalb des ersten Obergeschosses als Wohnnutzung zu errichten, die mit Mitteln der so- tragen. L o _ 10. Offentlich geférderter Wohnungsbau
zialen Wohnraumfdrderung gefordert werden kénnten. b) Im Bereich der festgesetzten éffentlichen Grunflache -Parkanlage- dl_e v_orhandenen Gemal des Kooperativen Baulandmodells der Stadt Kéln in der Fassung der Be-
A _ Baume. Der Stammumfang von Ersatzbaumpflanzungen muss dabei mindestens kanntmachung vom 10. Mai 2017 ist der Planbegiinstigte/ sind die Planbegiinstig-
Va Gemarkung Ehrenfeld 4. ErschlieBung 18-20 cm betragen. ten verpflichtet, 30 % der Geschossflache Wohnen im &ffentlich geférderten Seg-
Ve Flur 70 41 Ein- und Ausfahrtbereiche Ersatzpflanzungen erfolgen nach den Standards der Satzung zur Erhebung von ment gemaR der jeweils aktuellen Wohnraumférderrichtlinie des Landes NRW zu
[ + + Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB sind Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen nur in den ge- Kostenerstattungsbetrage nach §§ 135a-135¢c BauGB. errichten.
/‘ kennzeichneten Bereichen zul&ssig 1 Bod
/ . . Boden
/ 4.2 Stellelatze und Garagen L . . . Il GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN Sofern nicht durch Oberbodenuntersuchungen gemaf BBodSchV die Unbedenk-
/ a) Gemal} § 12 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sind im urbanen Gebiet (MU) Stellplatze far Kraftfahr- Gemah § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 und 2 BauO NRW 2018 lichkeit des Bodens nach . . .S . o )
: zeuge nur unterhalb der Gelandeoberflache zulassig. : . . . gewiesen wird, ist im Bereich geplanter Grin N Garten
yd 9 9 werden folgende gestalterische Festsetzungen getroffen: oder Kinderspielflachen ein Bodenaustausch der oberen 35 cm oder ein Boden-
b)  Tiefgaragen (TGa) sind innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten tberbaubaren 1. Dachform auftrag von einer mindestens 35 cm dicken Schicht aus nachweislich unbelaste-
Grundstlcksflachen, sowie in den gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB daflr festgesetzten Fla- Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind, soweit nachfolgend nichts anderes tem Boden vorzunehmen. Die Baumalnahmen sind fachgutachterlich zu beglei-
chen zul&ssig. bestimmt ist, ausschlieRlich Flachd&cher zuldssig. Dacher mit einer Neigung bis ma- ten, mit dem Umwelt- und Verbraucherschutzamt, Untere Bodenschutzbehérde

4.3 Versorgungsleitungen ximal 5 Grad gelten als Flachd&cher. In den Teilbereichen, die in der Planzeichnung und Grundwasserschutz abzustimmen und zu dokumentieren.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB sind Telekommunikations- sowie sonstige Versorgungslei- entsprechend festgesetzt sind, sind die Gebaude mit Satteldachern zu errichten.
o tungen unterirdisch zu fihren. ) o )
) / 4.4 Geh-und Fahrrechte 2. Abstellplatze fur Mallsammelbehalter . . .
/é a) Die mit GF bezeichneten Flachen sind mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der All- Abstellplatze fur Mullsammelbehalter sind aulterhalb der Gebaude nicht zulassig. . . ]
u 4 /é 7 gemeinheit gemaR Planeintrag zu belasten. 3. Einfriedungen - Geanderte und erganzte Inhalte in Rot -
%/%/! b)  Die mit G bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit ge- Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie der mit Geh- und Fahr-
—_— //é/ﬁ maf Planeintrag zu belasten. rechten zu belegenden Wegeflachen sind nur in Gestalt von Hecken oder Mauern mit
"é// //‘,ﬁ ) . ) . ) . . einer H6he von maximal 0,70 m Uber der Gelandeoberflache gemaf § 2 Absatz 4
{ @ 4’ . \\\& 5. Geble_te, in denen bei der Errichtung baullch_gr Anlag_en bestlmmtc:a bauliche oder_ BauO NRW 2018 zulassig.
A\ o‘/%'g AN \f«\\ technische MaBnahmen getroffen werden mussen, die der Vermeidung oder Verrin-
& W W h X gerung von Hochwasserschaden einschlieBlich Schaden durch Starkregen dienen, 4. Werbeanlagen
}\\f‘f sowie die Art dieser MaBRnahmen a) Werbeanlagen sind nur an Gebauden zulassig. EinschlieRlich deren Befestigungen
> a) Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 c) BauGB ist im urbanen Gebiet (MU) ein Stauvolumen von insge- und Beleuchtungen dirfen diese Werbeanlagen maximal 0,4 m von der jeweiligen
A samt mindestens 143 m? fur Niederschlage bei Starkregenereignissen zu schaffen. Wandflache vortreten. Ein Uberschreiten der tatséchlichen Wandhéhe durch die
b)  GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 16 c) BauGB ist innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache mit der be- Oberkante der Werbeanlage ist nicht zulassig. S o
i Bezeichnung ,Planstrae B* ein Stauvolumen von b)  Werbeanlagen auf Dachflachen sowie an Pylonen sind nicht zulassig. )
mindestens 73 m? fiir Niederschldge bei Starkregenereignissen zu schaffen. c)  Werbeanlagen mit im Tagesverlauf wechselnden oder mit bewegten Sichtflachen so-
wie akustisch unterstiitzte beziehungsweise ausschliel3lich akustische Werbeanlagen
6. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind nicht zulassig.
a) Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmalRnahmen entsprechend den d) Werbeanlagen, die unter der Verwendung der Leuchtdioden (LED)-Technik oder
in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen (LPB) an den Aufl3enbauteilen von selbstleuchtend hergestellt werden, sind nicht zulassig. Werbeanlagen diirfen nur ==
schutzbedurftigen Raumen zu treffen. Grundlage hierfur sind die mafigeblichen AuRenlarm- hinterleuchtet sein. %%,
pegel nach DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018 — Beuth Verlag =
GmbH, Berlin). Die Zuordnung zwischen den dargestellten Larmpegelbereichen und den 5. Satellitenempfangsanlagen / Mobilfunksendeanlagen =G,
maRgeblichen AulRenlarmpegeln ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle. a) Parabolantennen fur den Satellitenrundfunkempfang sind nur auf den Dachflachen y \
Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenlarmpegel L. (dB) zulassig. \\\\\
L . _ . .. . .. . ;,\\i $§\\§ /
Uahnnor | 55 b) Mobilfunksendemasten und -anlagen sind auf den Dachflachen nicht zulassig. %\\\//[%///7///,
I 60 /. U=
o o5 11 KENNZEICHNUNG /§\\§ :
IV 70 S
V 75 GemaR § 9 Abs. 5 BauGB wird folgende Flache im Bebauungsplan gekenn- <
Vi 80 zeichnet:
VI >80 @ Altablagerung Altstandort
a Fiir maRgebliche AuRenlarmpegel L,> 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der ort- Im Bereich des Bebauungsplanes liegt die-Altablagerung der Altstandort Nr.
\ lichen Gegebenheiten festzulegen. 401490. Der Boden innerhalb der gekennzeichneten Flache ist mit umweltge-
fahrdenden Schadstoffen belastet. Zur gefahrlosen Nutzung des gekennzeich-
Es wird bescheinigt, dass diese Fur den Planentwurf Fur den Planentwurf Dezernat Der Stadtentwicklungsausschuss hat die Ze|Chenerk|a ru ng nedten Areals S--igd 2ani_erungs- un_d zi.chgrltmgsma[sréahrréeréerfordterlliclh. [-)i%
’ ordnungsgemalfe Sanierung sowie die Entsorgung des Bodenmaterials sin
Planunterlage den Bestim_mungen des Vorhabentrager/in VI, Planen und Bauen Planaufstellung am _28.05.2020 nach unter fagchggutachterlicher Augfsicht und unter Bgteiﬁgung der Stadt KéIn, Umwelt- Vo rha be n bezoge ne r
§ 1 Abs. 2 Plan ZV entspricht. Stadtplanungsamt § 12 Abs. 2 BauGB in Anwendung des | Bastand Planung und Verbraucherschutzamt. durchzufiihren
(Stand 15.02.2023) SL AM Development Residential GmbH beschleuniaten Verfahrens nach 8§ 13a ) ; " . o ’ g
Clever Strale 36 BauGB besgchlossen. S 77 Vvorhandene Gebaude WEML_WEN  Grenze des raumlichen Geltungs- ° geschiossene Bauwelse [ ] Offentiche Grinflachen Be ba uun gs p I an E ntwu rf
50668 Koln Der Beschluss wurde am 22.07.2020 — Durchfahrt bereiches des Bebauungsplanes FD Flachdach ‘ Baum zu erhalten IV HINWEISE
ortsiiblich bekannt gemacht. wwn Geltungsbereich des Vorhaben- 66461 I1 6
LI Zahl der Vollgeschosse und ErschlieBungsplanes SD Satteldach ° Baum zu pflanzen 1. Rechtsfolgen o _ _
S,\W Dachform Urbanes Gebiet z.B. 34°- 38° Dachneigung als Mindest- und (Standort nachrichtich) L)r;gr?g;atl)zgteeagr:zrelzlggcdhizsftu mrilggr? lel‘thUQS ZZ???Q eé'ﬁéﬁZiSFIIBec?ha}tﬁ:g%Sg-e
; |:- roan . e 3 Zu ufgru uli uchtlini -
) Baum nicht tiberbaubar | tberbauibar Hachstmalb E'.::::H Flachen mit Bindungen fiir Be- setzes von 1875, des Aufbaugesetzes Nordrhein-Westfalen, des Bundesbauge- Zu m Vorha be n - u n d
gez. Reker ~ _ GRZ  Grundflachenzahl EmCLImm= Baulinie pflanzungen und fir die Erhaltung setzes und des Baugesetzbuches werden mit der Rechtsverbindlichkeit dieses E h I . B I E rf
offentlich bestellter Vermessungsingenieur/in Amtsleitung Oberbiirgermeisterin Eah:gtlejlse GFZ Geschossflachenzahl === Baugrenze \8/828%3';?engngngarﬁgggesg]wlfgd Bebauungsplanes nicht mehr angewendet. rsc Ie u n gs p a n ntwu
ordstein . _ L
KsIn, den Ksln, den KsIn, den KéIn, den 11.07.2020 z -—e—e—e  Grenzen zwischen verschiedenen von Gewassern 2.  Rechtsgrundlagen
- v ) —————  topografische Begrenzung el é?g Ik?géh\éct)#%e&s)chosse I\Nﬂutéun%en bbezlgeﬁungl\?vs{else XX Flachen, deren Bdden erheblich a) Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma- Franz-Geuer-Stralle
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung | Der Planentwurf ist in der Zeit vom Der Rat hat diesen vorhabenbezogenen | Die ortsiibliche Bekanntmachung tber } inﬁeﬁ%lbeée :b}%a?]”en “Gggi%%lts mit umweltgefahrdenden Stoffen chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634). . . f
hat in der Zeit am 14.12.2020 26.06.2025 bis 01.08.2025 nach Bebauungsplan in seiner Sitzung den Beschluss des vorhabenbezogenen Flurstiicksgrenze z8. -1V Z?hll\ﬁ,edeOt"geSgrl‘_'QSSﬁ tmak . belastet sind b) Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 in Koln-Ehrenfeld
nach § 3 Abs. 1 BauGB stattgefunden. § 3 Abs. 2 BauGB und in der Zeit vom am nach § 10 Abs. 1 BauGB in | Bebauungsplanes durch den Rat ——  Flurgrenze (als Mindest- und Hochstmal) ®-@-® Grenze zwischen Nutzungsarten } (BGBI. | S. 132) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 Blatt 1 von 2
Man konnte bis zum 18.01.2021 bis nach Anwendung des beschleunigten einschlieRlich des Hinweises nach ) ) GH  Gebaudehdhe in m tiber mmmm  Stragenbegrenzungslinie, auch |~ Altlastverdachtsflache (BGBI. | S. 3786).
Stellungnahmen abgeben. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m § 4a Abs. 3 Verfahrens nach § 13a BauGB als § 10 Abs. 3 BauGB ist am % 46.71  vorhandene Hohenlage Uber NHN Normalhéhennull (NHN gegeniiber Verkehrsflachen ) _ c) Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. . .
BauGB mit Begriindung erneut Satzung mit Begriindung nach § 9 Abs. 8 | erfolgt. (als Hochstman) besonderer Zweckbestimmung tz: l'l'/ éaérqﬂegell\k}erewh 58). - Erneute Ve rOffentIlChung -
verdffentlicht worden. BauGB beschlossen. TH Traufhohe in m tiber [ ] StraBenverkehrsflachen I d) Es gilt die Bauordnung furr das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbau- MaRstab 1:500
?é?éﬂ%@ﬁ?t?ﬁé‘é’ﬁ' (NHN) 28. A geilfl?'jc?gnkdﬁ[ i]hberbaubaren ordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom " alssla . ”s 0 Moter
- - : rundstuckstiachen 03.08.2018 (GV. NRW NR.19, S. 411). — — —
) _ FH Firsthdhe in m Uber v 7 Ein-und Ausfahrisbereiche e) Esgilt jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung. I ke
Der Oberbiirgermeister Normalhohennull (NHN) -~ Mit Geh-(G), Fahr-(F) und Leitungs{ — — —  Abgrenzung zwischen G m
Stadtplanungsamt (als Hochstman) rechten(L) zu belastende Flachen Baufeldern, soweit diese nicht Stadt KOIn
Im Auftrag Oberbirgermeister Oberbirgermeister Festgesetzte Gelandehohe in L durch Verkehrs- und Grinflachen T . .
K . ) D496 Meter uber Normalhdhen-Null [ TGa, Tiefgaragen getrennt sind Der Oberbiirgermeister
Gln, den Kdln, den Kdln, den (NHN)

B —





