Abwagung B32

Tabellarische Darstellung und Bewertung des Abwagungsmaterials im Bauleitplanverfahren

Darstellung und Bewertung der zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 66461/16= Arbeitstitel: ,,Franz-Geuer-StraB3e in
KolIn-Ehrenfeld”“ — eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 2 BauGB

Die Veroffentlichung gemaR § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde am 18.06.2025.im Amtsblatt der Stadt Kéln bekannt ge-
macht und im Internet sowie im Stadtplanungsamt (Stadthaus Deutz) vom 26.06.2025 bis zum 01.08.2025 durchgefuhrt.

Im Zeitraum der Veroffentlichung sind 21 Stellungnahmen eingegangen.
Nachfolgend werden die fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen dokumentiert und fortlaufend nummeriert. Daran anschlieBend
werden in Ubereinstimmung mit der laufenden Nummerierung die Inhalte der Stellungnahmen sowie die Entscheidung durch den Rat

dargestellt. Bei inhaltlich gleichen Stellungnahmen wird auf die jeweilige erste Entscheidung durch den Rat verwiesen.

Aus Datenschutzgrinden werden keine personenbezogenen Daten (Name und Adresse) aufgefihrt.

Lfd. |Stellungnahme Entscheidung Stellungnahme der Verwaltung

Nr. durch den Rat

1. NN, 30.06.2025

1.1 Es fallt auf, dass der Grinordnungsplan auf einer Grinbe-».| Der Stellung- Die Datierung der Bestandserfassung weist lediglich
standserfassung vom 22.05.2024 beruht, also auf einer nahme wird nicht | den redaktionell letzten Stand nach, der Erfassungs-
Erhebung nach dem Abbruch der Siemens-Bebauung. gefolgt. zeitraum war fur das ehemalige Siemens-Grund-
Vor dem Abbruch hat die Stadt eine Fallgenehmigung fur stuck im Jahr 2020.
den Grofteil des bestehenden Baumbestandes erteilt und Der Baumschutzsatzung der Stadt Koln unterliegen
fordert darin 55 Ersatzbaumpflanzungen auf.dem Grund- innerhalb des Plangebietes 115 Baume. Hiervon
stuck. Die textlichen Festsetzungen sehen hingegen le- werden im Plangebiet insgesamt 50 Baume erhalten
diglich 42 Baumneupflanzungen vor. und 65 entfernt.

Weitere 37 im Plangebiet vorhandene Baume sind
nicht satzungsgeschutzt. Hier handelt es sich vor al-
lem um Standorte auf der Tiefgarage in Hochbeeten
oder im Randbereich der Tiefgarage in Pflanzbee-
ten. Von den 37 Baumen werden 23 im Zuge der
Baufeldfreimachung/ Abriss der Tiefgarage gefallt,
14 bleiben erhalten. Der Grof3teil des Bestands be-
fand sich in Pflanzbeeten oberhalb der Tiefgarage.
Die Bestandsbaume auf dem Siemens-Gelande sind
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umfassende Reduzierung der Grlinflachen beschlossen,
die gemal KoopBLM gefordert ist. Es ist jedoch nicht
nachvollziehbar, auf welcher Grundlage die Begrindung
zum Verzicht auf AusgleichsmalRnahmen basiert, insbe-
sondere mit Verweis'darauf, dass im Inneren Gringurtel
ausreichend Ausgleichsflachen vorhanden sind. Eine kon-
krete Benennung der Ersatzanpflanzungsstandorte oder
ein Zeitpunkt der Umsetzung erfolgt nicht.

nahme wird nicht
gefolgt.

Lfd. |Stellungnahme Entscheidung Stellungnahme der Verwaltung

Nr. durch den Rat
auf der vorhandenen Tiefgarage bzw. im engen
raumlichen Zusammenhang gepflanzt worden. Die
vorhandenen Tiefgaragen mussen zur Realisierung
der Planung abgebrochen werden, der Erhalt der
Baume ist dabei bautechnisch nicht moéglich. Daher
sind im Geltungsbereich des Vorhaben- und Er-
schliefdungsplansinsgesamt 54 Ersatzpflanzungen
vorgesehen. Zusatzlich werden 7 Ersatzpflanzungen
an den offentlichen Verkehrsflachen als Ersatz-
baume gepflanzt. Ersatzpflanzungen, die nicht im
Plangebiet gepflanzt werden, werden im Rahmen
der Baumschutzsatzung an anderer Stelle ausgegli-
chen.

1.2 Mit der Neuplanung wird in den textlichen Festlegungen Der Stellung- Eine Versiegelung welcher Art auch immer, die Gber
eine GRZ von 0,9 in Teilbereichen zugelassen. Uber die- nahme wird nicht»+10,9 hinausgeht, ist nicht zulassig. Dies ist in den textli-
sen Wert hinaus sind laut textlicher Festsetzung aul3er- gefolgt. chen Festsetzungen 2.2 a und b so vorgegeben.
halb der durch Baugrenzen festgesetzten Gberbaubaren
Grundstucksflachen sonstige Anlagen in unbestimmter
Grole erlaubt.

1.3 | Weitere Baugrenziiberschreitungen, beispielsweise fir Der Stellung- Siehe Stellungnahme 1.2
Terrassen, sind ebenfalls textlich zugelassen. Somit ist in nahme wird nicht
Teilbereichen eine vollstandige Versiegelung der Flachen | gefolgt.
umsetzbar.

1.4 Im Ausstellungsbeschluss vom Mai 2020 ist zudem eine Der Stellung- Im Plangebiet sind gemafy dem Berechnungsschlus-

sel des Kooperativen Baulandmodells mindestens
8.945 m? nutzbare 6ffentliche Grunflache erforder-
lich.

Im Vorhabengebiet mit einer Flache von ca. 1,9
Hektar ist diese Flache nach dem vorgesehenen
stadtebaulichen Konzept mit ca. 430 Wohnungen
nicht innerhalb des Plangebietes realisierbar. Der
Schaffung innerstadtischer Wohn- und Gewerbefla-
chen an einem sehr gut erschlossenen und stadte-
baulich integrierten Standort wird hier gegenuber der
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Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Entscheidung
durch den Rat

Stellungnahme der Verwaltung

ortlichen Herstellung der Griunflachen in der Abwa-
gung der Vorrang gegeben.

Am &stlichen Rand des Plangebiets wird angren-
zend.an die Bezirkssportanlage eine offentliche
Grunflache von ca. 433 m? als Parkanlage neu her-
gestellt.

Im Plangebiet werden zudem 644 m? offentlich zu-
gangliche Griunflachen in den Erschliefungskorrido-
ren vorgesehen."Nach Abgleich mit dem bestehen-
den Angebot im Umfeld (Nahe Innerer Gringurtel),
kann die Forderung nach &ffentlichen Grianflachen
im Plangebiet verringert werden. Fir die Differenz
zum ursachlichen Mehrbedarf ist gemaf Kooperati-
vem Baulandmodell ein Ablésebetrag zur Mehrbe-
darfsdeckung zu zahlen. Dies wird im Durchfih-
rungsvertrag geregelt.

NN, 07.07.2025

Es ist betont worden, dass Ehrenfeld ein sehr schénes
Viertel ist, das jedoch bereits jetzt nur Gber wenige grol3e
alte Baume verfugt. Umso trauriger und kurzsichtiger er-
scheint es, die bestehenden Baume in der Franz-Geuer-
Stralde fUr ein geplantes Bauvorhaben'zu fallen. Diese
Baume spendeten Schatten und bieten insbesondere in
den Sommermonaten angenehme Erholungserte — auch
fur die dort abgestellten Fahrzeuge ist. dieser Aspekt von
Bedeutung.

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefolgt.

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, die vorhande-
nen Baufluchten Uberwiegend aufzunehmen. Diese
verlaufen an der Hinterkante der Gehwege. An der
Franz-Geuer-Stral3e und an der Stammstraf3e wird
im Zusammenhang mit der dort stadtebaulich be-
grindeten Ausbildung einer Platzflache die Bau-
flucht von der StralRe abgerickt, soweit nicht aus
baulichen Grinden an die Grundsticksgrenzen/ vor-
handene Brandwande angebaut werden muss.
Durch dieses Abriicken der Baufluchten werden acht
Platanen erhalten. Der Stadtentwicklungsausschuss
hat zu dieser Losung am 27.10.2022, nach Anho-
rung der Bezirksvertretung Ehrenfeld am
01.09.2022, den Beschluss uber die Vorgaben zur
Ausarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfes unter
Berlcksichtigung von Auflagen gefasst. Der Wegfall
der Platanen stellt einen groRen dkologischen Ver-
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Lfd. |Stellungnahme
Nr.

Entscheidung
durch den Rat

Stellungnahme der Verwaltung

lust dar. Dieser wird fur die Umsetzung des Pla-
nungskonzeptes als notwendig erachtet und zumin-
dest ansatzweise durch die Neupflanzung kompen-
siert.

In der StammstraRe werden vier Baume mit nur
noch ausreichendem, bis befriedigenden Erhaltungs-
zustand entfernt. Die hier vorhandenen Baume sind
mit ihren Kronen'ineinander gewachsen. Daher ware
eine erhebliche Einklrzung der Kronen und/ oder
die Entfernung einzelner Baume zugunsten einer
Wohnbebauung hier selbst dann notwendig, wenn
die Bauflucht zuriickgesetzt wirde. Die Anleiterbar-
keit der Fassaden fur die Feuerwehr |asst sich an-
ders nicht gewahrleisten.

Insbesondere wird in die Abwagung eingestellt, dass
ein Zurlcktreten der geplanten Bauflucht von der
StralRenbegrenzungslinie unmittelbar zu einem Ver-
lust an geplantem Wohnraum flhrt. Eine Verkleine-
rung der Innenhofe und der innen liegenden
Wegeachsen im Vorhaben ist wegen der zu beach-
tenden Abstandsflachen und der Anforderungen an
die Belichtung nicht mdglich. Geht man fir die
Quantifizierung dieses Verlustes an Wohnraum bei-
spielhaft davon aus, dass die strallenseitige Bau-
tiefe um die geforderten 5 m reduziert wird, so ergibt
dies eine Reduzierung der Geschossflache fir das
Wohnen von rund 2.990 m?. Dies entspricht nach
dem Berechnungsansatz des Kooperativen Bau-
landmodells von 90 m? Geschossflache je Wohnein-
heit 33 Wohneinheiten. Der Schaffung innerstadti-
schen Wohnraums wird hier in der Abwagung ge-
genltber dem Erhalt aller StralRenbaume der Vor-
rang gegeben.
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Lfd. |Stellungnahme Entscheidung Stellungnahme der Verwaltung
Nr. durch den Rat
Die Beriicksichtigung von fehlendem Schatten fur
parkende Fahrzeuge ist kein Schutzgut in der Um-
weltprufung.
Es istrichtig, dass der Schatten fir schattensu-
chende Fuliganger*innen durch die Baumfallungen
wedfallt. In der Franz-Geuer-Stralle werden zwei
StralRenbaume gepflanzt, die die Funktion, wenn
auch auf Grund-ihres Alters nur teilweise, Gberneh-
men werden. Gleiches qilt fur die fUnf Neupflanzun-
en inder Stammstrale.
2.2 | Angesichts der aktuellen Bedeutung des Klimaschutzes Der Stellung- Siehe Stellungnahme 2.1
ist es besonders unverstandlich, dass in einer Zeit, in der nahme wirdnicht
vielerorts Baume zur Kihlung der Stadte neu gepflanzt gefolgt.
werden, an anderer Stelle gesunde, grofle Baume ent-
fernt werden sollen. Auch der Beitrag zur Luftverbesse-
rung ist — insbesondere in unmittelbarer Nahe zur stark
befahrenen Inneren Kanalstral3e — nicht zu vernachlassi-
gen. Daher wird eindringlich darum gebeten, die Baume
im Rahmen des Bauprojekts zu erhalten.
3. NN, 08.07.2025
3.1 Es ist zur Kenntnis genommen worden, dass die Baume Der Stellung- Siehe Stellungnahme 2.1

in der betreffenden Straflde im Zuge eines geplanten Neu-
baus gefallt werden sollen. In diesem Zusammenhang
wird darum gebeten, die Stimmen der-Anwohner*innen zu
bertcksichtigen und von einer Fallung abzusehen. Die
Baume sind alt, aus 6kologischer Sicht bedeutsam und
koénnten durch kleinere Nachpflanzungen kurzfristig nicht
ersetzt werden. Falls es in irgendeiner Weise maoglich ist,
wird eindringlich darum gebeten, die Baume zu erhalten.

nahme wird nicht
gefolgt.

Die Bestandsplatanen besitzen eine hohe 6kologi-
sche Wertigkeit und bieten eine Reihe von Tierarten
einen Lebensraum. Im Rahmen der ASP | konnten
allerdings keine Hoéhlen oder sonstige Nachweise fur
ein potenzielles Bruthabitat von planungsrelevanten
Arten festgestellt werden.

Wenn auch auf Grund ihres Alters erstmal nur ein-
geschrankt, konnen die Neupflanzungen die dkologi-
schen Funktionen teilweise Ubernehmen und wer-
den diese mit zunehmendem Alter verstarkt tber-
nehmen konnen.
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Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Entscheidung
durch den Rat

Stellungnahme der Verwaltung

NN, 10.07.2025

Im Rahmen des Bebauungsplans fir das Franz-Geuer-
Quartier ist ausdricklich gegen das Fallen der alten Plata-
nen an der Franz-Geuer-Stralde und der Stammstralle
Stellung bezogen worden.

Diese Baume sind nicht nur ein pragender Bestandteil des
Stadtbildes, sondern erfillen dariber hinaus eine bedeu-
tende 6kologische Funktion: Sie spenden Schatten, ver-
bessern das Mikroklima, filtern Feinstaub, speicherten
CO, und bieten zahlreichen Tierarten einen Lebensraum.
Insbesondere vor dem Hintergrund des Klimawandels
sind gesunde, alte Stadtbaume von unschatzbarem Wert
und durften nicht leichtfertig entfernt werden.

Daher wird dringend darum gebeten, den Bebauungsplan
entsprechend zu Uberarbeiten, sodass der Erhalt der
Baume gesichert werde. Eine klimagerechte Stadtplanung
muss sich sowohl an den Bedurfnissen der Bevolkerung
als auch an okologischen Erfordernissen orientieren —und
dazu gehdre zwingend auch der Schutz gewachsener
Stadtbdume.

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefolgt.

Siehe Stellungnahmen 2.1 und 3.1

NN, 10.07.2025

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan fiir das
Franz-Geuer-Quartier ist entschieden gegen die geplante
Fallung der alten Platanen entlang der Franz-Geuer-
Stralde und der Stammstralle Stellung bezogen worden.
Diese Baume pragen das_Stadtbild in eindrucksvoller
Weise und leisten einen‘unverzichtbaren Beitrag zum
stadtischen Okosystem. Sie sorgen fir Kiihlung an heiften
Tagen, verbessern die Luftqualitat, speichern CO,, redu-
zieren Feinstaub und dienen‘zahlreichen Tierarten als Le-
bensraum. Gerade vor dem Hintergrund zunehmender kili-
matischer Belastungen sind gewachsene Stadtbaume be-
sonders schutzenswert.

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefolgt.

Siehe Stellungnahmen 2.1 und 3.1
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Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Entscheidung
durch den Rat

Stellungnahme der Verwaltung

Es wird daher eindringlich appelliert, die Planungen so an-
zupassen, dass der Bestand dieser wertvollen Baume
vollstéandig erhalten bleibe. Eine zukunftsfahige Stadtent-
wicklung muss Okologische Aspekte ernst nehmen und
darf die bestehende griine Infrastruktur nicht unnétig ge-
fahrden.

NN, 10.07.2025

Als Anwohner*in des angrenzenden Stadtviertels und Ei-
gentimer*in eines denkmalgeschitzten Griinderzeithau-
ses werden Bedenken hinsichtlich der im Plan vorgesehe-
nen Gebdudehohe gedulert. Laut Planungsunterlagen ist
eine Bebauung mit Gberwiegend funf Vollgeschossen so-
wie einem zusatzlichen Nicht-Vollgeschoss gemal § 2
Abs. 6 BauO NRW vorgesehen. An drei stadtebaulich be-
grindeten Hochpunkten sind sogar Gebaudehdhen von
bis zu sieben bzw. acht Geschossen geplant. Diese Ho-
henentwicklung steht in starkem Kontrast zur vorhande-
nen Bebauung in der Umgebung. Das angrenzende Alt-
Ehrenfeld ist durch eine historisch gewachseng, kleintei-
lige Struktur mit Gberwiegend drei- bis viergeschossiger,
teils denkmalgeschutzter Bebauung und Ensembleschutz
gepragt. Die geplante Gebaudehdéhe fiigt sich weder in
die Maf3stablichkeit noch in das charakteristische Stadt-
bild ein.

In diesem Zusammenhang wird auf'§.1. Abs. 5 BauGB
verwiesen, wonach die Bauleitplanung eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung sichert und sich an der Eigen-
art der naheren Umgebung orientiert. Auch § 1 Abs. 6 Nr.
1 BauGB betont die‘Notwendigkeit, den Bestand und das
Ortsbild zu berucksichtigen. Die vorgesehene Hohenent-
wicklung widerspricht aus Sicht der Einwendenden diesen
Grundsatzen.

Der Stellungs
nahme wird nicht
gefolgt

Die Hochpunkte sind zur Bezirkssportanlage und zu
den dort benachbarten, teilweise noch wesentlich
hoéheren Baukorpern orientiert.

Eine Beeintrachtigung des Umgebungsschutzes von
Baudenkmalen I6sen diese nicht aus.

In'§ 1 Abs. 5 BauGB ist aufgefuihrt, dass Bebau-
ungsplane u.a. dazu beitragen sollen, die stadtebau-
liche Gestalt und das Ortsbild baukulturell zu erhal-
ten und zu entwickeln. Es ist nicht formuliert, dass
sich an der Eigenart der ndheren Umgebung orien-
tiert werden soll. Diese Formulierung kennt nur der §
34 BauGB. Bebauungsplane sind jedoch insbeson-
dere dazu da, die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben zu begriinden, welche sich nicht nach
§ 34 BauGB einfligen. Aus § 1 Abs. 5 BauGB kann
nicht abgeleitet werden, dass die Geschossigkeit
nicht héher als die Umgebung sein darf, ebenso
nicht aus § 1 Abs. 6. Durch den Bebauungsplan
werden die gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse der Bestandbebauung nicht beeintrachtigt. Ein
Indiz dafur ist die Einhaltung der Abstandsflachen. In
einem Belichtungs- und Besonnungsgutachten
wurde folgendes nachgewiesen:

Mit der Realisierung der Planung ist nur an den Ge-
bauden Everhardtstralte 50 und Stammstrale 111
eine erstmalige, planungsbedingte Unterschreitung
der Mindestempfehlung nach dem Positionspapier
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Lfd. |Stellungnahme Entscheidung Stellungnahme der Verwaltung
Nr. durch den Rat
der Stadt Kaln, wonach ein Wohnraum einer Woh-
nung am 21. Marz mindestens 2 h besonnt wird, ver-
bunden. Diese Einschrankung gilt jedoch nur bei ei-
nem.Vergleich‘des Ist-Zustands ohne eine Bebau-
ung auf.der gegenuberliegenden Strallenseite der
Stammestralle. Bei.einer Bebauung nach dem heute
bestehenden Baurecht, die die vorhandenen Gebau-
dehohen im Umfeld aufnimmt und sich mit einer Ge-
baudehdhe von'ca. 18 m in die Eigenart der naheren
Umgebung einfligt, waren gréliere Bereiche der Be-
standsfassaden durch eine Unterschreitung des
Mindestkriteriums betroffen, als nach der aktuellen
Planung.
6.2 | Daruber hinaus wird beflrchtet, dass die massive Bebau- _ | Der Stellung- Siehe Stellungnahme 6.1
ung negative Auswirkungen auf das Mikroklima (wie etwa  |nahme wird nicht
Verschattung und Aufheizung) sowie die Aufenthaltsquali- * | gefolgt. Ein standortbezogenes Klimagutachten wurde 2021 er-
tat des umliegenden Quartiers hat. Insbesondere die stellt und seitens der Stadt Koln geprift und freigege-
Hochpunkte an der Bezirkssportanlage werden kritisch ben. Darin wurde gepruft, ob es bei einer Realisierung
gesehen, da sie eine Dominanzwirkung entfalten, die in des stadtebaulichen Entwurfs im Plangebiet selbst und
keinem angemessenen Verhaltnis zur umgebenden Be- dem Bereich der angrenzenden Bestandsbebauung zu
bauung steht. negativen Auswirkungen auf die thermische Belas-
Aus diesen Grunden wird nachdrucklich.gefordert, die ge- tungssituation kommt und ob relevante klimadkologi-
planten Gebaudehdhen — insbesondere an den Hoch- sche Funktionen eingeschrankt werden. Das Klimagut-
punkten — deutlich zu reduzieren, um eine vertragliche achten weist nach, dass die beflirchteten klimatischen
stadtebauliche Eingliederung in das.bestehende Stadtbild Auswirkungen nicht zu erwarten sind. Im Verhaltnis
zu gewahrleisten und den Bedurfnissen der,Anwohner- zum bisherigen Baurecht und friheren Bauzustand
schaft Rechnung zu tragen. werden erhebliche Verbesserungen durch Entsiege-
lung und Begriinung erreicht.
7. NN, 12.07.2025

Es wird mit Unverstandnis gefragt, wie es Uberhaupt mog-
lich ist, auch nur in Erwagung zu ziehen; die alten Plata-
nen im Zuge der Neubebauung des ehemaligen Siemens-
Gelandes an der Franz-Geuer-Stral3e und Stammstrale
zu fallen. Es handelt sich um wertvolle Baume, die nicht
nur Schatten spenden, sondern auch Sauerstoff liefern —

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefolgt.

Siehe Stellungnahme 2.1, 3.1 und 6.2

Die Nutzung von Parkgebuhren kann nicht im Be-
bauungsplanverfahren geregelt werden.
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Nr.

Lfd.

Stellungnahme

Entscheidung
durch den Rat

Stellungnahme der Verwaltung

und das in einer Stadt, die sich zunehmend durch den Kii-
mawandel aufheizt. Gerade unter diesen Bedingungen
darf ein solches Vorhaben nicht umgesetzt werden. Die
geplante Fallung steht im Widerspruch zu den aktuellen
klimapolitischen Zielen und macht die Stadt Kéln — insbe-
sondere im Kontext der laufenden Klimawochen — in ihrer
Aullendarstellung unglaubwurdig.

In diesem Zusammenhang ist angeregt worden, etwaige
Einnahmen aus den Einwohnerparkgebuhren in den Er-
halt des bestehenden Grinbestands in Ehrenfeld zu in-
vestieren. Dies dient nicht nur dem Klima, sondern vor al-
lem auch den Anwohnerinnen und Anwohnern unmittelbar
zugutekommen.

NN, 13.07.2025

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen zu
Planentwirfen haufig stark von Anwohner*innen und Kiriti-
ker*innen gepragt sind und daher kein umfassend repra-
sentatives Bild der Gesamtbevdlkerung vermittelt. Vor die-
sem Hintergrund ist betont worden, dass der vorliegende
Bebauungsplan insgesamt als sehr gelungen wahrgenom-
men werde.

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefolgt.

Nicht erforderlich

8.2

Positiv hervorgehoben wird insbesondere, dass der Plan
Elemente der Burgerbeteiligung von Ende 2020 aufgreift:
Der Erhalt einzelner Baume sowie die zusatzlichen Mal3-
nahmen zur Schaffung von Griinflachen und Dachbegri-
nung werden ausdrucklich begrufit. Falls'es ohne groflen
planerischen Aufwand méglich ist, weitere Baume in der
Franz-Geuer-Stralle und der Stammstrale zu erhalten,
wird dies ebenfalls unterstitzt. Zudem wird die Transpa-
renz der verdffentlichten Planunterlagen ausdrucklich ge-
lobt.

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefolgt.

Nicht erforderlich.

8.3

Gleichzeitig wird mit Nachdruck darauf hingewiesen, dass
der Wohnungsmangel in Kéln = und besonders in Ehren-
feld — ein ernstes Problem darstellt. Es besteht ein drin-
gender Bedarf an neuem Wohnraum, der zligig realisiert

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefolgt.

Nicht erforderlich
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Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Entscheidung
durch den Rat

Stellungnahme der Verwaltung

werden muss. Die Person, die sich geaufert hat, ist selbst
vor zwei Jahren in ein Neubauareal in der Gutenberg-
stralle gezogen. Ohne diese Wohnraumentwicklung sei
ein Zuzug nach Ehrenfeld fur sie nicht moglich gewesen.
Daher wird darum gebeten, bei der weiteren Planung
auch die Perspektive jener Personen zu bertcksichtigen,
die gerne in das Viertel ziehen mochten, derzeit aber
keine passende Wohnung finden. In diesem Zusammen-
hang ist es bedauerlich, dass im Zuge der Kritik von An-
wohner*innen die geplante Wohnflache des Areals redu-
ziert wurden.

8.4

Kritisch bewertet wird zudem die Darstellung der Franz-
Geuer-Strale und der Pellenzstralie als Erholungsorte.
Diese sind gegenwartig sehr ruhige StralRen mit Nahe zur
Venloer Strale, jedoch nicht als Aufenthaltsraume geeig-
net. Die dort aufgestellte selbstgebaute Bank ist bislang
nie in Benutzung beobachtet worden. Der geplante.Neu-
bau kann aus Sicht der Stellungnehmenden zur Belebung
dieser Stralen beitragen — zum Vorteil eines gréReren
Teils der Ehrenfelder Bevolkerung. Zwar istshachvollzieh-
bar, dass die aktuell dort lebenden Anwohner*innen von
der ruhigen Lage profitieren, doch sindiihre Interessen
nicht reprasentativ fir ganz Ehrenfeld.

Der Stellung-
nahme wirdinicht
gefolgt.

Nicht erforderlich

NN, 15.07.2025

Zunachst wird die geplante Fallung der.grof3en, schatten-
spendenden Baume in derFranz-Geuer-Strale deutlich
kritisiert. In einer Zeit, in.der das Bewusstsein flir die Be-
deutung von Griin in den Stadten wachst; erscheint es na
hezu beschamend, gerade diese grofRen, starken Baume
zu entfernen. Die Hitze ist indiesem Jahr bereits deutlich
spurbar gewesen, und es stelle sich die'Frage, welchen
Nutzen neue Wohnungen hatten, wenn gleichzeitig die
Luftqualitat durch eine Reduzierung des Baumbestandes
leidet. Es entsteht der Eindruck, dass zwar mehr Wohn-

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefolgt.

Siehe Stellungnahmen 2.1, 3.1 und 6.2
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pekte der Planung nicht durchdacht wirken. Zwar erkennt

nahme wird nicht

Lfd. |Stellungnahme Entscheidung Stellungnahme der Verwaltung
Nr. durch den Rat
raum geschaffen wird, dies jedoch zulasten der allgemei-
nen Wohnqualitat aller geschieht. Wohnraumschaffung ist
zweifellos wichtig, darf aber nicht auf Kosten elementarer
Lebensgrundlagen wie Frischluft, Schatten und Aufent-
haltsqualitat erfolgen.
9.2 Ein zweiter Kritikpunkt bezieht sich auf die verkehrliche Der Stellung- Nach dem bestehenden Bebauungsplan Nr.
Belastung des Quartiers. Der betreffende Teil Ehrenfelds nahme wird nicht. | 65460/06 ware eine Wiederansiedlung einer ge-
ist bereits jetzt dicht besiedelt und stark frequentiert. Die gefolgt. werblichen Nutzung mit einem héheren Verkehrsauf-
Stralien, Fahrradwege und insbesondere die schmalen kommen zulassig, als es die jetzt geplante Nutzung
Gehwege kénnen das bestehende Verkehrsaufkommen verursachen wird.
kaum bewaltigen. Fur Familien, Kinder und altere Men- Der momentane ungenutzte Zustand des Plange-
schen stellt dies eine besondere Herausforderung dar. biets vermittelt insofern einen nichtzutreffenden Ein-
Aus Sicht der Stellungnehmenden besteht eine erhebliche druck, denn das bestehende Baurecht wird erst
Unfallgefahr. Als direkte Anwohner*in mit Blick auf die durch das Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Be-
Stralde werden regelmalfig Konflikte zwischen Fahrrad- bauungsplanes aufgehoben.
und Autofahrern erlebt sowie die Schwierigkeiten von Po- Die durch die Planung zu erwartende Verkehrs-
lizei- und Rettungsfahrzeugen, sich selbst in Notfallen menge wurde in einem Verkehrsgutachten prognos-
durch die engen Strallen zu bewegen — trotz vorhandener tiziert und ihre moglichen Auswirkungen wurden be-
Einbahnstraenregelung. wertet. Demnach besteht in den beiden Strallenzu-
Vor diesem Hintergrund stellt sich die Frage; wohin all die gen, uber die der Kfz-Verkehr des Plangebiets kiunf-
zusatzlichen Menschen mit ihren Autos und Fahrradern tig abgewickelt wird, keine Gefahr von Uberlastungs-
uberhaupt gehen sollen. Eine weitere Yerdichtung der effekten. Dies gilt fur alle Verkehrsarten, insbeson-
Strallen und Gehwege ist aus Sicht der Person unzumut- dere auch den Ful3- und Fahrradverkehr.
bar und steht einer hohen Lebensqualitat entgegen. Be- Zudem wird in der Stammstral3e angrenzend an das
sonders am Wochenende, etwa freitags zur Gebetszeit in Plangebiet erstmals ein ausreichend breiter Gehweg
der nahegelegenen Moschee, ist der Bereieh ohnehin geschaffen.
stark Uberfullt und das Aufhalten im 6ffentlichen Raum mit
erheblichem Stress verbunden. Mit dem Mobilitdtskonzept zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan werden MalRnahmen zur Férderung
des Fahrradverkehrs vorgesehen und es wird eine
Mobilitatsstation in der Stammstrale geplant. Hier-
mit werden Beitrage zur Reduzierung des Kfz-Ver-
kehrs im Umfeld des Plangebiets geleistet.
9.3 | Die Stellungnahme kritisiert insgesamt, dass viele As- Der Stellung- Beim 2019 durchgefihrten stadtebauliche Qualifizie-
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Zuge des Vorhabens der.bestehende alte Baumbestand —
bestehend aus ca. 60-jahrigen Platanen’= lediglich zur
Halfte erhalten bleiben soll, wahrenddie andere Halfte
durch Neupflanzungen ersetzt'wird. Es wird kritisch ange-
merkt, dass in diesem Zusammenhang, Neupflanzungen
lediglich einen Bruchteil zur Kohlenstoffspeicherung, zum

nahme wird teil-
weise gefolgt.

Lfd. |Stellungnahme Entscheidung Stellungnahme der Verwaltung
Nr. durch den Rat
sie die Notwendigkeit zur Schaffung von Wohnraum gefolgt. rungsverfahren wurde aus sechs teilnehmenden BU-
grundsatzlich an, fordert jedoch eine differenzierte und ros der.qualitativ hochwertigste Entwurf von einer
mafvolle Herangehensweise. Der Fokus darf nicht aus- Jury ausgewahlt«Der vorhabenbezogene Bebau-
schliel3lich auf dem Argument ,Wohnraumbedarf* liegen, ungsplan setzt'diesen planungsrechtlich um. Zudem
das aus ihrer Sicht haufig als pauschale Rechtfertigung wird das Kooperative Baulandmodell angewandt.
fur umfassende Neubauten dient — wahrend andere wich- Bei der Aufstellung des Bebauungsplans werden
tige Faktoren wie Natur, Infrastruktur und Lebensqualitat nach den gesetzlichen Vorgaben die stadtebauli-
dabei zu kurz kommt. Es entsteht der Eindruck, dass wirt- chen‘Auswirkungen u.a. auf die Umweltbelange er-
schaftliche Interessen — etwa durch die Schaffung ge- mittelt, beschrieben und bewertet. Darunter fallen
winnbringender Wohnungen — Vorrang vor dem Erhalt auch die Auswirkungen auf die menschliche Ge-
von Grinflachen hat. Den Preis dafiir zahlen die Men- sundheit,(u.a. Besonnung, Larm). Dazu sind Um-
schen, die bereits im Viertel leben. Zusammenfassend weltgutachten erstellt worden, deren Ergebnisse in
wird der Wunsch geauliert, neuen Wohnraum nur in ei- der Abwagung berucksichtigt werden und in den Un-
nem ausgewogenen Mal3 und im Einklang mit Natur, Be- terlagen dargestellt sind.
stand und sozialer Infrastruktur zu schaffen — und dabei Hinsichtlich der Durchwegungen und Bewegungs-
insbesondere ausreichend Raum fir sichere und ange- raume im o6ffentlichen Raum schafft die Planung
nehme Bewegungsraume im &ffentlichen Raum mitzu Verbesserungen gegenlber dem Ausgangszustand:
planen. Die bisher fehlende Rad- und FulRwegverbindung
zwischen der Franz-Geuer-Stral3e und der Stamm-
stral3e wird als 6ffentliche Verbindung neu geschaf-
fen. Die 6ffentliche Wegefuhrung am Rand der Be-
zirkssportanlage wird gestalterisch aufgewertet. Alle
privaten Verbindungswege im Plangebiet sind 6f-
fentlich nutzbar geplant Dazu ist festgesetzt, dass
die Wege- und Aufenthaltsflachen mit Geh- und
Fahrradfahrrechten zugunsten der Allgemeinheit zu
belegen sind.
10. NN, 21.07.2025
10.1 |Aus den aktuellen Planunterlagen geht hervor, dass im Der Stellung- Siehe Stellungnahme 2.1, 3.1 und 6.2

Die Ersatzpflanzungen erfolgen grof3tenteils mit Bo-
denanschluss und nicht auf Tiefgaragen. Von den
54 Baumpflanzungen im Geltungsbereich des Vor-
haben- und ErschlieRungsplans sind 47 mit Boden-
anschluss geplant.
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Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Entscheidung
durch den Rat

Stellungnahme der Verwaltung

Mikro- und Stadtklima durch Verdunstung sowie zur Ar-
tenvielfalt beitragen. Zudem wird bei Tiefgaragenbebau-
ungen in der Regel kleinbleibende oder schwachwuchsige
Baumarten eingesetzt. Es wird auf verschiedene Be-
schliisse des Rates der Stadt Koln verwiesen, in denen
Klimaziele zur ,Transformation der Stadt* festgelegt wor-
den sind. Aus dem Projekt ,klimawandelgerechte Metro-
pole KéIn“ der Stadt geht vor, dass die Temperaturen an
Sommertagen im innerstadtischen Bereich — auch in Eh-
renfeld — bereits Uber 10 Grad hoher liegen als in den Au-
Renbezirken. In diesem Zusammenhang wird auch auf
den stadtischen Hitzeaktionsplan verwiesen, der unter an-
derem altere Menschen und vulnerable Gruppen dazu
auffordert, an heilden Tagen gezielt schattige Platze unter
Baumen aufzusuchen.

Entsprechend sind die zu erwartenden Wuchsgro-
Ren dort glnstiger, als dies in der Stellungnahme
angenommen wird.

10.2

Positiv hervorgehoben wird, dass im Rahmen der aktuel-
len Planung die Tiefgarageneinfahrten verlegt und die Be-
bauung an Franz-Geuer-Stralle und Stammstral3e zurtick-
gesetzt wird, sodass acht groRe Badume erhalten werden
kdnnten. Dies ist ausdrucklich begruf3t worden. Gleichzei-
tig ist angeregt worden, diesen Ansatz weiterzuverfolgen,
um auch die restlichen acht Badume zuderhalten. In‘diesem
Zusammenhang ist auf eine laufende Petition verwiesen
worden, die mit Stand vom 19.07.2025 innerhalb von nur.
14 Tagen bereits 2.171 Unterschriften erhalten habe. Es
wird angeregt, alternative Lésungen zu prifen, die. den Er-
halt aller 16 Badume ermdglichen und gleichzeitig den pra-
genden Charakter deseedels wahren kénnen.

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefolgt.

Siehe Stellungnahme 2.1

10.4

Daruber hinaus wird‘auf die zu erwartende zusatzliche
Verkehrsbelastung durch das<VVorhaben hingewiesen. Die
geplante Bebauung fiihrt zu einer verstarkten Frequentie-
rung der Franz-Geuer-Stra®e .und der‘angrenzenden Stra-
Ren, da diese als Hauptzufahrt fiir die entstehenden Woh-
nungen dient. Seit der Einfihrung der Einbahnstral3enre-
gelung auf der Venloer StralRe stellt die Franz-Geuer-

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefolgt.

Siehe Stellungnahme 9.2
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Nutzung (Abschnitt 5.2) unklar. Insbesondere die gewerb-
liche Nutzung in den Baufeldern C und D ist nicht eindeu-
tig dargestellt. Es ist unklar, ob die gewerbliche Nutzung

nahme wird nicht
gefolgt.

Lfd. |Stellungnahme Entscheidung Stellungnahme der Verwaltung

Nr. durch den Rat
Stralle zudem die einzige zuldssige Wendemoglichkeit
dar.

10.5 | Erschwerend kommt hinzu, dass die Parkplatzsituation Der Stellung- Das Verkehrsgutachten wurde vom einem qualifi-
durch Besucher*innen der nahegelegenen Moschee so- nahme wird teil- ziertem Gutachterbiro erstellt sowie durch die Fach-
wie durch den Einkaufsverkehr auf der Venloer Strafl’e be- |weise gefolgt. dienststellen der Stadt Kdln geprift und freigegeben.
reits jetzt angespannt ist. Diese Faktoren flihren in der
Umgebung zu erheblichem Parksuchverkehr. Das Vorhaben weist'seine notwendigen Stellplatze
Vor diesem Hintergrund wird um eine Uberpriifung des vollstandig im Plangebiet nach und wird somit nicht
vorliegenden Verkehrsgutachtens gebeten — insbeson- zu einer Erhohung des Parkdrucks fuhren.
dere im Hinblick auf die Frage, ob die Annahmen zum zu-
kinftigen Verkehrsaufkommen realistisch sind. Zudem Aullerdem werden offentlich nutzbare Stellplatze -
wird angeregt, erganzende Mallnahmen zur Verkehrsbe- gerade auch fur Anwohnende — in einer der Tiefga-
ruhigung sowie zur Entlastung des Parkraums im Umfeld ragen bereitgestelit.
zu prufen und zu berucksichtigen.

Die Parkraumsituation im Umfeld der Moschee liegt
nicht im Regelungsumfang des Bebauungsplans.

11. | NN, 22.07.2025

11.1 | Die Stellungnahme weist darauf hin, dass die vorgelegte Der Stellung- Die Stellungnahme beschreibt zutreffend wesentli-
Planung im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Be- nahme wird nicht |che Unterschiede zwischen einem Angebotsbebau-
bauungsplans Nr. 65460/06 signifikant vonder bisherigen | gefolgt. ungsplan und einem vorhabenbezogenen Bebau-
einheitlichen Angebotsplanung abweicht. Wahrend der ungsplan gemaf § 12 BauGB.
bestehende Bebauungsplan eine grundstiicksbezogene
Planung fur alle Grundstiicke verfolgt, sieht.die vorlie-
gende Planung spezifische Bebauungen fur ausgewahlte
Flachen vor.

11.2 | Kritisch angemerkt wird, dass die baulichen Anlagen, ins- | Der Stellung- Der vorhabenbezogene Bebauungsplan enthalt die
besondere die Eckbebauung an der Pellenzstralle, nicht nahme wird nicht | konkreten zeichnerischen Festsetzungen. Der Vor-
nachvollziehbar dargestellt sind. Die Darstellungen der gefolgt. haben- und Erschliel3ungsplan enthalt die gegen-
Eckbebauung im Dachgeschoss sind im vorhabenbezoge- standliche Lageplandarstellung als Dachaufsicht.
nen Bebauungsplanentwurf sowie im Vorhaben- und Er-
schlielBungsplan widerspruchlich.

11.3 | Darlber hinaus ist die Begrindung zur Art der baulichen Der Stellung- Die Festsetzungen sind eindeutig.

Die Teilflachen der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen, in denen die Gewerbenutzungen anzusiedeln
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ist unzureichend, da sie weder die notwendigen Ersatz-
pflanzungen der Baumfallgenehmigung noch den durch-
gehenden Grinstreifen mit Baumbestand entlang des
Grundstucks der Einwender*in bericksichtigt.

nahme wird nicht
gefolgt.

Lfd. |Stellungnahme Entscheidung Stellungnahme der Verwaltung

Nr. durch den Rat
in Verlangerung der Pellenzstral3e nur in diesen Blocken sind, werden im vorhabenbezogenen Bebauungs-
vorgesehen ist. Die textlichen Festsetzungen zu 2.2 b.a. plan imBaufeld D mit dem Buchstaben B und im
und b.b. (MU West und MU Ost) beziehen sich auf Plane, Baufeld C mit dem Buchstaben C gekennzeichnet.
die in den Unterlagen nicht auffindbar sind. Insgesamt ist Sie.werden mit sogenannten Knotenlinien (Zeichen
das Vorhaben weder inhaltlich noch raumlich eindeutig Nr.15.14. der PlanzV) von den Ubrigen Bereichen
nachvollziehbar. abgegrenzt.

11.4 | Es wird darauf hingewiesen, dass die vorhabenbezogene |Der Stellung- Der Bebauungsplan weist die stadtebauliche Ver-
Planung eine Bruttogeschossflache von 47.500 m? vor- nahme wird nicht | traglichkeit der geplanten Bebauung fir die Umge-
sieht, wodurch die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan | gefolgt. bung unter anderem mit einem Belichtungsgutach-
festgelegte GFZ von 2,2 sowie die maximale Geschoss- ten nach. Eine Bindung an den § 34 BauGB besteht
flache von 41.624 m? lberschritten wird. fur.den Bebauungsplan nicht. Das Erfordernis zur
Der geltende Bebauungsplan setzt fur die Vorhabenflache Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
keine feste Geschossigkeit und GFZ fest. Die Zulassigkeit nes besteht insbesondere, weil das Vorhaben nach
der Planung richtet sich nach § 34 BauGB unter Beach- dem derzeit bestehenden Bebauungsplan Nr.
tung der Umgebungsbindung und nachbarschitzender 65460/06 planungsrechtlich nicht zulassig ist.
Belange. Die pragende Bestandsbebauung weist eine Siehe auch Stellungnahme 6.1
GFZ von 0,4 bei viergeschossiger Bebauung auf:

Die Vorhabenplanung weicht hiervon ab, indem eine GFZ
von 0,55 bis 0,9 und bis zu acht Geschossevorgesehen
ist.

11.5 | Es wird darauf hingewiesen, dass dasunbebaute Vorhab- | Der Stellung- Der bestehende Zustand nach Abbruch der Bebau-
engrundstuck derzeit uneingeschrankten bodenrechtli- nahme wird nicht | ung ist baurechtlich und bodenrechtlich bedeutungs-
chen Schutz geniel3e und nahezu unversiegelt ist. Die in gefolgt. los. Es besteht Baurecht und ein Ubergreifender Be-
der Begrindung angefiihrte Verbesserung durch Entsie- standsschutz, der eine Wiederherstellung des frihe-
gelung von Flachen ist nicht nachvollziehbar.begriundet. ren Zustandes mit einer Versiegelung von uber 90%
Unstimmigkeiten bei den/Angaben zur. Versiegelung so- des Plangrundstucks ermoglichen wurde.
wie bei den bestehenden Festsetzungen zu GFZ und Die benannten Unstimmigkeiten in den Unterlagen
Bruttogeschossflache sind nichtausreichend dokumen- sind nicht néher ausgefinhrt.
tiert.

11.6 |Die Erfassung des Baumbestandes mit.Stand 22.05.2024 | Der Stellung- Der Baumbestand im Ausgangszustand des Plange-

biets vor Beginn des Planverfahrens wurde durch
ein qualifiziertes Grinplanungsburo vollstandig er-
fasst und wurde vom Grinflachenamt gepruft. Bei
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von GFZ, GRZ und Zahl der Geschosse die Grundzige
des rechtskraftigen Bebauungsplans berthrt und damit
die bisherigen Abwagungen in‘Frage stellt.

nahme wird nicht
gefolgt.

Lfd. |Stellungnahme Entscheidung Stellungnahme der Verwaltung

Nr. durch den Rat
Erfassungddes Baumbestandes werden die zukUnfti-
gen Ersatzpflanzungen nicht aufgeflihrt, da es sich
um die Kartierung des Ist-Zustandes handelt.

11.7 | Die Begrindung zum MaR der baulichen Nutzung (Ab- Der Stellung- In_der Begrundung werden die Festsetzungen des
schnitt 5.39) bezieht sich ausschliel3lich auf das urbane nahme wird nicht |aufzustellenden Bebauungsplans begrindet.
Baugebiet, ohne Bezug zur bestehenden Planung. Zulas- | gefolgt. Eine ausfihrliche Erlauterung zum noch bestehen-
sige Uberschreitungen der Orientierungswerte zur GRZ den Bebauungsplan 65460/06 ist in Kapitel 6.13 der
[werden erneut bis auf 0,9 genehmigt. Zwar wird eine in- Begrindung aufgefuhrt. Die MalRnahmen zur Begru-
tensive Begriunung als Ausgleich genannt, jedoch sind nung des Plangebietes sind in den textlichen Fest-
diese MalRnahmen in den textlichen Festsetzungen nicht setzungen unter 7.1 a)-h) zu finden.
beschrieben.

11.8 | Der vorhabenbezogene Plan ist als wesentlicher Bestand- | Der Stellung- Die stadtebaulichen Ziele der Stadt Koln fur das
teil der stadtebaulichen Gesamtkonzeption formuliert, ge- | nahme wirdnicht | Plangebiet wurden mit dem Einleitungsbeschluss
wahrleistet jedoch nicht ausreichend die Vertraglichkeit gefolgt. vom 28.05.2020 formuliert, danach soll Wohnen, Kin-
und das Zusammenspiel mit angrenzenden Nutzungen. dertagesstatte und Gewerbe festgesetzt werden. Es
Die planerische Konzeption des urspringlichen Bebau- wurde den im Einleitungsbeschluss formulierten Zie-
ungsplans wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan len widersprechen, hier wieder ausschlie3lich Ge-
nicht fortgefuhrt. werbenutzung zu entwickeln.

11.9 |Die Festlegungen zur Bauweise stellt einen Eingriff in die Der Stellung- Das stadtebauliche Riicksichtnahmegebot ist ge-
Rechte angrenzender Grundstickseigentimer dar und nahme wird nicht |wahrt. Insbesondere halt die geplante Bebauung die
machen eine einheitliche Planungssprache erforderlich. gefolgt. Abstandsflachen zu allen Nachbargrundsticken ein.

11.10 | Es wird hervorgehoben, dass die signifikante Erhohung Der Stellung- Siehe Stellungnahme 11.4.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes 66461/16 ist ein eigenstandiges Rechts-
setzungsverfahren gemafl BauGB. Das bestehende
Planungsrecht mit dem Bebauungsplan Nr. 65460/06
wird in der Begrundung erlautert. Es wird ein vorha-
benbezogener Bebauungsplan aufgestellt, weil das
\Vorhaben nach dem derzeit bestehenden Bebau-
ungsplan Nr. 65460/06 planungsrechtlich nicht zulas-
sig ist.

Die stadtebauliche Vertraglichkeit des in Aufstellung
befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

wird nachgewiesen. Dies gilt insbesondere fur die
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héhe Null definiert, wodurch unterschiedliche Bezugs-
punkte fur die anrechenbare Geléndeoberflache entste-
hen. Dies fuhrt zu unterschiedlichen Ausgangsniveaus fur

nahme wird nicht
gefolgt.

Lfd. |Stellungnahme Entscheidung Stellungnahme der Verwaltung

Nr. durch den Rat
Belichtung; Beluftung, Klimaauswirkungen und den
Verkehr!

11.11 | Es wird betont, dass Anlieger*innen ein schutzwirdiges Der Stellung- Das Baugesetzbuch sieht den hier behaupteten Be-
Vertrauen auf den Bestandsschutz der bestehenden Re- nahme wird nicht | standsschutznicht vor.
gelungen hatten, die nicht ohne Berucksichtigung der per- | gefolgt. Die §§ 39 ff. BauGB beziehen sich auf Vertrauens-
sonlichen Belange geandert werden durften. schutz und Entschadigung von Eigentimern von

Grundsticken im Geltungsbereich, nicht auf Nach-
bargrundsticke.aul3erhalb des Geltungsbereiches.
Es liegt in der kommunalen Planungshoheit, einen
Bebauungsplan aufzustellen und das Planungsrecht
in.einem formlichen Verfahren nach BauGB zu an-
dern.

11.12 | Beispiele fir die Nichteinhaltung dieser Anspriiche: Der Stellung- Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-

nahme wird nicht |bauungsplanes ist dann die Definition des Vollge-
Die Vorhabenplanung greift auf die Definition des Vollge- gefolgt. schosses gemall BauO NRW 2018 im Plangebiet
schosses gemal BauO NRW 2018 zurlick, die von der malfgeblich.
Definition des rechtskraftigen Bebauungsplans aus 4971 Innerhalb der Grenzen des raumlichen Geltungsberei-
abweiche. Die Staffelgeschosse sind im Sinne des beste- ches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes be-
henden Plans als Vollgeschosse zu betrachten. stehende Rechtssetzungen werden mit der Rechtsver-
bindlichkeit dieses Bebauungsplanes nicht mehr ange-
wendet.

11.13 | Die Blockrandbebauung an der Pellenzstralle wird in eine | Der Stellung- Die Festsetzungen wirken sich auf das Grundstick,
Riegelbebauung zum MI-Gebiet fortgeflhrt. Grenzab- nahme wird nicht | auf das sich die Stellungnahme bezieht, nicht nach-
stéande, Geschossigkeit und Maf der baulichen Nutzung gefolgt. teilig aus, solange die Abstandsflachen eingehalten
werden geandert. Die bisher festgesetzte grenzstandige werden. Dies ist der Fall. Innerhalb der Grenzen des
Nutzung wird einseitig neu geregelt. VVorgaben fur die an- raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezoge-
grenzenden MI-Gebietsblécke werden, nicht eindeutig zu- nen Bebauungsplanes bestehende Rechtssetzungen
geordnet und weichen«won den bestehenden Festsetzun- werden mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebau-
gen ab. Potenzielle Konflikte werden nicht angemessen ungsplanes nicht mehr angewendet.
berucksichtigt.

11.14 | Gebaudehohen werden Uber die Festsetzung der Normal- | Der Stellung- Die Bezugshdhen folgen in den Randbereichen des

Plangebiets dem Bestand. Die Festsetzungen wir-
ken sich auf das in Bezug genommene Grundstiick
nicht nachteilig aus, solange die Abstandsflachen

eingehalten werden. Dies ist der Fall.
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Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Entscheidung
durch den Rat

Stellungnahme der Verwaltung

die Berechnung der baulichen Ausnutzung, Geschossig-
keit und Gebaudehdhen.

11.15

Ziel ist, dass die Festsetzungen des Vorhabenplans bei
Realteilung der Vorhabenflache Anwendung finden. Im
Baufeld B wird eine Unterteilung in Einzelparzellen erfol-
gen, jedoch geht das Mal} der baulichen Nutzung aus den
Unterlagen nicht eindeutig hervor.

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefolgt.

Das Malf der baulichen Nutzung ist eindeutig festge-
setzt. Es wurde rechnerisch nachgewiesen, dass
das Vorhaben die Festsetzungen insgesamt, bezo-
gen auf die einzelnen Baufelder einhalt. Bei einer
Realteilung innerhalb der Baufelder kann es nachfol-
gend‘auf einzelnen Grundstiicken zu Uberschreitun-
gen bei GRZ und GFZ kommen, wahrend auf ande-
ren Grundstiicken Unterschreitungen entstehen.
Dies wirkt sich stadtebaulich nicht nachteilig aus, da
sich das'Mal} der baulichen Nutzung fur das Vorha-
ben insgesamt nicht andert. Da noch nicht abschlie-
Rend feststeht, wie die Realteilung erfolgt, kann
nicht fr zukUnftige Grundstlicke einzeln ein Mal}
der baulichen Nutzung festgesetzt werden.

11.16

Es wird darauf hingewiesen, dass diese Aspekte entschei-
dend fir die Klimaanpassung und den Erhalt derBiodiver-
sitat sind. Das Klimagutachten muss uberarbeitet und er-
ganzt werden.

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefolgt.

Siehe Stellungnahmen 2.1 und 3.1

Es wird nicht ausgefihrt, in welchen Punkten das
Klimagutachten zu Uberarbeiten sei. Ein standortbe-
zogenes Klimagutachten wurde 2021 erstellt und
seitens der Stadt Kdln geprift und freigegeben. Da-
rin wurde gepruft, ob es bei einer Realisierung des
stadtebaulichen Entwurfs im Plangebiet selbst und
dem Bereich der angrenzenden Bestandsbebauung
zu negativen Auswirkungen auf die thermische Be-
lastungssituation kommt und ob relevante klimadko-
logische Funktionen eingeschrankt werden. Das Kli-
magutachten weist nach, dass die beflirchteten kli-
matischen Auswirkungen nicht zu erwarten sind. Im
Verhaltnis zum bisherigen Baurecht und friheren
Bauzustand werden erhebliche Verbesserungen
durch Entsiegelung und Begrinung erreicht.

11.17

Die Berulcksichtigung der ,Geschossflache Wohnen* aus-

Der Stellung-
nahme wird nicht

Die Berechnungen folgen der Regelung des § 20 (3)
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bisherigen Regelungen ab, verletzt grundlegende baupla-
nungsrechtliche Aspekte und stellt eine erhebliche Belas-
tung fur die angrenzenden Grundstucke dar. Eine umfas-
sende Uberpriifung und Anpassung ist zwingend erforder-
lich. Die Stadt Kéln hat in der Stellungnahme auf friihere

nahme wird nicht
gefolgt.

Lfd. |Stellungnahme Entscheidung Stellungnahme der Verwaltung

Nr. durch den Rat
schliel3lich in Vollgeschossen erflllt nicht die Anforderun- | gefolgt. BauNVO und somit auch dem Kooperativen Bau-
gen des KoopBLM 2017 und flhrt zu einer unzureichen- landmodell. Diskrepanzen liegen hier nicht vor.
den Berechnung des Grunflachenbedarfs. Ausgleichs-
maflnahmen sind nicht ausreichend dokumentiert oder
nachgewiesen.

11.18 | Die Umwandlung in ein MU-Gebiet stort den Charakter Der Stellung- Ein MU-Gebiet mit, Gberwiegender Wohnnutzung hat
des angrenzenden MI-Gebiets, was negative Auswirkun- nahme wird nicht | kein hoheres Konfliktpotential gegenliber einem
gen auf die Schutzziele des Wohnens hat und dem Uber- gefolgt. Mischgebiet als.das bisher festgesetzte Gewerbege-
geordneten Ziel des Flachennutzungsplans widerspricht. biet. Im Gegenteil wird eine bisherige, konflikttrach-

tige Gemengelage beseitigt.

11.19 | Die entstehenden Immissionen Gberschreiten die zulassi- | Der Stellung- Es liegt ein umfassendes Larmgutachten vor, das
gen Werte in den angrenzenden Wohnbereichen und nahme wird nicht |u.a. die Auswirkungen des Bebauungsplans auf die
mussen durch ein umfassendes Larmschutzkonzept ge- gefolgt. Verkehrslarmsituation im Umfeld betrachtet.
mindert werden. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die

Grenzwerte fur Larmsanierungsmaf3nahmen von 70
dB(A) am Tag weder im Prognose-Null-Fall noch im
Prognosefall ausgeschopft bzw. tGberschritten wer-
den. Der Grenzwert fur La&rmsanierungsmalinahmen
von 60 dB(A) in der Nacht wird bei beiden Belas-
tungsfallen bereits heute und auch nach Umsetzung
der Planung an der Innere Kanalstr.103 bzw. Sub-
belrather Stral’e 15 (Immissionsorte 110, 197 und
198) erreicht und / oder Uberschritten, jedoch nicht
im Prognosefall weiter erhdht oder an zusatzlichen
Immissionsorten im Prognosefall erreicht.

11.20 | Es wird festgestellt, dass die neue Planung die bisherigen | Der Stellung- Der Bebauungsplan unterschreitet die zulassige
Werte erheblich Uberschreitet und die FortfiUhrung des be- | nahme wird nicht | Grundflache von 20.000 m?, die Voraussetzung flr
schleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB nicht recht- gefolgt. die Anwendung des § 13a BauGB liegt damit vor.
fertigt.

11.21 | Die vorhabenbezogene Planung weicht erheblich von den | Der Stellung- Nachbarschutzende Belange werden durch den Be-

bauungsplan nicht verletzt. Insbesondere werden
die Abstandsflachen eingehalten und es kommt
nicht zu potentiellen, nicht bewaltigbaren Immissi-
onskonflikten.

Den behaupteten Vertrauensschutz dahingehend,
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Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Entscheidung
durch den Rat

Stellungnahme der Verwaltung

Einwendungen nur allgemein reagiert, sodass die Anlie-
gen der Einwender*in unbericksichtigt bleiben.

Es wird darauf hingewiesen, dass erst im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens die nachbarschitzenden In-
teressen umfassend geprift und geltend gemacht wer-
den. Fur eine Konfliktidsung muss der vorhabenbezogene
Bebauungsplan noch offen sein. Zudem wird kritisiert,
dass die Stadt KoIn den besonderen Vertrauensschutz
bestehender nachbarlicher Austauschverhaltnisse nicht
gewahrt. Der unzureichende Informationsgehalt der Un-
terlagen und das eingeschrankte Informationsverhalten
der Stadt verhinderten einen notwendigen Austausch und
eine faire Interessenabwagung.

dass ein bestehendes Planungsrecht nicht gedndert
werdendurfe, gibt es nach dem Baugesetzbuch
nicht. Siehe Stellangnahme 11.11.

12.

NN, 28.07.2025

121

Die Anwohner*innen geben an, dass sie von den Planun-
gen auf dem Franz-Geuer-Areal unmittelbar betroffen
sind. Sie haben die Planungen von Beginn an verfolgt, an
der Online-Veranstaltung zur Burgerbeteiligung teilge-
nommen und sich zudem an Aktionen undPetitionen be-
teiligt, die das Bauvorhaben seitdem begleiten.

Leider hat sich bei ihnen im Laufe derZeit der Eindruck
verfestigt, dass es sich hierbei um ein Projekt handelt, bei
dem die Stadt KdIn keine aktive und mitwirkende Birger-
beteiligung anstrebt und einen‘Dialog.zur Sicherung der
Rechte der Anwohner*innen unterlasst.

Durch die Festsetzung des Plangebiets als Urbanes Ge-
biet sowie durch die Genehmigung einerintensiven Be-
bauung des Gelandes wird demVorhabentrager eine opti-
male wirtschaftliche Verwertung ermdglicht. Im Gegenzug
kann die Stadt den Neubau von 430 Wehnungen als poli-
tischen Erfolg verbuchen. Aus Sicht der Bewohnerschaft
gibt es dabei jedoch einen klaren, Verlierer: das beste-
hende Viertel mit seinen gewachsenen Strukturen und
den dort lebenden Menschen.

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefolgt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemaR § 3
des Baugesetzbuchs durchgefuhrt.

Siehe Stellungnahme 9.3
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der 54-seitigen Begrundung des Bebauungsplans bei ei-
ner manipulativen Darstellungsweise, dieddurch Halbwahr-
heiten und Auslassungen gekennzeichhet sind und'reale
Gegebenheiten verschleiern.

Zur Untermauerung dieser Kritik kiindigen sie an, kon-
krete Beispiele zu benennen.

Die Anwohner*innen weisen darauf hin, dass im stadte-
baulichen Entwurf eine‘geschlossene Blockrandbebauung
vorgesehen ist. Diese soll angeblich die Typologie der
Umgebung aufgreifen; indem.die neuen Gebéaude an der
Franz-Geuer-Stralie, der Pellenzstraleund der Stamm-
stralle jeweils an bestehende; grenzstandige Gebaude
anschlief3en.

Nach Einschatzung der Anwohner*innen ist die Block-
randbebauung im innerstadtischen Bereich allerdings die

nahme wird nicht
gefolgt.

Lfd. |Stellungnahme Entscheidung Stellungnahme der Verwaltung

Nr. durch den Rat

12.2 | Das Wohnumfeld des Plangebiets ist durch eine kleintei- Der Stellung- Eine Beeintrachtigung bestehender Mietverhaltnisse
lige private Eigentumsstruktur gepragt, in der das gute nahme wird nicht |lasst sich aus der Planung nicht herleiten.
Miteinander zwischen Vermieter*innen und Mieter*innen gefolgt. Miethéhen.im freifinanzierten Wohnungsbau werden
im Vordergrund steht. Diese Situation sichert langfristige im_Bebauungsplan nicht festgelegt
Mietverhaltnisse zu Konditionen, die deutlich unter den
Mieten im Neubau liegen.

12.3 | In der Begrindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen | Der Stellung- Siehe Stellungnahmen 9.2 und 11.19
Bebauungsplans werden Anderungen angeflhrt, die an- nahme wird nicht | Die Planung lést. lediglich in der Stammestralie ein
geblich auf Rickmeldungen aus der Blrger*innenbeteili- gefolgt. geringfugig - um ca. 490 Fahrzeugbewegungen am
gung zuruckzuflhren sind. Tatsachlich wird aus ihrer Tag bzw. ca. 100 Fahrzeugbewegungen in der Spit-
Sicht jedoch keine substanzielle Anderung zugunsten der zenstunde — erhdhtes Verkehrsaufkommen aus. Der
Bestandsanwohner*innen vorgenommen. Maximalwert nach RASt 06 von 400 Fahrzeugbewe-
Besonders kritisch bewerten sie in diesem Zusammen- gungen in der Spitzenstunde fur eine Anlieger-
hang den im Entwurf benannten ,Wegfall des Autover- stral’e/ Wohnstral’e wird mit insgesamt ca. 160
kehrs in der Verlangerung der Pellenzstral3e®. Diese Mal3- Fahrzeugbewegungen in der Spitzenstunde deutlich
nahme verhohnt ihrer Meinung nach die Interessen der unterschritten.

Anwohner*innen, da sie mit einer erheblichen Mehrbelas-
tung der umliegenden Stral3en erkauft wird.
12.4 |Insgesamt bleibt es — so die Anwohner *innen< auch in Der Stellung- Die Blockrandbebauung ist fur Altehrenfeld typolo-

gisch pragend. Bei den fruher vorhandenen Gewer-
bebauten, auch denjenigen der Gielierei Pellenz, die
vor Errichtung des Siemens-Gebaudes vorhanden
war, hat es sich hingegen in Bezug auf die umge-
bende Wohn- und Mischbebauung um Fremdkorper
gehandelt.

Zur Héhenentwicklung siehe Stellungnahme 6.1

Durch die teilweise Entsiegelung und die Schaffung
von Luftungsbahnen im Plangebiet wird mikroklima-
tisch eine Verbesserung erreicht. Das Siemens-Ge-
baude stellte aufgrund seiner Ausrichtung und
GrolRe einen Riegel dar, der den Luftzustrom aus
den benachbarten Grinflachen behinderte.

Siehe auch Stellungnahme 6.2.
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Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Entscheidung
durch den Rat

Stellungnahme der Verwaltung

Regel und daher kein Zeichen einer besonderen Anpas-
sung an den baulichen Bestand. Vielmehr werden die ge-
planten Neubauten mit bis zu acht Geschossen die vor-
handene Bebauung deutlich Gberragen und das beste-
hende Stadtbild dominieren. Von einer Ubernahme der
Typologie kann daher keine Rede sein — vielmehr liegt ein
Bruch mit der bestehenden Struktur vor.

Auch die im Entwurf getroffene Aussage, wonach bisher
offene, unvollstandige Blockrander im Westen und Siiden
des Areals nun vervollstandigt werden, wird von den An-
wohner*innen als irrefihrend betrachtet. Der Eindruck
wird erweckt, dass eine stadtebauliche Licke geschlos-
sen wird. Tatsachlich ist der Block suddstlich nie ge-
schlossen gewesen. Vielmehr hat sich dort — unmittelbar
angrenzend — Uber rund 120 Jahre hinweg die Firma Pel«
lenz befunden. Die Offenheit in diesem Bereich hat Uber
lange Zeit hinweg eine Belichtung und Beluftung des stark
versiegelten Blockinnenbereichs gewahrleistet. Diese mik-
roklimatisch wichtige Funktion wird durch den geplanten
mehr als sechsgeschossigen Gebauderiegel stark einge-
schrankt, was die ohnehin problematische klimatische Si-
tuation weiter verscharft.

12.5

Die Anwohner*innen nehmen auch Bezugauf das im Pla-
nungsentwurf formulierte Ziel, den Autoverkehr im Inneren
des Quartiers auf ein notwendiges:Minimum zu begren-
zen. Zwar ist dieses Ziel grundsatzlich positiv. zu bewer-
ten, es wird aus Sicht der”/Anwohner®innen jedoch nicht zu
einer Reduzierung desVerkehrs im umliegenden Viertel
fuhren. Vielmehr ist. davon auszugehen, dass sich der Au-
toverkehr lediglich verlagern wird — zu Lasten der angren-
zenden Stral3en und ihrer Bewohner. Wahrend dem Neu-
baugebiet selbst weitgehend Ruhe zugestanden wird,
tragt die umliegende Nachbarschaft die Mehrbelastung.
Die versprochene Entlastung stellt somit in Wahrheit eine
Umverteilung dar.

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefolgt.

Siehe Stellungnahmen 9.2 und 12.3
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getroffene Aussage, wonach die Franz-Geuer-Strale bis+
lang ausschlieBlich als Gebietszufahrt gedient habe und
daher auch kinftig den Hauptanteil des Ziel- und Quell-
verkehrs aufnehmen sollte. Auch die Anbindungvon Tief-
garagen — eine mit rund 70 Stellplatzen Uber die Stamm-
stral3e, die Ubrigen mit insgesamt etwa 200 Stellplatzen
Uber die Franz-Geuer-Stral3e — wird in def Begriindung
als Fortfuhrung des bisherigen Zustands dargestellt.
Diese Darstellung suggeriert aus Sicht der, Anwohner*in-
nen, dass das zuklnftige Verkehrsaufkommen mit jenem
aus der friheren gewerblichendNutzung des Areals (durch
Siemens) vergleichbar ist. Das entspricht jedoch keines-
falls der Realitat. Auf dem'Siemens-Gelande hat es, ins-
besondere gegen Ende der Nutzung, lediglich wahrend
der StoRzeiten am Morgen und am spaten. Nachmittag ein
erhdhtes Verkehrsaufkommen'gegeben. Abgesehen da-
von ist die Lage an Werktagen sehr ruhig.gewesen; an
Wochenenden hat es nahezu keine Fahrbewegungen ge-

geben. Mit dem geplanten Wohnguartier wird sich die Ver-

kehrssituation jedoch drastisch verandern. Die Behaup-
tung einer vergleichbaren Belastung ist daher aus Sicht

nahme wird nicht
gefolgt.

Lfd. |Stellungnahme Entscheidung Stellungnahme der Verwaltung

Nr. durch den Rat

12.6 | Zudem auRern die Anwohner*innen Kritik an der Aus- Der Stellung- Far die Wirkung des Grungurtels als Erholungsraum
sage, wonach der Innere Gringurtel in etwa 300 Metern nahme wird nicht | kommt.es auf die Verwaltungsgliederung nicht an.
Entfernung zur wohnungsnahen Versorgung mit Grinfla- gefolgt. Vielmehr haben hier Entfernung und Erreichbarkeit
chen beitragt. Dieser liegt nicht im selben Stadtbezirk, die.wesentliche Bedeutung. Die Erreichbarkeit
sondern ist durch die stark frequentierte Innere Kanal- wurde mit der neu geschaffenen Querung der Inne-
stralle vom Plangebiet getrennt. Vor allem fiir Kinder und ren KanalstralRe in. Hohe des Colonius bereits ver-
mobilitdtseingeschrankte Personen ist die Erreichbarkeit bessert.
dadurch erschwert oder sogar gefahrlich. Darlber hinaus Zudem ist dierAufwertung der Bezirkssportanlage
ist der Grungurtel im Bereich der Venloer Stral3e stark auch fur Freizeithutzungen vorgesehen.
versiegelt und bebaut. Bereits heute sind die verbleiben-
den Grinflachen an Wochenenden Uberfillt, sodass eine
zusatzliche Versorgung fur das neue Quartier kaum rea-
listisch erscheint.

12.7 | Die Anwohner*innen kritisieren die im Begrindungstext Der Stellung- Siehe Stellungnahmen 9.2 und 12.3

Nach bestehendem Baurecht ist eine gewerbliche
Neubebauung méglich, die den friheren Zustand bei
voller Nutzung wieder aufnimmt.

Hierauf beziehen sich die Angaben in der Begrin-
dung und im Verkehrsgutachten.

Fur die Abwagung kann der voribergehende Leer-
stand des Plangebiets und die vorhergehende Min-
dernutzung nicht den angemessenen Beurteilungs-
malstab bilden, denn hierbei handelt es sich im be-
bauten innerstadtischen Raum im Allgemeinen um
vorubergehende Situationen. Ein Verzicht auf eine
angemessen verdichtete Nachnutzung einer inner-
stadtischen Brachflache widersprache zudem dem
Gebot der Innenentwicklung des Baugesetzbuchs
und kommt auch deshalb nicht in Betracht.

In der Franz-Geuer-Stral3e wird kiinftig ein Kfz-Ver-
kehrsaufkommen von ca. 2.070 Fahrzeugbewegun-
gen im Vergleich zu ca. 1.090 Fahrzeugbewegungen
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Rern die Anwohner®innen Kritik.An-der Begriindung des
Bebauungsplans wird lediglich allgemein von'einer Mi-
schung aus uberwiegender Wohnnutzung, und nicht we-
sentlich stérendem Gewerbe gesprochen. Die Gewerbe-
nutzung soll sich zwischen Franz-Geuer-Strafle und
Fuchsstralle befinden. Die tatsachliche Verortung des Ge-
werbes bleibt jedoch unklar. Unter Punkt 5.2 wird nur die

nahme wird nicht
gefolgt.

Lfd. |Stellungnahme Entscheidung Stellungnahme der Verwaltung

Nr. durch den Rat
der Anwohner*innen nicht nachvollziehbar und wird von im Bestand prognostiziert. Dies entspricht einer Ab-
ihnen als Verharmlosung oder gar als Hohn gegentiber nahme yvon ca. 510.Fahrzeugbewegungen gegen-
den kinftig deutlich starker belasteten Anwohner*innen Uber der Prognose nach bestehendem Baurecht von
der Franz-Geuer- und PellenzstralRe empfunden. 2.580 Fahrzeugbewegungen.

12.8 | Besonders kritisch wird angemerkt, dass zwei Tiefgara- Der Stellung- Eine Offnung der PellenzstralRe ist aufgrund der Pla-
genzufahrten in einem Abstand von weniger als 100 Me- nahme wird nicht. | nung weder erforderlich noch aus anderen Grinden
tern geplant sind — eine davon an der Pellenzstralde 4. gefolgt. beabsichtigt, die.bestehenden Poller bleiben erhal-
Letztere wird im Begriindungstext jedoch nicht erwahnt, ten, sie befinden sich nicht im Geltungsbereich des
obwohl sie ebenfalls zum Plangebiet gehdrt. An dieser vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Stelle befindet sich derzeit noch verkehrsberuhigende
Poller, deren kinftiger Bestand fraglich erscheine. Es wird
die Beflrchtung geauliert, dass diese Poller entfernt und
die StralRe flr den Quartiersverkehr gedffnet wird — entge-
gen frlheren Zusagen im Rahmen der Blrgerbeteiligung
2020, wonach eine solche Durchfahrt ausgeschlossen
worden ist. Die aktuelle Planung weckt nun jedoch Zweifel
an dieser friheren Aussage.

12.9 | Die Anwohner*innen verweisen zudem auf eine alterna- Der Stellung- Die Fuchsstralie ist gemal den Erkenntnissen des
tive ErschlieBungsmdglichkeit Uber die FuchsstralRe — ein | nahme wird nicht | Amtes fur nachhaltige Mobilitatsentwicklung bereits
Vorschlag, der unter anderem von der SPD-Fraktion in gefolgt. jetzt ausgelastet und fir die BaugebietserschlielRung
der Bezirksvertretung Ehrenfeld eingebracht worden ist. nicht geeignet. Dies ist mit den Verkehrsmengen be-
Diese Ldsung hat eine deutlich geringere Belastung flr grundet, die aufgrund der Erschlielung der Mo-
WohnstralRen bedeutet, da sich dort keine Wohnbebau- schee und der Sportanlagen in der Fuchsstral3e als
ung befindet. Insbesondere wird darauf hingewiesen, Spitzenlasten vorhanden sind.
dass auch die Tiefgaragenzufahrt zur Zentralmoschee
uber die Fuchsstralle erfolgt.

12.10 | Auch zur geplanten gewerblichen Nutzung im Quartier du- | Der Stellung- Die Verortung der kiinftigen Gewerbeflachen im Be-

bauungsplan-Entwurf ist eindeutig im Baufeld C und
im Baufeld D festgesetzt.

Im Baufeld B ist keine Gewerbenutzung festgesetzt.
Ein Bebauungsplanverfahren ist ein iterativer Pro-
zess und es kann zwischen der friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung und der Verdffentlichung zu An-

derungen der Planung kommen.
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Kritik an der fehlenden Transparenz und Nachvollziehbar-
keit des Planungsverfahrens. Wenn dem maximalen Woh-

nahme wird nicht
gefolgt.

Lfd. |Stellungnahme Entscheidung Stellungnahme der Verwaltung

Nr. durch den Rat
Baufelder C und D als Standorte fur Gewerbe genannt so- Die gewerbliche Nutzung im Baufeld B liel3 wegen
wie der sogenannte ,Quartiersplatz®, dessen Zuordnung der dazu erforderlichen Andienung Uber die Plan-
zu einem bestimmten Baufeld jedoch nicht ersichtlich ist. stralRe B, bei der®es sich um eine Rad- und Ful3stre-
Das im Jahr 2020 vero6ffentlichte stadtebauliche Pla- cke.handelt, Probleme in der Erschliel3ung erwarten.
nungskonzept hat die Ansiedlung von Gewerbe explizit im Zudem konnten Immissionskonflikte im angrenzen-
Baukorper B vorgesehen. Dieser wird im aktuellen Be- den Blockinnenbereich nicht ganzlich ausgeschlos-
grindungstext jedoch gar nicht erwahnt. Daraus ergibt sen werden. Die Nutzung wurde deshalb im Pla-
sich die Frage, ob dort nun doch kein Gewerbe mehr ge- nungsprozess,zugunsten von Bereichen, die direkt
plant ist — oder ob etwa die Slidostecke des Baukorpers B uber die Franz-Geuer-Stral3e erreichbar sind, ver-
als ,Quartiersplatz* gemeint ist. Die Anwohner*innen au- worfen.
Rern den Verdacht, dass mdglicherweise larmintensive
Gastronomiebetriebe vorgesehen sind, ohne dass dies of- Zudem muss sich jede kunftige Nutzung an das Im-
fen kommuniziert wird. missionsschutzrecht halten und den Schutzanspruch

der bestehenden Wohnnutzung beachten.

12.11 | Die Anwohner*innen nehmen Bezug auf die von der Ver-¢ | Der Stellung- Siehe Stellungnahme 2.1
waltung vertretene Aussage, wonach die Lage der Zufahr-" | nahme wird nicht
ten im Zuge der Fortschreibung der Planung nach der Of- | gefolgt. Der Erhalt des Baumes vor dem geplanten Gebaude
fentlichkeitsbeteiligung bereits so angepasst sind; dass Pellenzstral’e 4 wirde ein Zurucktreten von der vor-
keine Bdume aufgrund der Tiefgaragenzufahrten entfernt handenen Bauflucht unmittelbar an der Grund-
werden mussen. Fur Baumfallungen gibt esddemnach stucksgrenze erzwingen. Es ware dann eine Brand-
ausschlief3lich andere Griinde. wand und auf Dauer nicht anbaufahig und wirde
Diese Darstellung wird von den Anwohner*innen in Zwei- das Ortsbild pragen. Dies wurde als stadtebaulich
fel gezogen. So ist auf dem Planungsentwurf im Bereich sehr nachteilig bewertet, weshalb der angespro-
der PellenzstralRe 4 — wenn auch nur schwer.erkennbar — chene Baum nicht erhalten werden soll.
ein Baum eingezeichnet. Dabei handelt es sich.um eine
grofl3e, gesunde Platane, die derdort vorgesehenen Zu-
fahrt zu einer Tiefgarage unweigerlich.zum Opfer fallen
wird. Ein alternativer Grund fir die Fallung dieses Baums
ist nicht ersichtlich. Die Anwohner*innen stellten daher in-
frage, ob die Verwaltung diese Aussage weiterhin auf-
rechterhalt.

12.12 | AbschlieRend duRern die Anwohner*innen grundlegende | Der Stellung- Siehe Stellungnahme 12.1

Die geplanten Gebaudehdhen sind fiur alle Gebaude
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an der Ecke Pellenzstral’e/Eranz-Geuer-Stral3e in.der da-
maligen Planung vier Geschosse zuzuglich zweier Staffel-
geschosse umfasst. Nun ist von sechs Vollgeschossen
plus einem Nichtvollgeschoss die Rede. Wie sich diese
Anderung konkret auf die Gebaudehdhe auswirkt, lasst
sich dem Entwurf jedoch nicht entnehmen. Auch hier ent-
steht der Eindruck, dass wichtige Informationen bewusst
im Unklaren gelassen werden, um.die offentliche Wahr-
nehmung zu steuern.

nahme wird nicht
gefolgt.

Lfd. |Stellungnahme Entscheidung Stellungnahme der Verwaltung

Nr. durch den Rat
nungsbau im Plangebiet tatsachlich absolute Prioritat ein- des Vorhabens im Vorhaben- und Erschlieungs-
geraumt wird — auch zulasten der Belange des Viertels plan eingetragen.
und seiner Bewohnerinnen und Bewohner — so ist es ihrer Ebenso sind die Dachformen eingetragen.

Ansicht nach nur fair und notwendig, dies im Begrun- Visualisierungen sind erst in spateren Planungspha-
dungstext offen und klar zu benennen. sen der Objektplanung wahrheitsgetreu moglich, auf
Stattdessen entsteht jedoch der Eindruck, dass Transpa- diese wird daher weiterhin verzichtet.

renz bewusst vermieden wird. So lagen bis heute keine vi-

sualisierten Darstellungen des Vorhabens vor, die den

Ubergang zur angrenzenden Bestandsbebauung zeigen.

Frihzeitige schematische Entwirfe verschleiern oder ver-

zerren aus Sicht der Anwohner*innen die tatsachlichen

GroRenverhaltnisse. Im offengelegten Vorhaben- und Er-

schlieBungsplan sind nicht einmal alle Baufelder vollstan-

dig dargestellt, und Angaben zu Gebaudehdhen fehlen

vollstandig.

12.13 | Darlber hinaus ist nicht ersichtlich, wo innerhalb des Der Stellung- Es wird eine erneute Verdffentlichung nach § 3 (2)
Quartiers frei finanzierter bzw. 6ffentlich geférderter. nahme wird.ge- geben, in der der 6ffentlich geférderte Wohnungs-
Wohnraum geplant ist, ebenso wenig, welche gewerbli- folgt. bau zeichnerisch festgesetzt wird.
chen Nutzungen vorgesehen sind und wo genau diese Siehe Stellungnahme 12.10.
angesiedelt werden. Anderungen gegeniiber dem im Jahr
2020 veréffentlichten stadtebaulichen Planungskonzept —
das in einer Burger*innenveranstaltung 6ffentlich disku-
tiert worden war — sind im aktuellen Entwurf nicht kennt-
lich gemacht oder erlautert worden.

12.14 | So habe etwa der urspringlichivorgesehene ,Hochpunkt® = | Der Stellung- Die Gebaudehohe an der Ecke Pellenzstralle wurde

nicht angehoben. Allerdings waren ursprunglich Ge-
werbegeschosse geplant, die héher sind als Wohn-
geschosse. Es kann somit bei gleicher Gebaude-
hdéhe ein Wohngeschoss mehr entstehen.
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Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Entscheidung
durch den Rat

Stellungnahme der Verwaltung

12.15

Der daraus resultierende Eindruck ist fir die betroffenen
Anwohner*innen besonders belastend: Es wird bescho-
nigt, verschwiegen und verschleiert. Viele fuhlen sich
dadurch getauscht, manipuliert und in ihrer Lebensqualitat
bedroht. Angesichts eines voraussichtlich tber viele Jahre
andauernden Baugeschehens — verbunden mit erhebli-
chem Baularm und Schmutz — steht am Ende eine Quar-
tiersentwicklung, die mit dem gewachsenen Charakter
des Viertels kaum noch etwas gemein hat.

Die Anwohner*innen fordern daher eindringlich, die Pla-
nung zu Uberarbeiten und anzupassen, um eine burger-
nahe, verhaltnismaRige und zumutbare Entwicklung si-
cherzustellen — und um zu vermeiden, dass Anwohner*in-
nen zur Wahrung ihrer Rechte den Rechtsweg beschrei-
ten mussen.

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefolgt.

Siehe Stellungnahmen 9.3 und 12.1

13

NN, 28.07.2025

13.1

Zunachst wird die Entscheidung kritisiert, im Rahmen.der
Wettbewerbsvorgaben wesentliche Flachen der.éffentli-
chen Grinflache zugunsten anderer Nutzungen aufzuge-
ben — und dies, ohne zuvor eine umfassende Bestands-
und Klimaanalyse durchgefuhrt zu haben. Der Innere
Gringurtel wird dabei lediglich als Ersatzflache genannt,
ohne dass dessen klimatische Wirksamkeit.im Hinblick
auf den zusatzlichen Bedarf durch das Vorhaben nachge-
wiesen worden ist.

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefolgt.

Siehe Stellungnahmen 1.4 und 6.2

13.2

Auch die Forderung der Stadt Koln im Aufstellungsbe-
schluss, wonach die ,Geschossflache \Wohnen* aus-
schliellich in Vollgeschossen zu berechnen ist, bleibt un-
begrindet. Das Kooperative Baulandmodell,KéIn verweist
in seiner Definition der Geschossflache ausdricklich auf
die Baunutzungsverordnung, welche auch Nichtvollge-
schosse umfasst. Diese abweichende Auslegung veran-
dert aus Sicht der Anwohner*in die grundlegende Berech-
nungsgrundlage, auf der das zwischen der Stadt und dem
Vorhabentrager vereinbarte Modell beruht.

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefolgt.

Es entspricht den Vorgaben des Kooperativen Bau-
landmodells, dass die Geschossflache in den Voll-
geschossen zu ermitteln ist.

Der Begriff der Geschossflache wird in § 20 (3) S. 1
BauNVO 2017 definiert, auf die sich das Koopera-
tive Baulandmodell bezieht.

,Die Geschossflache ist nach den Aulienmalen der
Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln®.
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Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Entscheidung
durch den Rat

Stellungnahme der Verwaltung

13.4

Weiterhin beruht die Entscheidung, auf 6ffentliche Grun-
flachen zu verzichten, auf nicht tGberprifbaren Behauptun-
gen. Weder sind konkrete Ersatzflachen fur das Bauland-
modell benannt noch Nachweise zu den im Rahmen von
Fallgenehmigungen vorgesehenen Baumpflanzungen er-
bracht. Es bleibt offen, inwiefern die vorgeschlagenen
Ausgleichsflachen tatsachlich wirksame Effekte auf das
Klima oder die Lebensqualitat im Stadtbezirk entfaltet.

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefolgt.

Siehe Stellungnahme 1.4

13.5

Besonders widersprichlich erscheint das erklarte Ziel der
Stadt, den bestehenden Wohnraum gemafR dem Entwick-
lungsgebot des Flachennutzungsplans besonders zu
schitzen. Dieses Ziel steht aus Sicht der stellungnehmen-
den Person in deutlichem Gegensatz zu den im Klimagut-
achten dargestellten zusatzlichen Belastungen fir angren-
zende Wohngebiete. Dort sind erhebliche Verschlechte-
rungen der Luftzirkulation sowie Probleme im Hinblick auf
Hitzeentwicklung und Belichtung prognostiziert. Diese
Faktoren kdnnen den Wohnwert fur die Mieter*innen stark
beeintrachtigen. Angesichts steigender Mieten‘stehen den
Betroffenen kunftig kaum Alternativen zu den bestehen-
den Konditionen zur Verfigung — was dem Anliegen der
Milieuschutzsatzung in Ehrenfeld entgegenlauft. Der ge-
plante Neubau bleibt von dieser Schutzregelung jedoch
unberdhrt.

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefolgt:

Siehe Stellungnahme 6.2

13.6

Abschlielend wird Skepsis dariber.gedulRert, dass Ein-
wande tatsachlich dazu fihren, Anwohner*innen und an-
dere relevante Interessengruppen aktiv in den Planungs-
prozess einzubeziehen: Der Zeitpunkt der Offenlage —
mitten in der Hauptreisezeit — lasst vielmehr vermuten,
dass eine glaubwurdige Beteiligung bewusst erschwert
wird. Dies fordert die Politikverdrossenheit und tragt zur
Frustration der Blrger*innen bei.

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefolgt.

Siehe Stellungnahme 12.1

Die Planunterlagen waren alle auf der Internetseite
der Stadt Kéln abrufbar, es war also auch der Zugriff
gewahrleistet fir Personen, die sich nicht in Koln be-
fanden. Zwei Wochen des Veroffentlichungszeit-
raums lagen auf3erhalb der Sommerferien von Nord-
rhein-Westfalen. Aufgrund dessen, dass die Verof-
fentlichung zum Teil in den Sommerferien stattfand,
wurde der Verodffentlichungszeitraum auf Gber 5 Wo-
chen verlangert.

14.

NN, 29.07.2025
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Wettbewerbs, den der Investorselbst beauftragt hat, ori-
entiert sich jedoch an seinen eigenen wirtschaftlichen
Maoglichkeiten. Da der Investor sowohl die finanziellen Ri-
siken tragt als auch den Prozess steuert; kann er flexibel
auf sich verandernde Anforderungen reagieren. Dies be-
trifft jedoch auch stadtische Nutzungsinteressen, die — so
der Vorwurf — durch die wirtschaftlichen£&inschrankungen
des Investors geschwacht oder verdréngt werden. So ist
beispielsweise der Bedarf an einem Schulgebdude oder
an offentlich zuganglichen Grunflachen auf der Vorhaben-
flache zurickgewiesen worden. Eine Umsetzung solcher

nahme wird nicht
gefolgt.

Lfd. |Stellungnahme Entscheidung Stellungnahme der Verwaltung

Nr. durch den Rat

14.1 | Eine in der Nachbarschaft wohnende Person flhrt aus, Der Stellung- Nicht erforderlich
dass die Initiative zur Innenentwicklung mafRgeblich vom nahme wird nicht
Investor selbst initilert und umgesetzt wird. Die Stadt K&In | gefolgt.
unterstitzt diesen Investor dabei umfassend, mit dem
Ziel, Planungsprozesse zu vereinfachen und zu beschleu-
nigen und dadurch zeitnah zur Verbesserung der Wohn-
raumsituation in Kéln beizutragen.

14.2 | Dem Investor wird im Rahmen des Vorhabenplans die Der Stellung- Die Festlegung.des Males der baulichen Nutzung
Maoglichkeit eingeraumt, die erforderlichen Baumassen nahme wird nicht |ist nicht durch eigenmachtige Entscheidungen des
selbst zu bestimmen, um wirtschaftlich tragfahige Miet- gefolgt. Investors erfolgt. Vielmehr ist der Umfang und die
oder Kaufpreise zu erzielen. Gleichzeitig ist er verpflichtet, stadtebauliche Figur der Bebauung zunachst in dem
die Vorgaben des Kooperativen Baulandmodells der Stadt stadtebaulichen Qualifizierungsverfahren durch eine
Koln zu bertcksichtigen. Bewertungskommission festgelegt worden, der

Kommunalpolitiker*innen der BV Ehrenfeld und des
Stadtentwicklungsausschusses, unabhangige Fach-
preisrichter*innen, Vertreter*innen der Fachverwal-
tung und auch Vertreter*innen der Vorhabentragerin
angehort haben.

Dieses Ergebnis ist nach der frihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit mit dem Vorgabenbeschluss
um 1.500 m? Geschossflache reduziert worden. Die
Planungshoheit liegt bei der Stadt KoIn und nicht bei
der Vorhabentragerin.

14.3 | Die Aufgabenstellung im Rahmen des stadtebaulichen Der Stellung- Es trifft zu, dass das Plangebiet im Jahr 2020 als

moglicher Schulstandort diskutiert wurde. Der Be-
darf wird aber zwischenzeitlich an anderer Stelle ge-
deckt.

Fur das Bebauungsplanverfahren ist das Kooperati-
ven Baulandmodell 2017 anzuwenden, welches die
Mdglichkeit einer Ablose der erforderlichen Grunfla-
chen vorsieht. Die Regelung der Ablésesumme wird
im Durchflhrungsvertrag getroffen.
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Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Entscheidung
durch den Rat

Stellungnahme der Verwaltung

Anforderungen setzt laut Darstellung der Stadt voraus,
dass entsprechende Finanzierungsnachweise vorgelegt
werden — was bisher nicht erfolgt sei.

14.4

Nach Angaben der stellungnehmenden Person hat der In-
vestor durch die Reduzierung der Anforderungen zur
Schaffung 6ffentlicher Grinflachen im stadtebaulichen
Wettbewerb die bebaubare Flache um rund 8.000 m? er-
weitert.

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefolgt.

Siehe Stellungnahme 1.4

14.5

Darlber hinaus gestattet der Aufstellungsbeschluss dem
Investor, die im Kooperativen Baulandmodell vorgesehe-
nen Bedarfe nur auf Basis der Vollgeschosse zu berech-
nen. Diese Abweichung vom Modell reduziert die ange-
rechnete Geschossflache um weitere ca. 5.000 m2. Zu-
dem ermdglicht die Festsetzung des Vorhabenbereichs
als ,Urbanes Gebiet" eine zusatzliche Ausweitung der zu=
l&ssigen Geschossflache um ca. 6.000 m? innerhalb des
bestehenden Bebauungsplans.

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefolgt:

Die Berechnung nach Kooperativem Baulandmodell
erfolgt.auf der Grundlage des § 20 Abs. 3 BauNVO
stets nach der Geschossflache in den Vollgeschos-
sen. Hierhandelt es sich nicht um eine Ausnah-
meregelung zugunsten des Vorhabens.

14.6

Zwar dient das Kooperative Baulandmodell grundsatzlich
dem Zweck, soziale Anforderungen zu integrieren und
eine gerechtere Verteilung von Bodenwertgéwinnen zu er-
reichen — es ist jedoch kritisch zu hinterfragen, ob die
durch die genannten Verglinstigungenierzielten finanziel-
len Spielrdume tatsachlich im Sinne des Gemeinwohls in
das Projekt zuruckfliel3en.

Die Entscheidungen der StadtKdlniin diesem Zusammen-
hang erscheint aus Sicht der stellungnehmenden Person
intransparent. Es bleibt unklar, ob und.in welchem Um-
fang die gewahrten Vorteile letztlich der Gewinnmaximie-
rung des Investors dienen.

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefolgt.

Siehe Stellungnahme 1.4

14.7

Es wird deutliche Kritik daran@eaulert, dass'im Rahmen
der vorliegenden Planung auf den Nachweis 6ffentlicher
Grinflachen innerhalb der Vorhabenflache verzichtet wird.
Dies widerspricht nach seiner Einschatzung dem grundle-
genden Ziel des Kooperativen Baulandmodells, ndmlich
wohnungsnahe und bedarfsgerechte Grinflachen fur die

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefolgt.

Siehe Stellungnahme 1.4

Das Plangebiet war fur die Offentlichkeit nicht zu-
ganglich und nahezu vollstandig versiegelt.

Mit der Planung wird ein &ffentlicher Spielplatz von
Uber 1.500 m? geschaffen und es werden weitere ca.
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stadtischen Uberprifung der wirtsehaftlichen Angaben

nahme wird nicht
gefolgt.

Lfd. |Stellungnahme Entscheidung Stellungnahme der Verwaltung

Nr. durch den Rat
Bevdlkerung zu schaffen. 1.070 m? géffentliche bzw. fir die Offentlichkeit jeder-
Die Freiraumnutzung im Stadtteil Ehrenfeld wird dadurch zeit zugangliche Grunflachen geschaffen. Damit wird
unmittelbar und erheblich eingeschrankt. Statt offentlicher eine wesentliche/VVerbesserung gegenidber dem
Grunflachen sieht die Planung lediglich die Anlage priva- Ausgangszustand erreicht. Die in der Stellungnahme
ter Griinbereiche auf den Dachern der Neubauten vor. benannten Dachgarten stellen ein zusatzliches An-
Diese stehen ausschliel3lich den Mietparteien der jeweili- gebot dar.
gen Gebaude zur Verfugung und sind damit nicht allge-
mein zuganglich.

14.8 | Darlber hinaus ist davon auszugehen, dass die Unter- Der Stellung- Die Kosten fur die Unterhaltung privater Gemein-
haltskosten fir diese Dachflachen von den Mieter*innen nahme wird nicht | schaftsanlagen sind durch die Nutzungsberechtigten
selbst getragen werden missen — entweder direkt oder in | gefolgt: und nicht durch die Allgemeinheit zu tragen.

Form einer Umlage Uber die Nebenkosten. Es werden 30% der Geschossflache als 6ffentlich
In diesem Zusammenhang wird auch auf moégliche soziale geforderte Wohnungen errichtet.
Auswirkungen hingewiesen: Eine solche Kostenbelastung

sowie die eingeschrankte Nutzbarkeit der Grinflachen

wird zusatzliche finanzielle Barrieren schaffen und damit

insbesondere den Zugang zu 6ffentlich geférdertem

Wohnraum erschweren. Die vorgesehene Einschrankung

der Freiraumnutzung wie auch die potenzielle Umlage der

Kosten auf die Bewohnerschaft werden aus<Sicht des An-

wohners nicht allen gesellschaftlichen Schichten gerecht

— und stehen somit im Widerspruch zuden Zielen sozial

ausgewogener Stadtentwicklung.

14.9 |Die Stadt KdIn hat in den letzten Jahren ihre eigenen Pla- ., | Der Stellung- Es handelt sich um eine allgemeine Kritik, die im
nungen fir Wohnbauflachen kontinuierlich reduziert. nahme wird nicht | Planverfahren als Belang nicht abgewogen werden
Dadurch ist die Stadt zunehmend von den Planungen pri- | gefolgt. kann.
vater Investoren abhangig geworden. Diese Abhangigkeit
birgt nach Ansicht der Person das Risiko, dass die Stadt
ihre autonomen Planungsziele aufgibt, um die Schaffung
von Wohnraum sicherzustellen. Es entsteht der Eindruck,
dass die Kontrolle Gber die€igenen Planungsprozesse
zunehmend verliert.

14.10 | Kritisch angemerkt wird zudem, dass die Kriterien der Der Stellung- Es liegt ein Nachweis der erforderlichen Ersatzpflan-

zungen im Grunordnungsplan unter 5.5 vor.
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Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Entscheidung
durch den Rat

Stellungnahme der Verwaltung

des Investors intransparent sind. Es sei flr Aulienste-
hende nicht nachvollziehbar, inwieweit die Stadt eigene
Anforderungen formulieren kann. Gleichzeitig zeigt die
Begrindung des Vorhabens jedoch, dass die Stadt eine
aktive Rolle im Planungsprozess anstrebt.

Dazu gehdrt unter anderem die Zulassung von Uber-
schreitungen der tGberbaubaren Grundstlcksflachen, die
lediglich durch eine allgemein gehaltene Begriindung der
Vegetationsschicht ausgeglichen werden, ohne dass ein
Nachweis Uber die Beginstigung oder Kompensation der
Natur gefordert wird. Dies ist besonders bemerkenswert
im Zusammenhang mit dem fehlenden Nachweis der Er-
satzpflanzungen aus der Baumfallgenehmigung. Bereits
jetzt zeigt sich, dass reduzierte Vorgaben zu einer Herab-
setzung des Klimaschutzes flhren.

Das Planverfahren wird nach § 13a BauGB durchge-
fuhrt, da die Voraussetzungen erfillt sind. Somit be-
steht kein Ausgleichserfordernis gemal} § 1a
BauGB.

14.11

Aus Sicht der stellungnehmenden Person bleibt fraglich,
inwieweit Nachhaltigkeit und umweltrelevante Aspekte in
den vorliegenden Planungen tatsachlich berltcksichtigt
werden. Prognosen deuten auf zusatzliche Belastungen in
den angrenzenden Wohngebieten hin.

Das Planungskonzept konzentriert sich vor allem auf die
unmittelbare Entwicklung der Vorhabenflache, vernach-
lassigt jedoch die okologischen und sozialen Rahmenbe-
dingungen, die fir eine lebenswerte Stadt'von entschei-
dender Bedeutung sind. SchlieBlich,ist kritisch zu hinter-
fragen, wie das Planungsprojekt mit bestehendem Recht,
insbesondere dem geltenden Bebauungsplan-und den an-
grenzenden Baugebieten, in Einklang steht und wie Nach-
haltigkeits- und Umweltbelange bei der weiteren Umset-
zung berucksichtigt werden.

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefolgt.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans werden die
Auswirkungen auf die Umwelt nach den gesetzli-
chen Vorgaben ermittelt, beschrieben und bewertet.
Dazu sind Umweltgutachten erstellt worden, deren
Ergebnisse in der Abwagung bericksichtigt werden
und in den Unterlagen dargestellt sind.

15.

NN, 31.07.2025

15.1

Die Stellungnahme macht geltend, dass die Anwohner*in-
nen fur den Erhalt der im Rahmendes Projektes zu fallen-
den Baume Uber 2.000 Unterschriften gesammelt haben.

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefolgt

Siehe Stellungnahme 2.1
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Nahe des Planungsgebiets weisen darauf hin, dass ihre
Immobilien unmittelbar betroffen sind. Sie machen gel-
tend, dass ihre Objekte durch die geplante Nutzungsan-
derung — insbesondere die sehr hohe bauliche Nachver-
dichtung sowie die gemischte Nutzung fir Wohnen; Ge-
werbe und Einrichtungen der Kinderbetreuung —direkt be-
troffen sind. Dies betrifft insbesondere den Lieferverkehr
sowie Zu- und Abgangsverkehr zu den neu zu errichten-
den Tiefgaragen. Nach Ansicht der Eigentimer*innen ist
aufgrund der vorgesehenen Nutzung des Grundsticks mit
einer signifikanten Zunahme des motorisierten Verkehrs
zu rechnen. Dies betrifft sowohl den Individualverkehr als
auch den potenziellen Lieferverkehr::Die darausiresultie-
renden Verkehrslarm-Immissionen stellen eine,erhebliche
Verschlechterung der Lebens- und Wohnqualitat der Mie-
ter*innen dar. Zudem.ist zu erwarten, dass sich durch die
Verkehrsregelungen in.der Umgebung auch Riickstaus
auf angrenzenden Straden bilden, die insbesondere wah-
rend des Berufsverkehrs zu erheblichen Beeintrachtigun-
gen fuhren. Wie mit diesen Mehrbelastungen umgegan-
gen wird, ist dem Gutachten nichtzu entnehmen, und
auch aktive oder passive Larmschutzmalinahmen sind
bislang nicht erkennbar vorgesehen.

nahme wird nicht
gefolgt.

Lfd. |Stellungnahme Entscheidung Stellungnahme der Verwaltung

Nr. durch den Rat
Die Stadt Koln wird aufgefordert, die Bebauungsplane er-
neut zu prifen und gegebenenfalls zu dndern.

15.2 | Darlber hinaus verlangt die Stellungnahme eine erneute Der Stellung- Siehe Stellungnahme 2.1
Prifung des gesamten Bauvorhabens, eine umfassende nahme wird nicht | Die-Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
Stellungnahme der beteiligten Personen sowie die unver- | gefolgt ungsplanes erfolgt in einem formlichen Rechtset-
zugliche Aussetzung samtlicher Baumfallungen. Ebenso zungsverfahren gemal Baugesetzbuch.
missen nach Ansicht der stellungnehmenden Person alle In diesem Verfahren.werden die Offentlichkeit und
Arbeiten, die das Wurzelwerk der Baume schadigen, bis die Behordenund Trager offentlicher Belange betei-
auf Weiteres unterlassen werden. ligt. Der Rat der Stadt Koln entscheidet Uber die

Stellungnahmen.
16. | NN, 31.07.2025
16.1 | Die Eigentimer*innen mehrerer Liegenschaften in der Der Stellung- Siehe Stellungnahmen 9.2, 12.3 und 12.7

Der Orientierungswert gemalf DIN 18005 fur Ver-
kehrslarm-StralRe fir MI-Gebiete von 60 dB(A) am
Tag wird an der Fassade der geplanten Bebauung
an der Stammstrale sowie an der Franz-Geuer-
Stralde erreicht und eingehalten.

Der Orientierungswert gemaf DIN 18005 fur Ver-
kehrslarm-StralRe fir MI-Gebiete von 50 dB(A) in der
Nacht wird an der Fassade der geplanten Bebauung
an der Stammestral3e sowie an der Bezirkssportan-
lage und Fuchsstral3e geringfligig, um weniger als 1
dB(A) Uberschritten und an der Franz-Geuer-Strale
um bis zu 2 dB(A) Uberschritten.

Der Grenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung
fur Mischgebiete von 54 dB(A) nachts wird nicht er-
reicht.

Unzumutbare Belastungen sind demnach nicht zu
erwarten.

Ein Anspruch auf Larmschutzmalinahmen im bauli-
chen Bestand wird durch die Planung nicht ausge-
16st.
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fassende Uberprifungder prognostizierten Larmbelas-
tung durch ein unabhangiges schalltechnisches Gutach-
ten fir erforderlich halten. Siefordern auRerdem, dass
Larmschutzmalnahmen sowohl aktiv (beispielsweise
durch Schallschutzwande oder Verkehrslenkung) als auch
passiv (zum Beispiel durch Fenstersanierungen) bertck-
sichtigt werden.

nahme wird nicht
gefolgt.

Lfd. |Stellungnahme Entscheidung Stellungnahme der Verwaltung
Nr. durch den Rat
16.2 | Die Eigentimer*innen flhren weiter aus, dass das Ruck- | Der Stellung- Das Gebot der Rucksichtnahme nach § 15 BauNVO
sichtnahmegebot im Rahmen der Bauleitplanung verlangt, | nahme wird nicht | beinhaltét kein Vermeidungsverbot bezlglich jegli-
nachteilige Auswirkungen auf bestehende Nutzungen in gefolgt. cher nachteiligen‘Auswirkungen eines Vorhabens in
der Umgebung zu vermeiden oder zumindest zu minimie- seiner bestehenden Umgebung. In § 15 Satz 2
ren. Dies sei im vorliegenden Fall weder gewahrleistet BauNVO ist vielmehr geregelt, dass Vorhaben dann
noch nachvollziehbar belegt. Die geplante Umnutzung unzulassig sind, wenn von ihnen Belastigungen oder
stellt eine unverhaltnismalige Beeintrachtigung der Nach- Stérungen ausgehen konnen, die nach der Eigenart
barschaft dar und verletze ihre berechtigten Interessen als des Baugebiets.im Baugebiet selbst oder in dessen
Eigentimer*innen und Vermieter*innen in Bezug auf die Umgebung unzumutbar sind. Dies ist insbesondere
angrenzenden Wohnbebauungen. ausweislich des Verkehrsgutachtens und des Schall-
gutachtens hier nicht der Fall.
Mit der bisher noch geltenden Festsetzung des
Plangebiets als Gewerbegebiet ist ein erheblich gro-
Reres Storpotential fur die Umgebung verbunden als
mit der geplanten Uberwiegenden Wohnnutzung.
16.3 | Schlielllich verweisen die Eigentimer*innen auf § 1 Abs. 7° | Der Stellung- Die Abwagung erfolgt im Planverfahren gemaf § 1
BauGB, wonach oéffentliche und private Belange gegenei- | nhahme wird.nicht |(7) BauGB sachgerecht und vollstadndig unter ande-
nander sowie untereinander gerecht abzuwagenssind. lhre | gefolgt. rem mit dem hier vorliegenden Dokument.
Belange als direkt betroffene Nachbar*innen —insbeson- Der Rat der Stadt KoéIn entscheidet zum Abschluss
dere in Bezug auf Mieterschutz, Larmimmissionen und des Planverfahrens Uber alle eingegangenen Stel-
wirtschaftliche Nutzungseinschrankungen'—sind'im, bishe- lungnahmen sowie deren Abwagungsbegriindung
rigen Verfahren offenkundig nicht ausreichend bertck- und fasst auf Grundlage dessen den Satzungsbe-
sichtigt. Eine Abwagung zugunsten der Eigentimer*innen schluss. Das Vorhaben wirkt sich auf bestehende
ist nicht erkennbar. Mietverhaltnisse nicht aus und fuhrt nicht zu Nut-
zungseinschrankungen auf den umgebenden
Grundsticken.
16.4 | Die Anwohner*innen machen geltend; dass sie eine um- Der Stellung- Das Schallgutachten wurde durch ein qualifiziertes

Fachburo erstellt und durch die Umweltfachbehor-
den der Stadt Koln umfassend gepruft. Es enthalt
passive SchallschutzmafRnahmen sowie die Prufung
von aktivem Schallschutz. Fir die Erarbeitung eines
weiteren Gutachtens besteht kein Anlass.
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Lfd. |Stellungnahme Entscheidung Stellungnahme der Verwaltung

Nr. durch den Rat

16.5 |Daruber hinaus verlangen sie eine Uberarbeitung des Be- | Der Stellung- Siehe Stellungnahme 16.2
bauungsplans unter Berlcksichtigung des Rucksichtnah- nahme wird nicht
megebots gegenuber der bestehenden Wohnnutzung. gefolgt.
Gegebenenfalls ist zudem eine Reduzierung der zulassi-
gen Nutzung oder die Festsetzung von Nutzungsbe-
schrankungen erforderlich.
Abschliel3end weisen die Anwohner*innen darauf hin,
dass sie sich die Geltendmachung weiterer rechtlicher
Schritte im Falle einer unveranderten Verabschiedung des
Bebauungsplans vorbehalten.

17. NN, 31.07.2025

17.1 | Ein*e Eigentimer*in eines Grundstiicks in KoIn-Ehrenfeld | Der Stellung- Die Bebauung weist Gberwiegend finf bis sechs Ge-
weist darauf hin, dass ihr Bestandsgebaude in den Jahren |nahme wird nicht |schosse mit Flachdach auf. Die Gebaudehdhen ge-
2018 bis 2020 energetisch saniert wurde. Gleichzeitig ist gefolgt. hen dabei mit bis zu ca. 20 m nur unwesentlich tGber
die Baullcke neben dem Haus durch einen Anbau ge- den angrenzenden Bestand hinaus, dessen Gebau-
schlossen worden (Fertigstellung Januar 2021). Dadurch dehdhen bis zu 18 m betragen. Die achtgeschossi-
hat sie langfristige, erhebliche finanzielle Belastungen,auf gen Hochpunkte sind zur Bezirkssportanlage und zu
sich genommen, um in Ehrenfeld neuen und bezahlbaren den dort benachbarten, teilweise noch wesentlich
Wohnraum zu schaffen. Die Eigentimer*in duf3ert, dass hoheren Baukorpern orientiert. Die geplante Bebau-
der am 18. Juni 2025 im Amtsblatt veréffentlichte vorha- ung halt die Abstandsflachen ein und verletzt somit
benbezogene Bebauungsplan ,Franz-Geuer-Strale® so- nachbarliche Belange dem Grunde nach nicht. Mit
wohl ihre Interessen als auch die Interessen ihrer Mie= der rdumlichen Zuordnung von Wohngebauden zu
ter*innen in mehrfacher Hinsicht bedroht. Sie weist darauf vorhandenen Wohngebauden konnen auch keine er-
hin, dass das geplante Bauvolumen mit bis'zu acht Ge- heblichen Immissionsauswirkungen auf den Bestand
schossen nicht zur bestehenden Bebauung passt. Der eintreten.
GroRmalstab des Projektsentzieht.den Anliegern Sonne Fur den Bebauungsplan wurde ein Besonnungsgut-
und Lebensqualitat. Betroffen sind einerseits Bewoh- achten erstellt, um eine zusatzliche Prufgrundlage
ner*innen in den Erd-.and Obergeschossen, die kinftig bezlglich moéglicher Verschattung auf den Bestand
kaum noch Tageslicht erhalten,ssowie andererseits Haus- zu erhalten, siehe dazu Stellungnahme 17.2.
eigentimer*innen (,Kleinvermieterinnen®), die durch die
maximale Ausnutzung der Flachen dureh den Investor mit
finanziellen Nachteilen rechnen missen, deren Ausmalf
derzeit nicht abschatzbar ist.

17.2 | Bezuglich der Gutachten zum Bebauungsplan verweist Der Stellung- Das zitierte Gutachten kommt zu dem Ergebnis,

die Stellungnahme auf eine Besonnungsstudie der

nahme wird nicht
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Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Entscheidung
durch den Rat

Stellungnahme der Verwaltung

Lohmeyer GmbH Bochum vom 23. September 2023. In
dieser ist auf Seite 9 dargelegt, dass nach DIN 5034-1
(2011) ein Raum am 21. Marz bei Annahme eines wol-
kenlosen Himmels eine Mindestbesonnungsdauer von 4
Stunden erhalten sollte. Die Stadt KéIn hat jedoch eine
Mindestbesonnungsdauer von 2 Stunden festgelegt. Wa-
rum die Anforderungen an Tageslicht in Wohnraumen,
das fur das menschliche Wohlempfinden wesentlich ist,
von der Stadt halbiert worden ist, ist in dem Gutachten
nicht erlautert.

Unter der Pramisse des reduzierten Anspruchs der Stadt
KdIn haben die Bochumer Gutachter*innen gepruft, ob mit
dem aktuellen Planungsstand eine ausreichende Beson-
nung der Bestandsgebaude sichergestellt ist. Das Ergeb-
nis zeigt, dass im Bereich bestimmter Strallenabschnitte
(beispielsweise der Everhardtstra’e und der Stamm-
stralle) eine planungsbedingte Unterschreitung deron
der Stadt Koln festgelegten Mindestbesonnung von 2
Stunden am 21. Marz vorliegt. Auf Seite 18 des Gutach-
tens kommen die Expert*innen auch auf das'benachbarte
Gebaude zu sprechen. Eine EigentUmer*in macht geltend,
dass laut Bebauungsplan schrag gegenuber ihres Hauses
ein Wohnturm mit acht Geschossen und einer Hohe von
26,5 Metern errichtet werden soll. Sie weist darauf hin,
dass dies fur zahlreiche Bewohner*innen ihres Hauses
bedeutet, dass der Neubau_.ihnen Sonne und Tageslicht
entzieht.

In der Besonnungsstudie der LohnmeyerGmbH ist berech-
net worden, dass die'Stidfassaden bestimmter Hauserab-
schnitte im unteren Drittel bis zur Halfte der Fassaden
eine planungsbedingte Minderung der Besonnung von
mehr als 30 % bzw. mehr alsvier Stunden erfahren. In
den oberen Fassadenbereichen liegen die Reduktion bei
bis zu 30 % beziehungsweise bis zu vier Stunden. In ei-
nem begrenzten Bereich ist die Besonnungsdauer unter

gefolgt.

dass es an der bestehenden Bebauung nicht zu un-
zumutbaren Minderungen der Tageslichtversorgung
in Wohnungen kemmt.

Das Stadtplanungsamt hat sich in der Auseinander-
setzung mit der Bewertung von Besonnung und Ver-
schattung als Indikator fur gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse und der geltenden Normen DIN
5034/(2011) und DIN EN 17037 (2018) sowie DIN
5034 (2021) entschlossen, sich in der Bewertung an
einem Beschluss des Oberverwaltungsgerichtes
Berlin'zu orientieren (Beschluss vom 27.10.2004 — 2
S 43.04). Der Beschluss stellt fest, dass ein stadte-
baulicher Missstand regelmafdig nicht gegeben ist,
solange zur Tag- und Nachtgleiche in mindestens ei-
nem Wohn- oder Aufenthaltsraum eine direkte Be-
sonnung von mindestens zwei Stunden sicherge-
stellt ist. Diese Bewertung soll einen Orientierungsrah-
men bieten, um eine einheitliche Vorgehensweise bei
der Bewertung der Ergebnisse von Besonnungsgut-
achten und den méglicherweise daraus abzuleitenden
MaRnahmen / Festsetzungen zu gewahrleisten.

Mit der Realisierung der Planung ist nur an den Ge-
bauden Everhardtstralle 50 und Stammstrale 111
eine erstmalige, planungsbedingte Unterschreitung
der Mindestempfehlung nach dem Positionspapier
der Stadt Kéln, wonach ein Wohnraum einer Woh-
nung am 21. Marz mindestens 2 h besonnt wird, ver-
bunden. Diese Einschrankung gilt jedoch nur bei ei-
nem Vergleich des Ist-Zustands ohne eine Bebau-
ung auf der gegenuberliegenden Stralenseite der
Stammstral3e. Bei einer Bebauung nach dem heute
bestehenden Baurecht, die die vorhandenen Gebau-
dehdhen im Umfeld aufnimmt und sich mit einer Ge-
bdudehdhe von ca. 18 m in die Eigenart der ndheren
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Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Entscheidung
durch den Rat

Stellungnahme der Verwaltung

zwei Stunden ausgewiesen. Auch die Ostfassade eines
der Gebaude ist in der unteren Fassadenhalfte von einer
Reduktion der Besonnung um mehr als 30 % betroffen.
Die Eigentumer*in fuhrt aus, dass eine Verwirklichung des
Bebauungsplans dazu fiihrt, dass Wohnraum in ihrem Ge-
baude nicht ausreichend besonnt wird. Sie zeigt sich ins-
besondere Uber eine Aussage im Gutachten verwundert,
wonach im Erdgeschoss ihres Hauses nur Garagen vor-
handen sind und daher das Kriterium zur Mindestbeson-
nungsdauer keine Anwendung findet. Sie weist darauf hin,
dass dies falsch ist, da sich im Erdgeschoss neben den
Garagen auch eine vermietete Wohnung befindet. In einer
Tabelle des Gutachtens ist falschlicherweise festgehalten,
dass eine Bewertung der Besonnungsverhaltnisse nicht
erforderlich ist; dies habe sie als fehlerhaft zurtickgewie-
sen und eine Korrektur gefordert.

Die Eigentimer*in betont, dass eine Bebauung, diedie
Tageslichtverhaltnisse in mehreren Bestandsgebduden
der Umgebung derart verschlechtert, dass nicht einmal
die reduzierten Kriterien der Stadt KéIn erfulit werden,
nicht durchgesetzt werden darf. Sie verweist auffriihere
Falle, in denen die Stadt Kéln die Vermietung einer Woh-
nung wegen unzureichender Tageslichtversorgung unter-
sagt hat, und stellt die Frage, ob Neubauten; die weniger
als zwei Stunden Besonnung ami21. Marz erhalten, an-
ders bewertet werden.

Sie auliert weiter, dass langjahrige Anwohner*innen nicht
auf Kosten des Investors in dunklen Wohnungen leben
durfen. In den Stellungnahmen dér Nachbar*innen aus
der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung hatsich immer
wieder die Sorge geaullert,/dass die Wohnqualitat der
Mieter*innen neuer Gebaude hoéher bewertet werden als
die der bisherigen Bewohner*innen

Umgebung einfligt, waren grélRere Bereiche der Be-
standsfassaden durch eine Unterschreitung des
Mindestkriteriums betroffen, als nach der aktuellen
Planung.

Die im Besonnungsgutachten falschlicherweise feh-
lende Erwahnung einer Wohnnutzung auch im Erd-
geschoss dessHauses Stammstra’e 111 wurde im
Gutachten erganzt. Auf die oben beschriebene Be-
wertung der vorliegenden Besonnungsverhaltnisse
hat dies keinen Einfluss.

Die Inhalte der DIN und DIN-EN kénnen zur Bewer-
tung der Verschattung herangezogen werden. Es
handelt sich bei einer DIN aber nicht um eine rechts-
verbindliche, zwingend anzuwendende Rechtsnorm.
Die Ergebnisse des Besonnungsgutachtens sind
grundsatzlich der Abwagung zuganglich. Bei der Abwa-
gung ist eine Betrachtung der Besonnungssituation der
potentiellen Bebauung nach derzeit geltendem Bau-
recht hilfreich. Dabei wurde festgestellt, dass die der-
zeit baurechtlich zuldssige Bebauung uberwiegend
weitergehende Minderungen der Besonnungsdauer im
Vergleich zur Vorhabenplanung zur Folge hatte. Insbe-
sondere die unteren Fassadenbereiche der Stamm-
stral’e 103 bis 109 wurden durch eine Bebauung nach
heutigem Baurecht starker verschattet als durch das
Vorhaben.

Zu dem skizzierten Fall der Genehmigunsgversa-
gung kann hier nicht Stellung genommen werden.
Grundsatzlich kann im Fall von geringer Besonn-
nung von Plangebauden auf planerische Minde-
rungsmafinahmen zurtickgegriffen werden (z.B.
Grundrissgestaltung, technische Lésungen, etc.).

ENTWUREF - finale Abwagung erfolgt durch den Rat der Stadt KoIn

37




Abwagung B32

viele Freunde gemeinsam die vorliegenden Planungsun-
terlagen durchgesehen haben. Viele haben die Unterla-

nahme wird nicht
gefolgt.

Lfd. |Stellungnahme Entscheidung Stellungnahme der Verwaltung

Nr. durch den Rat

17.4 | Die Eigentimer*in fordert, dass sich die neue Bebauung Der Stellung- Siehe Stellungnahme 11.4.
in Hohe und Geschosszahl an der Bestandsbebauung ori- | nahme wird nicht
entieren muss. gefolgt. Es ist Gegenstand des Planverfahrens, die neue

stadtebauliche Struktur im Plangebiet festzulegen.
Diese muss sich nicht gemaf § 34 BauGB an der
Eigenart der naheren Umgebung orientieren, sofern
nachbarschutzende Belange gewahrt bleiben. Die
geplante Bebauung halt die Abstandsflachen ein. Mit
der raumlichen Zuordnung von Wohngebauden zu
vorhandenen Wohngebauden kénnen auch keine er-
heblichen Immissionsauswirkungen auf den Bestand
eintreten.

17.5 | Ein weiterer Kritikpunkt ist die geplante Tiefgaragenein- Der Stellung- Far das Grundstiick der Vorhabentragerin besteht
fahrt auf der StralRe, die bislang eine ruhige Einbahn- nahme wird nichtrs|ebenso wie fur das Grundstlick der Einwenderin
stralde ist. Sie weist darauf hin, dass der zusatzliche Ver- gefolgt. selbst der Anspruch auf Erschlieung uber die
kehr insbesondere in Stol3zeiten zu erheblichen Rick- Stammstralie. Ob durch die geplante Zufahrt unzu-
staus fuhren wird und dass die Anwohner*innen unter mutbare Auswirkungen entstehen kénnen, wurde im
Larm, Licht und der Benutzung der Garagentore leiden Planverfahren dennoch insbesondere durch das
werden. Zudem diene die StralRe als Schulweg, sodass Verkehrsgutachten und das Schallgutachten gepruft.
eine hohere Verkehrsdichte die Sicherheit der Kinder be- Dies ist nicht der Fall. Anzumerken bleibt auch, dass
eintrachtigt. Sie schlagt vor, die Tiefgarageneinfahrt auf die Fuchsstral3e bereits jetzt hoch belastet ist und
alternative Stral3en zu verlegen, beispielsweise Uber eine keine zusatzlichen Verkehre aufnehmen kann.
Verlangerung der benachbarten Stralte oderndie Plan-
stralle B, gegebenenfalls auchdiber.die Fuchsstralle.

17.6 | AbschlieBend macht die Eigentimer*in geltend, dass die Der Stellung- Siehe Stellungnahme 2.1
vor den Hausern stehenden Platanen\verschwinden soll- nahme wird nicht
ten, was sie kritisiert. Die Eigentimer*in.betont nach- gefolgt.
dricklich, dass dies«erhindert werden musse und for-
derte dazu auf, die alten.Baume zu schitzen.

18. |NN, 31.07.2025

18.1 | Ein*e frGhere Bewohner*in des, Viertels berichtet, dass Der Stellung- Siehe Stellungnahmen 11.3 und 13.6

ENTWUREF - finale Abwagung erfolgt durch den Rat der Stadt KoIn

38




Abwagung B32

Bebauung des Grundstucks durch Begriinung optisch ab-
geschwacht wird, wie in der Planbegrindung angegeben.
Es werden Zweifel an der Glaubwiirdigkeit:dieser Darstel-
lung gedulert und die fehlenden Vorgaben fur die Erstbe-
pflanzung sowie die langfristige Pflege kritisiert. Es wird
darauf aufmerksam gemacht, dass die geplanten Baume
auf oder neben der Tiefgarage nur.€inen begrenzten Wur-
zelraum haben, was ihre Vitalitat gefahrdet, und auf das

nahme wird ge-
folgt.

Lfd. |Stellungnahme Entscheidung Stellungnahme der Verwaltung

Nr. durch den Rat
gen mit groBem Arger betrachtet und vieles nicht verstan-
den. Da die meisten im Urlaub sind, wurde darum gebe-
ten, zumindest die frustrierte Stimmung weiterzugeben.

Die Person flhrt aus, dass die FlachengréRen der einzel-
nen Baufelder, der Tiefgarage und der Anbauten vdllig un-
klar dargestellt sind und nicht zum Text passen. Die ge-
naue Lage von MU West und MU Ost ist unklar, und man
habe sich dartber nicht einigen kénnen. Es wird beman-
gelt, dass nur von einigen Baufeldern eine Ansicht vorliegt
und dass die Lage der Quartiersgarageneinfahrt unklar
ist.

18.2 | Die Stellungnahme weist darauf hin, dass offenbleibt, wie | Der Stellung- In den Baugenehmigungsverfahren wird die Einhal-
bei zeitlich versetzten Bauablaufen sichergestellt werden nahme wird teil- tung des festgesetzten Mal3es der baulichen Nut-
kann, dass die maximal zuldssige Geschoss- und Grund- _ | weise gefolgt. zung gepruft.
flache tatsachlich eingehalten wird. Soweit die Unterlagen
verstanden werden, wird das Grundstiick mit der Tiefga- Die Bebauung weist liberwiegend funf bis sechs Ge-
rage nahezu vollstandig bebaut. Die Person dulRertBe- schosse mit Flachdach auf. Die Gebaudehoéhen ge-
sorgnis Uber diese extreme Bebauung, die es zuyvor nicht hen dabei mit bis zu ca. 20 m nur unwesentlich tber
gegeben hat, und bezeichnet sie als vollig unverhaltnis- den angrenzenden Bestand hinaus, dessen Gebau-
maRig. Es wird berichtet, dass alle, mit denen gesprochen dehohen bis zu 18 m betragen. Die achtgeschossi-
wurde, sich eine kleinteilige Umgebung winschen,.in der gen Hochpunkte sind zur Bezirkssportanlage und zu
sich die Baukorper in das bestehende Wohnviertel einfi- den dort benachbarten, teilweise noch wesentlich
gen, und dass Wohnraum und Gewerbe um jeden Preis hoheren Baukorpern orientiert. Die geplante Bebau-
keine Lésung sind. ung halt die Abstandsflachen ein und verletzt somit

nachbarliche Belange dem Grunde nach nicht.

18.3 | Weiterhin stellt die Person fest, dass die fast,vollstandige | Der Stellung- Die Qualitat der Pflanzungen wird Gber die Anforde-

rungen, die bereits in den Festsetzungen enthalten
sind gesichert. Diese sind durch die Satzung zur Er-
hebung von Kostenerstattungsbetragen vorgegeben,
in der Pflanzqualitaten und erforderliche Pflege-
gange verankert sind. Insbesondere wird es eine
Anwuchs- und Entwicklungspflege geben. Sollten
angepflanzte Baume dennoch absterben, ist durch
die Festsetzung gesichert, dass dieser ersetzt wer-
den missen.

ENTWUREF - finale Abwagung erfolgt durch den Rat der Stadt KoIn

39




Abwagung B32

Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Entscheidung
durch den Rat

Stellungnahme der Verwaltung

ehemalige Siemensgelénde verwiesen, wo der Baumbe-
stand in den letzten Jahren vernachlassigt und schlieflich
vollstandig entfernt worden ist.

Die friihere Bewohner*in betont, dass dringend mehr
Grinflachen im Stadtteil bendtigt werden, die allen zur
Verfligung stehen und 6kologisch sowie nachhaltig gestal-
tet sind. Die Person weist darauf hin, dass dies entschei-
dend ist, um den negativen Einfluss der Gebaude auf das
Mikroklima und die Biodiversitat zu minimieren.

18.4

AbschlielRend wird geaulRert, dass die Kommunikation der
zustandigen Stellen nicht nur frustrierend, sondern auch
ratlos macht in Bezug auf die Entwicklung der Nachbar-
schaft, und dass der Stadtteil es verdient, sich lebenswert
und bluhend zu entwickeln. Viele Fragen bleiben offen.

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefolgt.

Siehe Stellungnahme 14.9

18.5

Weiter wird erwahnt, dass noch eine weitere Stellung-
nahme als Anlage beigefligt wird (siehe Stellungnahme
19).

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefolgt.

Nicht erforderlich

19.

NN, 01.08.2025

Eine langjahrig anwohnende Person berichtet; dass sie
erfahren hat, dass drei alte Platanen der geplanten Bau-
maflnahme zum Opfer fallen sollen. Dies erfillt sie ange-
sichts der Klimakrise und der zunehmenden 6kologischen
Verddung der Innenstadt mit Entsetzen und, Empoérung.
Sie fuhrt aus, dass diese Baume nicht nur das, Stadtbild
beleben und wahrend der heillen Jahreszeiten als Schat-
tenspender unschatzbar sind, sondern auch Nist- und
Aufenthaltsorte flr vielfaltige Vogel sowie Kleinstlebewe-
sen wie Eichhornchen‘darstellen..Sie betont, dass es
nicht akzeptabel ist,"den Wert gewachsener Natur willkir-
lich zugunsten von BaumafRnahmen aufzugeben, die letzt-
lich kommerziellen Interessen dienen. Abschlielsend ver-
langt sie eine schriftliche Stellungnahme und widerspricht
als direkt betroffene Person der MaRnahme der Baumfal-
lung auf das Scharfste.

Der Stellung-
nahme wird teil-
weise gefolgt.

Siehe Stellungnahme 2.1

Die Entscheidung uUber die abgegebenen Stellung-
nahmen trifft der Rat der Stadt KoIn. Nach Sat-
zungsbeschluss wird denjenigen, die eine Stellung-
nahme im Rahmen der Veréffentlichung nach § 3 (2)
BauGB abgegeben habe, das Ergebnis der Ent-
scheidung durch den Rat mitgeteilt.
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Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Entscheidung
durch den Rat

Stellungnahme der Verwaltung

20.

NN, 29.07.2025

20.1

Es wird auf das Positionspapier flir eine dkologische und
soziale Wohnungsbauwende in Kéln vom 20.02.2022 ver-
wiesen. Zentrales Anliegen ist es, weiteren Boden- und
Flachenverbrauch zu stoppen. Neben Aufstockungen auf
den vorhandenen Geb&auden im Innenbereich, dem Erhalt
und Sanierung von Bestandsgebduden und dem gezielten
Tausch von Wohnungen geht es auch um die Nutzung
von Konversionsflachen fur Wohnzwecke, soweit diese
nicht fir industrielle oder gewerbliche Nutzung bendtigt
werden. Insofern ist der vorliegende BPlan-Entwurf grund-
satzlich mit den Forderungen des BUND vereinbar. Aller-
dings werden die Anforderungen einer doppelten Innen-
entwicklung deutlich verfehlt! Deren Ziel ist es, Flachenre-
serven im Bestand sinnvoll zu nutzen, aber auch gleich-
zeitig urbanes Grun zu entwickeln, vernetzen und qualita-
tiv zu verbessern.

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefolgt.

Siehe Stellungnahme 1.4

20.2

Keine Berucksichtigung des Klimaanpassungsgesetzes
des Landes NRW (KIAnG) vom 08.07.2021

Das KIAnG NRW verlangt eine umfassende Berucksichti-
gung der klimatischen Auswirkungen von Bauvorhaben
und deren Folgen fir angrenzende Wohngebiete. Das Be-
ricksichtigungsgebot verlangt, dass bei der Planung die
stadtokologischen Rahmenbedingungen und die klimati-
schen Auswirkungen des Vorhabens auf die:mgebung
umfassend analysiert werden. Die vorgelegten Gutachten
lassen dies weitgehend unbertcksichtigt:

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefolgt.

Ein standortbezogenes Klimagutachten wurde 2021
erstellt und seitens der Stadt Koln gepruft und freige-
geben. Darin wurde gepruft, ob es bei einer Realisie-
rung des stadtebaulichen Entwurfs im Plangebiet
selbst und dem Bereich der angrenzenden Be-
standsbebauung zu negativen Auswirkungen auf die
thermische Belastungssituation kommt und ob rele-
vante klimaodkologische Funktionen eingeschrankt
werden. Das Klimagutachten pruft die klimatischen
Auswirkungen des Vorhabens auf die Umgebung
und weist nach, dass negative Auswirkungen auf die
Warmebelastung und die Bellftung der benachbar-
ten Wohnsiedlungen sind nicht zu erwarten sind.
Eine grolirdumige Verschlechterung der thermi-
schen Belastungssituation durch die Planung kann
somit ausgeschlossen werden.
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Kooperativen Baulandmodells

Fir das rund 2 ha grof3e Planungsgebiet findet das Ko-
operative Baulandmodell (KoopBLM) Kéln in der Fassung
vom 10.05.2017 Anwendung. Danach ist die Vorhabentra-
gerin verpflichtet, den aus einem Vorhaben ausgel6sten
Mehrbedarf an Grunflachen herzustellen. Bei einer Ge-
schossflache Wohnen in Vollgeschossen von ca. 35.000
gm (Annahme 90 gm je Wohneinheit) entspricht dies ei-
nen Mehrbedarf von ca. 8.950 gm Grinflache (GF Woh-
nen in Vollgeschossen/90 gm x 2,3 EW/WE x 10 gm/EW),
die als private, 6ffentlich zugangliche Flache hergestellt
werden misste. Warum die Geschossflache Wohnen
nach dem Beschluss Uber die Vorgaben zur Ausarbeitung
des Bebauungsplanes vom Oktober 2022 ausschlieflich
in Vollgeschossen und damit gegen die Vorgaben des Ko-
opBLM erfolgt, wird nicht begriindet. Die vorliegende Ge-
schossflachenermittlung deckt sich auch nichtmit den An-
forderungen der Baunutzungsverordnung zur Geschoss-
flachenberechnung auf die sich Geschossflache Wohnen
im KoopBLM ausdrucklich bezieht.

Die Gesamtbruttogeschossflache (GF) des Vorhabenge-
bietes betragt nach den stadtebaulichen Kenndaten (An-
lage 5, S. 9, 10) 47.500 gm, davon sind 7:363 gm GF Ge-
werbeflache, verbleiben 40.137 gm GF Wohnen. In der
Begrindung zum BPLan-Entwurf (Anlage 5, S. 9, 10) wer-
den Wohnnutzungen'in den Vollgeschossen (Erd-, Ober-
geschosse) eingeschrankt und gewerbliche Nutzungen
vorgegeben. Zusatzlich istin den nicht anzurechnenden
Staffelgeschossen ausschlieBlich Wohnraum vorgesehen,
was die betrachtliche Differenz der.GF Wohnen von
35.000 gm in Vollgeschossen und 40.137 gm in allen Ge-

nahme wird nicht
gefolgt.

Lfd. |Stellungnahme Entscheidung Stellungnahme der Verwaltung
Nr. durch den Rat
20.3 | Erhebliche Abweichungen von den Anforderungen des Der Stellung- Siehe Stellungnahmen 1.4 und 13.2
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Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Entscheidung
durch den Rat

Stellungnahme der Verwaltung

schossen erklart. Daraus ergibt sich bei einer Wohnungs-
gréfie von 90 gm die Zahl von 446 Wohneinheiten (WE),
eine zu erwartende Einwohnerzahl von 1.026 und ein
Mehrbedarf an 6ffentlich zuganglicher Grunflache von
10.260 gm. Die Umsetzungsanweisung des KoopBLM
vom 10.05.2017 schreibt ab der 435. Wohneinheit die Er-
richtung einer zusammenhangenden 6ffentlichen Grunfla-
che (> 1 ha) zwingend vor. Die im ErschlieBungsplan dar-
gestellten offentlichen und privaten Grinflachen setzen
sich aus acht Kleinflachen ohne Bemalung zusammen
(geschatzt jeweils ca. 10-60gm) Darlber hinaus sind ver-
einzelt schmale Griinstreifen entlang der Wege durch das
Plangebiet zu erkennen. Diese kdnnen aber nicht als (Be-
standteile einer) zusammenhangende Grinflache angese-
hen werden. Weitere Grinflachen auf Tiefgaragendachern
sind nach KoopBLM nicht als éffentliche Grinflache zu
bericksichtigen.

Es ist einerseits erforderlich, die Berechnungen fiir,den
Grunflachenbedarf zu korrigieren und dabei alle relevan-
ten Wohnflachen zu bertcksichtigen. Andererseits muss
eine zusammenhangende Grunflache vom geforderten
Ausmal} bereitgestellt werden.

Hieran andert auch die Entscheidung des Stadtplanungs-
amtes zur Verringerung der Grinflache im Vorfeld des
2019 stattgefunden Wettbewerbsverfahrens.nichts. Zu-
dem wurde bei der weiteren Detaillierung der Planung die
GroRe der anerkennbaren offentlich zuganglichen Grun-
flache auf ca. 580 gm weiter verringert. Wohnraum und
Grunflache sind im KoopBLM jedoch gleichwertige Be-
lange. Der Mehrbedarf wird‘weder auf der Vorhabenflache
noch im Grungurtel gedeckt.

Aus Sicht der Stadt Koln ist die Abweichung von den An-
forderungen an die 6ffentlichen Granflachen zwar vertret-
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Punkt 7.1d der textlichen Festsetzungen reicht nicht aus;
um eine Sicherstellung einer qualitétsvollen Begrinung zu
garantieren. Hier wird lediglich eine Vegetationstrag-
schicht von 60 cm gefordert, welche eine nachhaltige Be-
pflanzung nicht ermdglicht. Fir die Pflanzung von Bau-
men auf Tiefgaragen ist sogar eine Schichtdicke von 1,20
m erforderlich. Zudem sind die Regelungen zur Bepflan-
zung unzureichend, da Angaben zu Anzahl und Umfang
der Baumpflanzungen sowie zu Gréfe und Art von Strau-
chern und Hecken fehlen. Schottergarten oder nur mini-
mal bepflanzte Flachen werden nicht explizit ausgeschlos-
sen, was die Qualitat der Begriinung weiter gefahrdet. Der

nahme wird ge-
folgt.

Lfd. |Stellungnahme Entscheidung Stellungnahme der Verwaltung

Nr. durch den Rat
bar. Fir diese Bewertung wurde aber eine nicht nachvoll-
ziehbare Abwagung in Bezug auf das bereits vorhandene
Angebot im nahegelegenen Inneren Grungurtel getroffen.

Dabei wurde seitens der Stadt Kéln weder die wohnge-
bietsbezogene Auslastung dieser Grinflache ermittelt,
noch wurde die dort verfligbaren Ausgleichsflachen be-
nannt. Der Innere Grungurtel deckt in erster Linie den Be-
darf der Einwohner des angrenzenden Innenstadtbezirks
und hat daruber hinaus einen gesamtstadtischen Einzugs-
bereich fur die erholungsrelevante Freiraumversorgung.

20.4 |Die gesamtstadtischen sowie die spezifischen Umweltbe- | Der Stellung- Das vorhandene Klimagutachten analysiert im ersten
lange des Stadtbezirks Ehrenfeld und der angrenzenden nahme wird nicht Bewertungsschritt das Lokalklima und stellt dies, unter
Nachbarschaften wurden in den vorgelegten Gutachten gefolgt. Berucksichtigung der vorhandenen Grinflachen im
nicht nachvollziehbar ermittelt. Die Vertraglichkeit der zu- Umfeld, in einer Klimatopkarte dar. Die Begriindung
nehmenden Hitzebelastung in diesem ohnehin stark be- stellt die vorhandene stadtebauliche Struktur unter Be-
lasteten Stadtteil setzt voraus, dass ausreichend o&ffentli- ricksichtigung der vorhandenen Grunflachen im Um-
che Grunflachen zur Klimaregulierung fur diesen Stadt- kreis im Kapitel 3.2 dar. Der Bebauungsplan folgt mit
raum zur Verfugung stehen. der Entsiegelung im Plangebiet, der Schaffung boden-

gebundener Baumpflanzungen, den Retentionsda-
chern und der Versickerung des Niederschlagswassers
den wesentlichen Empfehlungen des Klimagutachtens
zum Bebauungsplan.

20.5 | Der Verweis auf die Begriinungsanforderungen unter Der Stellung- Die qualitativen Anforderungen an die Begriinung wer-

den durch den Bezug zu der Satzung zur Erhebung der
Kostenerstattungsbetragen (Hinweis Nr. 7 im Bebau-
ungsplan) in den textlichen Festsetzungen sicherge-
stellt. Dort sind qualitative Pflanzstandards der Stadt
Kdln definiert.

Die weitere Festlegung der technischen Anforderungen
an die Begruinung erfolgt je Bauabschnitt mit der Frei-
anlagenplanung, die gemaf den Regelungen im
Durchfihrungsvertrag mit dem Amt fir Landschafts-
pflege und Grinflachen der Stadt Kéln abzustimmen
und durch dieses freizugeben ist.
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Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Entscheidung
durch den Rat

Stellungnahme der Verwaltung

vorgelegte Grungestaltungsplan enthalt zwar Ersatzpflan-
zungen in Zusammenhang mit der Baumfallgenehmigung,
bleibt jedoch in der Gesamtbetrachtung der Begriinungs-
anforderungen unzureichend. Eine umfassendere Rege-
lung und genau Festlegung der Bepflanzungsmalinahmen
waren notwendig, um einen 6kologisch ausreichenden
Standard zu gewahrleisten.

Sogenannte Schottergarten sind gemaf § 8 (1) BauO
NRW gesetzlich verboten. Einer zusatzlichen Festset-
zung.im Bebauungsplan bedarf es hierzu also nicht.

20.6

Vorgaben zu Baudurchfihrung und -material

Es fehlen verbindliche MalRnahmen zur energetischen Op-
timierung der Bebauung. Vorgaben hierzu wie die Klima-
schutzleitlinien der Stadt Koln werden zwar im Begrin-
dungsdokument aufgefihrt, sollen aber zum Zwecke der
Verbindlichkeit im Bebauungsplan festgesetzt werden.
Konkret betrifft dies:

Nutzung von Passivhaus-Standards (mindestens KFW-Ef-
fiziensklasse 40) zur Reduzierung des Heiz- undKuhlbe-
darfs

Verpflichtende Integration von Solarenergie@auf Dachern
und Fassaden. Diese soll Vorrang gegeniiber Begri-
nungsmalnahmen haben, kann aber durch solche er-
ganzt werden.

Daneben sollte festgesetzt werden; dass vorranging recy-
celten oder ersatzweise recycelbaren Baumaterialien
beim Bau verwendet werden.

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefolgt.

Die Einhaltungder Klimaschutzleitlinien wird im Durch-
fUhrungsvertrag geregelt. Zusatzliche Festsetzungen
sind nicht erforderlich.

20.7

Pflanzungen von Baumen und Strauchern.

Fur die festgesetzten Anpflanzungen sollen'in jedem Fall
heimische und standortgerechte Baumarten gewahit wer-
den, die heimischen Tieren‘Nahrung.und Lebensraum bie-
ten. Ebenfalls sollen fiir Heckeniund Geholze heimisch,
standorttypische, fruchttragende Arten gewahlt werden
und auch dies textlich festgesetzt werden.

Der Stellung-
nahme wird ge-
folgt.

Siehe Stellungnahme 20.5
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Nachtliche Beleuchtung (Lichtverschmutzung) hat vielfache
negative Auswirkungen auf Tiere wie Fledermause und In-
sekten aber auch Menschen. Die Stadt KoIn selbst weist auf
ihrer Webseite drauf hin. Die schadlichen Effekte fihren v. a.
bei Insekten und Fledermausen zu erhdéhten Mortalitatsraten
(,Insektensterben®). Damit ist die Notwenigkeit umfassender
Vorgaben zur nachtlichen Beleuchtung gegeben, idealer-
weise durch ein Beleuchtungskonzept.

Die in den textlichen Festsetzungen beschriebenen Vermei-
dungsmaflnahmen bzgl. Lichtverschmutzung sind zwar rich-
tig, aber nicht ausreichend. Es fehlen z.B. Vorgaben zur
Farbtemperatur: diese sollte z.B. mit einer Spanne von 1700
bis 2200 K und mit sehr geringen Ultraviolett- und Blauantei-
len im Lichtspektrum festgelegt werden. Solches Licht wird
auch von Menschen als angenehm empfunden.

Nachtliche Beleuchtung ist aullerdem auf ein‘notwendiges
Mindestmal’ zu beschranken und sollte daher derart konkre-
tisiert werden, dass Beleuchtung nur dort erfolgen soll, wo
sie nachgewiesener Weise als zwingend erforderlich ist..Das
Licht sollte nur bedarfsweise z.B. durch Bewegungsmelder
eingeschaltet werden und die Li€htleistung so gering wie no-
tig sein. (Beim Einschalten von LED muss dabei das kurzfris-
tige Aufschalten der maximal mdglichen Helligkeit vermieden
werden, dass sie nicht bereits auf kleine Tiere, Wind u.a. re-
agieren.

Grundsatzlich sind also nach den Prinzipien der Sparsamkeit
bei einer tierschonenden Beleuchtungdarauf zu achten,
dass diese

— Nur dort erfolgen soll, wo sie zwingend erforderlich ist

nahme wird teil-
weise gefolgt.

Lfd. |Stellungnahme Entscheidung Stellungnahme der Verwaltung
Nr. durch den Rat
20.8 [Beleuchtung Der Stellung- Festsetzungen in Bebauungsplanen sind geman § 1

BauGB auf das zu beschranken, das stadtebaulich be-
grundet ist. Zudem mussen sie eindeutig sein.

Eine stadtebauliche Begriindung ist flr die angeregten
Festsetzungen zur Beleuchtung nicht hinreichend gege-
ben.

Es wurde daher.ersatzweise ein Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Dieser wird mit der angeregten
Angabe zur Farbtemperatur erganzt.

Der Begriff des ,notwendigen MindestmalRes® fur die Be-
leuchtung ist nicht eindeutig und kann daher im Bebau-
ungsplan nicht verwendet werden.
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Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Entscheidung
durch den Rat

Stellungnahme der Verwaltung

— Nicht Uber die notwendige Intensitat hinausgeht

und Jahreszeit) erfolgt
— Eine Anstrahlung von Naturobjekten und Bauwerken
vermeidet

rizontalen bleibt
— Nicht durch Leuchten erfolgt, deren Temperatur 60°C
Ubersteigt

Kurzwellige Lichtanteile minimiert bzw. darauf verzichtet

und stattdessen warmweifde oder gelbliche Lichtanteile
mit Farbtemperaturen zwischen 1700 und 2200 K unter

teile

— Nur im tatsachlichen benétigten Zeitraum (bzgl. Tages-

— Nicht nach oben gerichtet ist, sondern unterhalb der Ho-

Verzicht auf (ultra-) violette oder blauanteilsreiche Lichtan-

20.9

Schlussbemerkung

Es wird angeregt, die Naturschutzverbande bei kiinftigen
Vorhaben zusammen mit den Tragern offentlicher Be-
lange formlich zu beteiligen und Uber solche Vorhaben zu
informieren. Davon abgesehen ist der Naturschutzbeirat
bei der Unteren Naturschutzbehérde immer zwingend zu
beteiligen.

Der Stellung-
nahme wird teil-
weise gefolgt.

Die Beteiligungen gemaf § 4 (1) und (2) sind auf die Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange be-
schrankt. Trager offentlicher Belange erflllen 6ffentliche
Aufgaben aufgrund gesetzlicher Zuweisung, Umwelt-
schutzverbande widmen sich dem Umwelt- und Natur-
schutz als 6ffentliche Aufgabe, aber es besteht keine Zu-
weisung dieser Aufgabe durch den Gesetzgeber. Die Be-
teiligung der Naturschutzverbande erfolgt daher im Rah-
men der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 BauGB. An-
erkannte Naturschutzverbande

Die Beteiligung des Naturschutzbeirates erfolgt durch
die UNB im eigenen Wirkungskreis.

21

NN, 30.07.2025

21.1

Anpassung des Flachennutzungsplans
Die Darstellung als besonderes Wohngebiet (WB) im Fla-

das Wohnen im Bestand zu starken. Die geplante Umwid-

chennutzungsplan unterstreicht.die Absicht der Stadt Koln,

mung zum urbanen Gebiet (MU) droht jedoch, den sensiblen

Der Stellung-
nahme wird nicht
gefolgt.

Im Urbanen Gebiet (MU) sind nur solche gewerbliche und
andere Nutzungen zulassig, die das Wohnen nicht we-

sentlich storen (§ 6a Abs. 1 BauNVO). Zudem wird im Be-
bauungsplan tberwiegend Wohnnutzung vorgesehen. In-

sofern ist die Befiirchtung, dass es zu einer Konzentration
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eines urbanen Gebiets auf den Charakter des angrenzen-

den Mischgebiets sowie auf die Wohn- und Nutzungsquali-

nahme wird nicht
gefolgt.

Lfd. |Stellungnahme Entscheidung Stellungnahme der Verwaltung

Nr. durch den Rat
Charakter der angrenzenden Wohngebiete zu beeintrachti- gewerblicher Nutzungen mit erheblicher Stérwirkung kom-
gen und widerspricht somit den stadtebaulichen Leitlinien, men kénnte unbegrindet.
die die Stadt durch ihr bestehendes Planungsinstrumenta-
rium verfolgt. Ein MU-Gebiet, das zwischen MI- und Kernge-
bieten (MK) eingeordnet wird, birgt die Gefahr, dass es eine
zentrierte gewerbliche Nutzung zulasst, die in ihrer Konzent-
ration das angrenzende Wohnumfeld erheblich stéren
koénnte. Die Unterscheidung der Gebietsarten ist nicht nur
ein planerisches Instrument, sondern auch eine wichtige
rechtliche Grundlage, die die stadtebauliche und soziale In-
tegritat im Stadtbezirk Ehrenfeld und im bestehenden Be-
bauungsplan sichert.

21.2 [Um die Entwicklung von Wohnflachen aktiv zu férdern, hat | Der Stellung- Der Bebauungsplan Nr. 65460/06, 1. Anderung schlief3t
die Stadt KdIn bei den Wohngebauden des MI-Gebiets be- . | nahme wird nicht |inden Mischgebieten, die an den vorhabenbezogenen
reits MalRnahmen ergriffen Die textlichen Festsetzungen gefolgt. Bebauungsplan Franz-Geuer-Stral3e angrenzen als ein-
der 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans zige emittierende Nutzung Vergnugungsstatten aus. Alle
schliel3en stérende Nutzungen aus, um die Lebensqualitat weiteren im Mischgebiet zuldssigen gewerblichen Nut-
der bestehenden Wohnbebauung nicht zu gefahrden. zung sind auch nach dem Bebauungsplan zulassig. Im
Diese Festsetzungen sind nicht willktrlich, sondern basie- vorhabenbezogenen Bebauungsplan Franz-Geuer-
ren auf den Erfordernissen eines besonderen Wohngebiets Stralde sind Vergnugungsstatten ebenfalls nicht zulas-
und untermauern das Ubergeordnete Ziel des Flachennut- sig. Ein Nutzungskonflikt aufgrund der Ansiedlung von
zungsplans mit seiner Darstellung als WB-Flache. Vergnugungsstatten kann deshalb nicht entstehen.

21.3 [Erganzend dazu wurde in Ehrenfeld durch den Rat.der Der Stellung- Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungs-
Stadt Kdln eine Milieuschutzsatzung beschlossen, die ei- nahme wird nicht plans Franz-Geuer-Stralle befindet sich ebenso wie die
nen weiteren Schutzmechanismus etabliert und die Nut- gefolgt. angrenzenden Baugebiete im Geltungsbereich der Sozia-
zungseinschrankungen zugunsten der bestehenden Wohn- len Erhaltungssatzung Ehrenfeld-Ost. Daran @ndert sich
nutzung noch weiter verscharft. durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplans nichts. Die Satzung gilt weiterhin.

21.4 [Die zu erwartenden Auswirkungen der‘geplanten Nutzung | Der Stellung- Der Schutzanspruch der angrenzenden Baugebiete wird

durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplans Franz-Geuer-Stral3e nicht gemindert. Die Nut-
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Die angestrebte stadtebauliche Verdichtung muss aufgrund
der Pflicht zu einem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden infrage gestellt werden. Eine ungeprufte Aufsto-
ckung der baulichen Ausnutzung, wie.sie die geplante Neu-
regelung der Uberbaubaren Grundstucksflachen vorsieht,
widerspricht den Prinzipien einer achtsamen und nachhalti-
gen Stadtentwicklung. Zudem gefahrdet sie die in den letz-
ten Jahren erzielten Fortschritte imyWohnungsbau und der
Lebensraumgestaltung, die gemeinschaftlich erreicht wur-
den.

Da im vorliegenden Fall Regelungen getroffen werden, die
die stadtebaulichen Vorgaben des rechtsverbindlichen Be-

nahme wird nicht
gefolgt.

Lfd. |Stellungnahme Entscheidung Stellungnahme der Verwaltung

Nr. durch den Rat
tat sind nicht zu vernachlassigen. Die vorliegenden Larm- zungen imJrbanen Gebiet mussen diesen Schutzan-
schutzprognosen fir das MU-Gebiet zeigen, dass die Im- spruch beachten und auf die angrenzend vorhandenen,
missionswerte signifikant héher sind als die Richtwerte fur schutzbedurftigen/Nutzungen Rucksicht nehmen (§ 15
das WB/MI sowie die notwendigen Immissionsgrenzwerte BauNVO).
fur gesundes Wohnen. Diese Diskrepanz unterstreicht die
Unvereinbarkeit der geplanten Nutzung mit den geltenden
\Vorschriften und dem von der Stadt verfolgten Schutzziel.

21.5 [Ein urbanes Gebiet, das durch eine wesentliche Erhhung | Der Stellung- Die Planung istaus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
des Males der baulichen Nutzung gekennzeichnet ist, nahme wird nicht, |Der Flachennutzungsplan der Stadt Kéin stellt das Plan-
stellt eine qualitative und rechtliche Beeintrachtigung des gefolgt. gebiet als "Besonderes Wohngebiet" (WB) dar. Beson-
Erhaltungsanspruchs der charakteristischen Merkmale des dere Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen, so-
angrenzenden MI-Gebiets dar. Die Stadt Kdln ist sowohl wie auch der Unterbringung von Gewerbebetrieben und
durch das Entwicklungsgebot des Flachennutzungsplans Anlagen fir soziale und kulturelle Zwecke. Die Festset-
als auch durch die Vorgaben des rechtsverbindlichen Be- zung eines Urbanen Gebietes (MU) ist somit aus den
bauungsplans an klare rechtliche Rahmenbedingungen ge- Darstellungen des FNP entwickelt, da das Nutzungs-
bunden. spektrum eines Besonderen Wohngebietes (WB) durch

die Planung nicht eingeschrankt oder anderweitig abwei-
chend festgesetzt wird. Eine Berichtigung des FNP ge-
maf § 13a BauGB ist hier nicht erforderlich.

21.6 [Anpassung des Genehmigungsverfahrens Der Stellung- Die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a

BauGB liegen vor. Die zuldssige Grundflache betragt we-
niger als 20.000 m2. FFH- und europaische Vogelschutz-
gebiete werden durch die Planung nicht berthrt. Eine Be-
troffenheit durch benachbarte Betriebe und Anlagen i. S.
d. 12. BImSchV (sogenannte Storfallbetriebe) besteht
nicht.
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Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Entscheidung
durch den Rat

Stellungnahme der Verwaltung

bauungsplans neu definieren, ist ein vereinfachtes Geneh-
migungsverfahren geman § 13a BauGB nicht mehr ge-
rechtfertigt. Die durch die textlichen Festsetzungen des
VEP ermdglichte erhdhte bauliche Ausnutzung der Grund-
flache erfordert eine umfassende Prifung im Rahmen ei-
nes regularen Genehmigungsverfahrens. Nur so kdnnen
die Rechte der betroffenen Grundstickseigentimer ge-
schitzt und die im Flachennutzungsplan festgelegten Ent-
wicklungsziele eingehalten werden. Die Stadt K6ln muss
letztlich die vielschichtigen Aspekte der Planung in Ein-
klang bringen, um die Identitat und Lebensqualitat der
Stadtteile nicht zu gefahrden.
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