Textliche Festsetzungen
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Gemal § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB wird unter entsprechender Anwendung des

§ 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur
solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfuihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

Festsetzungen liber die Art der baulichen Nutzung
a) Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Gewerbegebieten (GE 1 und GE 2) die
allgemein zulassigen Lagerhauser und Lagerplatze sowie Tankstellen nach

§ 8 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO nicht zulassig.

b) Gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind in den Gewerbegebieten
(GE 1 und GE 2) Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und

zentrenrelevanten Sortimenten im Sinne der Kolner Sortimentsliste vom 09.02.2023

nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind maximal vier Einzelhandelsbetriebe —
jeweils maximal zwei im GE 1 und GE 2 — mit einer maximalen Verkaufsflache von
jeweils 200 m2.

c) Gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind in den Gewerbegebieten
(GE 1 und GE 2) Bordelle sowie bordellartige Betriebe und Einrichtungen nicht
zulassig.

d) Gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind in den Gewerbegebieten
(GE 1 und GE 2) Anlagen ausgeschlossen, die einen Betriebsbereich i.S.v.
§ 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches sind.

e) GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in den Gewerbegebieten (GE 1 und GE 2)
die ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten gemaf
§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht zulassig.

f) GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO sind in den Gewerbegebieten (GE 1 und GE 2)
die ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassig.

Bestimmungen des MaBes der baulichen Nutzung
Hohe bauliche Anlagen

a) Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden die in der Planzeichnung festgesetzten
Gebaudehohen in Meter uber Normalhdhennull (NHN) als Mindest- und
Hochstgrenze festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt gilt die Oberkante der Attika des
obersten Geschosses oder — wenn keine Attika hergestellt wird — die Oberkante
des Gebaudes. Die maximale Hohe am oberen Bezugspunkt berucksichtigt bereits
ein mogliches Nicht-Vollgeschoss.

b) Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO kénnen die maximalen Gebaudehdhen durch
untergeordnete Bauteile oder bauliche Anlagen — z.B. Absturzsicherungen,
Antennen, Kamine, Brandwande, Luftungseinrichtungen, Klimaanlagen oder
sonstige technischen Einrichtungen, Oberlichter, Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie und/oder Photovoltaik — auf bzw. an den baulich zugeordneten

Dachflachen (iberschritten werden. Das hdchstzulassige MaR der Uberschreitungen
betragt 1,2 m fur notwendige Absturzsicherungen und Gelander, ansonsten 3,5 m
in der HOhe. Die vorgenannten untergeordneten Bauteile oder baulichen Anlagen —
hiervon ausgenommen sind Absturzsicherungen, Fahrstuhliberfahrten,
Treppenhauser und Photovoltaikelemente — missen mindestens um das Mal ihrer
Hohe von der Gebaudeaulienkante zuricktreten.

Fur die mit sechs (GH 73,8 bis 74,8), neun, zehn und elf Vollgeschossen
festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen betragt fiir die Uberschreitung von
untergeordneten Bauteilen oder baulichen Anlagen das hochstzulassige Mal 4,0 m
in der Hohe. Die Die vorgenannten untergeordneten Bauteile oder baulichen
Anlagen — hiervon ausgenommen sind Absturzsicherungen, Fahrstuhliberfahrten,
Treppenhauser und Photovoltaikelemente — mussen mindestens um 2,0 m von der
GebaudeaulRenkante zurlcktreten.

3.2 Grundflachenzahl (GRZ), zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kann die zulassige Grundflache durch die
Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,9
uberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Gemal § 23 Abs. 3 Satz 3 in Verbindung mit Abs. 2 Satz 3 BauNVO werden fur die
uberbaubare Grundstlcksflache folgende Ausnahmen festgesetzt:

Die Baugrenzen innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 durfen durch Balkone
und Vordacher bis maximal 2,00 m, durch Treppenhauser und Erker bis maximal
1,50 m Uberschritten werden. Dabei darf in der Summe ein Drittel des jeweiligen
Geschosses nicht Uberschritten werden.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten

a) Gemal § 12 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sind in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2
Kfz-Stellplatze nur unterhalb der Gelandeoberflache und innerhalb der
gekennzeichneten Flache fur Gemeinschaftstiefgaragen (GTGa) zulassig.
Abstellplatze fur Fahrrader sind auch oberirdisch aulerhalb der Gberbaubaren
Flachen zulassig.

b) Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sind Nebenanlagen nur innerhalb
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Ausgenommen hiervon sind
BelUftungselemente fur die Gemeinschaftstiefgarage.

Festsetzungen uber die Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen
Versorgungsanlagen und -leitungen

Gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB sind Telekommunikations- sowie sonstige
Versorgungsleitungen unterirdisch zu fihren.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB werden die folgenden Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte festgesetzt:

a) Die mit GFL bezeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrradfahrrecht
zugunsten der Allgemeinheit sowie zusatzlich mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

b) Die mit GF bezeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrradfahrrecht zugunsten
der Allgemeinheit zu belasten.

8.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

a) Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmalRinahmen
entsprechend den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen (LPB)
an den AulRenbauteilen von schutzbedurftigen Raumen zu treffen. Grundlage
hierfur sind die maf3geblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109-1 (Schallschutz im
Hochbau, Ausgabe Januar 2018 - Beuth Verlag GmbH, Berlin).

Die Zuordnung zwischen den dargestellten Larmpegelbereichen und den
malfdgeblichen AuRenlarmpegeln ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle:

Larmpegelbereich Mafgeblicher AuRenlarmpegel

La
dB

I 55

Il 60

1] 65

v 70

\Y 75

VI 80

VI > 802

& FUr maRgebliche AuBenlarmpegel L, > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund
der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Erganzung: Es handelt sich um dB(A)-Werte

Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmalinahmen ist im Einzelfall zul&ssig,
wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren anhand einer schalltechnischen
Untersuchung ein niedrigerer Larmpegelbereich oder ein niedriger mal3geblicher
Aullenlarmpegel an den AulRenbauteilen von schutzbedurftigen Raumen
nachgewiesen wird.

b) Bei schutzbedurftigen Raumen mit einem erhdhten Schutzanspruch in der Nacht im
Sinne der DIN 4109 ist bei einem Beurteilungspegel > 45 dB(A) im Nachtzeitraum
(22:00 bis 6:00 Uhr) eine fensterunabhangige Beluftung durch schallgedammte
Laftungseinrichtungen oder gleichwertige MalRnahmen bei geschlossenen Fenstern
und Turen sicher zu stellen.

c) An Fassaden, die gemal den in der Planzeichnung mit einer Signatur (nicht
offenbare Fenster) gekennzeichneten Baugrenzen oder parallel zu diesen errichtet
werden, sind 6ffenbare Fenster schutzbedurftiger Raume im Sinne der DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018 — Beuth Verlag GmbH, Berlin) mit
einem erhdhten Schutzanspruch in der Nacht unzulassig.

. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind im Bebauungsplangebiet folgende
Begrinungsmalnahmen durchzufuhren dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen:

a) In den festgesetzten Flachen P1 ist pro 200 m? jeweils mindestens 1 mittel- bis
grol3kroniger Baum (BF41/GH742) zu pflanzen. Daruber hinaus sind pro 200 m?
jeweils mindestens 2 Strauchgruppen bestehend aus jeweils vier Solitargehdlzen
anzulegen. Es ist jeweils mindestens eine Rasenflache (EA31/LW4112)
herzustellen, ausnahmsweise zuldssig sind hier Graser- und Staudenpflanzungen,
Wege und Platze auf maximal 50% der Gesamtflache.

b) In den festgesetzten Flachen P2, GF und GFL sind jeweils einseitig oder
alternierend mittelkronige Baume (BF41/GH742) mit einem Abstand von maximal
10 m zu pflanzen, ausnahmsweise zulassig sind auch Grof3straucher und Baume
zweiter Ordnung. In Summe sind auf diesen Flachen mindestens 125 mittelkronige
Baume, Grol3straucher oder Baume zweiter Ordnung zu pflanzen. Die
Mindestgrofde der Baumscheiben hat eine Grofde von 6 m? zu betragen.

Ausgenommen hiervon sind die mit P1 festgesetzten Flachen innerhalb der beiden
Gewerbegebiete (GE 1 und GE 2).

c) In den festgesetzten Flachen P3 ist fir jedes Grundstuck 70 % der Gesamtflache
als Wiesenstreifen (EA1/LW4111) oder als Rasenstreifen (EA31/LW41112)
herzustellen. Ab einer Mindestbreite von 4 m sind jeweils mindestens
2 Strauchgruppen bestehend aus jeweils vier Solitargehdlzen anzulegen.

d) In den festgesetzten Flachen mit der Bezeichnung P4 ist das Pflanzen einer
Strauchhecke BB1 (GH411) aus standortgerechten Heckenpflanzen durchzufihren.

e) Die Bepflanzung der privaten Grundstticksflachen, soweit sie nicht mit Gebauden,
Wegen, Spielplatzen und sonstigen Nebenanlagen tberbaut werden, ist mit Rasen
HM 51 (PA 122), Grasern HH 7 (BR 132) oder Strauchern BB1 (GH 51), Stauden
und / oder Strauchern BB 1 (GH 51) vorzunehmen.

f) Die Flachdacher der Gebaude sind mit einer extensiven Dachbegrinung DC1/DC3
(NB6243 / NB6244) zu bepflanzen. Die Vegetationsschicht ist mit einer Starke von
mindestens 8 cm zuzuglich Filter- und Drainschicht herzustellen. Ausgenommen
von der Dachbegrinung sind Dachterrassen und technische Aufbauten.
Photovoltaikelemente sind Uber der Dachbegrinung zulassig. Der maximale
Flachenanteil der notwendigen technischen Aufbauten (D1 bis D4) wird je
Dachflache geregelt.

1. FUr die Dachflachen mit der Bezeichnung D1 sind technische Aufbauten von
maximal 70 % der Gesamtflache zulassig.

2. Fur die Dachflachen mit der Bezeichnung D2 sind technische Aufbauten von
maximal 60 % der Gesamtflache zulassig.

3. FuUr die Dachflachen mit der Bezeichnung D3 sind technische Aufbauten von
maximal 50 % der Gesamtflache zulassig.

4. Fur die Dachflachen mit der Bezeichnung D4 sind technische Aufbauten von
maximal 40 % der Gesamtflache zulassig.

g) Die Begrinung der oberen Abschlusse der Gemeinschaftstiefgaragen (GTGa) und
unterirdischer Gebaudeteile, soweit diese nicht mit Gebauden, Wegen und
sonstigen Nebenanlagen uberbaut werden. Die Vegetationstragschicht ist mit einer
mindestens 60 cm tiefen Bodensubstratschicht zuzuglich Filter- und Drainschicht
auszubilden.

h) Die Baumpflanzungen auf den festgesetzten Gemeinschaftstiefgaragen mit der
Starke der Bodensubstratschicht von mindestens 120 cm zuzuglich einer Filter- und
Drainschicht bei klein- und mittelkronigen Baumen (Baumen 2. Ordnung), von
mindestens 150 cm zuzlglich einer Filter- und Drainschicht bei grolkronigen
Baumen (Baumen 1. Ordnung). Der Wurzelraum muss je Baum mindestens 25 m?
betragen.

IV.

Die Fassadenbegrinung der Wandflachen von Gebauden innerhalb der
festgesetzten Gewerbegebiete (GE 1 und GE 2) ist mit Bodenanschluss vorzusehen,
bei Selbstklimmern je laufendem Meter Wand und bei Rank- und Schlingpflanzen je
zwei laufenden Metern Wand. Bei Rank- und Schlingpflanzen ist eine Kletterhilfe
vorzusehen. Ausgenommen sind Fenster, Liftungseinrichtungen oder Turen,
Wandflachen mit Torbégen sowie Wandflachen, die grenzstandig zu
Privatgrundsticken errichtet werden. Ausgenommen von der Fassadenbegrinung
sind Wandflachen von denkmalgeschutzten Gebauden.

Die Fassadenbegrunung innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE 1 und GE
2) hat an den Saulen der Torbdgen, mit Ausnahme von maximal finf Saulen, entlang
einer gesamten Fassadenseite zu erfolgen. Je Saulenful} sind mindestens zwei
Kletterpflanzen, Selbstklimmer sowie Rank- und Schlingpflanzen, zu pflanzen. Bei
Rank- und Schlingpflanzen ist eine Kletterhilfe vorzusehen.

Gestalterische Festsetzungen

Gemal} § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 und 2 BauO NRW 2018
werden folgende gestalterische Festsetzungen getroffen:

Dachform / Dachneigung / Dachaufbauten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ausschlieRlich Flachdacher — mit
Ausnahme des Baudenkmals — zulassig. Dacher mit einer Neigung bis maximal 5 Grad
gelten als Flachdacher. Ausgenommen sind Dacher von Nebenanlagen,

Uberdachungen von Fahrradstellplatzen und Vord&cher.
Werbeanlagen

a) Werbeanlagen sind nur an Gebauden in Form eines Schriftzuges aus
Einzelbuchstaben oder als Signet mit einer maximalen Hohe von 2,0 m und einer
zusammenhangenden Flache von maximal 15,0 m? zulassig.

Zusatzlich ist innerhalb der beiden Gewerbegebiete (GE 1 und GE 2) jeweils
maximal ein Gewerbepylon auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zuldssig. Die Hohe des Pylons darf maximal 4,0 m und die Breite maximal 1,0 m
betragen.

b) Werbeanlagen mit im Tagesverlauf wechselnden oder mit bewegten Sichtflachen
sowie akustisch unterstutzte beziehungsweise ausschlieldlich akustische
Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Kennzeichnungen

Gemal § 9 Abs. 5 BauGB werden die folgenden Flachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gekennzeichnet:

1. Der Altstandort Nummer 40101, Flache des ehemaligen Gaswerks Koln-Ehrenfeld,

2. Die Altablagerung Nummer 40104, betreffend den sudlichen Bereich des Flurstiicks
805, ehemalige Trockenrinne des Rheins, die in einer Machtigkeit von bis zu 6,0 m
aufgefullt wurde.

Die grol¥flachigen Sanierungs- und Bodenaushubmalinahmen mit anschlieRender
Uberbauung und Versiegelung der Flache stellen im Sinne von § 2 Abs. 7 Satz 2
BBodSchG eine Sicherungsmalinahme dar und stellen damit den gesicherten Zustand
des Bodens vor der Bebauung wieder her.

Nachrichtliche Ubernahme

Gemal} § 9 Abs. 6 BauGB werden die Denkmaler nach Landesrecht nachrichtlich in
den Bebauungsplan Gbernommen

Denkmalschutz

Das nach § 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unter Schutz gestellte Baudenkmal in
der Widdersdorfer Stralle 188a (DE_05315000_A_733, Eintragungsdatum
24.01.1995).

Hinweise
Rechtsfolgen

Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des Preulischen
Fluchtliniengesetzes, des Aufbaugesetzes NW, des Bundesbaugesetzes oder des
Baugesetzbuches werden mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes nicht
mehr angewendet.

Rechtsgrundlagen
Es gelten:

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).

2. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176).

3. Die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189).

4. Die Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172).

Larm- und Luftschadstoffimmissionen

Das Plangebiet ist durch StralRen-, Schienen- und Gewerbeldrm und durch und
Luftschadstoffimmissionen vorbelastet.

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Im Plangebiet ist mit Bombenblindgangern/ Kampfmitteln zu rechnen. Vor Aufnahme
von Bauarbeiten (circa 6 Wochen) ist das Amt fur 6ffentliche Ordnung,
Gliederungsziffer 322/40 (allgemeine Ordnungsangelegenheiten) unter der Benennung
des Aktenzeichens 22.5-3-5315000-1451/23 sowie der Bebauungsplan-Nummer
einzuschalten. Die Anfrage kann per E-Mail an kampfmittel@stadt-koeln.de erfolgen.

Artenschutz

a) Laut Artenschutzprifung (Artenschutzprifung, Stufe 1 zum
Bebauungsplanverfahren "Widdersdorfer Stral’e 158 und 188a", Koln Ehrenfeld)
des Biros ecotone vom 12.01.2026 ergeben sich keine Verbotstatbestande gemaf
§ 44 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), wenn die unten genannten
Vermeidungsmalnahmen (V1 bis V5) durchgeflhrt werden.

b) Zur Vermeidung eines Verstolies gegen das Totungsverbot sind die erforderlichen
Rodungen von Gehdlzen aulRerhalb der Hauptbrutzeiten der im Plangebiet
britenden Vogelarten durchzufiihren. Rodungsarbeiten sind folglich im Zeitraum
zwischen dem 01. Marz und 30. September zu vermeiden (V1).

Sind innerhalb dieses Zeitraumes Rodungsarbeiten erforderlich, ist vor deren
Aufnahme in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehoérde der Stadt Kéin durch
eine Fachgutachterin/ einen Fachgutachter nach besetzten Nestern und
Fledermausquartieren zu suchen und bei deren Auffinden die Rodungstatigkeit
sofort einzustellen.

c) Zur Vermeidung eines Verstoldes gegen das Totungsverbot sind die erforderlichen
Ruckbau-/Abrissmalinahmen aulRerhalb der Brutzeiten der wildlebenden
Vogelarten und der Aktivitatszeiten der Fledermause durchzufihren. Der Gebaude
Ruckbau ist folglich im Zeitraum zwischen dem 01. Marz und 31. Oktober zu
vermeiden (V2).

Sind innerhalb dieses Zeitraumes Abrissarbeiten erforderlich, ist vor deren
Aufnahme in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Koln durch
eine Fachgutachterin/ einen Fachgutachter sicherzustellen, dass es nicht zu einer
Gefahrdung von Vogelbruten und Fledermausen kommt.

d) Um den Verlust potenzieller Tagesquartiere fur die Fledermaus an vier Gebauden
zu vermeiden, sind fur diese Strukturen ein Komplexausgleich im Verhaltnis 1:5
innerhalb des Plangebietes vorzunehmen, was einer Gesamtzahl von 20
Fledermauskasten entspricht. Die Installation der Kasten ist durch eine fachkundige
Person zu begleiten und nach den Standards des Methodenhandbuches zur
Artenschutzpriafung NRW durchzufihren (V3).

e) Um den Verlust potenzieller Quartiere fur den Haussperling zu vermeiden, sind
insgesamt drei Kasten innerhalb des Plangebietes zu installieren. Dabei darf es
sich nicht um Koloniekasten handeln. Die Installation der Kasten ist durch eine
fachkundige Person zu begleiten und nach den Standards des
Methodenhandbuches zur Artenschutzprufung NRW durchzufihren (V4).

f) Um den Verlust potenzieller Nistplatze fir den Mauersegler zu vermeiden, sind
insgesamt 15 Mauerseglerkasten innerhalb des Plangebietes zu installieren. Die
Installation der Kasten ist durch eine fachkundige Person zu begleiten und nach
den Standards des Methodenhandbuches zur Artenschutzprifung NRW
durchzuftihren (V5).

g) Transparente und/ oder spiegelnde Baustoffe der Aulienfassade sind so zu
gestalten und/ oder mit Vogelschutzmarkierung zu versehen, dass sie fur Vogel als
Hindernis erkennbar sind.

Vollumfangliche Sicherungspflicht bei:

1. Eckverglasungen (Glaselemente, die Uber eine Gebaudeecke flhren),
transparente Absturzsicherungen (z. B. Glasgelander), transparente
Verbindungsgange

Diese Glaselemente sind vollumfanglich gegen Vogelschlag zu sichern.
Partielle Sicherungspflicht (Teilbemusterung) bei:

2. Glaselemente, die groflder als 5 m? sind

3. Bodentiefe Fenster (Fenster, deren Unterkante sich weniger 0,90 m Uber dem
begehbaren Boden befinden)

4. Fensterbander oder Fensterreihen (zusammenhangende Verglasungsflachen)

Diese Glaselemente sind dahingehend zu sichern, dass der verbleibende
ungeschutzte Bereich die GroRe von 5 m? nicht Uberschreitet. Beispielsweise
kénnen bodentiefe Fenster im unteren, nicht Sichtbereich erkennbar gemacht
werden. Bei Wintergarten missen Ubereckverglasungen vollumfanglich markiert
werden. Die Ubrigen Glaselemente sind so zu gestalten, dass die grolite
ungesicherte Einzelflache 5 m? nicht Gberschreitet.

Technische Anforderungen:

5.  Zulassig sind nur Sicherungsmalinahmen (Muster/Markierungen), die nach
dem Stand der Wissenschaft eine Anflugwahrscheinlichkeit von unter 10 %
aufweisen

6. Die Markierungen sind von aufen auf die Glaselemente aufzubringen oder es
sind gleichwertige, positiv getestete Produkte auf anderen Glasebenen zu
verwenden.

7. Der AuRenreflexionsgrad der verwendeten Verglasung darf maximal 8 % (bzw.
maximal 15 % bei Isolierverglasung) betragen.

h) Zur Minimierung von negativen Auswirkungen auf nachtaktive Tiere (insbesondere
Insekten, Fledermause) sind permanent angebrachte AuRenleuchten ausschlieRlich
zur Herstellung der verkehrssicheren Nutzung der Freiflachen und der sonstigen
Sicherung von Grundstlicken einschlieRlich deren Gebauden zulassig. Insofern
sind bei der Beleuchtung des Gelandes Leuchtmittel mit mdglichst geringen
Strahlungsanteilen im ultravioletten Bereich (maximal UV-Licht-Anteil 0,02 %)
maximal 2.700 Kelvin Farbtemperatur zulassig. Die Leuchtgehause sind gegen das
Eindringen von Insekten abzuschirmen und durfen eine Oberflachentemperatur von
60 Grad Celsius nicht Uberschreiten. Die Lichtquellen sollten weder Uber die
Horizontale hinaus nach oben hin noch zur Seite— insbesondere nicht auf etwaige
angrenzende Gehdlze und Biotope abstrahlen. Dunkelraume sind zu erhalten. Dazu
sind Lampen insgesamt moglichst niedrig aufzustellen. Die Beleuchtungsdauer und
Beleuchtungsintensitat sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen (smarte
Beleuchtungssteuerung wie Nachtabsenkung bzw. Einsatz von
Bewegungsmeldern).

Baumschutzsatzung

a) Es gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der
Bebauungsplane im Gebiet der Stadt Kéln (Baumschutzsatzung — BSchS) vom
18. Juli 2023 (Amtsblatt Nummer 54 vom 02. August 2023).

b) Gemal der Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der
Bebauungsplane im Gebiet der Stadt Kéln (Baumschutzsatzung — BSchS) vom
18. Juli 2023 (Amtsblatt Nummer 54 vom 02. August 2023) sind Ersatzpflanzungen
beziehungsweise Ersatzgeldzahlungen fur im Zuge der Umsetzung des
Bebauungsplanes zu fallende Baume zu leisten, soweit diese Bdume nicht bereits
im Bebauungsplanverfahren bei der Bewertung und Bilanzierung nach der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG in Verbindung mit
§ 1a Abs. 3 BauGB berUlcksichtigt wurden.

10.

11.

12.

13.

14.

Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen

Die verwendeten Kurzel innerhalb der Begrinungsfestsetzungen beziehen sich auf die
Anlage zur Satzung der Stadt Kéln zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen
gemal’ §§ 135a bis 135¢c BauGB vom 15. Dezember 2011 (Amtsblatt der Stadt KoIn
Nr. 1 vom 04. Januar 2012). In dieser Anlage sind mit der Angabe von Kurzeln
allgemein gultige Qualitadtsmalfstabe flur Begrinungsmafnahmen der Stadt Kéln
formuliert.

DIN-Vorschriften und sonstige anzuwendende Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass
dieser Satzung geltenden Fassung anzuwenden und werden beim Amt flr
Liegenschaften, Vermessung und Kataster der Stadt Koln, Plankammer,

Zimmer 06. E 05, Stadthaus Deutz, Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Koln, wahrend der

Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Bodenschutz
Die Vorschriften des § 12 der Bodenschutz-Verordnung (BBodSchV) sind zu beachten.

Starkregenereignis

Im Plangebiet liegt bei einem Starkregenereignis gemal der
~otarkregen-Gefahrenkarte” der Stadtentwasserungsbetriebe Koln (StEB) eine
Uberflutungsgefahrdung vor. BaumaBnahmen im Plangebiet sind vor deren
Ausfuhrung mit den Stadtentwasserungsbetrieben Koln abzustimmen.

Grundwasserschaden

Fir das Plangebiet liegen im Altlastenkataster der Stadt Koln Erkenntnisse Uber einen
grof¥flachigen Grundwasserschaden durch die Parameter (Nr. 27_19_0052)
Tetrachlorethen, (Nr. 27_19 _0038) Cyanide und (Nr. 27_19 0054 im nordlichen
Randbereich) mit PAK vor. Diese sind bei einer geplanten Nutzung des Grundwassers
zu berucksichtigen.

Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind archaologische Bodenfunde nicht ausgeschlossen.
Werden bei Bodeneingriffen archdologische Bodenfunde entdeckt, ist gemal §§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) das Romisch-Germanische
Museum/Archéaologische Bodendenkmalpflege der Stadt Koln unverziglich zu
informieren.

Versickerung von Niederschlagswasser

Gemal § 44 Landeswassergesetz (LWG) in Verbindung mit § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu
versickern. Bezuglich der wasserrechtlichen Erlaubnis ist die Untere Wasserbehorde
bei der Stadt KoIn einzuschalten.

Durchfuhrungsvertrag

Zur Realisierung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden erganzende
vertragliche Vereinbarungen zwischen der Stadt Kéln und der Vorhabentragerin
geschlossen (Durchfliihrungsvertrag).

Es wird bescheinigt, dass diese Planunterlage
den Bestimmungen des

§ 1 Abs. 2 Plan ZV entspricht.

(Stand 09.10.2024)

Bonn, den

Fur den Planentwurf
Vorhabentrager/in

PILHATSCH INGENIEURE
Rungsdorfer Strale 6,
53173 Bonn

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Geschéftsflhrer

Koln, den

Koln, den

Fir den Planentwurf

Der Stadtentwicklungsausschuss hat die
Planaufstellung am 31.08.2023 nach

§ 12 Abs. 2 BauGB in Anwendung des
beschleunigten Verfahrens nach

§ 13a BauGB beschlossen.

Der Beschluss wurde am 18.10.2023
ortstiblich bekannt gemacht.

Stadtplanungsamt

gez. Reker

Oberbiirgermeisterin
Amtsleiterin 9

Koln, den

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
hat in der Zeit vom
vom 08.05.2024 bis 31.05.2024

nach § 3 Abs. 1 BauGB stattgefunden.

Der Planentwurf ist in der Zeit
.. bis . .
nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Begrindung
veroffentlicht worden.

Der Rat hat diesen Bebauungsplan in
seiner Sitzungam __ .
§ 10 Abs. 1 BauGB in Anwendung des
beschleunigten Verfahrens nach

§ 13a BauGB als Satzung mit Begriindung

nach § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen. erfolgt.
Der Oberblrgermeister
Stadtplanungamt Oberblrgermeister/in Oberblirgermeister/in
Im Auftrag
Koln, den Koln, den Koln, den

Die ortsubliche Bekanntmachung Uber den
Beschluss des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes durch den Rat
einschliellich des Hinweises nach

§ 10 Abs. 3 BauGB istam__.

) nach

63452/02

in Koln-Ehrenfeld
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Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Entwurf

und Vorhaben- und

ErschlieBungsplan Entwurf
Widdersdorfer Stralle 158 und 188a

-Veroffentlichung-

Stadt KéIn

Der Oberbiirgermeister




