Begrindung nach § 3 Absatz 2 in Verbindung mit § 2a Baugesetzbuch
(BauGB) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf Nr. 7542/02
Arbeitstitel: ,Maarhauser Weg / HansestraBe“ in Koln-Porz-Eil

1. Anlass und Ziel der Planung

1.1. Anlass der Planung

Ein bundesweit tatiges Lebensmitteleinzelhandelsunternehmen plant am Standort Koln-
Porz-Eil die Errichtung eines Logistikzentrums. Das geplante Logistikzentrum nimmt die
Funktion eines regionalen Verwaltungssitzes (sogenannte Regionalgesellschaft) ein, der in-
nerhalb des Unternehmens folgende Funktionen erfullt:

Warenlagerung, -bereitstellung und -auslieferung

Filialbelieferung von circa 80-100 Discountmarkten im GroRraum Koln
Filial-, Mitarbeitenden- und Geschéaftsverwaltung

Filialexpansion und -steuerung

Controlling

Waren- und Aktionsgeschaft

Abfalllagerung und -recycling

Filialretouren.

Derzeit gibt es deutschlandweit 39 Regionalgesellschaften. Zuklnftig sollen im Logistikzent-
rum in Porz mindestens 250 bis 300 Mitarbeitende in Vollzeit beschaftigt werden.

1.2  Ziel der Planung

Das Plangebiet liegt mit einem 65 m tiefen Streifen parallel zur Hansestralle im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nummer 74420/03 mit dem Arbeitstitel ,Industriegebiet Grem-
berghoven® und groéfRtenteils im Aullenbereich. Geplant ist, einen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan gemal § 12 BauGB im Regelverfahren nach § 2 Absatz 1 BauGB aufzustellen
mit dem Ziel, ein Gewerbegebiet festzusetzen, in dem ein Logistikzentrum mit angeglieder-
tem Verwaltungs-/Burotrakt sowie Stellflachen fur Pkw und Lkw sowie Nebenanlagen zulas-
sig ist.

2. Verfahren

Mit Schreiben vom 07.10.2021 hat die Firma Lidl Immobilienbiro West GmbH & Co. KG ei-
nen Antrag auf Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans gemal § 12 Absatz 2 BauGB gestellt. Auf der Grundlage einer ersten Kon-
zeptplanung wurde die frihzeitige Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange (§ 4 Ab-
satz 1 BauGB) sowie der Dienststellen in der Zeit vom 19.09. bis 28.10.2022 durchgefihrt.

Die Einleitung des Verfahrens wurde im Stadtentwicklungsausschuss (StEA) am 31.08.2023
beschlossen. Im Einleitungsbeschluss wurden durch den StEA folgende Vorgaben getroffen:

o Neben der Photovoltaik-Anlage soll auch eine extensive Dachbegrinung erfolgen.
Dabei soll beides miteinander kombiniert werden und sich tUber die gesamten Dach-
flachen erstrecken.

o Bei der Festlegung der Ausgleichsmalinahmen ist besonders darauf zu achten, dass
diese so ortsnah wie moglich erfolgen und 0kologisch sinnvoll sind.
o Sowohl bei den Ausgleichsmalnahmen als auch bei den Anpflanzungen auf dem
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Gelande selbst ist darauf zu achten, dass die Vorgaben aus dem Projekt ,essbare
Stadt® (70 % essbar fur Mensch und/oder Tier) bertcksichtigt werden.

o Anlage einer Obstbaumwiese und/oder artenreichen Wiese auf dem Grundstlck
selbst.
° Nisthilfen (Vogel. Fledermause, Insekten), UnterschlUpfe (Insekten, Amphibien, Repti-

lien) und Aufenthaltshilfen (Kleinwirbler) sind unter Bericksichtigung lebensmittel- und
brandschutzrechtlicher Vorgaben zum Betrieb von Logistikimmobilien mit Umschlag
von Lebensmitteln vorzusehen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte per Aushang im Bezirksrathaus vom
08.02. bis 23.02.2024. Es gingen 6 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein, die keine Pla-
nungsanderung erforderlich machten. Ein Vorgabenbeschluss war nicht erforderlich. Das Ver-
fahren wurde gleichwohl im Gestaltungsbeirat behandelt, zuletzt am 24.09.2024. Einzelne
Empfehlungen, wie die Fassadengestaltung oder ein Nachhaltigkeitskonzept, werden im Rah-
men des Durchfuhrungsvertrages geregelt bzw. von der Vorhabentragerin noch ausgearbei-
tet, haben jedoch keine Relevanz fur den Planentwurf.

Vom 22.01. bis 24.02.2025 wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange gemal § 4 Absatz 2 BauGB durchgefuhrt. Daraufhin ergab sich eine redaktio-
nelle Anpassung der Stadtteilbenennung im Arbeitstitel von ,KdIn-Porz-Gremberghoven® zu
,KoIn-Porz-Eil“. Inhaltliche Anderungen ergaben sich keine fiir das Planverfahren.

Im Vorfeld der nun anstehenden Veroffentlichung gemal’ § 3 Absatz 2 BauGB ergaben sich
vorhabentragerseitig wenige Anderungen in der inneren Gebaudestruktur, wodurch sich der
Eingangsbereich ins Gebaude einige Meter nach Suden verschoben hat und die Ansichten
auf dem Vorhaben- und ErschlieRungsplanentwurf ausgetauscht wurden. Weitere Auswirkun-
gen haben diese Anderungen nicht. Zudem wurden fiir den naturschutzrechtlichen Eingriff
zwei Ausgleichsflachen identifiziert und auf der Planzeichnung sowie unter den textlichen
Festsetzungen erganzt.

3. Erlauterungen zum Plangebiet

3.1 Lage im Stadtgebiet/ Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Porz-Eil im Stidosten von Koéln und umfasst die gesamte Fla-
che des Flursticks 656, Flur 5, Gemarkung Heumar in einer GroRe von circa 13 ha. Das Plan-
gebiet liegt sudlich der Stralle Maarhauser Weg, westlich der Bahntrasse der Deutschen
Bahn, noérdlich der Theodor-Heuss-Stral3e und norddstlich der Hansestral3e.

3.2 Bestandssituation/ vorhandene Struktur
Das Plangebiet wird derzeit vollstandig landwirtschaftlich genutzt. Sowohl parallel zur

Bahntrasse als auch entlang der Hansestralde befindet sich eine Baumreihe.

Nordlich des Maarhauser Wegs existiert bereits ein Logistikzentrum (Vorhabenbezogener Be-
bauungsplan (VEP) Nummer 75420/05 ,Hansestral’e®). Sudlich der Hansestral’e grenzen
klassische Gewerbegebiete sowie vereinzelte Wohngebaude an. Jenseits der Bahngleise im
Nordosten liegen weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen.
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3.3  ErschlieBung

Die aulderen offentlichen ErschlieRungsstralden sind der Maarhauser Weg und die Han-
sestralte sowie die Theodor-Heuss-Stralle. Das Grundstiick ist damit gut an das ortliche und
Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. In rund 300 m Entfernung verlauft die Bundesautob-
ahn (A) 59 sudlich des Plangebiets. Das Gebiet liegt im Nahbereich der Anschlussstelle Kéin
- Gremberghoven zur Autobahn A 559 und der Anschlussstelle Koln - Rath zur A 59 (in Rich-
tung A 3). Uber die Hansestrae und Theodor-Heuss-Stralke besteht eine schnelle Anbindung
an die angrenzenden Porzer Ortsteile (z.B. Eil, Porz-Zentrum).

Das Plangebiet ist zudem Uber die Haltestelle ,Fuggerstrale” der Buslinie 154 sowie die
Haltestelle ,Maarhauser Weg“ der Buslinien 151 und 154, die unmittelbar am Plangebiet liegt,
an das Busnetz des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) angeschlossen. Mit der Bus-
linie 154 ist die Haltestelle der Deutschen Bahn "Porz-Steinstral3e" sowie die gleichnamige
Haltestelle der Stadtbahnlinie zu erreichen. Hier verkehrt die S-Bahn-Linie S12 in Richtung
KéIn-Zentrum und Troisdorf sowie die Stadtbahnlinie 7 in Richtung KoIn-Zentrum und Ziun-
dorf.

Die Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln (Bus und Bahn) ist vor dem Hintergrund
der stadtischen Randlage des Standorts als gut zu bewerten. Trotzdem ist nur mit einer
durchschnittlichen OPNV-Nutzung zu rechnen, da zum Erreichen des Standorts mit 6ffentli-
chen Verkehrsmitteln in vielen Fallen mehrere Umstiege notwendig sind. Die wahrscheinlich
nicht zufriedenstellende OPNV-Nutzung hat raumstrukturelle Griinde und ist nicht auf ein
unzureichendes OPNV-Angebot vor Ort zuriickzufihren

3.4 Naturraum und Klima

3.4.1 Baumbestand

Entlang der HansestralRe besteht eine Baumreihe aus Spitzahorn und einigen Winterlinden.
Zudem entstand aufgrund der textlichen Festsetzung VI des Bebauungsplans Nummer
74420/03 circa 65 m von der HansestralRe entfernt entlang der Bahntrasse eine circa 10 m
breite Flache mit Baumen und Strauchern. Auf Kapitel 7.5.2 ,Pflanzen® im Umweltbericht wird
verwiesen.

3.4.2 Boden

Im Plangebiet sind Parabraunerden und Braunerden aus sandigen Lehmen ausgepragt. Der
fachgerechte Umgang mit Aushub und Verwertung von Mutterboden ist im § 202 BauGB ge-
regelt.

Bei Entwicklung des Plangebietes wird es zu erheblichen Beeintrachtigungen der naturlichen
Bodenfunktionen kommen. Die Belange des Bodenschutzes werden im Rahmen des Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrags zum Bebauungsplan berlcksichtigt. Auf Kapitel 7.5.4.1
,B8oden” im Umweltbericht wird verwiesen.

3.4.3 Klima

Als ackerbaulich genutzte Freiflachen sind im Plangebiet nahezu flachendeckend klimadkolo-
gisch wirksame Flachen zur Kaltluftproduktion vorhanden. Ohne einen bedeutsamen Sied-
lungsbezug kommt der klimatischen Ausgleichsfunktion in der Flache nur eine allgemeine Be-
deutung zu. Angesichts der Ausweisung in der Planungshinweiskarte Hitze des Hitzeportals
Kdln als klimatischer Puffer zwischen Siedlungsbereichen und Freiflachen hat die Flache im
Stadtgebiet dennoch eine gewisse Bedeutung fur stadtklimatische Zusammenhange. Die Um-
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setzung der Planung bedingt eine grol3flachige Bebauung und Versiegelung von bisher klima-
tisch wirksamen Freiflachen im Ubergang zum Siedlungsbereich. Auf Kapitel 7.5.7 ,Klima*“ im
Umweltbericht wird verwiesen.

3.4.4 Starkregen

Gemaly Starkregengefahrenkarte der Stadtentwasserungsbetriebe staut sich in Teilen des
Plangebietes bei einem 100-jahrlichen Starkregenereignis Wasser ein. Die Einstauhdhen sind
dabei als mafig beschrieben. Auf Kapitel 7.5.5.3 ,Umgang mit Niederschlagswasser und
Starkregen® im Umweltbericht wird verwiesen.

3.5 Alternativstandorte

Grolde Gewerbeflachen, die fur ein Logistikzentrum erforderlich sind, wurden andernorts nicht
gefunden. Fur das Unternehmen bietet der rechtsrheinische Standort die Moglichkeit, die
(Filial)-Belieferung via Porz ausschliel3lich rechtsrheinisch zu betreiben. Linksrheinisch gibt
es daflr das Zentrallager Kerpen, das ebenso wie das Lager in Leverkusen an der Kapazi-
tatsgrenze ist. Alternative Standorte im rechtsrheinischen Kéln wurden gepruft, aber aufgrund
mangelnder Flachengrofe verworfen. Die Flachenverflugbarkeit stellte somit ein limitierendes
Kriterium bei der Standortsuche dar. Auf Kapitel 7.5.23 ,In Betracht kommende anderweitige
Planungsmadglichkeiten (Alternativen) im Umweltbericht wird verwiesen.

4. Planungsvorgaben

41 Regionalplan

Im gultigen Regionalplan fiur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Koln, ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplans teilweise als ,Bereiche fur gewerbliche und industrielle
Nutzungen- GIB“ und teilweise als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche mit der Uber-
lagerung ,Regionale Grinzuge“ dargestelit.

Mit Neuaufstellung des Regionalplans ist das Plangebiet als Bereich fir gewerbliche und
industrielle Nutzung (GIB) festgelegt worden. Der neue Regionalplan fur den gesamten Re-
gierungsbezirk Kéln wurde vom Regionalrat in seiner Sitzung am 11.07.2025 beschlossen
(Feststellungsbeschluss) und ist am 29.10.2025 in Kraft getreten.

4.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Im Flachennutzungsplan der Stadt Koln ist das Plangebiet als Gewerbegebiet (GE) darge-
stellt. Fur die Errichtung eines Logistikzentrums soll im Bebauungsplan ein Gewerbegebiet
festgesetzt werden, demnach kann der Bebauungsplan gemal} § 8 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt werden.

4.3 Landschaftsplan (LP)

Der Landschaftsplan der Stadt Koln enthalt fir das Plangebiet Darstellungen. Das Plangebiet
liegt Uberwiegend innerhalb des festgesetzten Landschaftsschutzgebietes (LSG) 22 "Land-
schaftsraum Gut Leidenhausen und Freiraum um Bruck" mit dem Entwicklungsziel 1 (Erhal-
tung und Weiterentwicklung einer weitgehend naturnahen Landschaft).

Bei der Aufstellung, Anderung und Erganzung eines Flachennutzungsplans im Geltungsbe-
reich eines Landschaftsplans treten widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des
Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten des aus dem Flachennutzungsplan entwickelten Be-
bauungsplans auller Kraft, da der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren
diesem Flachennutzungsplan nicht widersprochen hat.
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4.4 Bericksichtigung von Fachplanungen (Planfeststellung)

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Ill B der Wasserwerke Westhoven und Erker
Muhle. Bei der weiteren Planung sind die Vorschriften der jeweiligen Wasserschutzzonen-
verordnungen zu berucksichtigen.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Kéln-Bonn und im Schutzbereich
des Koln-Bonn-Radars. Das gesamte Plangebiet liegt in der Nachtschutzzone des Koln-Bon-
ner Flughafens. Das Plangebiet liegt zudem gemal Fluglarmschutzverordnung im Larm-
schutzbereich der Tagschutzzone 2 und im Anlagenschutzbereich "Bauwerke"/"Windkraft"
gemal § 18a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG).

4.5 Bebauungsplan

Fur einen Teilbereich des Plangebiets entlang der Hansestral’e besteht der rechtsverbindli-
che Bebauungsplan Nummer 74420/03 von 1992. In einem 65 m tiefen Streifen parallel zur
HansestralRe setzt der Bebauungsplan ein Gewerbegebiet — GE fest. Dieser Streifen ist in
einen GE 1 und GE 2 gegliedert. Innerhalb des GE 2 sind Gewerbebetriebe, Lagerhauser
und offentliche Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren zulassig. Innerhalb des
GE 1 und GE 2 sind Einzelhandelsbetriebe, Vergnugungsstatten, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
ausgeschlossen. Zur freien Landschaft ist ein 10 m breiter Streifen mit Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern festgesetzt.

4.6 Stadtebauliche Entwicklungskonzepte / Planungen

Fur das Plangebiet gelten die Leitlinien zum Klimaschutz in der Umsetzung nicht-stadtischer
Neubauvorhaben in Kéln (KKL) vom 24.03.2022. Mit den Leitlinien wird ein Baustein aus
dem KlimaschutzmalRnahmenprogramm ,KolnKlimaAktiv 2022“ (Ratsbeschluss 2019) um-
gesetzt. Sie greifen das Bekenntnis zum klimaneutralen Koln (Ratsbeschluss 2019 zum Kii-
manotstand und 2021 zur Klimaneutralitat bis 2035) auf und zielen darauf ab, den Klima-
schutz in der Umsetzung von nicht-stadtischen Neubauvorhaben kunftig verbindlich zu be-
rucksichtigen.

Am 24.11.2022 erfolgte die Zustimmung zur Anwendung der Klimaschutzleitlinie durch die
Vorhabentragerin.

Das Konzept Essbare Stadt (Beschluss des Ausschusses Klima, Umwelt und Grun 11/2019)
sieht vor, in der Stadt Kéln vermehrt Pflanzen anzubauen, die essbare Friichte tragen. Die
Umsetzung erfolgt in der Ausfihrungsplanung zu den geplanten Grunflachen.

Dem Strategiekonzept Wasserwirtschaftliche Klimafolgenanpassung wird durch die Umset-
zung der Entwasserungsplanung mit Starkregenvorsorge Rechnung getragen.

4.7 Denkmalschutz

Baudenkmaler sind weder im Plangebiet noch im Umfeld des Plangebietes vorhanden.

4.8 Kooperatives Baulandmodell

Das Kooperative Baulandmodell kommt nicht zur Anwendung, da kein Wohnungsbau geplant
ist.
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5. Begriindung der Planinhalte

5.1 Stadtebauliches Konzept

Das geplante Gebaude des Logistikzentrums nimmt einen Grolteil des Plangebietes (circa
130.000 m?) ein (Bruttogrundflache: circa 48.000 m?). Das Hauptgebaude wird mit einer ab-
gestuften Bauhdhe geplant. Die geplante maximale Gesamthéhe des Gebaudes betragt im
Bereich des Hauptlagers circa 22,50 m exklusive Dachaufbauten. Auf diesem Teil des Ge-
baudes werden technische Aufbauten wie Kiuhlanlage, Verdampfer, Treppenhaus (maximal
30 % der jeweiligen Dachflache) errichtet. Die restlichen Flachen des Lagerdachs werden
mit Photovoltaik-Anlagen und Dachbegrunung geplant.

Die verkehrliche ErschlieBung fur die Lkw-Anlieferung und die Pkw der Mitarbeitenden erfolgt
getrennt Uber die Hansestralle. Eine erganzende Zufahrt ausschlieldlich fir die Feuerwehr
und Rettungswagen ist Uber den Maarhauser Weg geplant. Die Stellplatze der Mitarbeiten-
den (mindestens 200 Stellplatze) sowie Fahrradabstellméglichkeiten in ausreichender Zahl
sollen in einem Parkhaus untergebracht werden. Ein Technikgebaude und Sprinklertank sind
sudlich der Pkw-Zufahrt vorgesehen. Im Gebaude befinden sich Nebenanlagen wie Not-
stromaggregat und Sprinklertankpumpe. Der Sprinklertank ist mit circa 9 - 10 m Hohe ge-
plant. Zusatzlich wird es neben einem Pfortnergebaude auch ein Gebaude fur Lkw-Fahrer
als Aufenthaltsbereich inklusive sanitaren Einrichtungen und Versorgungsmaglichkeiten wie
Snack- und Kaffeeautomaten geben. Eine Versiegelung der Grundstiicksflache wird - wie fur
gewerbliche Nutzungen Ublich - zu rund 80% geplant.

Als Abschirmung des durch den Betrieb des Logistikzentrums entstehenden Larms gegen-
uber den Immissionsorten an der Heumarer Stralle (sudlich des Plangebietes) werden im
Plangebiet parallel zur HansestralRe begriinte Larmschutzwande vorgesehen.

5.2 Funktionales Konzept
Folgende Funktionen und Ablaufe liegen dem Planungskonzept zugrunde:
Arbeitsablaufe:

o Anlieferung, Lagerung und Kommissionierung von Waren des taglichen Bedarfs.

o Die Entladung der Lieferfahrzeuge erfolgt nach Aufforderung am vorgegebenen La-
detor. Hierzu rangieren die Lkw an das entsprechende Tor. Samtliche Entladevor-
gange finden unmittelbar in das Lager statt. Alle Tore werden mit Torabdichtungen
ausgestattet, so dass die im Inneren entstehenden Gerausche im Hinblick auf die
Nachbarschaft nicht relevant sind.

o Zur Minimierung der Rangiervorgange werden stationare Vorschububerladebricken,
vollhydraulisch, mit elektrischem Antrieb und automatischer Ruckkehr eingebaut.

Notwendige Maschinen, Apparate, Fordereinrichtungen, Betriebsfahrzeuge:

. Diverse batteriebetriebene Stapler und Flurférderfahrzeuge.

o Im Bereich des innenliegenden Entsorgungsbereichs (Recycling) werden Kanalbal-
lenpressen betrieben; die u.a. Kartonage, Plastik, PET zu kompakten Ballen pres-
sen. Die einzelnen Ballen werden im angrenzenden Wertstofflager zwischengelagert
und spater abtransportiert.

o Innerhalb des Logistikzentrums werden ebenfalls gekuhlte und tiefgekuhlte Produkte
gelagert, mittels Kalteanlage, die mit natlrlichen Kaltemitteln (Ammoniak) betrieben
werden. Die Menge des eingesetzten Ammoniaks wird mit rund 4 Tonnen uber den
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Grenzwert von 3 Tonnen hinausgehen, sodass eine Genehmigung nach Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) erforderlich wird.

Notwendige Betriebszeit:

o Betrieb des Logistikzentrums 7 Tage je Woche und 24 Stunden je Tag.
Fahrzeugbewegungen:

Lastkraftwagen:
J Be- und Entladung von maximal 275 Lastkraftwagen je Tag (24 Stunden),
J Insgesamt maximal 550 Ein- und Ausfahrten je Tag (24 Stunden),

Personenkraftwagen:

o 250 bis 300 Personenkraftwagen in 24 Stunden (ohne Berlcksichtigung von Fahrge-
meinschaften, OPNV, Fahrrad)

o Insgesamt 600 Ein- und Ausfahrten je Tag (24 Stunden),

5.3  Art der baulichen Nutzung

Gemal § 12 Absatz 3a Satz 1 BauGB wird unter entsprechender Anwendung des § 9 Ab-
satz 2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorha-
ben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet. Diese Festsetzung stellt die Koppelung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans an den Durchflihrungsvertrag sicher.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Gewerbegebietes, in dem vorrangig ein Logistik-
zentrum zulassig ist. Die in einem Gewerbegebiet allgemein zulassigen Tankstellen und An-
lagen fur sportliche Zwecke und die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen - Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergnugungsstatten - wer-
den ausgeschlossen bzw. sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Ebenso unzulassig
sind Einzelhandelsbetriebe als Unterart der Gewerbebetriebe aller Art gemal § 8 Absatz 2
Nummer 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Da es der planerischen Intention des Plan-
verfahrens dient, die planungsrechtlichen Grundlagen fir das den Gegenstand des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplans bildende Vorhaben des Vorhabentragers zu schaffen, kdnnen
Nutzungen ausgeschlossen werden, die nicht Bestandteil des vom Vorhabentrager verfolgten
Vorhabens sind. Dartber hinaus dient dieser Ausschluss aus stadtebaulichen Grinden der
Reservierung der Flachen im Gewerbegebiet fur rein gewerbliche Nutzungen.

Das Logistikzentrum flr die Lagerung und den Umschlag von Gutern ist als Gewerbebetrieb
einzustufen, der in einem Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO zulassig ist. Soweit einzelne
untergeordnete Anlagenteile (Abfallbehandlung) immissionsschutzrechtlich genehmigungs-
bedurftig sind, fuhrt dies nicht dazu, dass das Vorhaben insgesamt als BImSchG-genehmi-
gungsbedurftiger Betrieb gilt und grundsatzlich nur in einem Industriegebiet gemal® § 9
BauNVO zugelassen werden kann. Angesichts der deutlichen Unterordnung dieser Anlagen-
teile ist insoweit von einer atypischen Situation auszugehen, da diese nicht das fir eine in-
dustriegebietstypische Anlage typische Stérungspotential aufweist.

5.4 MahR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch Uberbaubare Grundsticksflachen in Verbindung
mit der Grundflachenzahl (GRZ) und der Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. Die Fest-
setzung einer Baumassenzahl (BMZ) war nicht erforderlich, da der Orientierungswert flr
Gewerbegebiete gemal} § 17 BauNVO aufgrund der getroffenen Festsetzungen rechnerisch
deutlich unterschritten wird.
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5.4.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die festgesetzte GRZ von 0,8 entspricht den Orientierungswerten des § 17 BauNVO fur Ge-
werbegebiete. Ein Anteil von mind. 20 % der Grundsticksflache bleibt unversiegelt und mit
Bodenanschluss. Mit der festgesetzten GRZ kann das Vorhaben umgesetzt werden.

5.4.2 Hohe der baulichen Anlagen

Die zulassige Gebaudehodhe wird als absolute Zahl in Metern Uber Normalhéhennull (NHN)
festgesetzt. Die zeichnerisch festgesetzte maximale Hoéhe von 75,0 m NHN flr die Logistik-
halle entspricht dabei einer Gebaudehdhe von maximal 22,5 m Uber Grund. Diese Gebaude-
héhe entspricht einem Blrogebaude mit 7-8 Geschossen und ist fur ein Gewerbegebiet ver-
tretbar.

Die festgesetzten Gebaudehdhen dirfen durch untergeordnete Bauteile oder bauliche Anla-
gen - z.B. Kuihlanlagen, Antennen, Kamine, Luftungseinrichtungen, Oberlichter - auf den bau-
lich zugeordneten Dachflachen Uberschritten werden. Fur Kihlanlagen und Treppenhauser
betragt das hochstzulassige MaR der Uberschreitung 5,00 m in der Hohe; der Flachenanteil
der Uberschreitungen je Dachflache darf dabei insgesamt 15% nicht Ubersteigen. Fiir Anten-
nen, Kamine, Luftungseinrichtungen, Oberlichter, Lichtkuppeln etc. betragt das héchstzulas-
sige Mal der Uberschreitung 2,00 m in der Hohe; der Flachenanteil der Uberschreitungen je
Dachflache darf dabei insgesamt 30% nicht Ubersteigen. Diese Festsetzung wird getroffen,
da die erforderlichen technischen Einrichtungen zu diesem Planungsstand noch nicht bekannt
sind.

5.4.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Im Gewerbegebiet (GE) sind Gebaude bis zu einer Lange von 390 m zulassig und mit Grenz-
abstand zu errichten. Diese abweichende Bauweise wird festgesetzt, um Gebaude > 50 m zu
ermdglichen, die sonst nur in geschlossener Bauweise moglich waren.

Die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen diurfen durch untergeordnete Teile von Gebau-
den wie z.B. Vordacher, Fluchttreppenhaus und Eingangsportal auf bis zu 30% der jeweiligen
Fassadenlange um bis zu 3 m Uberschritten werden. Diese Festsetzung wird getroffen, da
die genannten untergeordneten Gebaudeteile zum jetzigen Planungsstand noch nicht ab-
schlieRend bekannt sind.

5.5 Technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser, Abwasser und Strom kann Uber
die vorhandenen Anlagen in den umliegenden Stral’en gesichert werden, wobei ein Gasan-
schluss bzw. fossile Energietrager im Betrieb nicht bendtigt werden. Abstimmungen mit den
Versorgungsunternehmen erfolgen im Laufe der weiteren Planung.

5.5.1 Versorgung

Die Vorhabentragerin plant in der Immobilie zahlreiche energieeffiziente Mallnahmen umzu-
setzen. Unter anderem soll das Gebaude vollstandig mit LED-Beleuchtung ausgestattet wer-
den. Tageslichtkuppeln und Sichtfenster sorgen fur eine gute Durchflutung mit Tageslicht und
weiterer Energieeinsparung. Im Gebaudebetrieb kann auf fossile Energietrager verzichtet
werden, da die Abwarme der Kalteanlagen genutzt wird, um das Gebaude zu beheizen. Es
werden lediglich natirliche Kaltemittel zum Einsatz kommen. Photovoltaik-Anlagen zur eige-
nen Stromversorgung werden auf den Dachflachen installiert. Zusatzlich wird das Gebaude
mit Isopaneelfassaden und einer Dachdammung ausgestattet. Ladesaulen fur Elektrofahr-
zeuge und Akkuladestationen fur Elektrofahrrader (E-Bikes) erganzen das Angebot.
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5.5.2 Entsorgung Schmutzwasser

Die Entwasserung des anfallenden Schmutzwassers (kein anfallendes Niederschlagswasser)
kann Uber die 6ffentlichen Schmutzwasserkanale in der Hansestral3e (PVC 600) oder Theo-
dor-Heuss-Strale (B Ei 700/1050) erfolgen. Die Schmutzwasserentwasserung geht von 2
Sammelstrangen jeweils mit Hebeanlagen und eigenem Anschluss an den 6ffentlichen SW-
Kanal aus.

5.5.3 Niederschlagswasser (also Regenwasserbewirtschaftung, Uberflutungsnach-
weis)

Das nicht klarpflichtige Niederschlagswasser ist gemal § 44 Absatz 1 Landeswassergesetz
von Grundstucken zu versickern, sofern das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird.
Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer aulleren Wasserschutzzone (Il B). Hier ist in
der Regel nur die grofflachige Versickerung uber eine belebte Bodenzone (Mutterboden-
schicht) und die Versickerung tber Mulden oder eine Mulden-/ Rigolenkombination erlaubt.

Die Entwasserungskonzeption fur das Vorhaben (Kaiser Ingenieure, Oktober 2024 ) sieht eine
madglichst gleichmafige Ableitung und Verteilung des anfallenden Regenwassers auf die de-
zentral zur Verfugung stehenden Muldenstandorte vor. Die Einleitung in die Mulden erfolgt
fast Uberall mittels Sammelleitungen oder Transportgraben mit entsprechender Tiefenlage
der Mulden. Dabei wurde von einer extensiven Dachbegriinung ausgegangen. So kann auf
eine Versickerung in Rigolen verzichtet werden zugunsten einer klimatisch wie grinplanerisch
und Uberflutungstechnisch vorteilhaften Muldenversickerung. Da laut Wasserschutzgebiets-
verordnung in der Wasserschutzzone Il B eigentlich nur eine Versickerung von Dachwasser
erlaubt ist, erfolgt eine Vollversickerung vorbehaltlich der Zustimmung der Unteren Wasser-
behorde.

Alternativ kdnnen die Abflisse von den Verkehrsflachen und Dachflachen getrennt werden,
sodass das Wasser der Verkehrsflachen Behandlungsanlagen zugefihrt werden kann. Oder
es erfolgt fur die Entwasserung der Verkehrsflachen eine offene Rickhaltung in abgedichte-
ten Mulden ohne Versickerungsmaoglichkeit mit gedrosselter Ableitung in den Kanal. Auf Ka-
pitel 7.5.5.3 ,Umgang mit Niederschlagswasser und Starkregen® im Umweltbericht wird ver-
wiesen.

Der Nachweis des Uberflutungsschutzes nach DIN 1986-100 mindestens fiir das 30-jahrliche
Regenereignis ist durch kurzzeitigen Einstau in den Senken der befestigten Flachen und zu-
satzlich durch geringflgig hdheren Einstau (voraussichtlich circa 10 cm) in den Mulden funk-
tionssicher und kostenglnstig moglich. Das Konzept von Regenwasserbewirtschaftung und
Uberflutungsschutz wird ber den Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan gesichert.

5.5.4 Brandschutz
Ein detailliertes Brandschutzkonzept wird im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmi-
gungsverfahrens erarbeitet.

5.6 ErschlieBung

5.6.1 Innere ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlielung fur die Lkw-Anlieferung und fur die Pkw der Mitarbeitenden
erfolgt getrennt Uber die HansestralRe. Die Lkw-Zufahrt fihrt zu einem Lkw-Stellplatz. Von
hier aus fuhrt eine interne ErschlieBungsstralle einmal um das Logistikzentrum herum zur
Anlieferung / Abholung von Waren und zurtick zur Ausfahrt (=Zufahrt). Die Pkw-Zufahrt flhrt
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getrennt davon zu einem Parkhaus fir Mitarbeitende. Eine Kreuzung der Fahrwege von Pkw
und Lkw ist nicht moglich.

5.6.2 Verkehrsuntersuchung

Im Rahmen der vorliegenden Verkehrsuntersuchung (Bernard Gruppe, Koln, August 2025)
wurden zunachst, basierend auf Eingangsdaten des Vorhabentragers und des Buros flr
Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold Baier GmbH (BSV), mit Hilfe eines Umlegungs-
modells die Verkehrsbelastung fur das Jahr 2035 prognostiziert. Dartiber hinaus wurden der
Analysefall, Nullfall und Planfall mit einem mikroskopischen Verkehrsflussmodell simuliert,
um die planbedingten verkehrlichen Auswirkungen des geplanten Logistikzentrums zu ermit-
teln. Die makroskopischen Modelle bilden den Verkehr nur in seiner Masse ab, einzelne Fahr-
zeug-Einheiten werden nicht betrachtet. Diese Modelle erlauben Aussagen uber den Ver-
kehrsfluss und die Verkehrsdichte. Der Analysefall spiegelt den Basiszustand des Verkehrs-
geschehens, bezogen auf ein Bezugsjahr als Ausgangszustand wider. Der Nullfall enthalt alle
innerhalb des festgelegten Prognose-Zeitraums als sicher anzunehmenden Entwicklungen
sowie bereits in der Umsetzung befindliche MalRinahmen. Der Planfall betrachtet schlief3lich
das Verkehrsgeschehen einschlie3lich der durch die Planung ausgelosten Verkehre.

Im makroskopischen Verkehrsmodell wurden der Analysefall, der Nullfall 2035 sowie der
Planfall 2035 umgelegt. Dabei wurde im Nullfall 2035 eine generelle Zunahme des Verkehrs-
aufkommens gegeniber dem Analysefall an den meisten relevanten Stralenquerschnitten
im Umfeld des Plangebietes festgestellt. Weder im Nullfall noch im Planfall sind Effekte der
Verkehrsverlagerung (Modal Shift) eingerechnet worden, da diese im Umfeld des Plangebie-
tes seitens der Stadt Koln nicht gesehen werden. Der Mehrverkehr der im Umfeld des Plan-
vorhabens geplanten stadtebaulichen Aufsiedlungen, die bis zum Jahr 2035 fertiggestellt sein
werden und Einfluss auf das planinduzierte Verkehrsgeschehen haben, und die Netzmal3-
nahme des 6-spurigen Ausbaus der BAB 59 bewirken einen Anstieg der Verkehrsbelastung
im Umfeld des Plangebietes. Insbesondere an der sudlichen Anschlussstelle der BAB 559
KdIln-Gremberghoven steigt das Verkehrsaufkommen gegeniber dem Analysefall an. Auch
auf der BAB 59 ist eine Zunahme des Verkehrs zu verzeichnen. Diese Effekte sind beim
Nullfall 2035 im Tagesverkehr sowie in den Spitzenstunden zu verzeichnen.

Die Verkehrsumlegung hat zudem gezeigt, dass es im Planfall aufgrund des Plangebietsver-
kehrs zu einem leichten Anstieg in den umliegenden StralRenquerschnitten gegenuber dem
Nullfall kommt. Der starkste Anstieg ist in der Hansestral3e in bzw. aus Richtung Westen zwi-
schen Maarhauser Weg und Fuggerstra’e zu verzeichnen. Hierbei handelt es sich um die
Hauptroute des Plangebietsverkehrs, so dass es hier im Tagesverkehr und der Morgenspit-
zenstunde auch zu Mehrverkehr gegenliber dem Analysefall kommt. An nahezu allen rele-
vanten Stralkenquerschnitten steigt die Verkehrsbelastung im Planfall gegentiber dem Analy-
sefall an. Diese Effekte sind beim Planfall 2035 im Tagesverkehr sowie in den Spitzenstunden
zu verzeichnen. Aufgrund des geringen abgeschatzten Verkehrsaufkommens des Plange-
biets in der Abendspitzenstunde, treten in diesem Zeitbereich nur sehr geringe Veranderun-
gen im Planfall gegeniber dem Nullfall auf.

Im Rahmen der Analyse der Verkehrsqualitat wurde fur den Analysefall festgestellt, dass an
allen untersuchten Knoten eine ausreichende Verkehrsqualitat vorliegt. Im Nullfall werden be-
dingt durch Unfallhaufungsstellen an den Lichtsignalanlagen Frankfurter Stralle/Maarhauser
Weg/Steinstralle und an den Anschlussstellen der AS Rath an den Maarhauser Weg Signa-
lisierungen verandert oder eingefuhrt, um die Verkehrssicherheit zu verbessern. Auf Basis
der Signallageplane und Zwischenzeitenmatrizen der Stadt Koln wurden hier auf die Nullfall-
belastungen abgestimmte Festzeitprogramme konzeptionell fur die vorliegende Untersu-
chung entwickelt. Vor diesem Hintergrund verandern sich einige Qualitatsstufen im Nullfall
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gegenuber dem Analysefall. Es tritt jedoch nur an der Lichtsignalanlage Frankfurter
Stral3e/BAB 559 Anschlussstelle Gremberghoven Sud in einem Strom die Qualitatsstufe E
auf. Da der Knoten in Festzeit simuliert wurde, in Realitat jedoch eine verkehrsabhangige
Steuerung vorliegt, wird erwartet, dass diese sich den Belastungen angemessen anpassen
kann. Im Rahmen der Untersuchung wurde als Malinahme eine Veranderung des Signalpro-
gramms erarbeitet, so dass letztlich an allen Knoten mindestens eine ausreichende Verkehrs-
qualitat nachgewiesen werden kann.

Auf dieser Basis wurde der Planfall mit dem Mehrverkehr aus dem Lidl Logistikzentrum aus-
gewertet. In der Morgenspitze bleiben die Qualitatsstufen wie im Nullfall, es gibt keine not-
wendigen MalRnahmen, die neu entstehen.

In der Abendspitze wurden bezlglich der Verkehrsqualitat bereits im Analysefall Defizite fest-
gestellt. Am Knoten Frankfurter Stralle/Maarhauser Weg/Steinstralle werden in der Stein-
stralle und im Maarhauser Weg einzelne Strome mit der Qualitatsstufe E bewertet, weil ins-
besondere Linksabbieger den Gegenverkehr nicht in ausreichendem Mal} durchsetzen kon-
nen. Dies hat zusatzlich Auswirkungen auf den Knoten Maarhauser Weg/Rudolf-Diesel-
Stralde, der ebenfalls mit der Stufe E bewertet wird. Vereinzelte lange Staus kénnen sich auf
dem Maarhauser Weg bis zur Autobahnabfahrt an der Anschlussstelle Rath entwickeln. Am
Knoten Frankfurter Strale/Theodor-Heuss-Stralle wird die Ostliche Zufahrt in der Abend-
spitze ebenfalls mit der Stufe E bewertet, auch hier ist die Kombination aus Belastungen und
notwendigem Durchsetzen des Gegenverkehrs beim Linksabbiegen Hauptursache fiir die Be-
wertung.

Im Nullfall werden die in der Morgenspitze beschriebenen Mallhahmen umgesetzt. Auf dem
Maarhauser Weg werden dadurch die Knoten mit Qualitatsstufe E im Analysefall so verbes-
sert, dass sie ausreichend leistungsfahig betrieben werden kénnen. Es bleibt zu erwahnen,
dass wegen des Staus auf der BAB 59 in Fahrtrichtung Stden vor der Fahrstreifenreduzie-
rung von zwei auf einen Fahrstreifen am Maarhauser Weg nicht die volle Soll-Belastung an-
kommt. Dies ist dennoch ein realistisches Ergebnis, was in dieser Weise akzeptiert werden
muss. An der Lichtsignalanlage Frankfurter StralRe/Theodor-Heuss-Stralle wird auch im Null-
fall wie schon im Analysefall die Qualitatsstufe E in der 6stlichen Zufahrt der Theodor-Heuss-
Stral3e ermittelt. Durch eine Mallnahme, bei der die Freigabezeiten besser auf die Prognose-
belastungen des Nullfalls angepasst werden, kann jedoch auch hier eine ausreichende Ver-
kehrsqualitat fur alle Strome nachgewiesen werden.

Im Planfall ist das zusatzliche Aufkommen des Plangebietes in der Abendspitze gering, so
dass sich nur geringfligige Erhéhungen der Belastungen an den Knoten ergeben, die im Rah-
men der wochentaglichen Schwankungsbreite liegen. Am Knotenpunkt Maarhauser
Weg/HansestralRe Uberschreitet der Linksabbiegestrom der sldlichen Hansestralle, der im
Nullfall bereits an der Grenze zur Qualitatsstufe D lag, den Wartezeitschwellwert und wird mit
Qualitatsstufe D bewertet. Dies bleibt ohne negative Konsequenzen.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen des Plangebietes kann in beiden Zeitbereichen an den
untersuchten Knotenpunkten angemessen abgewickelt werden, ohne dass hierfiir zusatzliche
Malnahmen erforderlich sind. Auch die Anbindungsknotenpunkte an der Hansestral’e sowie
die Einfahrt im Bereich des Parkhauses flir Pkw sind angemessen dimensioniert und ohne
Defizite in beiden Zeitbereichen. Die verkehrliche Umsetzbarkeit des Vorhabens kann durch
die Analysen bestatigt werden.

5.6.3 Stellplatze

Stellplatze fur Mitarbeitende werden in einem Parkhaus untergebracht, das in unmittelbarer
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Nahe zum Eingang des Burogebaudes platziert ist. Das Parkhaus wird mit Hilfe von Baugren-
zen und einer maximal zulassigen Hohe von 64 m Uuber NHN festgesetzt, was einer Hohe von
circa 11 m Uber Grund entspricht.

Die Stellplatzflachen fur die Lastkraftwagen liegen sudlich des Logistikgebaudes mit einer
separaten Zufahrt von der Hansestral’e aus. Sie werden als Flache fur Stellplatze zeichne-
risch festgesetzt.

5.6.4 Mobilitatskonzept

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurde auch ein Mobilitatskonzept erarbeitet, das Mog-
lichkeiten aufzeigt, die entstehenden Kfz-Verkehre zu minimieren und die vorhandenen Mo-
bilitatsbedurfnisse durch alternative Mobilitatsangebote abzudecken. Aufgrund der geringen
Kfz-Belastung auf der Hansestralle im Bestand sowie der Uberschaubaren bzw. Gber den
Tagesverlauf sehr verteilten Zu- und Ausfahrten sind im Planfall auf der HansestralRe fir den
Pkw- und Lkw-Verkehr keine Verkehrsprobleme zu erwarten.

Durch die Lage des Plangebiets unmittelbar am Autobahnkreuz KaIn-Porz mit zwei Autobahn-
anschlussstellen ist das Logistiklager nicht nur sehr gut fir die Lkw-Verkehre bzw. den Wa-
rentransport, sondern auch fur die Pkw-Verkehre der Mitarbeitenden zu erreichen.

Im Gegensatz dazu kann die Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln (Bus und Bahn)
aufgrund der Randlage nur als durchschnittlich bewertet werden. Auch die zum Teil nicht
vorhandenen Radverkehrsinfrastrukturen im benachbarten Umfeld sowie die geringen Ange-
bote von fuldlaufig gut erreichbaren o6ffentlichen Sharing-Angeboten schaffen nur wenig An-
reize fur eine Wahl bzw. Nutzung dieser Verkehrsmittel.

Die Umsetzung des Ratsbeschlusses zum Radverkehrskonzept Porz mit Ausbau des Rad-
wegenetzes entlang der Hansestralle kann zeitlich nicht bestimmt werden.

Aufgrund der gunstigen Lage fur den Kfz-Verkehr ist es daher umso wichtiger, auf dem Plan-
gebiet neue Mallnahmen und alternative Mobilitatsangebote fir die zukinftigen Mitarbeiten-
den zu schaffen. Dazu werden im Mobilitatskonzept mehr als 10 Malinahmen festgelegt und
qualitativ bewertet.

J Forderung von Fahrgemeinschaften

o Vermeidung von Pkw-Fahrten durch Férderung der Arbeitsmaoglichkeiten im Home-
Office

Bereitstellung von Car-Sharing durch firmeneigene Pool-Fahrzeuge
Bereitstellung von Ladesaulen fur Elektrofahrzeuge

Vergunstigtes Deutschlandticket als Job-Ticket

Bereitstellung einer BahnCard (nach positiver Bedarfsanalyse fur Dienstfahrten)
Bereitstellung von ausreichenden und qualitativ guten Fahrradabstellanlagen
Planung von Umkleide-/Duschméglichkeiten

Angebot von Reparatur- und Akkulademoglichkeiten

Vergunstigter Fahrradkauf durch Rabatte

Mobilitatsinformationen und Mobilitatsberatung

Bei einer Umsetzung dieser MalRnahmen ist damit zu rechnen, dass ein gewisser Anteil der
Mitarbeitenden am Standort seine Verkehrsmittelwahl (fir den Weg zu/von der Arbeit) zu-
kinftig andert. Dies reduziert das planbedingte Verkehrsaufkommen und tragt zum Umwelt-
schutz bei. Im weiteren Verfahren werden die Malinahmen aus dem Mobilitdtskonzept kon-
kretisiert. Ggf. erfolgen Regelungen im Durchfuhrungsvertrag.
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5.6.5 StraBenbegrenzungslinie

Das Plangebiet grenzt an die offentlichen Verkehrsflachen der HansestralRe und des Maar-
hauser Weges an, weswegen dort entlang des Geltungsbereichs Strallenbegrenzungslinien
festgesetzt sind.

5.6.6 Miillentsorgung

Die Entsorgung und das Recycling der Abfalle werden Uber eine eigene Firma abgedeckt.
Gelagert werden die Abfalle im nérdlichen Plangebiet (Recyclinghof). Im Bereich der Entsor-
gung werden innerhalb des Gebaudes in einem offenen Hallenbereich Kanalballenpressen
betrieben, die u.a. Kartonage, Plastik, PET zu kompakten Ballen pressen. Die einzelnen Bal-
len werden im angrenzenden Wertstofflager zwischengelagert und spater abtransportiert. Es
fallen hauptsachlich Verpackungsmaterialien an. Die Abholung erfolgt Uber die Lkw-Zufahrt
an der Hansestralte und Umfahrung der Logistikhalle.

5.7 BegrunungsmaBRnahmen im Plangebiet

Das stadtebauliche Konzept sieht umfassende BegriinungsmalRnahmen vor. Neben extensi-
ver Begrunung der Dacher des Hauptgebaudes und des Parkhauses sowie der Fahrerlounge
werden auch Fassadenbegrinungen am Parkhaus und Begrunungen der Larmschutzwande
festgesetzt. Baumpflanzungen und die Anlage von naturlichen Retentionsbecken auf dem
Grundstuck tragen zu einem griinen Erscheinungsbild bei und minimieren den Eingriff durch
das Vorhaben 6kologisch und klimawirksam.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Pflanzflachen M1 ist eine Strauchhecke aus stand-
ortgerechten Strauchern anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Diese MalRnahme dient neben
der Minimierung des Eingriffs auch der Eingriinung des Plangebietes.

Innerhalb der mit M2 bezeichneten Flachen (Ostlich der Lkw-Stellplatzanlage) sind 12 Ersatz-
pflanzungen fir Inanspruchnahmen von Baumen vorzunehmen, die durch die Baumschutz-
satzung der Stadt Koln geschuitzt sind. Gemal dem geanderten Einleitungsbeschluss (Be-
rucksichtigung Konzept essbare Stadt) ist eine Obstwiese gemal} Biotopcode HK21 (LW331)
geplant. Die Neupflanzungen sind durch Anstrich gegen Verbiss zu schitzen sowie art- und
fachgerecht zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen (siehe Kapitel 2).

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind mit einer strukturreichen Mischvegetation aus
Baumen, Strauchern, Bodendeckern, Stauden und Rasen zu begrinen und zu pflegen. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft art- und fachgerecht zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust zu
ersetzen. Anlagen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sind mit
einer Raseneinsaat mit regionalem Saatgut sowie zusatzlich mit Stauden, wie Seggen, Reit-
graser, Thymian, Braunellen oder Pfeifengraser zu begrinen.

Die Dachflachen sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu gestalten. Die Vegetationstrag-
schicht ist mit einer Starke von mindestens 8 cm zuzlglich einer Filter- und Drainschicht her-
zustellen. Ausgenommen von dieser Regelung sind Dachterrassen und technische Aufbau-
ten, die auf maximal 30 % der jeweiligen Dachflache zulassig sind. Photovoltaikmodule kén-
nen Uber der Dachbegrinung installiert werden, jedoch ist sicherzustellen, dass mindestens
20.000 m? Dachflache ohne eine Uberbauung mit Photovoltaikanlagen begriint werden.

Die vorgestellten Fassaden des Parkhauses und die Larmschutzwande werden mit Kletter-
pflanzen mit Bodenanschluss begrunt. Die Fassadenbegrunung und die Dachbegrinung tra-
gen zu einer 6kologischen und kleinklimatischen Verbesserung bei und sind eine sinnvolle
Erganzung zu den sonstigen Begrinungsmaflinahmen.
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Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fir ,Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® (M3) sind die vorhandenen Baume
und Straucher zu erhalten. Bei Ausfall von einzelnen Baumen sind Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen. Alle der vorgenannten Pflanzmaldnahmen erfolgen nach den Standards der Satzung
zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach §§ 135a-135c BauGB. Auf Kapitel 7.5.2
.Pflanzen® im Umweltbericht wird verwiesen.

5.8 MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.8.1 Artenschutz

Grundlage der Konfliktermittlung der vorliegenden artenschutzrechtlichen Priafung (Koélner
Baro fur Faunistik, Dezember 2023) sind die Verbotstatbestande des § 44 Absatz 1 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG), nach dem eine Tétung oder Verletzung von Individuen
(Nummer 1), eine erhebliche Stérung (Nummer 2) oder eine Zerstérung oder Beschadigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Nummer 3) artenschutzrechtlich relevanter Arten ver-
boten ist. Als artenschutzrechtlich relevant sind entsprechend § 44 Absatz 5 BNatSchG im
Zusammenhang mit dem Vorhaben die europaisch geschutzten Arten (Arten nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie und wildlebende Vogelarten) zu betrachten. Die vorliegende Artenschutz-
prufung kommt unter Zugrundelegung der genannten Rechtsgrundlagen zu folgendem Er-
gebnis:

Fur artenschutzrechtlich relevante und potenziell betroffene 14 planungsrelevante Arten
(Gastvogel, eine Art Brutverdacht aul3erhalb Plangebiet) werden Vermeidungs- und Vermin-
derungsmalnahmen vorgeschlagen, mit denen artenschutzrechtliche Betroffenheiten ver-
mieden oder auf ein unerhebliches Mal} reduziert werden kdnnen:

Zeitliche Begrenzung der Inanspruchnahme von Gehdlzbestanden

Kontrolle von Baumhohlen auf Besatz durch Fledermause vor FallmaRnahmen
Malnahmen zur Vermeidung einer Brutansiedlung

Maflnahmen, die Kollisionen von Vogelarten an Glasfassaden verhindern kénnen, wie
z.B. Vermeidung von grof¥flachigen Glasbauteilen, Verwendung von Glas mit einem
AuRenreflexionsgrad von max. 15 % zur Reduktion der Spiegelwirkung, die Verwen-
dung von halbtransparentem Glas, das Anbringen entsprechender Markierungen (z.B.
Streifen- oder Punktraster, keine Greifvogelsilhouetten), Installation von Sonnen-
schutzsystemen an den Aul3enseiten.

Durch die vorgeschlagenen Malinhahmen kann das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestédnde des § 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG (unmittelbare Gefahrdung von Indivi-
duen und ihren Entwicklungsstadien) fur den Grof3teil der nachgewiesenen artenschutzrecht-
lich relevanten Arten vermieden werden. Dartberhinausgehende funktionserhaltende Aus-
gleichsmalRnahmen werden fiir keine der artenschutzrechtlich relevanten Arten notwendig.

Zusammenfassend und unter Beachtung der vorgesehenen Vermeidungs- und Verminde-
rungsmalnahmen kommt die artenschutzrechtliche Prifung zu dem Ergebnis, dass die Um-
setzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfes Nummer 75419/03 ,Maarhauser
Weg/Hansestrale” in KoéIn-Porz-Eil der Stadt KéIn aus artenschutzrechtlicher Sicht nach den
Vorgaben des § 44 Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5 BNatSchG zulassig ist. Die Vermei-
dungsmalinahmen wurden als Hinweise in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen. Auf
Kapitel 7.5.1 ,Tiere“ im Umweltbericht wird verwiesen.

5.8.2 Eingriff/ Ausgleich

Die Auswirkungen der Planung auf die Natur und Landschaft wurden ermittelt; entsprechende
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AusgleichsmalRnahmen werden festgelegt. Im Rahmen eines Landschaftspflegerischen
Fachbeitrags werden die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft beschrieben und bewertet
und Minderungsmalinahmen erarbeitet. Die Bilanzierung des Eingriffs und der planinternen
Ausgleichsmallnahmen ergibt ein Defizit, das nicht innerhalb des Plangebietes zu befriedigen
ist.

Mit Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird ein naturschutzrechtlicher
Eingriff innerhalb des Plangebiets statuiert und es verbleibt ein Kompensationsdefizit von
218.793 Okowertpunkten (OWP). Insgesamt kann der Eingriff nach derzeitigem Planungs-
stand somit zu etwa 60% (324.767 BWP) innerhalb des Plangebietes kompensiert werden.

Der Ausgleich des verbleibenden Kompensationsdefizits erfolgt Uber externe Ausgleichsfla-
chen im Kolner Stadtgebiet. Zum derzeitigen Planungsstand liegen zwei Kompensationsmal3-
nahmen vor, die den Eingriff gemeinsam vollstandig kompensieren. Diese umfassen zum ei-
nen den Kompensationsiiberschuss aus einem Bauleitplanverfahren in Kéln-Rondorf und
zum anderen die stadtische Mallnahme ,Bruck®. Die Sicherung der Herstellung und Kosten-
tragung durch die Vorhabentragerin wird im Durchflihrungsvertrag zum VEP geregelt.

Kompensationsuberschuss in Rondorf

KdIn-Rondorf im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nummer 66389-03 ,Rondorf Nord-
west“, Gemarkung Rondorf-Land, Flur 7, Flurstiick 463 teilweise. Hier stehen 150.823 BWP
auf 12.596 m? zur Verfugung. Die Mallnahme umfasst die Anlage einer extensiven Glattha-
ferwiese (LW41111 / EA1) mit zweischuriger Mahd bzw. dreischiriger Mahd in den ersten 5
Jahren und einer extensiven Weide (LW421111 / EB11), die mit Rindern oder Schafen be-
weidet wird.

Stadtische MalRnahme Briick

Stadtische MaRnahme ,Brick®, Gemarkung Langenbrick, Flur 74, Flurstiick 758 (teilweise).
Auf 7.552 m? der Malinahmenflache stehen 67.970 BWP zur Verfigung. Die MaRnahme um-
fasst die Herstellung einer extensiven Fettwiese (Grinland, LW41112 / EA31) mit zweischu-
riger Mahd.

5.9 Immissionsschutzbezogene Festsetzungen

Aufgrund der raumlichen Nahe zu schutzbedurftigen Nutzungen (auch Wohngebaude, Blros)
konnen schalltechnische Konflikte nicht ausgeschlossen werden. Es wird daher sichergestellt,
dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen aufgrund des Anlagenlarms durch das geplante
Logistikzentrum hervorgerufen werden. Zudem durfen bereits bestehende gewerbliche Nut-
zungen nicht in ihrem aktuellen Betrieb durch die Ansiedlung des Logistikzentrums einge-
schrankt werden. Aus schalltechnischer Sicht sind die Gerauscheinwirkungen durch Anlagen-
l&rm zu untersuchen und anhand der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) die mafigebliche Beurteilungsgrundlage, zu bewerten. Neben den Gerauscheinwirkun-
gen durch den Anlagenlarm ist die Zunahme des Verkehrslarms zu untersuchen. In der schall-
technischen Untersuchung zu diesen Einwirkungen auf das Plangebiet und zu Auswirkungen
auf die bestehende Wohnnachbarschaft wurden erforderliche SchallschutzmalRnahmen erar-
beitet (Schalltechnische Untersuchung von Konzept dB plus GmbH, August 2025).

5.9.1 Larmbelastung im Plangebiet
5.9.1.1 Verkehrslarm

Bei der schalltechnischen Untersuchung des Verkehrslarms sind die Gerauscheinwirkungen
durch die umliegenden Verkehrslarmquellen ermittelt und anhand der DIN 18005 ,Schall-
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schutz im Stadtebau“ beurteilt worden. Zur Ermittlung der Gerauscheinwirkungen im Plange-
biet sind die Theodor-Heuss-Stralde (L 358), die Eiler Stra’e (L 358), der Maarhdauser Weg
(L 99), die Frankfurter Stral’e (B 8), die Steinstrale, die Hansestralde, die A 59, die A 559
sowie die Schienenstrecke 2691 (Koln — Frankfurt) berucksichtigt worden. Dartber hinaus
sind die Gerauscheinwirkungen des nahegelegenen Flughafens Koéln-Bonn berlcksichtigt
worden. Da innerhalb des Plangebiets ausnahmsweise zulassige Betriebsleiterwohnungen
ausgeschlossen werden, werden die Gerauscheinwirkungen auch nachts am Orientierungs-
wert der DIN 18005 von 65 dB(A) beurteilt.

Am Tag (06.00-22.00 Uhr) werden bei freier Schallausbreitung Beurteilungspegel zwischen
62 dB(A) und 69 dB(A) ermittelt. Der Orientierungswert fur ein Gewerbegebiet von 65 dB(A)
wird entlang der Hansestralle sowie entlang der Schienenstrecke geringflgig Uberschritten,
innerhalb der fur das Logistikzentrum festgesetzten Baugrenzen jedoch eingehalten. An den
Fassaden des geplanten Verwaltungsgebaudes werden Beurteilungspegel zwischen 61
dB(A) und 63 dB(A) ermittelt. Der Orientierungswert wird unter Berlcksichtigung der geplan-
ten Baustruktur eingehalten.

Im Beurteilungszeitraum Nacht (22.00-06.00 Uhr) sind geringere Gerauscheinwirkungen zu
erwarten. Daher ist der Nachtzeitraum aus schalltechnischer Sicht weniger kritisch als der
Tag.

Ein ausreichender Schallschutz kann durch passive SchallschutzmalRnahmen nach DIN 4109
»ochallschutz im Hochbau“ sichergestellt werden. Hierzu sind die mal3geblichen Aulienlarm-
pegel unter Berucksichtigung des Fluglarms und Gewerbelarms ermittelt worden. Die mal}-
geblichen AulRenlarmpegel betragen zwischen 72 und 74 dB(A).

5.9.1.2 Gewerbelarm

Der durch das Logistikzentrum zuktnftig ausgehende Gewerbelarm unter anderem durch die
Fahrbewegungen und Verladetatigkeiten der Lkw sowie weitere Betriebstatigkeiten auf dem
Betriebsgelande (Rangierfahrten, Mullentsorgung et cetera) wurde untersucht und anhand
der Vorgaben der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm*“ bewertet. Die
Gerauscheinwirkungen durch Gewerbelarm sind im Beurteilungszeitraum Tag (06.00-22.00
Uhr) schalltechnisch vertraglich. Sowohl die Immissionsrichtwerte der TA Larm als auch die
zulassigen Spitzenpegel werden an allen umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen einge-
halten. Im Beurteilungszeitraum Nacht (22.00-06.00 Uhr, lauteste Nachtstunde) werden Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte bzw. Immissionsrichtwertanteile fur die Zusatzbelas-
tung durch das geplante Logistikzentrum ermittelt. Die zulassigen Spitzenpegel werden im
Beurteilungszeitraum Nacht eingehalten.

Um die schalltechnische Vertraglichkeit mit den umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen
auch im Beurteilungszeitraum Nacht sicherzustellen, ist ein Schallschutzkonzept erarbeitet
worden. Die dort aufgefuhrten aktiven MalRnahmen (Schallschutzwande) sind im Bebauungs-
planentwurf durch Festsetzungen gesichert und in den Vorhaben- und Erschliellungsplan-
Entwurf Gbernommen worden. Weitere Malhahmen (technische und organisatorische) sind
durch Auflagen zur Baugenehmigung zu sichern.

Die Larmschutzwande sollten ein Schalldammmal von mindestens 25 dB(A) und die in der
Planzeichnung festgesetzte Mindesthéhe von 3 m bzw. 5 m haben. Bezugshohe fir die An-
gabe der Mindesthohe ist dabei die Fahrbahnhohe der angrenzenden Fahrwege auf dem
Betriebsgelande. Von den zeichnerisch festgesetzten Larmschutzwanden kann in Lage,
Hoéhe und Ausdehnung abgewichen werden, wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren an-
hand einer schalltechnischen Untersuchung die Einhaltung des erforderlichen Schallschutzes
nachgewiesen wird. Diese Ausnahmeregelung wird erforderlich, um bei der Bauausflhrung
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flexibel zu bleiben und notwendige Anpassungen (z.B. den direkten Anschluss an das Park-
haus) zu ermoglichen.

5.9.2 Anforderungen an den Schallschutz

Ein ausreichender Schallschutz kann nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® durch pas-
sive SchallschutzmalRnahmen an den Aul3enbauteilen von schutzbedirftigen Raumen sicher-
gestellt werden. Hierzu sind die malRgeblichen AulRenlarmpegel unter Berucksichtigung des
Fluglarms und Gewerbelarms ermittelt worden. Die maldgeblichen AulRenlarmpegel betragen
zwischen 72 und 74 dB(A). Entsprechend der mafigeblichen AuRenlarmpegel sind die Au-
Renbauteile so zu gestalten, dass in schutzbedurftigen Raumen (hier: Blroraume) ein gesun-
des Arbeiten maoglich ist.

Die Minderung der zu treffenden SchallschutzmalRnahmen ist im Einzelfall zulassig, wenn im
bauordnungsrechtlichen Verfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung ein niedri-
gerer Larmpegelbereich oder ein niedrigerer Aulenlarmpegel an den AulRenbauteilen von
schutzbedurftigen Rdumen nachgewiesen wird.

5.9.3 Auswirkungen auf die Umgebung

Entlang der Hansestral3e wird eine Verkehrslarmzunahme durch das Lidl-Logistikzentrum von
bis zu 1,7 dB(A) am Tag und 3,2 dB(A) in der Nacht ermittelt. Die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV werden auch im Prognose-Planfall unterschritten. Die Nutzungen entlang der
HansestralRe befinden sich in einem festgesetzten Gewerbegebiet. Gewerbegebiete dienen
u. a. der Unterbringung von Gewerbebetrieben aller Art. Eine Zunahme des Verkehrslarms
ist somit in Gewerbegebieten durch die Ansiedlung weiterer gewerblicher Nutzungen stets
erwartbar. Daher nehmen diverse Regelungen Gewerbe- und Industriegebiete (auch dort vor-
handene Betriebsleiterwohnungen) aus der Untersuchung der Zunahme des Verkehrslarms
aus. Die TA Larm verweist unter Nr. 7.4 ,Berucksichtigung von Verkehrsgerauschen® explizit
darauf, dass die zusatzlichen Verkehrsgerausche nur aufderhalb von Industrie- und Gewer-
begebieten zu untersuchen sind. Ebenso gewahrt die 16. BImSchV bei einer Erhdhung der
Larmbelastung im Bereich der Gesundheitsgefahrdung (70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in
der Nacht) Gewerbegebieten explizit keinen Schutzanspruch. Aufgrund der aufgefuhrten
Grinde (Einhaltung IGW, geringer Schutzanspruch vor Zunahme des Verkehrslarms) wird
die Zunahme des Verkehrslarms entlang der Hansestralde als hinnehmbar eingestuft.

Entlang der Heumarer Stralde sind zwei Einwirkungsbereiche zu unterscheiden. Wahrend die
nordlichen Wohnnutzungen uberwiegend den Gerauscheinwirkungen durch die Heumarer
Stralle selbst ausgesetzt sind, wird im Siden der Heumarer Stral’e die Gerauschsituation
durch die sudlich verlaufende Bundesautobahn 59 bestimmt. Im Norden der Heumarer Stral3e
bedingen die zusatzlichen Verkehre des Planvorhabens eine Gerauschzunahme um 0,1
dB(A) am Tag und 0,2 dB(A) in der Nacht. Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung wird
nicht erreicht bzw. Gberschritten. Die Gerauschzunahmen von maximal 0,2 dB(A) werden als
geringflgig und hinnehmbar eingestuft.

Im Sitden der Heumarer Stral3e, bericksichtigt durch den Immissionsort ,Heumarer Stralle
81“, werden im Nachtzeitraum Gerauschbelastungen Uber der Schwelle der Gesundheitsge-
fahrdung ermittelt. Die ermittelten Beurteilungspegel betragen zwischen 59,2 und 61,5 dB(A),
wobei die Gerauschbelastung im 2. Obergeschoss am hochsten ist. Aufgrund der pegelbe-
stimmenden Bundesautobahn wird keine weitergehende Gerauschzunahme durch die zu-
satzlichen Verkehre des Planvorhabens auf der Heumarer Stral3e ermittelt. Da die Zunahme
des Verkehrslarms rechnerisch mit 0,0 dB(A) ermittelt wird, wird die Zunahme als vollig ge-
ringfugig und zumutbar eingestuft. Die bestehende gesundheitsgefahrdende Gerauschsitua-
tion wird nicht in relevantem Umfang verscharft.
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Entlang der Frankfurter Stral’e werden am Tag und in der Nacht bereits im Prognose-Nullfall
hohe Gerauschbelastungen ermittelt. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV wird am
Tag und in der Nacht uberschritten. Hohe Beurteilungspegel werden u. a. am Immissionsort
»,Am Hochkreuz 15 mit 67,2 dB(A) am Tag und 61,2 dB(A) in der Nacht ermittelt. In der Nacht
wird somit der Schwellenwert der Gesundheitsgefahrdung von 60 dB(A) bereits im Prognose-
Nullfall um 1,2 dB Uberschritten.

Durch das Planvorhaben werden am Tag Gerauschzunahmen von 0,1 dB(A) ermittelt. In der
Nacht wird im Erdgeschoss (keine Gesundheitsgefahrdung durch Verkehrslarm) eine Ge-
rauschzunahme von 0,2 dB(A) ermittelt. Im 1. Obergeschoss (Verkehrslarmbelastung im Be-
reich der Gesundheitsgefahrdung) betragt die Pegelzunahme ebenfalls 0,2 dB(A). Die Ge-
rauschzunahmen sind als duBerst geringfligig einzustufen. Jedoch wird durch das Uber-
schreiten der Schwelle der Gesundheitsgefahrdung im Nachtzeitraum eine potenziell gesund-
heitsgefahrdende Gerauschbelastung weiter verschartft.

Bundesstralden sind nach BundesfernstraRengesetz (FStrG) offentliche Stral3en, die ein zu-
sammenhangendes Verkehrsnetz bilden und einem weitraumigen Verkehr dienen oder zu
dienen bestimmt sind. Bundesstralten biindeln somit Gberregionale Verkehre. Die Funktion
der Stralde steht somit einem Anspruch auf Schallschutz gegenuber. Aufgrund der Bunde-
lungsfunktion von BundesstralRen ist entlang von Bundesstral3en eine Verkehrszunahme und
somit auch des Verkehrslarms erwartbar.

Eine gesundheitsgefahrdende Gerauschbelastung wird maximal an zwei Wohnnutzungen
(,Am Hochkreuz 13 und ,Am Hochkreuz 15%) ermittelt. Die Zunahme von 0,2 dB(A) verur-
sacht an den Gebauden keine grundsatzliche Anderung des baulichen Schallschutzes. Bei
entsprechender Dimensionierung eines ausreichenden Schallschutzes im Status quo ist auch
im Prognose-Planfall von einem ausreichenden baulichen Schallschutz auszugehen. Zudem
verfugen die Gebaude Uber larmabgewandte Fassaden. Die ermittelte Gerauschbelastung ist
ausschlielich an der héchst belasteten Fassade in Richtung der BundesstralRe ermittelt wor-
den. An den abgewandten Fassaden ist durch die Eigenabschirmung der Gebaude keine
Gerauschbelastung in Hohe der Gesundheitsgefahrdung vorhanden. Die planbedingte Ver-
kehrszunahme verursacht somit nur punktuell eine weitergehende Gerauscherhéhung im Be-
reich der Gesundheitsgefahrdung und bedingt keine grundsatzlichen Anderungen an den
baulichen Schallschutz. Zudem bleibt den Anwohnern die Mdglichkeit Schlafrdume zu den
larmabgewandten Fassaden zu orientieren, an denen keine gesundheitsgefahrdende Ge-
rauschbelastung vorhanden ist.

Entlang der Eiler StraRe werden sowohl am Tag als auch in der Nacht keine Anderungen der
schalltechnischen Situation ermittelt. Dies ist darauf zurickzuflhren, dass laut Verkehrsgut-
achten (E) die geringen Mehrverkehre, die durch das Planvorhaben in diese Richtung verur-
sacht werden durch andere verkehrliche Effekte kompensiert werden. Das Verkehrsgutach-
ten prognostiziert in Richtung der Ortslage von Heumar sogar ein leicht geringeres Verkehrs-
aufkommen im Prognose-Planfall gegentber dem Prognose-Nullfall. Im schalltechnischen
Gutachten sind Verkehrs- und damit Gerauschabnahmen nicht berlicksichtigt. Da keine An-
derungen der Verkehrslarmsituation zu erwarten ist, erfolgt keine weitergehende Beurteilung.

Gesamtlarmbelastung

Bei einer Zunahme der Larmbelastung im Bereich der Gesundheitsgefahrdung ist zu prufen,
ob durch das Planvorhaben die Gesamtlarmbelastung erhoht wird. Die Gesamtlarmbelastung
an der Wohnbebauung ,Am Hochkreuz® dirfte nahezu der ermittelten Verkehrslarmbelastung
entsprechen. Es sind zwar weitere potentielle Schallquellen im Umfeld der Nutzungen vor-
handen, jedoch sind hier keine relevanten Gerauscheinwirkungen zu erwarten. Die Wohnbe-
bauung ,Am Hochkreuz® weist zusammenhangende Wohngebietsstrukturen auf. Auch unter
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Berucksichtigung einer Zwischenwertbildung zwischen dem Wohngebiet und dem angren-
zenden Gewerbegebiet ist das Uberschreiten eines néachtlichen Zwischenwerts von 45 dB(A)
durch Gewerbelarm nur in Einzelfallen zulassig. Eine Gerauscheinwirkung durch Gewerbe-
larm von 45 dB(A) erhoht den ermittelten Beurteilungspegel von 61,6 dB(A) um weniger als
0,1 dB. Da die Gebaude ,Am Hochkreuz“ Uber eine larmabgewandte Fassade verflgen, ist
auch eine gesundheitsgefahrdende Belastung fur alle Fassadenseiten auszuschliel3en.

Auch die Gesamtlarmsituation entlang der ,Heumarer Stral3e“ wird im kritischen Beurteilungs-
zeitraum Nacht durch das Vorhaben nicht verandert. Am mafR3geblichen Immissionsort ,Heu-
marer Stral’e 97“ wird der Immissionsrichtwert fir allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) in
der Nacht eingehalten. An weiter entfernt liegenden Immissionsorten im sudlichen Bereich
der Heumarer Stralde sind geringere Gerauscheinwirkungen zu erwarten. Da im sudlichen
Bereich der Heumarer Stralde keine Effekte durch die Zunahme des Verkehrslarms ermittelt
werden, wird eine Gesamtlarmbetrachtung nicht erforderlich. Das Vorhaben verursacht hier
weder durch die Zunahme des Verkehrslarms noch durch den Gewerbelarm relevante Ge-
rauscheinwirkungen.

Die genannten Grinde der Erwartbarkeit, der nahezu irrelevanten Gerauscherhéhung, der
Bundelungsfunktion der B 8 und der geringen Betroffenheit Uberwiegen die ermittelte Zu-
nahme des Verkehrslarms im Bereich der Gesundheitsgefahrdung an der Wohnnutzung
.Hochkreuz 15% Die Zunahme des Verkehrslarms durch das Planvorhaben wird aus den ge-
nannten Grinden als vertraglich eingestuft. Es sind weder SchallschutzmalRnahmen durch-
zufuhren, noch 16st die Planung einen Anspruch auf Schallschutz dem Grunde nach aus.

5.9.4 Erschiitterungen
Auf Kapitel 7.5.12.2 (Umweltbericht) wird verwiesen.

5.9.5 Geriiche

Auf Kapitel 7.5.14 (Umweltbericht) wird verwiesen.

5.10 Weitere Umweltbelange

Das Logistikzentrum enthalt Anlagenteile, die einer Genehmigung nach Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) unterliegen. Dazu gehort die Lagerung von mehr als 100 Tonnen
und Behandlung von mehr als 10 Tonnen pro Tag von Abfallen. Diese Menge stellt keine
Anlage gemal} § 3 der 4. Bundesimmissionsschutzverordnung (4. BImSchV) dar (Industrie-
betrieb). Einzelne immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedurftige Anlagenteile fuhren
nicht dazu, dass das Vorhaben insgesamt als Industriebetrieb gilt und nur in einem Industrie-
gebiet gem. § 9 BauNVO zugelassen werden kann. Bei den Abfallen handelt es sich vor allem
um Pappe und Papier bzw. Kunststoff sowie um Abschriften und Bruchware. Daneben fallen
Abfalle auch beim Betrieb des Logistikzentrums selbst an, insbesondere Pappe und Papier
bzw. Kunststofffolien. Auf Kapitel 7.5.12.3 (Umweltbericht) wird verwiesen.

5.10.1 Altlast/ Altstandort/ Deponieentgasung/ Bodenuntersuchung

Im Plangebiet liegen keine Altlastverdachtsflachen vor. Der Logistikstandort kann damit an
dieser Stelle umgesetzt werden. Weitere Ausfiuihrungen siehe im Umweltbericht, Kapitel
7.54.2.

5.10.2 Starkregenbetrachtung/ Uberflutungsnachweis/ Hochwasser

Geplant ist die Rickhaltung und Versickerung der Dach- und Hofflachen Uber die belebte
Bodenzone in mehreren Versickerungsflachen im Plangebiet. Das Niederschlagswasser wird
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im Starkregenfall vollstandig im Plangebiet zurtickgehalten und versickert anschlieend in
den Mulden (siehe Kapitel 5.5.3 und 7.5.5.3).

5.10.3 Luft (Frischluftschneise, Luftreinhalteplan)
Auf Kapitel 7.5.9 und 7.5.16 (Umweltbericht) wird verwiesen.

5.10.4 Klimaschutz und Klimaanpassung (energetische Auswirkungen)

Das Vorhaben fallt unter den Anwendungsfall der Klimaschutzleitlinien der Stadt Koln (KLL).
Ihre Umsetzung wird im weiteren Verfahren nachgewiesen.

MaRnahmen zur Verbesserung des klimatischen Zustandes und zur Verringerung der Uber-
hitzung wie Erhohung der Ruckstrahlwirkung von Dachern, Fassaden und Flachen durch die
Wabhl reflektierender Materialien und heller Farben, Baumpflanzungen, Dach- und Fassaden-
begrinungen und eine moéglichst winddurchlassige Bepflanzung sind bereits eingeplant. Vor-
gesehen sind mehrere Versickerungsmulden im Plangebiet, die bei Anstau mit Regenwasser
durch Verdunstungskihlung positive Effekte auf das Kleinklima haben. Passive MalRnahmen
zum Schutz vor sommerlicher Uberhitzung und alternative Formen klimaneutraler Mobilitét
werden gepruft.

Das Vorhaben beinhaltet MalRnhahmen der Klimawandelanpassung wie die Ruckhaltung des
Starkregens auf dem Grundstlick, dementsprechend Verbesserung des Kleinklimas durch
Verdunstungskihlung, Baum- und Strauchpflanzungen, Dachbegrinungen, Ausschluss fos-
siler Brennstoffe. Die Beachtung von Kriterien der Nachhaltigkeit bzw. Kreislaufwirtschaft ist
Bestandteil des Vorhabens, eine Orientierung an die Kriterien von Deutsche Gesellschaft fur
Nachhaltiges Baues (DGNB-Kriterien) oder vergleichbaren Zertifizierungssystemen aus
GroRbritannien wie etwa BREEAM (Building Research Establishment Environmental Asses-
sment Method) ist vorgesehen. Eine Zertifizierung wird im weiteren Projektverlauf gepruft und
angestrebt.

Durch den Grundstickszuschnitt und die Flachenverfligbarkeit ist die Flexibilitat in der Aus-
richtung des Gebaudes eingeschrankt. Im Gebaudebetrieb kann auf fossile Energietrager
verzichtet werden, da die Abwarme der Kalteanlagen genutzt wird, um das Gebaude zu be-
heizen. Es werden lediglich naturliche Kaltemittel zum Einsatz kommen. Photovoltaik-Anla-
gen werden auf den Dachflachen installiert. So soll eigens Strom erzeugt werden. Die Immo-
bilie wird zusatzlich mit Isopaneelfassaden und einer Dachdammung ausgestattet.

5.10.5 Erdbebenzone

Auf Kapitel 7.5.19 (Umweltbericht) wird verwiesen.

5.10.6 Archéaologische Bodendenkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes sind archaologische Bodenfunde nicht ausgeschlossen. Werden
bei Bodeneingriffen archaologische Bodenfunde entdeckt, ist gemaf §§ 16 und 17 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG) das Romisch-Germanische Museum/Archaologische Bodendenkmal-
pflege der Stadt Koéln unverziiglich zu informieren. Ein entsprechender Hinweis wird in den
Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

5.10.7 Kampfmittel

Im Plangebiet ist mit Bombenblindgangern / Kampfmitteln zu rechnen. Ein entsprechender
Hinweis wird in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen. Vor Aufnahme von Bauarbeiten
(circa 6 Wochen) ist das Amt fur 6ffentliche Ordnung, Gliederungsziffer 322/40 (allgemeine
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Ordnungsangelegenheiten) unter der Benennung der Bebauungsplan Nummer einzuschal-
ten. Die Anfrage kann per E-Mail an kampfmittel@stadt-koeln.de erfolgen.

5.11 Luftschadstoffe

Auf Kapitel 7.5.6 (Umweltbericht) wird verwiesen.
5.12 Ortliche Bauvorschriften

5.12.1 Dachform / Dachneigung / Dachaufbauten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind ausschlieBlich Flachdacher zulassig. Dacher
mit einer Neigung bis maximal 5 Grad gelten als Flachdacher.

5.12.2 Einfriedungen

Entlang der Grundsticksgrenze sowie im Bereich der festgesetzten Flachen fur das Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind aus Griinden des Ortsbildes
Einfriedungen entlang den Grundstlcksgrenzen nur in Form von Stahlgitter-, Stabgitter- oder
Maschendrahtzaunen o. a. zulassig.

5.12.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen mitim Tagesverlauf wechselnden oder mit bewegten Sichtflachen sowie akus-
tisch unterstitzte beziehungsweise ausschliel3lich akustische Werbeanlagen sind nicht zu-
lassig. Werbeanlagen, die unter der Verwendung der Leuchtdioden (LED)-Technik oder
selbstleuchtend hergestellt werden, sind nicht zulassig. Werbeanlagen durfen nur hinterleuch-
tet sein. Unabhangig davon sind Hinweistafeln und -schilder fur die Mitarbeitenden und Zu-
liefernden zulassig.

5.12.4 Stellplatzbegriinung (Lkw-Flache)

Innerhalb der festgesetzten Stellplatzflache sind mindestens sechs hochstammige, grof3kro-
nige Laubbaume zu pflanzen. Diese Festsetzung wurde in Anlehnung an die Musterfestset-
zung fur Pkw- Stellplatze getroffen, nach der alle vier Stellplatze ein Baum zu pflanzen ist, um
grol¥flachig versiegelte Stellplatzflachen zu vermeiden. Da ein Unterbrechen der Lkw-Stell-
platzflache durch Baume aufgrund der Wende- und Rangierradien nicht moglich ist, sollen die
sechs Baume am Rand der Anlage gepflanzt werden und zu einer Eingriinung der Stellplatz-
anlage fihren.

6 Nachrichtliche Ubernahmen
6.1 Wasserschutz

Die auf der Grundlage des § 51 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durch Verordnung festge-
setzte Wasserschutzzone Ill B der Wasserwerke Koln-Westhoven und Erker Miuhle wurde
nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen. Die jeweiligen Wasserschutzgebietsver-
ordnungen sind zu beachten.

6.2 Natur- und Landschaftsschutz

Das gemal § 26 BNatSchG festgesetzte Landschaftsschutzgebiet LSG 22 "Konigsforst und
vorgelagerte Freiraume" mit dem Entwicklungsziel 1 (Erhaltung und Weiterentwicklung einer
weitgehend naturnahen Landschaft) wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan ubernom-
men.
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7 Umweltbericht

Die Stadt Koln plant die Neuaufstellung des Bebauungsplans 7542/02 ,Maarhauser Weg /
HansestralRe” im Stadtteil Kéln-Porz-Eil. Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sol-
len die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung eines Logistikzentrums flr
den Einzelhandel geschaffen werden. Das geplante Logistikzentrum nimmt die Funktion eines
regionalen Verwaltungssitzes (sogenannte Regionalgesellschaft) ein, der innerhalb des Un-
ternehmens folgende Funktionen erfullt:

o Warenlagerung, -bereitstellung und -auslieferung

J Filialbelieferung von circa 80 - 100 Discountmarkten im Grof3raum Koln
o Filial-, Mitarbeitenden- und Geschaftsverwaltung

J Controlling

o Waren- und Aktionsgeschaft

J Abfalllagerung und -recycling

. Filialretouren

Derzeit gibt es deutschlandweit 39 Regionalgesellschaften. Zukilnftig sollen im Logistikzent-
rum in Porz mindestens 250 bis 300 Mitarbeitende in Vollzeit beschaftigt werden.

Fiur das Bebauungsplanverfahren wird eine Umweltprifung gemaR § 2 Absatz 4 Baugesetz-
buch (BauGB) fur die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB durchgeflnhrt.
Die Ergebnisse werden in einem Umweltbericht gemal § 2a BauGB und der Anlage 1 zum
BauGB dargestellt.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist im verbindlichen Bauleitplanverfahren in der Abwagung
gemal § 1 Absatz 7 BauGB zu berlcksichtigen.

7.1  Darstellung des Inhalts und wichtigster Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Umsetzung des Vorhabens geschaffen werden. Der Bebauungsplan soll gemafly § 12
BauGB im ,Regelverfahren® als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden. Be-
standteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird der Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan sowie der Durchfihrungsvertrag, in dem sich die Vorhabentragerin zur Durchflihrung der
Planung verpflichtet (vergleiche Punkt 1.2 der Begruindung zum Bebauungsplanentwurf).
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7.2 Bedarf an Grund und Boden

Tabelle 1: Bedarf an Grund und Boden

Bestandsnutzung in m? geplante Vorhaben in m?
Acker, intensiv 81.040 Versiegelte Flache 80.480
Festsetzungen gem. Bebauungs- 42.785 Dachgriin 20.000

plan Nummer 74420/03 - Versie-
gelte Flache (Gewerbegebiet)

Festsetzungen gem. Bebauungs- 6.195 Einzelbdume, Baumgruppen 3.165
plan Nummer 74420/03 - Strauch-
hecken (Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern)

Vegetation an Stralen- und Wege- 1.160 Grinflache mit Baumbestand und 27.535
randern Strauchhecke
Summe 131.180 131.180

7.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzten und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Er-
lasse, Verwaltungsvorschriften und "Technischen Anleitungen" zugrunde gelegt, die fir die
jeweiligen Schutzguter in Bauleitplan-Verfahren anzuwenden sind. Die EU-Schutzziele finden
sich im Wesentlichen umgesetzt im deutschen Bundesimmissionsschutzgesetzt (BImSchG,
Luftreinhalteplanung, Larmminderung) und seinen Verordnungen, dem Bundesnaturschutzge-
setz (BNatschG — Arten-, Landschafts- und Biotopschutz), dem Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG — Bodenschutz, Schutz vor bzw. Umgang mit schadlichen Bodenveranderungen)
und seiner Verordnung, dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie dem Denkmalschutzge-
setz (DSchG). Auf Landeseben greifen weitere Regelungen wie die Geruchsrichtlinie Nord-
rhein-Westfalen (GIRL — Beurteilung von Gerlichen), das Landeswassergesetz Nordrhein-
Westfalen (LWG NRW - Schutz des Grundwasserdargebotes) sowie Verordnungen auf
Ebene der Bezirksregierungen wie Wasserschutzzonen-Verordnungen und der Luftreinhalte-
plan.

Auf kommunaler Ebene werden die Baumschutzsatzung und der Landschaftsplan der Stadt
Kdln berucksichtigt. Die Ziele des Umweltschutzes werden bei der Beschreibung und Bewer-
tung der einzelnen Schutzgtter naher beschrieben.

Im Einzelnen siehe dazu die folgende Tabelle 2.
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Tabelle 2: Ziele des Umweltschutzes

Umweltbelang Fachgesetz / Vorschrift Ziel des Umweltschutzes

Tiere BauGB, BNatSchG, FFH-RL, | Vermeidung Verschlechterung Erhal-
VRL, LNatSchG NRW tungszustand; Schutz wild-lebender Tiere

und Lebensgemeinschaften, Vermeidung
Tétung (Tétungsverbot)

Pflanzen BauGB, BNatSchG, Schutz, Erhalt und Weiterentwicklung ge-
LNatSchG NRW, Baum- schutzter Biotope und Naturbestande,
schutzsatzung Stadt KéIn Vermeidung von Eingriffen;

Flache BauGB Schonender Umgang mit Boden, Innen-

entwicklung vor AuRenentwicklung, Revi-
talisierung von vorgenutzten Flachen

Boden und Altlasten

BauGB; BBoDSchG,

sparsamer Umgang mit Grund und Bo-

schutzzonen-Verordnung der
jeweiligen Wassergewin-
nungsanlagen

Boden BBoDSchV, LBoDSchG den, Innenentwicklung;

NRW Entsiegelung; Sicherung und Entwicklung
von Bodenfunktionen, Abwendung schad-
licher Bodenveranderungen und Eintrage

Altlasten BauGB; BBoDSchG, Vermeidung von Gefahrdung durch die

BBoDSchV, LBoDSchG Wirkpfade Boden-Mensch, Boden-Luft,

NRW, LAWA-Richtlinie, Boden-Grundwasser; Sanierung;

LAGA Anforderungen

Wasser WHG, LWG NRW, WRRL, naturnahe Gestaltung von FlieRgewas-

Oberflachenwasser HWRM-RL, HWSGII sern; Reinhaltung, Schutz und Pflege von
Gewassern; Deckung Wasserbedarf; Ver-
meidung negativer Veranderungen; Sa-
nierung; naturnaher Aus- bzw. Riickbau

Grundwasser WHG, LWG NRW, Wasser- Grundwasserneubildung erhalten und ver-

bessern, Berucksichtigung der Ge- und
Verbote; Vermeidung von Eintragen;

Umgang mit Niederschlagswas-
ser und Starkregenvorsorge

WHG, LWG NRW

Versickerung von Niederschlagswasser,
Hinweis auf Starkregenbetroffenheit; Ab-
leitung von Niederschlagswasser; Verhin-
dern von Starkregengefahren

Hochwasserbelange

WHG, LWG NRW, HWRW-
RL; HWSG Il

Hochwassersichere Baugebiete, Hinweis
auf Hochwasserrisikogebiete; Hochwas-
serrisikoprophylaxe

Luft
Luftschadstoffe — Emissio-
nen/Immissionen

BImSchG; BauGB, 39. BIm-
SchV, TA Luft; Zielwerte der
LAl

Schaffung und Erhalt gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse; Vermeiden von
Emissionen und Konflikten; Erhalt und
Verbesserung der Luftgute; Einhaltung
Grenzwerte der 39. BImSchV

Klima
Kaltluft/ Ventilation

KIAnG NRW; BNatSchG,
LNatSchG, BWaldG, LFoG
NRW

Vermeidung bioklimatisch belasteter
Wohngebiete, Erhalt bioklimatischer Ent-
lastungsbereiche und Bereiche mit Kaltluf-
tentstehung; Erhalt und Planung von
Frischluftzufuhr durch Griinflachen; Ver-
besserung des Mikroklimas durch Baum-
pflanzungen und Grinflachen; Maflnah-
men zur Klimawandelanpassung

Landschaft/ Ortsbild

BauGB, LNatSchG

Ausgleich von Eingriffen in das Land-
schaftsbild; Wahrung und Entwicklung der
Vielfalt, Eigenart, Schonheit und dem Er-
holungswert von Landschaft- und Ortsbild;
Wahrung des Charakters der Kulturland-
schaft

Biologische Vielfalt

BauGB, BNatSchG, FFH-RL,
VRL, LNatSchG NRW

Erhalt wildlebender Tier- und Pflanzenar-
ten, Erhalt von Lebensraumen, Starkung
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der Biotopvernetzung, Entwicklung und
Wiederherstellung der Tier- und Pflanzen-
welt z.B. bei Eingriffen; Schutz der naturli-
chen Lebensgrundlagen

Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung / europdische
Vogelschutzgebiete

BNatSchG, FFH-RL; VRL

Schutz prioritarer Arten, Beachtung der
Schutzziele

Mensch, Gesundheit, Bevol-

BImSchG; TA Larm; DIN

Einhaltung der Orientierungs-, Richt- und

kerung 4109; DIN 18005; DIN Grenzwerte; Konfliktvermeidung durch

Larm 45691; 16. BImSchV; Frei- Planung; Trennungsgrundsatz;
zeitlarmerlass; 18. BImSchV, | Einhalt und Sicherung gesunder Wohn-
BauGB; Larmaktionsplan und Arbeitsverhaltnisse
Stufe lll und IV

Erschutterungen BImSchG; Abstandserlass; Einhaltung der Werte der DIN 4150 Teil 2;

DIN 4150 Teil 1 und 2

Konfliktvermeidung

sonstige Gesundheitsbelange /
Risiken

- Storfallrecht

- Magnetfeldbelastung

Seveso-llI-Richtlinie; KAS-
18, BImSchG; 12. BImSchV

Bundesimmissionsschutz-ge-
setz, Abstandserlass NW,
stadtischer Vorsorgewert

Einhaltung von Achtungs- und angemes-
senen Sicherheitsabstanden

Einhaltung ausreichender Abstande zu
sensiblen Nutzungen

Besonnung/ Belichtung

BauGB, BauO NW, DIN
5034:2011 Positionspapier
Lversorgung mit Tageslicht /
Besonnung® im Stadtpla-
nungsamt Kéln, 10/2021

Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse

Kultur- und sonstige Sachgii-
ter

BauGB, Denkmalschutzge-
setz; BNatSchG

Vermeidung der Beeintrachtigung von
Bau,- Klein und Bodendenkmalern; Natur-
denkmalen, Resten historischer Kultur-
landschaften oder deren Bestandteilen

Vermeidung von Emissionen
(, insbesondere Licht, Gerii-
che), sachgerechter Umgang
mit Abféllen und Abwéssern

Bundesimmissionsschutz-ge-
setz; Lichterlass NW; LAI
Hinweise; TA-Luft, Anhang 7,
LWG NRW;

Vermeidung von Emissionen; Konfliktbe-
waltigung; Sicherstellung der sach- und
fachgerechten Entsorgung

Nutzung erneuerbare Ener-
gien/ sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

KSG; KSG NRW

BauGB; EEG, GEG, Energie-
einsparVO, Beschluss des
Rates der Stadt Kéln zur Kli-
maneutralitat bis 2035
(06/2021), Leitlinien Klima-
schutz der Stadt Koin
(03/2022)

Energieeffizient Planen, Verringerung /
Vermeidung von Klimagas-Emissionen,
energetisch optimierte Baustandards

Darstellung von Landschafts-
pldnen und sonstigen Pldnen,
insbesondere des Wasser-
Abfall-, Immissions-schutz-
recht

BauGB, BNatSchG, DSchG;
LNatSchG NRW, Wasser-
schutzzonen-Verordnung der
jeweiligen Wassergewin-
nungsanlagen, Luftreinhalte-
plan Kéln 2021

Schutzziele der LP-Schutzausweisung,
Entwicklungsziele umsetzen;

Schutz, Pflege und Entwicklung der Viel-
falt, Eigenart, Schoénheit und Erholungs-
wert von Natur und Landschaft

Erhaltung der bestméglichen
Luftqualitat in Gebieten, in de-
nen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfiillung von bin-
denden Beschliissen der Eu-
ropdischen Gemeinschaft

BauGB; Bundesimmissions-
schutz-gesetz; Luftreinhalte-
plan Kéln 2021

Einhaltung Grenzwerte der 39. BImSchV
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festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht liberschrit-

ten werden

Anfilligkeit fur die Auswirkun- | BauGB Vermeidung von Planungen mit einer ho-
gen schwerer Unfélle und Ka- hen Anfalligkeit fur die Auswirkungen von
tastrophen auf die Belange Katastrophen oder schweren Unfallen.

des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d und i
des § 1 Abs. 6 Nummer 7
BauGB - Tiere, Pflanzen, Fla-
che, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaft, biologi-
sche Vielfalt, Natura 2000-Ge-
biete, Mensch, Gesundheit
und Bevoélkerung, Kultur- und
Sachgiiter, Wechselwirkun-

| gen

Eingriff/Ausgleich BauGB, BNatSchG, Ausgleich von Eingriffen in den Natur-
LNatSchG haushalt; Ausgleich bzw. Ersatzmalinah-
men nachhaltig und standortgerecht

Abkurzungen:
FFH-RL = Flora-Fauna-Habitat-Richtline, VRL = Vogelschutzrichtlinie, LNatSchG NRW = Landesnaturschutzge-

setz Nordrhein Westfalen, BBodSchV = Bundesbodenschutzverordnung, LAWA = Bund/Landerarbeitsgemein-
schaft Wasser, LAGA = Bund/Landerarbeitsgemeinschaft Abfall, WRRL = Wasserrahmenrichtlinie, HWRM-RL
= Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie, HWSG Il = Hochwasserschutzgesetz 2, TA Luft = Technische Anlei-
tung Larm, LAl = Landerarbeitsgemeinschaft Immissionsschutz, KIAnG NRW = Klimaanpassungsgesetz Nord-
rhein Westfalen, BWaldG = Bundeswaldgesetz, LFoG NRW = Landesforstgesetz Nordrhein Westfalen, TA Larm
= Technische Anleitung Larm, KAS-18 = Kommission fir Anlagensicherheit, Leitfaden 18, BauO NW = Bauord-
nung Nordrhein Westfalen, KSG = Bundesklimaschutz, KSG NRW = Klimaschutzgesetz Nordrhein Westfalen,
EEG = Gesetz fir den Ausbau erneuerbarer Energien, GEG = Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nut-
zung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz)

Grenzlberschreitende Auswirkungen von Bebauungsplanen oder Flachennutzungsplan-An-
derungen sind in Kéln aufgrund der Lage in gro3em Abstand zu Landesgrenzen nicht zu er-
warten. Raumbedeutsame Planungen werden mit den angrenzenden Gemeinden abge-
stimmt.

7.4. Grundlagen

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formu-
lierung in § 2 Absatz 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes
mit dem Arbeitstitel ,Maarhduser Weg/HansestralRe“ in KdIn-Porz-Eil. Geprtft wird, welche
erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplanentwurfes auf die Um-
weltbelange entstehen kdnnen und welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen im Gel-
tungsbereich aus der Umgebung erheblich einwirken kénnen. Hierzu werden vernunftiger-
weise regelmalig bzw. dauerhaft erhebliche anzunehmende Einwirkungen gepruft, nicht je-
doch aulRergewdhnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse.

Fur die konkreten Vorhaben werden Regelungen zur Bauphase gemal} den einschlagigen
Vorschriften und Normen im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren getroffen. Entspre-
chend beinhaltet diese Prifung nicht die Untersuchung von Auswirkungen der Bauphase. Es
werden durch die Umsetzung der Planung keine Techniken oder Stoffe eingesetzt und ver-
wendet, die zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fuhren werden. Weiterhin wer-
den bei Vorliegen mehrerer Planungen in raumlicher Nahe kumulierende Umweltauswirkun-
gen beschrieben.
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7.4.1 Beschreibung derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario)

Das Plangebiet liegt im Stadtteil K6In-Porz und entspricht in seiner Abgrenzung vollstandig
dem Flurstlick 656 der Flur 5 in der Gemarkung Heumar. Im Norden wird das Grundstick
durch den Maarhauser Weg, im Sudwesten durch die Hansestral’e und im Sudosten durch
die Theodor-Heuss-Stralle begrenzt. Die ostliche Grenze wird durch einen zur Bahntrasse der
Deutschen Bahn gehorenden Rettungs-/Wirtschaftsweg gesetzt.

Das Grundstlick wird im derzeitigen Zustand nahezu ganzlich als Intensivacker genutzt. Nur
entlang des Wirtschaftsweges im Osten und entlang des Maarhauser Wegs zieht sich ein dun-
ner Saumstreifen, welcher durch Vorkommen von stickstoffzeigenden Pflanzenarten gepragt
wird. Entlang des Maarhauser Wegs, der Hansestral’e und der Theodor-Heuss-Stral3e stehen
zudem insgesamt 69 Einzelbaume und Baumgruppen, welche im Schnitt ein Alter von 20 — 50
Jahre aufweisen.

Das Umfeld des Plangebietes ist zunachst vor allem durch verschiedene Infrastrukturtrassen
bzw. die dortigen Verkehrstrager gepragt. Neben der Bahntrasse im Osten, auf der Fern- und
Regionalzuge verkehren, wird der Maarhauser Weg vorrangig genutzt, um die naheliegenden
Autobahntrassen der A59 und A559 zu erreichen. Darliber hinaus befindet sich das Plangebiet
in unmittelbarer Nahe zu der Aulenanlage des Gestuts Rottgen an der Eiler StralRe. Die Ost-
liche Umgebung des Plangebietes ist durch Ackerflachen und Griinland sowie die bereits ge-
nannte Gutsanlage gepragt. Die sudwestliche bis noérdliche Umgebung wird durch gewerbliche
Nutzungen gepragt, wobei es sich an der HansestralRe entlang der Plangebietsgrenze Uber-
wiegend um kleinere Standorte handelt, wahrend die Gewerbenutzungen am Maarhauser
Weg im Vergleich deutlich grof¥flachiger ausfallen. Als Beispiel kann hier das Logistikzentrum
des Unternehmens Dachser aufgefuhrt werden.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kéln wird das gesamte Plangebiet wie auch sein stidwest-
liches Umfeld als ,Gewerbegebiet® dargestellt. Darlber hinaus liegt das Plangebiet anteilig
innerhalb des Geltungsbereichs des rechtswirksamen Bebauungsplans Nummer 74420/03,
welcher Gewebegebietsflachen auf einem circa 65 m breiten Streifen entlang der Hansestralde
und begleitend eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern an der norddstlichen
Grenze als Abgrenzung zur landwirtschaftlich genutzten Flache festsetzt. Dieser Bebauungs-
plan enthalt keine Malde der baulichen Nutzung, wie eine GRZ oder Angaben zur maximal
zulassigen Gebaudehodhe.

Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung werden im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nummer 74420/03 die Flachen als Aus-
gangszustand angesetzt, im Ubrigen Bereich des Plangebiets des Bebauungsplanentwurfes
wird der Realzustand auf Grundlage einer aktuellen Biotoptypenkartierung zu Grunde gelegt.

7.4.2 Beschreibung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullva-
riante)

Ohne die Umsetzung des bauleitplanerischen Vorhabens bleibt der derzeitige Zustand des
Plangebietes zunachst erhalten. Da die Flache im Flachennutzungsplan bereits fur eine ge-
werbliche Nutzung vorbereitet wird und anteilig ein Bebauungsplan mit entsprechender Nut-
zung besteht, wird sich mittelfristig in jedem Fall eine bauliche Nutzung des bisher noch unbe-
bauten Grundstlcks einstellen, die mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf planungs-
rechtlich vorbereitet wird.

Da das Plangebiet mit Ausnahme der im Randbereich liegenden Baume, die weitestgehend
planungsrechtlich gesichert werden sollen, Uber keine besonders hochwertigen Grinstruktu-
ren verfugt oder aufgrund seiner Lage und Ausstattung unter Umweltaspekten in besonderer
Weise empfindlich ist, sind auch von solchen zukunftigen Entwicklungen bzw. Eingriffen ohne
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Durchfuhrung des derzeitigen Vorhabens keine malfigeblichen Beeintrachtigungen des Um-
weltzustandes zu erwarten.

7.4.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens kommt es im Plangebiet zu einer Bebauung
im Rahmen des zulassigen Males der baulichen Nutzung und somit im Vergleich zur derzei-
tigen Bestandsnutzung zu einem deutlich erhohten Versiegelungsgrad. Der derzeit vorhan-
dene Acker wird zu weiten Anteilen durch Bebauung und die geplanten Fahr- und Stellplatz-
flachen versiegelt. Die unbebauten Bereiche des Plangebiets werden durch die Umwandlung
von einer intensiv genutzten Ackerflache zu strukturreicheren Rasenflachen mit anteiligen
Stauden und Gehdlbestanden eine 6kologische Aufwertung erfahren.

Die vorhandenen Einzelbaume und Baumgruppen in den Randbereichen des Plangebiets wer-
den nur teilweise durch einzelne Zufahrten Uberplant und sollen so weit wie moglich erhalten
werden (,Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®). Die verbleibenden unbebauten Flachen des Plan-
gebietes (circa 23%) sollen durch eine strukturreiche Mischvegetation aus Baumen, Strau-
chern, Stauden und Rasen begrint werden. Zudem ist eine extensive Begrinung der Dach-
flachen und eine Eingrinung der nérdlichen und éstlichen Grenze durch eine Strauchhecke
vorgesehen. Letztlich geht mit der Umsetzung der Planung und der dadurch bedingten Ver-
siegelung aber dennoch ein Verlust 6kologischer Funktionen des Freiraums in der Flache ein-
her, der verschiedene umweltbezogene Aspekte des Offenlands betrifft. Hier sind insbeson-
dere die Habitatfunktion sowie natirliche Bodenfunktionen, wie die Infiltration und Pufferfunk-
tion (Wasserhaushalt), oder auch die klimatische Ausgleichsfunktion zu nennen, die im Fol-
genden vertiefend thematisiert werden. Den potenziell nachteiligen Auswirkungen auf diese
Umweltbelange wird im Zuge der Planung durch ein geeignetes MaRnahmenkonzept entge-
gengewirkt, sodass erhebliche Auswirkungen weitestgehend vermieden, vermindert oder aus-
geglichen werden kdnnen.

7.5 Umweltbelange gemaR §1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstaben a - j und §1a BauGB

7.5.1 Tiere
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Aufgrund der bestehenden Offenlandstrukturen und der 6rtlichen Lebensraumbedingungen
kann das Plangebiet selbst und sein naheres, vom zukinftigen Bauvorhaben mdglicherweise
indirekt betroffenes Umfeld grundsatzlich als potenzieller Lebensraum von Offen- und Halbof-
fenlandvogelarten sowie von verschiedenen zum Teil planungsrelevanten Saugetier-, Amphi-
bien- und Reptilienarten eingestuft werden.

Im Rahmen von faunistischen Detailuntersuchungen erfolgte im Jahr 2022 fir das Plangebiet
und sein naheres Umfeld (= Untersuchungsraum) eine konkrete Erfassung der ortlich vorkom-
menden Brutvogel, einschliellich temporar auftretender Nahrungsgaste und Durchzigler, so-
wie der ortlichen Fledermausfauna und der Haselmaus. Zudem wurde im Rahmen einer Quer-
schnittskartierung das Plangebiet und sein néaheres Umfeld auf mdgliche Vorkommen von Am-
phibien und Reptilien untersucht (Kolner Buro fur Faunistik 2023).

Insgesamt wurden im Untersuchungsraum 42 Vogelarten nachgewiesen. Dabei handelt es
sich um 19 Arten, die im Untersuchungsraum bruten (11 davon auch innerhalb des Plange-
biets), 16 treten zudem als Nahrungsgaste auf, 5 Arten wurden als Durchzlgler und 2 als
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Uberflieger eingestuft (siehe Tabelle 3). Im Rahmen der Kartierungen wurden jedoch keine in
NRW sogenannte planungsrelevanten Brutvogelarten innerhalb des Plangebiets festgestellt.
Bei den Ubrigen nachgewiesenen Vogelarten kann aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit und
ihres gunstigen Erhaltungszustandes davon ausgegangen werden, dass sie im Hinblick auf
die Planungsziele keine erhdhte Empfindlichkeit oder Gefahrdung aufweisen und daher nicht
vertiefend artenschutzrechtlich zu beurteilen sind. Ihre Lebensraume werden grundsatzlich
pauschal im Rahmen der Eingriffsregelung, nicht jedoch in einer Art-fur-Art-Betrachtung be-
rucksichtigt.

Des Weiteren wurden im Untersuchungsraum 2 Fledermausarten nachgewiesen. Hierbei han-
delt es sich um den Abendsegler, welcher nur selten beobachtet wurde und die Zwergfleder-
maus, welche bei der Jagd und bei Transferfligen beobachtet werden konnte. Aligemein sind
innerhalb des Plangebiets zwar theoretische Quartiermoglichkeiten in Form von vereinzelten
Baumhohlen vorhanden, eine tatsachliche Quartiersnutzung wurde im Plangebiet jedoch nicht
festgestellt.

Amphibien- oder Reptilienvorkommen wurden nicht nachgewiesen. Die Lebensraumeignung
fir weitere planungsrelevante Tierartengruppen wie Schmetterlinge, Libellen, Altholzkafer
oder Weichtiere ist auf Grundlage der ortlichen Habitatbedingungen ebenfalls als gering ein-
zustufen und wird daher nicht weiterfiihrend betrachtet. Die konkreten Ergebnisse der Kartie-
rung von 2022 sind Tabelle 3 zu entnehmen.
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Tabelle 3 Im Untersuchungsraum nachgewiesene Tierarten:

Abkurzungen:

+ = planungsrelevant (besonders und streng geschiitzt) und — = besonders geschutzte Arten, FFH = Art des
Anhangs der Flora Fauna Habitat Richtlinie, VS-RL = Art des Anhangs/ Artikel Vogelschutz-Richtlinie, RL NRW
= Rote Liste NRW, Regionalisierung RL NB/ RL TL/ RL NRBU, (= Niederrheinische Bucht/ Tiefland bzw. KdIner
Bucht und Niederrheinische Bucht) (Rote Listen jeweils aus 2016 fir V6gel und aus 2010 fir alle anderen Klas-
sen): 0 = ausgestorben/ verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, R = extrem
selten, G = Gefahrdung unbekannten Ausmalles, V = Vorwarnliste, * = ungefahrdet, D = Daten unzureichend.

Die Bewertung der Tierarten erfolgt gemaf Fachinformationssystem Geschiitzte Arten in NRW des Landesamtes

fir Natur, Umwelt- und Verbraucherschutz NRW.

Vogelarten
Art Status pla- VS-RL | RL RL
nungs-re- NRW NB
levant
Amsel Brutvogel - * *
Bachstelze Brut aufRerhalb des Plangebiets - * V
Blaumeise Brutvogel - * *
Bluthénfling Nahrungsgast + 3 2
Buchfink Brutvogel - * *
Buntspecht Nahrungsgast - * *
Dohle Nahrungsgast - * *
Dorngrasmiicke Brutvogel - * *
Eichelhaher Nahrungsgast - * *
Elster Nahrungsgast - * *
Feldlerche Durchziigler + 3 3
Fitis Brut auflerhalb des Plangebiets - V 2
Goldregenpfeifer Durchzigler + Anh.1 | 0 -
Griinling’ Brut auf3erhalb des Plangebiets - * *
Grinspecht Nahrungsgast - * *
Hausrotschwanz Brut auflerhalb des Plangebiets - * *
Haussperling Nahrungsgast - * *
Heckenbraunelle Brutvogel - * *
Heidelerche Durchzigler + Anh.1 |~
Heringsmoéwe Uberfliegend + * *
Kanadagans Nahrungsgast - - -
Klappergrasmicke Brutvogel - * V
Kohlmeise Brutvogel - * *
Mauersegler Nahrungsgast - * V
Mé&usebussard Nahrungsgast + * *
Misteldrossel Nahrungsgast - * *
Moénchsgrasmiicke Brutvogel - * *
Rabenkrahe Nahrungsgast - * *
Rauchschwalbe Nahrungsgast + 3 2
Rebhuhn Nahrungsgast + 2 1
Ringeltaube Brut aufRerhalb des Plangebiets - * *
Rotkehlchen Brutvogel - * *
Rotmilan Nahrungsgast + Anh.1 |~ 3
Schafstelze Durchzugler - * *
Schwarzmilan Nahrungsgast + Anh.1 |~ *
Singdrossel Brutverdacht - * *
Stieglitz Brutvogel - * *
StraRentaube Uberfliegend - - -
Turmfalke Brutverqacht auBerhalb des | Vv 2
Plangebiets

Wiesenpieper Durchzigler + 2 1
Zaunkdnig Brutvogel - * *

' Alternativ Griinfink (Chloris chloris)
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| Zilpzalp | Brut auRerhalb des Plangebiets | - | | * | * |
Sdugetiere
planungs- RL RL
Art Status relevant | 'H | NRW | TL

UnregelmaRig,

mit potenziellen Quartieren
Jagdgebiet/Transferfliige
Mit potenziellen Quartieren

Abendsegler + v R R

Zwergfledermaus + v * *

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Ohne die Umsetzung des bauleitplanerischen Vorhabens bleibt der derzeitige Zustand des
Plangebietes zunachst erhalten. Vor dem Hintergrund der aktuellen FNP-Darstellung ist je-
doch davon auszugehen, dass sich auf dem Grundstliick auch ohne die derzeitige Planung
absehbar eine Art von gewerblicher Nutzung ergeben wird. Entsprechend wird es langfristig
nicht beim Erhalt der ortlich bestehenden Habitatfunktionen fur wild lebende Tierarten bleiben
oder sich diesbezulglich gar eine Verbesserung einstellen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Mit dem geplanten Vorhaben gehen unterschiedliche Auswirkungen auf die Natur einher, die
auch aus Sicht des Artenschutzes von Bedeutung sein kdnnen. Im Vordergrund steht hierbei
die mogliche unmittelbare Gefahrdung von Individuen und (Teil-) Lebensraumen durch den
Flachenverlust im Zuge der geplanten Inanspruchnahme und Bebauung. Daneben spielen vor
allem mittelbare Wirkfaktoren durch Emissionen wie Larm oder Licht die zu einer erheblichen
Stoérung fuhren kdnnen eine Rolle. Aullerdem ist eine potenzielle Fragmentierung von Lebens-
raumen beziehungsweise die Unterbrechung des Biotopverbunds zu bertcksichtigen. Bei Be-
ricksichtigung der genannten Wirkfaktoren kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit
zahlreicher Arten durch das Vorhaben jedoch von vorneherein ausgeschlossen werden, da
keine entsprechenden Empfindlichkeiten bestehen.

Dies betrifft zunachst alle wild lebenden Vogelarten, die als Gastvogel im Umfeld des Plange-
biets nachgewiesen wurden oder dort bruten, aber das eigentliche Plangebiet nicht als Brut-
platz nutzen. Bei all diesen Arten kann eine unmittelbare Betroffenheit von Individuen oder
ihren Entwicklungsstadien ausgeschlossen werden. Erhebliche Stérungen, die sich auf die
lokalen Populationen auswirken, lassen sich ebenfalls ausschlieen. Die vorkommenden pla-
nungsrelevanten Arten verlieren durch das Vorhaben auch keine Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten, da diese das Plangebiet selber nicht zur Fortpflanzung oder Ruhestatte nutzen. Die
Betroffenheit von artenschutzrechtlich relevanten und potenziell betroffenen Arten kann folg-
lich durch gangige Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen auf ein unerhebliches Mal}
reduziert werden. So kann die Tétung oder Verletzung von Vogelarten und somit ein Eintreten
eines Verbotstatbestandes gemaR § 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG abgewendet werden.

Die Ubrigen nicht als planungsrelevant einzustufenden Vogelarten werden aufgrund ihrer Le-
bensraumanspriche auf angrenzende Flachen ausweichen kdnnen oder nach Realisierung
der Planung auch die neuen Grinstrukturen im Plangebet wieder besiedeln, so dass es hier
nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der Lebensraumfunktionen kommen wird.

Hinsichtlich der ortlichen Fledermausvorkommen ist ebenfalls davon auszugehen, dass diese
auch nach Verwirklichung der Planung das Gebiet noch als Durchzugs- und Jagdlebensraum
nutzen konnen. Insbesondere die vorhandene Baumreihe entlang der Hansestralde soll durch
entsprechende bauleitplanerische Festsetzungen weitestgehend in ihrer heutigen Funktion er-
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halten bleiben und wird somit auch zukulnftig als Leitstruktur und mit ihrem bestehenden Quar-
tierspotenzial fur Fledermause zur Verfugung stehen.

Die nachfolgend aufgefihrten Vermeidungsmalinahmen wurden im Rahmen der Artenschutz-
prufung (Kolner Buro fur Faunistik 2024) zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande abgeleitet:

Vermeidungs-/Minderungsmal3nahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen:

VermeidungsmaRnahme V1a (baubedingt):

Malnahmen zur Beseitigung von Gehdlzen sollten aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit wild-
lebender Vogelarten stattfinden. Dies ist der Zeitraum fir Revierbesetzung, Balz und Brut bis
zum Ausfliegen der Jungtiere. Hierdurch werden der Verlust von Individuen sowie die unmit-
telbare Beschadigung oder Zerstorung von Nestern und Eiern brutender Vogel vermieden. Die
Malnahmen zur Beseitigung der Vegetationsschicht sind au3erhalb des Zeitraumes 1. Marz
bis 30. September durchzufiihren. Durch die zeitliche Begrenzung der Flacheninanspruch-
nahme kann vermieden werden, dass der Verbotstatbestand des § 44 Absatz 1 Nummer 1
BNatSchG (unmittelbare Gefahrdung von Individuen inkl. ihrer Eier und Jungtiere) fur wildle-
bende Vogelarten eintritt. Sollte die Beschrankung der Flacheninanspruchnahme auf den Zeit-
raum aulRerhalb der Brutzeit aus Grinden des Baufortschritts nicht moglich sein, waren Ver-
gramungsmalfnahmen und Nesterkontrollen notwendig (VermeidungsmalRnahme V1b).

Vermeidungsmalnahme V1b (baubedingt):

Sollte eine Flacheninanspruchnahme innerhalb der Brutzeit wildlebender Vogelarten stattfin-
den mussen, sind vor Beginn der Brutzeit Malinahmen zur Vermeidung einer Brutansiedlung
zu treffen (etwa durch Vergramung) und es ist eine dkologische Baubegleitung einzurichten,
die sicherstellt, dass Brutvorkommen rechtzeitig identifiziert und geschutzt werden konnen.

VermeidungsmaRnahme V2 (baubedingt):

Anhand der durchgeflhrten Fledermauserfassungen konnten keine Hinweise zu einer Nut-
zung der Baume des Plangebietes als Quartier von Fledermausen gewonnen werden. Vor der
Fallung von Hohlenbaumen im Plangebiet sind diese vorsichtshalber dennoch durch eine fach-
kundige Person (Faunist/-in) auf den aktuellen Besatz durch Fledermause zu kontrollieren.
Diese Uberpriifung erfolgt mittels Endoskopkamera von einer Leiter oder Hebeblihne aus.
Sollten in einem Baum Fledermause angetroffen werden, kénnte die Fallung des jeweiligen
Baums nur erfolgen, wenn eine erneute Kontrolle ergabe, dass die Tiere ausgeflogen sind und
der Baum nicht mehr als Quartier genutzt wirde. Unabhangig von dem Ergebnis der Hohlen-
kontrolle kdnnen auch die Héhlenbaume nur aul3erhalb des Zeitraumes 1. Marz bis 30. Sep-
tember oder nach einer Kontrolle auf genutzte Vogelnester gefallt werden, um die Zerstérung
von Gelegen oder eine Tétung von Jungvogeln zu verhindern (vergleiche Mallnahmen V1a,
V1b).

Vermeidungsmalnahme V3 (anlage-/betriebsbedingt):

Zum Einsatz von Glaselementen an Gebauden liegen derzeit noch keine Aussagen vor. Soll-
ten grof¥flachige Glaselemente im Bereich der Fassaden verbaut werden, konnte die Gefahr
einer Tétung von Tieren durch Vogelschlag signifikant steigen. Deshalb sind der Einsatz von
Glaselementen und die davon ausgehende Gefahr fur Vogel durch eine fachkundige Person
(Faunist/-in) zu Uberprufen, wenn eine konkrete Planung fur die Fassadengestaltung der Ge-
baudestrukturen vorliegt. Sollten Konflikte absehbar sein, z.B. beim Einbau von Glas in Ecksi-
tuationen oder aufgrund des Einbaus spiegelnder Glaser, waren entsprechende Konflikt-
punkte durch den Einsatz von Vogelschutzglas zu entscharfen. Bezuglich der Auswahl von
Vogelschutzglas bzw. auf konventionelle Glasscheiben aufzubringende Folien sei auf geprufte
Muster nach der dsterreichischen ,DIN-Norm* flr Vogelschutzglas ,ONR 191040 verwiesen.
Eine Auswahl an zu empfehlenden Mustern zur Vermeidung von Vogelschlag ist ROSSLER
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& DOPPLER (2014, 2019) zu entnehmen. Die beschriebenen Mallthahmen dienen vor allem
dazu, die Verbotstatbestande des § 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG (unmittelbare Gefahr-
dung von Individuen und ihren Entwicklungsstadien sowie Nestern) flr die im Plangebiet bru-
tenden Vogelarten zu umgehen. Daneben ist eine weitere Mallnahme zu empfehlen, die hilft,
eintretende Beeintrachtigungen artenschutzrechtlich relevanter Arten zu vermindern:

Minderungsmaflnahme V4 (baubedingt):

Die Flacheninanspruchnahme ist so zu begrenzen, dass ein zusatzlicher Flachenverbrauch,
der Uber das eigentliche Plangebiet hinausgeht, vermieden wird. Dies gilt in besonderem
Male fur die Inanspruchnahme von Gehdlzen und Saumstrukturen. Zudem sollte versucht
werden, moglichst viele der in den Randbereichen des Plangebietes stockenden Gehdlze zu
erhalten. Von der Malinahme profitieren die im Plangebiet britenden Vogelarten.

Daruber hinaus sind keine weiteren funktionserhaltenden, vorgezogenen Ausgleichsmafinah-
men (CEF-Malnahmen) notwendig.

Die Minderungsmaflinahmen V1a, V1b, V2 und V3 werden als Hinweise in den Bebauungsplan
ubernommen.

Bewertung:

Das Plangebiet hat aufgrund seiner Lage im stadtischen Randbereich und der intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung schon heute eine vergleichsweise geringe Eignung als nattrlicher
Lebensraum fur wild lebende Tierarten. Eine hohere Wertigkeit haben lediglich die vorhande-
nen Grunstrukturen, die von ubiquitaren Vogelarten sowie Fledermausen ggf. zur Nahrungs-
suche und als Neststandort genutzt werden. Da das Planvorhaben keine mafigebliche Bean-
spruchung dieser Flachen vorsieht, sondern diese sogar teilweise erweitert und durch zusatz-
liche strukturreiche Grunflachen und Dachbegrinung erganzt werden sollen, verandern sich
die Lebensraumbedingungen im Plangebiet nicht so wesentlich, dass es hier planungsbedingt
zu einer erheblichen funktionalen Einschrankung kommen wird.

Somit wird die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen durch das Planvorhaben unter Einbe-
ziehung der o. g. VermeidungsmalRnahmen auf das Schutzgut als gering eingestuft und ist
damit nicht abwagungserheblich.

7.5.2 Pflanzen
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets stellt sich als intensiv bewirtschaftete Ackerflache dar
und hat somit keinen naturlichen, sondern bereits einen anthropogen gepragten Charakter in
Bezug auf seine Floristik. Entlang der nérdlichen, westlichen, stdlichen und stiddstlichen Plan-
gebietsgrenzen (Maarhauser Weg, Hansestralle, Theodor-Heuss-Stralle) sind Einzelbaume
und Baumgruppen vorhanden, die eine stralenbegleitende Baumreihe, vor allem entlang der
HansestralRe bilden. Von den insgesamt 69 aufgenommenen Baumen im Plangebiet und sei-
ner naheren Umgebung liegen 56 Baume direkt im Plangebiet.

Die Baume am Maarhauser Weg stehen aulderhalb, aber zum Teil in einer sehr geringen Ent-
fernung (< 1m) zur Plangebietsgrenze, werden nach aktuellem Planungsstand jedoch nicht
entfernt und kdnnen voraussichtlich erhalten werden. 51 der im Plangebiet vorkommenden
Baume werden durch die stadtische Baumschutzsatzung geschutzt und miussen im Eingriffs-
fall durch eine Ersatzpflanzung, welche die Satzung definiert, ersetzt werden. Das Planungs-
ziel ist jedoch auf den vorrangigen Erhalt und die planungsrechtliche Sicherung der Baumreihe
ausgerichtet, so dass ein Eingriff nur in Einzelfallen erfolgt und vor dem Hintergrund der pla-
nerischen Ziele als unvermeidbar einzustufen ist.
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Darlber hinaus liegt das Plangebiet, wie bereits unter 7.5.1 beschrieben, au3erhalb von Na-
tura 2000- (hier insb. FFH-Gebiete) und Naturschutzgebieten, jedoch vollstandig innerhalb ei-
ner Teilflache des Biotopverbunds ,Walder 6stlich von Briick und im Stden von Heumar* (VB-
K-5008-004) besonderer Bedeutung. Biotope besonderer Wertigkeit oder geschutzte Ele-
mente wie gesetzlich geschitzte Biotope gemall § 30 BNatSchG bzw. § 42 LNatSchG oder
Alleen gemal} § 29 Absatz 3 BNatSchG bzw. § 41 LNatSchG sind nicht vorhanden. Hinweise
auf in NRW gefahrdete Pflanzenarten liegen darlber hinaus ebenfalls nicht vor.

Umweltzustand bei Nichtdurchftihrung der Planung (Nullvariante):

Ohne die Umsetzung des bauleitplanerischen Vorhabens bleibt der derzeitige Zustand des
Plangebietes zunachst erhalten. Vor dem Hintergrund der aktuellen FNP-Darstellung ist davon
auszugehen, dass sich auf dem Grundstlick auch ohne die derzeitige Planung eine Art von
gewerblicher Nutzung ergeben wird. Inwieweit sich im Rahmen der Nullvariante zukunftig eine
starkere Durchgrinung des Plangebietes ergibt, ist nicht absehbar.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Mit Umsetzung des Bebauungsplans werden groRe Teile der Plangebietsflache bebaut oder
versiegelt, was eine grundlegende Veranderung gegenuber der Bestandssituation darstellt.
Die mit Vegetation bestandene Flache wird umfangreich reduziert. Der Verlust der vorhande-
nen Flora betrifft jedoch in erster Linie Nutzpflanzen auf der intensiv ackerbaulich genutzten
Flache, sowie die angrenzende Grasflur entlang der Strallen und Wegesrander. Kunftig un-
versiegelte Bereiche zwischen den Gebauden und sonstigen versiegelten Flachen (Umfah-
rung, Stellplatze etc.) werden mit Hochstauden (geplante Versickerungsbecken) und einer
strukturreichen Mischvegetation aus Baumen, Strauchern und Rasenflachen bepflanzt. Zu-
satzlich werden die geplanten Dachflachen extensiv begrint. In den unbebauten Bereichen
des Plangebietes (circa 23%) kommt es somit zu einer 6kologischen Aufwertung des Vegeta-
tionsbestandes gegenuber dem derzeitigen Zustand der Plangebietsflache. Dies ist insbeson-
dere auch unter dem Gesichtspunkt der bereits bestehenden bauleitplanerischen Festsetzun-
gen auf Teilen der Flache zu berucksichtigen.

Von den 51 im Plangebiet vorhandenen Baumen, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt
Koln fallen, werden maximal vier Baume bau- und anlagenbedingt in Anspruch genommen.
Diese sind gemal Baumschutzsatzung durch Ersatzpflanzungen zu ersetzen, was im Rahmen
der ohnehin geplanten Baumpflanzungen innerhalb der Plangebietsflache vorgesehen ist.
Hierzu wird eine gesonderte Mallnahmenflache im Bebauungsplan ausgewiesen. Zusatzlich
zu den satzungsgeschutzten Baumen werden zwei weitere Baumstandorte, die aufgrund ei-
nes Stammumfangs von weniger als 80 cm nicht unter die Baumschutzsatzung fallen, in An-
spruch genommen. Diese stehen im Verbund mit weiteren, teils satzungsgeschutzten Baumen
im Rahmen der Baumreihe an der Hansestrale. Das Konzept der ,Essbaren Stadt” findet im
Rahmen der Erarbeitung der Ausfihrungsplanung zudem Einzug in die Umsetzung der Er-
satzmalRnahme (M2), indem diese zur Anlage einer Obstwiese im Plangebiet genutzt wird.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

VermeidungsmaRnahme V5 (baubedingt) — Baumschutz wahrend der Bautatigkeit

Zu erhaltende Baume und Geholze sind wahrend der Bauzeit durch Bauzaune und MafRnah-
men zum Wurzelschutz zu sichern. Hierbei sind insbesondere im Bereich geschitzter Baume
die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen®, die R SBB
»Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestadnden bei Baumallnahmen® sowie
die ,ZTV-Baumpflege (FLL 2017) und die Baumschutzsatzung der Stadt Koln zu berucksich-
tigen.
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Der Bebauungsplan setzt die folgenden Pflanzmalinahmen fest:

Innerhalb der ,Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen
und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® an den stid-stidwestlich stralRenzugewandten
Plangebietsgrenzen sind die vorhandenen Baumbestande so weit wie moglich zu erhalten.
Die Pflanzungen sind dartiber hinaus bei Abgang oder lickenhaftem Bestand durch standort-
gerechte Gehdlze zu ersetzen und zu erganzen. Baume, die nicht erhalten werden kdnnen
und gemal Baumschutzsatzung der Stadt Kéln geschitzt sind, missen gemal den Regelun-
gen der Baumschutzsatzung durch Ersatzpflanzungen ersetzt werden.

Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen® sind zusatzliche Anpflanzungen vorzunehmen.

Auf den Dachflachen der geplanten Gebaude ist, mit Ausnahme von technischen Aufbauten
und Dachterrassen, die auf maximal 30 % der jeweiligen Dachflache begrenzt sind, eine ex-
tensive Begrinung festgesetzt. Photovoltaikmodule kénnen Uber der Dachbegriinung instal-
liert werden, jedoch ist sicherzustellen, dass mindestens 20.000 m? Dachflache ohne eine
Uberbauung mit Photovoltaikanlagen begriint werden.

Bewertung:

Die Gehdlze im Plangebiet sind typisch fur den stadtischen Bereich und haben eine gewisse
Wertigkeit. Da das Planvorhaben nur partiell eine Beanspruchung von Gehdlzen vorsieht und
diese, im Vergleich zur bisherigen planungsrechtlichen Situation, sogar dauerhaft gesichert
und teilweise erweitert werden, verandern sich die floristischen Gegebenheiten im Plangebiet
primar durch die Versiegelung der Ackerflache. Dadurch wird zwar die vegetationsfahige Fla-
che reduziert, allerdings erfahren die verbleibenden Bereiche eine 6kologische Aufwertung
durch die Anlage standortgerechter und im Vergleich zum Bestand vielfaltigerer Grinstruktu-
ren. Durch die extensive Begrinung der Dachflachen werden zusatzliche Bereiche geschaf-
fen, um den Verlust des Pflanzenbestands auch im Bereich bebauter Flachen teilweise zu
ersetzen, neuen Lebensraum zu schaffen und weitere nachteilige Auswirkungen zu vermin-
dern. Verluste von gemall Baumschutzsatzung geschutzten Baumen werden durch Ersatz-
pflanzungen ersetzt.

Aufgrund der vergleichsweise geringen okologischen Wertigkeit des derzeitigen Pflanzenbe-
stands auf der Plangebietsflache sowie den bereits bestehenden planungsrechtlichen Vorga-
ben auf Teilen der Flache, denen mit einer langfristigen planungsrechtlichen Sicherung des
bestehenden Baumbestandes und der Schaffung ékologisch hochwertigerer Neupflanzungen
im Plangebiet entgegengewirkt wird, kann die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen durch
das Planvorhaben, trotz des deutlich erhéhten Versiegelungsgrads, auf das Schutzgut als ge-
ring eingestuft werden.

7.5.3 Flache
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Das Plangebiet des Bebauungsplanentwurfes Nummer 7542/02 reprasentiert eine circa 13 ha
grolde Freiflache in dstlicher Angrenzung an die Gewerbegebietsflachen des Stadltteils Eil in
KdIn-Porz. Sie erstreckt sich zwischen dem Maarhauser Weg, der Hansestrale, der Theodor-
Heuss-Stralle und der Trasse der Bahnlinie. Bezuglich der derzeitigen Flachennutzung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes ist zwischen der planungsrechtlichen Be-
standssituation und dem Realzustand der Flache zu differenzieren. Wahrend der bestehende
Bebauungsplan Nummer 74420/03 fur den sudwestlichen Teilbereich bereits planungsrecht-
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lich eine gewerbliche Nutzung vorsieht, stellt sich der Realzustand hier noch immer als unver-
siegelte, intensiv bewirtschaftete Ackerflache, wie im Rest des Plangebietes dar, weil dieser
Bebauungsplan innerhalb der Plangebietsflache bislang noch nicht umgesetzt ist. Hinzu
kommt eine strallenbegleitende Baumreihe entlang der Hansestralde, die der bisher rechts-
wirksame Bebauungsplan mit den gewerblichen Nutzflachen planungsrechtlich noch Uber-
plant.

Insgesamt ist die Flache nicht als natlrlich und anthropogen unbeeinflusst anzusprechen, was
jedoch ebenfalls dem Charakter des naheren Umfelds des Plangebiets entspricht, zumal der
Flachennutzungsplan, entsprechend den umliegenden Nutzungen, auch fir das Plangebiet
vollstandig eine gewerbliche Bauflache vorsieht. Erst in der erweiterten dstlichen Umgebung
sind natlrliche bzw. naturnahe Strukturen, wie die dortigen grof3flachigen Waldbestande, vor-
handen.

Dennoch ist die Plangebietsflache bislang ganzlich unversiegelt und verflgt als Freiflache
bzw. Offenland Uber die typischen Funktionen einer unversiegelten Flache, wie beispielsweise
eine grundlegende Habitatfunktion flr Offenlandarten, natlrliche Bodenfunktionen oder eine
klimatische Ausgleichsfunktion, die in den nachfolgenden Abschnitten zu den jeweiligen
Schutzgutern thematisiert werden.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Ohne die Umsetzung des bauleitplanerischen Vorhabens, bleibt der derzeitige Zustand des
Plangebietes zunachst erhalten. Vor dem Hintergrund der aktuellen FNP-Darstellung als Ge-
werbegebiet ist davon auszugehen, dass sich auf dem Grundstiick auch ohne die derzeitige
Planung eine Art von gewerblicher Nutzung ergeben wird. Fir das Schutzgut Flache sind da-
her auch ohne die Durchfihrung der Planung keine mafRgeblichen Veranderungen der mo-
mentanen Situation ableitbar.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Insgesamt verfolgt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfes Num-
mer 7542/02 das Ziel, die planungsrechtliche Inanspruchnahme der Flache von etwa 13 ha
zur Ansiedlung eines Logistikzentrums mit Regionalverwaltungsburos vorzubereiten. Durch
die geplanten Festsetzungen ergeben sich fur einen Teil der Flache, und zwar im Geltungs-
bereich des bestehenden Bebauungsplans Nummer 74420/03, keine unmittelbaren raumli-
chen Veranderungen oder eine Neuordnung der Flachennutzung, da auch bisher eine Bebau-
ung zur gewerblichen Nutzung dieser Flache planungsrechtlich moglich war, jedoch noch nicht
erfolgte. Im Gegenteil wird hier sogar die bestehende Baumreihe in die kunftige Flachennut-
zung integriert und durch den Bebauungsplan langfristig planungsrechtlich gesichert.

Die geplanten Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ermdéglichen dane-
ben jedoch eine planungsrechtliche Inanspruchnahme weiterer Flachen im Geltungsbereich
und die damit einhergehende grol¥flachige Bebauung und Versiegelung bisheriger Freifla-
chen. Durch die Umsetzung des Bebauungsplans wird der Versiegelungsgrad (versiegelte und
teilversiegelte Flachen mit begrinten Dachflachen) innerhalb der Plangebietsflache von der-
zeit 0 % auf zukunftig voraussichtlich bis zu 77 % (circa 10 ha) erhoht. Damit wird erstmals
eine Versiegelung in der Flache initiiert, da der bisher bereits rechtswirksame Bebauungsplan
Nummer 74420/03 bisher nicht umgesetzt wurde. Der Zustand des Plangebiets wird somit
grundlegend verandert, entspricht aber der Flachennutzung der stidwestlich und nérdlich an-
grenzenden Industrie- und Gewerbegebiete.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Nachteiligen Versiegelungseffekten wird insbesondere mit einer umfangreichen Begriinung
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der kinftigen Dachflachen entgegengewirkt, wodurch der Anteil der vollstandig versiegelten
Flachen ohne Funktion fur den Naturhaushalt planerisch optimiert und die Auswirkungen ver-
mindert werden. Zudem verbleiben circa 3 ha des Plangebietes als Grunflachen, die eine 6ko-
logische Aufwertung durch die Umwandlung von Intensivacker in eine strukturreiche Mischve-
getation aus Baum- und Strauchpflanzungen, Stauden und Rasenflachen erfahren, die in vie-
len Teilen des Plangebietes zu einer okologischen Aufwertung gegenuber der derzeitigen in-
tensiven Ackernutzung fihren. Die bestehende Baumreihe, die das Plangebiet im Bereich der
HansestralRe arrondiert, wird soweit moglich innerhalb der Plangebietsflache erhalten und
durch die zusatzliche Anpflanzung einer ebenfalls arrondierenden Strauchhecke im Norden
und Nordosten erganzt.

Bewertung:

Das Schutzgut Flache weist im derzeitigen Zustand des Plangebietes mit intensiv bewirtschaf-
tetem Ackerbau sowie den bestehenden bauleitplanerischen Vorgaben keine besondere Emp-
findlichkeit gegenuber negativen Umweltauswirkungen auf. Lediglich die das Plangebiet ent-
lang der Stralden arrondierenden Einzelbaume und Baumgruppen sind als 6kologisch héher-
wertige Flachennutzungen zu sehen, die auch teilweise aufgrund ihrer Auspragung und des
Alters in gewissem Male eine besondere Bedeutung fur den Naturhaushalt aufweisen. Das
Planvorhaben zielt gemaf Vorhaben- und Erschlielungsplan auf eine raumlich begrenzte Fla-
cheninanspruchnahme mit einem hohen Ausnutzungsgrad ab, so dass eine effiziente Flachen-
nutzung erreicht wird. Das gut erschlossene Gebiet ist sowohl durch die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung des Plangebiets selbst als auch durch angrenzende Nutzungen (Ge-
werbe, Verkehr) bereits anthropogen Uberpragt und befindet sich dementsprechend in unmit-
telbarer raumlicher Nahe zu ahnlichen Flachennutzungen. Eine gewerbliche Entwicklung sol-
cher arrondierenden Flachen ist der Planung im AulRenbereich generell vorzuziehen. Speziell
auch die vorgesehene planungsrechtliche Sicherung des vorhandenen Baumbestandes, ist
hier positiv zu berucksichtigen.

Die beschriebenen Ausgleichs- und Verminderungsmalinahmen mindern jedoch zwar die Ver-
siegelungseffekte, diese Uberwiegen aber dennoch im Vergleich zum unversiegelten Aus-
gangszustand. Aufgrund dieser GrolRe der Flachenversiegelung (circa 10 ha) wird die Erheb-
lichkeit der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut daher als mittel eingestuft und ist damit
abwagungserheblich.

7.5.4 Boden und Altlasten
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

7.5.4.1 Boden
Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Da die Flache im derzeitigen Zustand intensiv ackerbaulich bewirtschaftet wird, kann nicht
mehr von ursprunglichen (natirlichen) und unbeeinflussten, sondern vielmehr von anthropo-
gen veranderten Bodenverhaltnissen im Plangebiet ausgegangen werden. Dies trifft auch auf
die begrunten Randbereiche zu. Die naturlichen Bodenfunktionen sind jedoch in der gesamten
Flache erhalten oder allenfalls durch Bodenverdichtungen geringfligig eingeschrankt.

Im Rahmen der Beteiligung der Dienststellen der Stadt KoIn wurde durch das Umwelt- und
Verbraucherschutzamt darauf hingewiesen, dass groflmafstabige Bodeninformationen
(1:5.000) vorliegen, die im Bereich des Plangebiets verschiedene Braunerden darstellen und
dass einer dieser Auspragungen (B43) eine Schutzwurdigkeit zukommt. Diese fuhrt die Untere
Bodenschutzbehdrde auf die maRRgebliche Funktion als Wasserspeicher im 2-Meter-Raum zu-
ruck, welche wiederum nach den Kriterien des Geologischen Dienstes immer dann vorliegt,
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wenn die nutzbare Feldkapazitat im 2-Meter-Raum bei >220 mm liegt (Geologischer Dienst
NRW 2024).

Da die von der Unteren Bodenschutzbehoérde angefihrten Informationen (Bodenkarte im Mal3-
stab 1:5.000) nicht vorliegen und entsprechend fachlich nicht nachvollzogen werden kdnnen,
wird im Folgenden weiterhin auf die durch den Geologischen Dienst NRW bereitgestellte Bo-
denkarte im Mal3stab 1:50.000 (BK50) zurtckgegriffen.

Die lokalen Bedingungen haben zur Entwicklung von unterschiedlichen Bodentypen gefuhrt.
Gemal Bodenkarte NRW (BK50) wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans grofflachig
durch eine natlrlich gewachsene Parabraunerde (L4) gekennzeichnet. Ein deutlich kleinerer
Teilbereich des Plangebietes im westlichen Teil wird als Braunerde (B51) ausgewiesen. Beide
Bodentypen weisen eine hohe Ertragsfahigkeit, eine mittlere nutzbare Feldkapazitat und eine
mittlere gesattigte Wasserleitfahigkeit auf. Die sandig-lehmige Parabraunerde verfugt zudem
uber eine hohe, die stark lehmig-sandige Braunerde hingegen Uber eine mittlere Kationenaus-
tauschkapazitat.

Sudlich tangiert das Plangebiet dartber hinaus einen Bereich mit Gleyen (G4), die ebenfalls
westlich knapp auflerhalb des Geltungsbereichs in circa 30 m Entfernung vorkommen (G7).
Dabei ist der Gley sudlich durch eine mittlere Ertragsfahigkeit, eine mittlere nutzbare Feldka-
pazitat, eine hohe Kationenaustauschkapazitat und eine mittlere gesattigte Wasserleitfahigkeit

gepragt.

Fur die im Plangebiet vorkommenden Parabraunerden aus Hochflutlehm und verlehmten Ter-
rassensanden wird der Schwellenwert der nutzbaren Feldkapazitat von 220 mm im 2-Meter-
Raum auf Grundlage der Bodenkarte 1:50.000 nicht erreicht. Die von der Bodenschutzbe-
horde benannte Bodenform ,Braunerde sandig-lehmig (B43)“ wird in der BK50 fur NRW aus-
schlie3lich im Kreis Steinfurt an der niedersachsischen Landesgrenze ausgewiesen — nicht
jedoch fur den Kolner Raum. Eine Auspragung von B43 im Plangebiet ist daher nach den
vorliegenden Daten mit groRer Wahrscheinlichkeit nicht gegeben.

Die Lokalisierung des gemall Bodenkarte NRW vorherrschenden Bodentyps der Parabraun-
erde wird zudem durch das vorliegende Baugrundgutachten (bgm 2024) gestitzt, das zwar
nach geotechnischen Normen erhoben wurde, aber dennoch eine klare Aussage zu den Subs-
traten zulasst. Die Baugrunderkundungen dokumentieren eine bis uber 2 m machtige Deck-
schicht aus verlehmten Terrassensanden mit Schluffanteilen bzw. Hochflutlehm, die auf durch-
lassigen Terrassensanden und -kiesen liegt. Diese Profilabfolge ist typisch flur Parabrauner-
den. Hinweise auf klassische Braunerden, die sich Ublicherweise aus maliig lehmigen bis san-
digen Substraten ohne bindige Decklage entwickeln, ergeben sich lediglich in einem kleinen
Teilbereich des Plangebiets, das offenbar die Terrasse eines ehemaligen Rheinarms oder ei-
nes Nebenflusses darstellt.

Hinsichtlich einer Einschatzung der nutzbaren Feldkapazitat und somit der Schutzwirdigkeit
der angetroffenen Bodenformen kann unter bestimmten Annahmen eine vergleichsweise hohe
nutzbare Feldkapazitat fur die angetroffenen Bodenarten nicht ausgeschlossen werden. Eine
solche naherungsweise Ableitung aus den geotechnisch ermittelten Bodenzusammensetzun-
gen erscheint jedoch methodisch wenig belastbar.

Insgesamt ist die von der unteren Bodenschutzbehdérde angenommene Schutzwirdigkeit der
vorhandenen Bodenformen unter bestimmten Annahmen potenziell denkbar. Allerdings las-
sen sich auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen und Bodenkarten keine belastbaren Da-
ten entnehmen, durch die sich eine solche Schutzwurdigkeit begrinden lasst, zumal die Bo-
denkarte 1:50.000 diese nicht ausweist und der von der Bodenschutzbehorde mit einer
Schutzwurdigkeit in Verbindung gebrachte Bodentyp B43 im Raum Kéln bzw. im Plangebiet
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nicht anzutreffen ist. Daher wird der Einschatzung der unteren Bodenschutzbehoérde nicht ge-
folgt und stattdessen davon ausgegangen, dass den Bdoden im Plangebiet keine besondere
Schutzwuirdigkeit zukommt.

Zusammenfassend wird — gestiutzt durch die Daten des Geologischen Dienstes NRW sowie
des vorliegenden Baugrundgutachtens — keinem der Boden im Plangebiet eine Schutzwirdig-
keit aufgrund besonderer Bodenfunktionen zugeschrieben. Den Boden im Plangebiet kommt
somit insgesamt eher eine allgemeine Bedeutung bezlglich ihrer Bodenfunktionen zu.

Durch seine Lage innerhalb der tektonisch aktiven Niederrheinischen Bucht befindet sich das
Plangebiet zudem innerhalb der Erdbebenzone 1 (Gebiete, denen gemafl dem zugrunde ge-
legten Gefahrdungsniveau ein Intensitatsintervall von 6,5 bis < 7,0 zugeordnet ist) sowie in der
geologischen Untergrundklasse T (Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrund-
klassen R und S sowie Gebiete relativ flachgrundiger Sedimentbecken).

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Ohne die Umsetzung des bauleitplanerischen Vorhabens, bleibt der derzeitige Zustand des
Plangebietes zunachst erhalten. Vor dem Hintergrund der aktuellen FNP-Darstellung als Ge-
werbegebiet ist davon auszugehen, dass sich auf dem Grundstiick auch ohne die derzeitige
Planung langfristig eine Art von gewerblicher Nutzung etablieren wird. Fur das Schutzgut Bo-
den sind daher auch ohne die Durchflihrung der Planung keine malfdgeblichen Veranderungen
der momentanen Situation ableitbar.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nummer 7542/02 und die kinftige
gewerbliche Nutzung des Plangebiets bedingt die nachhaltige grofflachige Bebauung und
Versiegelung oder Teilversiegelung von Bdden in diesem Bereich. Die bereits Uberpragten
Bodenfunktionen werden somit weiter verandert. In den klnftig Gberbauten und versiegelten
Flachen gehen diese abgesehen von einer nachgeschalteten Versickerung iber Mulden sogar
vollstandig verloren.

Der Verlust der Bodenfunktionen betrifft aus naturschutzfachlicher Sicht zwar potenziell durch
ackerbauliche Nutzungen eingeschrankte, aber dennoch bisher vollstandig vorhandene Bo-
denfunktionen in derzeit unversiegelten Bereichen. Hierbei ist jedoch einschrankend zu be-
rucksichtigen, dass flr einen Teil des Plangebietes bereits eine planungsrechtliche Inan-
spruchnahme durch den rechtswirksamen Bebauungsplan Nummer 74420/03 und die Fest-
setzung eines Gewerbegebiets stattgefunden hat.

Innerhalb der verbleibenden unbebauten Flachen bzw. Grunflachen (circa 23 % / 3 ha gemal}
VEP) bleiben die natlrlichen bzw. naturnahen Boden samt ihrer Bodenfunktionen zudem er-
halten und werden nicht in Anspruch genommen, sondern im Bebauungsplan durch entspre-
chende Festsetzungen (Flachen fir Anpflanzungen und Erhalt) planungsrechtlich gesichert.
Durch die Anlage einer Mischvegetation aus Baumen, Strauchern, Stauden und Rasenflachen
sowie dem kunftigen Ausbleiben der Dingung der Bdden, kann sich zudem langfristig eine
Verbesserung der Bodenverhaltnisse in diesen Bereichen einstellen.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Durch die nachgeschaltete Versickerung des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlags-
wassers Uber eine belebte Bodenzone in mehreren Mulden, kann die Versickerung und damit
die Grundwasserspeise auch in bebauten Bereichen aufrechterhalten werden. Innerhalb der
nicht iberbauten Flachen kann sich mit der Anlage einer strukturreichen Mischvegetation und

-3979-



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7542/02 — Arbeitstitel: Maarhauser Weg/Hansestrae in KéIn-Porz-Eil

dem Ausbleiben einer Dlngung langfristig eine Verbesserung der Bodenverhaltnisse einstel-
len. Die verbleibenden Defizite durch Eingriffe in die Bodenfunktionen werden im Rahmen der
externen Malknahmenflachen multifunktional kompensiert.

Bewertung:

Die Béden im Plangebiet sind aufgrund ihrer randlichen Lage im urban gepragten Umfeld so-
wie ihrer intensiv ackerbaulichen Nutzung bereits anthropogen Uberpragt. Hinzu kommt die in
Teilen der Flache bereits planungsrechtlich vorbereitete Inanspruchnahme fir eine gewerbli-
che Nutzung aufgrund des rechtswirksamen Bebauungsplans Nummer 74420/03. Der verblei-
bende Eingriff durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nummer 7542/02 trifft auf einen
anthropogen veranderten Bodenstandort mit als durch den Geologischen Dienst NRW nicht-
schutzwtrdig bewerteten Béden, deren Wertigkeit vor allem in ihren allgemeinen Bodenfunk-
tionen besteht. Diese allgemeinen Bodenfunktionen konnen lediglich auf circa 23 % der Plan-
gebietsflache erhalten und durch die vorgesehenen Begrinungsmalinahmen hier teilweise
sogar verbessert werden. Zusatzlich wird im Rahmen der naturschutzfachlichen Kompensa-
tion auf den externen MafRnahmenflachen der Verlust der Bodenfunktionen durch die Bebau-
ung und nachhaltige Versiegelung multifunktional kompensiert. Hierbei wird eine dkologische
Aufwertung von einer intensiv bewirtschafteten Ackerflache zu einer artenreichen, extensiven
Glatthaferwiese vorgenommen. Dabei wird durch die Einstellung der Bodenbearbeitung und
Dungung der intensiv ackerbaulich genutzten Flache auch eine Verbesserung der Bodenfunk-
tionen erreicht. Insofern kann der Verlust der Bodenfunktionen im Plangebiet — auch unter
Berucksichtigung der kontraren fachlichen Einschatzung der Schutzwurdigkeit — im Rahmen
der externen MaRnahmenflachen multifunktional kompensiert werden.

Vor diesem Hintergrund und der an anderer Stelle bereits bewerteten umfangreichen Flachen-
inanspruchnahme, wird die Erheblichkeit der verbleibenden Umweltauswirkungen durch das
Planvorhaben auf das Schutzgut Boden als mittel eingestuft und ist damit abwagungsrelevant.

7.5.4.2 Altlasten
Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Innerhalb des Plangebiets befindet sich geman Altlastkataster der Stadt Koln weder ein Alt-
standort noch eine Altablagerung. Der Nahbereich einer dstlich im Bereich des geschuitzten
Landschaftsbestandteils ,Feldgehdlz am Maarhauser Weg“ gelegenen Altablagerung /-depo-
nie (Nummer 70510) reicht maximal randlich in den Geltungsbereich des Bebauungsplanent-
wurfes hinein. Die Nahbereichsflache stellt einen prophylaktischen Pufferbereich dar, in deren
raumlicher Abgrenzung ggf. negative Auswirkungen bzw. Stérwirkungen durch die vorhan-
dene Altlast bzw. den Bereich der Altablagerung zu erwarten sind. Aus der Nahbereichsflache
lassen sich jedoch keine konkreten Aussagen uber eine mogliche stoffliche Belastung ablei-
ten. Da der Nahbereich das Plangebiet im Osten nur leicht sowie sehr peripher tangiert und
zudem die Gleistrasse der DB mit ihrem Gelandeeinschnitt mitten durch den Nahbereich fuhrt,
das Plangebiet raumlich von der Altablagerung entkoppelt und die Bodenverhaltnisse in die-
sem Bereich nachhaltig Uberpragt hat, sind negative Auswirkungen auf die Bodenfunktionen
im Plangebiet hierdurch nicht zu erwarten. Au3erdem ist im nordwestlichen/westlichen Teil
des Plangebietes ein Grundwasserschaden mit einer PFC-Belastung bekannt (bgm 2024).

Im Rahmen einer geo- und abfalltechnischen Untersuchung (bgm 2024) wurde unter anderem
untersucht, ob aus der dstlichen Verdachtsflache belastete Bodenluft entweicht und ob ein
PFC-Grundwasserschaden im Plangebiet vorliegt. Es konnten jedoch keine eindeutigen Ver-
unreinigungen des Bodens, der Bodenluft und des Grundwassers nachgewiesen werden. Die
geringfiigig festgestellten Uberschreitungen der Parameter Eisen und Mangan gemaf Trink-
wasserverordnung bei einer Grundwasserprobe im suddstlichen Plangebiet sind aufgrund der

-40|79 -



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7542/02 — Arbeitstitel: Maarhauser Weg/Hansestrae in KéIn-Porz-Eil

Flielrichtung des Grundwassers nach Nordwesten nicht auf die norddstlich gelegene Deponie
zuruckzufuhren. Leicht erhdhte Schwefelwasserstoff-Konzentrationen wurden auf anaerobe,
organische Abbauprozesse im Grundwasser zurtickgefuhrt. Eine Belastung des Grundwas-
sers mit PFC sowie ein Schadstoffeintrag aus der ostlich gelegenen Deponie konnten somit
nicht nachgewiesen werden, sodass keine Gefahr fur die Schutzguter Mensch und Grundwas-
ser erwartet wird.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Ohne die Umsetzung des bauleitplanerischen Vorhabens bleibt der derzeitige Zustand des
Plangebietes zunachst erhalten. Vor dem Hintergrund der aktuellen FNP-Darstellung als Ge-
werbegebiet ist davon auszugehen, dass sich langfristig auf dem Grundstuck auch ohne die
derzeitige Planung eine Art von gewerblicher Nutzung ergeben wird.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Da keine Altlastenstandorte oder stofflichen Belastungen des Bodens und Grundwassers im
Plangebiet im Zuge der altlastentechnischen Untersuchungen nachgewiesen wurden, sind
diesbezuglich keine Auswirkungen durch die Realisierung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans zu erwarten. Zudem verhindert die kinftig grof3flachige Versiegelung der Flachen
weitere Beeintrachtigungen entlang des Wirkungspfads Boden-Mensch.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Im vorliegenden Fall nicht relevant.
Bewertung:

Auf Basis der geo- und abfalltechnischen Untersuchungsergebnisse kann davon ausgegan-
gen werden, dass das Plangebiet keine besondere Empfindlichkeit aufgrund von Altlasten und
schadlichen Bodenveranderungen aufweist. Insgesamt ist das stoffliche Gefahrdungspoten-
zial des geplanten Logistikzentrums mit dem anderer nicht erheblich belastigender Gewerbe-
betriebe vergleichbar und im Zusammenhang mit den vorgesehenen technischen und organi-
satorischen Mallhahmen zur Gewahrleistung eines storungsfreien Betriebes besteht keine
Gefahr schadlicher Umwelteinwirkungen fir die Umgebung. Die Gebietsvertraglichkeit des Lo-
gistikzentrums kann also auch vor dem Hintergrund der Gefahrstoffproblematik als dauerhaft
und zuverlassig sichergestellt angesehen werden.

Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen wird daher als gering eingestuft und ist somit nicht
abwagungserheblich.

7.5.5 Wasser

(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)
7.5.5.1 Oberflachenwasser
Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Innerhalb des Plangebietes und seiner naheren Umgebung befinden sich keine Oberflachen-
gewasser. Die nachstgelegenen Gewasserflachen befinden sich in circa 900 m bis 1 km Ent-
fernung nordlich und norddstlich des Plangebiets. Der Rhein befindet sich mit einem Maander
in circa 2,4 km Entfernung sidwestlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanentwurfes in
Kéln-Porz.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):
Im vorliegenden Fall nicht relevant.
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Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Aufgrund der ausreichenden Entfernung zu bestehenden Oberflachengewassern sind diesbe-
zuglich keine Betroffenheiten und somit keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Der Be-
bauungsplan sieht keine Neuanlage eines Oberflachengewassers vor.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Im vorliegenden Fall nicht relevant.
Bewertung:

In Bezug auf Oberflachengewasser hat das Plangebiet keine Bedeutung.

7.5.5.2 Grundwasser
Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Die nachstgelegene Grundwassermessstelle am Maarhauser Weg liefert aktuelle Daten zum
Stand des Grundwasserspiegels. Dieser liegt derzeit mit durchschnittlich circa 41 m Gber NHN
circa 10 m unter der derzeitigen Gelandeoberflache.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkoérpers ,Niederung des Rheins® (ID 27_25),
der mit Entnahmen iber 100 m3 Wasser pro Tag fiir die Trinkwassernutzung eine hohe was-
serwirtschaftliche Bedeutung aufweist. Sowohl der mengenmalige als auch der chemische
Zustand des betroffenen Grundwasserkoérpers wurden im Rahmen des 3. Monitoringzyklus
(2013-2018) als schlecht bewertet. Der schlechte chemische Zustand ist primar auf eine Be-
lastung mit einzelnen Pflanzenschutzmitteln, Tetrachlorethen (Per) und Trichlorethen (Tri) zu-
ruckzufuhren. Dabei stellen Simpfungswasser und punktuell Altlasten bzw. Altstandorte Quel-
len der Belastung dar.

Daruber hinaus liegt das Plangebiet vollstandig innerhalb der Schutzzone 1lIB der festgesetz-
ten Trinkwasserschutzgebiete ,Erker Muhle“ norddstlich und ,Westhoven® sudwestlich.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Ohne die Umsetzung des bauleitplanerischen Vorhabens, bleibt der derzeitige Zustand des
Plangebietes zunachst erhalten. Vor dem Hintergrund der aktuellen FNP-Darstellung als Ge-
werbegebiet ist davon auszugehen, dass sich auf dem Grundstiick auch ohne die derzeitige
Planung langfristig eine Art von gewerblicher Nutzung entwickeln wird. Fur das Grundwasser
sind daher auch ohne die Durchfiihrung der Planung keine maf3geblichen Veranderungen der
momentanen Situation ableitbar.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Mit der Realisierung des Vorhabens geht ein deutlich erhéhter Versiegelungsgrad einher,
wodurch die versickerungsfahige Flache malRgeblich reduziert wird. Dadurch ist grundsatzlich
anzunehmen, dass die Infiltration des Niederschlagswassers in den Boden und somit die
Grundwasserspeise reduziert wird. Die Planung sieht jedoch zur Vermeidung und Minderung
der nachteiligen Versiegelungseffekte eine nachgeschaltete Versickerung des Niederschlags-
wassers von bebauten Flachen vor. Aufgrund der Lage innerhalb der Zone IlIB zweier Was-
serschutzgebiete istim Bereich der versiegelten Flachen ausschlielich eine Versickerung un-
belasteten Niederschlagswassers zulassig, was im Rahmen eines Entwasserungskonzepts
fur das Plangebiet aufgegriffen und im Rahmen einer konkreten Entwasserungsplanung fur
die Versickerungsmulden umgesetzt wurde.

Die grundsatzliche Versickerungsfahigkeit der Bdden im Plangebiet wurde im Rahmen der
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geo- und abfalltechnischen Untersuchungen (bgm 2024) und der hierbei durchgeflhrten Ver-
sickerungsversuche nachgewiesen. Demzufolge kann die Grundwasserneubildung im Plan-
gebiet weitgehend aufrechterhalten werden, sodass keine maligeblichen Auswirkungen auf
die kunftige Grundwasserspeise zu erwarten sind. Mit Blick auf die (bauzeitliche) Lagerung
von Schutt und Abfallstoffen, sind die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnungen,
insbesondere die Verbote, zu beachten.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Das auf dem Grundstlick anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist soweit wie mdglich
vor Ort zu versickern und somit dem Grundwasserhaushalt zuzufihren. Hierzu wurde fur den
Bebauungsplan ein entsprechendes Entwasserungskonzept erarbeitet. Zur Ruckhaltung und
Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser, auch zur Pravention von Uberflutungen bei
Starkregenereignissen, sind auf den Dachflachen der geplanten Gebaude anteilig extensive
Dachbegrinungen vorzunehmen. Die extensive Dachbegrunung wird in den Bebauungsplan
als textliche Festsetzung Ubernommen. Die Wasserschutzzonen werden nachrichtlich in die
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ibernommen, um die Beachtung der Ge- und
Verbote aus den Wasserschutzzonen-Verordnungen im Baugenehmigungsverfahren sicher-
zustellen.

Bewertung:

Gravierende Veranderungen der Grundwasserneubildungsrate und des chemischen Zustands
oder eine schwerwiegende Storung des Wasserhaushaltes sind aufgrund der Gestalt des
Planvorhabens mit den dargelegten Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen (insb. Ent-
wasserungskonzept) nicht zu erwarten. Somit wird die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
durch das Planvorhaben auf das Schutzgut Wasser mit speziellem Bezug auf das Grundwas-
ser als gering eingestuft und ist damit nicht abwagungserheblich.

7.5.5.3 Umgang mit Niederschlagswasser und Starkregenvorsorge
Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Gemal der Starkregengefahrenkarte der Stadtentwasserungsbetriebe Koln staut sich in Tei-
len des Plangebietes bei einem 100-jahrlichen Starkregenereignis Wasser ein. Die Einstauho-
hen sind dabei als mafig beschrieben. Fur ein auergewdhnliches (100-jahrliches) Ereignis
werden hier Wasserhdhen zwischen circa 0,1 und 0,7 m, punktuell auch bis circa 1 m westlich
an der Hansestral3e angegeben. Ein extremes Ereignis (hN = 100 mm/gm/h) kann Einstauho-
hen zwischen circa 0,1 und 0,8 m und an der Hansestral3e bis zu circa 1,2 m erreichen. Als
"hoch® oder ,sehr hoch" bewertete Starkregengefahrdungsflachen im betrachteten Umfeld lie-
gen jedoch ausschlief3lich aul3erhalb des Plangebietes im Bereich der Bahntrasse vor.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Ohne die Umsetzung des bauleitplanerischen Vorhabens, bleibt der derzeitige Zustand des
Plangebietes zunachst erhalten. Vor dem Hintergrund der aktuellen FNP-Darstellung als Ge-
werbegebiet ist davon auszugehen, dass sich auf dem Grundstlick auch ohne die derzeitige
Planung langfristig eine Art von gewerblicher Nutzung entwickeln wird. Fur Starkregenereig-
nisse sind daher auch ohne die Durchfihrung der Planung keine mal3geblichen Veranderun-
gen der momentanen Situation ableitbar und das Plangebiet bleibt weiterhin mafig von sol-
chen Ereignissen betroffen.

Prognose Umweltzustand nach Durchflihrung der Planung:
FUr den kunftigen Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser im Plangebiet wurde ein
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Entwasserungskonzept entwickelt. Die Konzeption beinhaltet eine mdglichst gleichmaRige Ab-
leitung und Verteilung des anfallenden Regenwassers auf die dezentral geplanten Mulden-
standorte. Die Einleitung in die Mulden erfolgt fast tGberall mittels Sammelleitungen (auf3er im
Osten Uber die Schulter) mit entsprechender Tiefenlage der Mulden. Dabei wurde von der fast
vollflachigen extensiven Dachbegriinung ausgegangen. So kann auf eine Versickerung in Ri-
golen verzichtet werden zugunsten einer klimatisch wie grunplanerisch und uberflutungstech-
nisch vorteilhaften Muldenversickerung.

Eine vollstandige Versickerung ist mit den ermittelten Bodendurchlassigkeiten moglich. Die
ermittelte Durchlassigkeit im Terrassensand/-kies ist mit circa 1*10E-04 m/s (circa 864 cm/d)
so hoch, dass in etwa die 10-fache Menge eines Jahresniederschlags (circa 800 mm) inner-
halb eines Tages versickern kann. Die Durchlassigkeit wurde mit Bohrlochtests in circa 5 m
Tiefe im Terrassensand/-kies ermittelt. Nach Auswertung der zugehdrigen Bohrprofile der ent-
sprechenden Standorte der Versickerungsversuche/Rammkernsondierungen steht dieser
sehr gut durchlassige Terrassensand/-kies dabei schon ab einer Tiefe von circa 1,5 bis 2,5 m
an. Dies ist eine Tiefenlage, in der die geplanten Muldensohlen ohnehin mindestens liegen
werden, da sie i.d.R. nur Uber Leitungen erreichbar sind. Somit ist keine zusatzliche Kofferung
der Schicht der Hochflutlehme erforderlich. Die Vollversickerung wird wegen der Lage des
Plangebietes im Wasserschutzgebiet zurzeit noch mit der Unteren Wasserbehérde (UWB) ab-
gestimmt.

Der Nachweis des Uberflutungsschutzes nach DIN 1986-100 mindestens fiir das 30-jahrliche
Regenereignis ist durch kurzzeitigen Einstau in den Senken der befestigten Flachen oder al-
ternativ bzw. zusatzlich durch geringfligig hoheren Einstau (voraussichtlich circa 10 cm) in den
Mulden bzw. funktionssicher und kostengunstig moglich.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Zur Vermeidung und Verminderung der Folgen von Starkregenereignissen, ist flir einen Grol3-
teil der Dachflachen im Plangebiet eine extensive Begrunung vorgesehen, die der zusatzlichen
Rickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser dient und in Kombination mit der nachge-
schalteten dezentralen Versickerung Uber Mulden zu einem verbesserten Regenwasserma-
nagement innerhalb des Gebietes beitragt.

Bewertung:

Durch das entwickelte Entwasserungskonzept ist die Entwasserung auch bei Starkregener-
eignissen maoglich. Das geplante Dachgrin tragt dazu bei, die Wassermengen uber einen lan-
geren Zeitraum zu verteilen und kann so die kurzzeitige Belastung reduzieren.

7554 Hochwasserbelange
Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Das Plangebiet befindet sich aulerhalb festgesetzter und sonstiger (u.a. vorlaufig gesicherte
und ermittelte) Uberschwemmungsgebiete.

Fir das Szenario eines Hochwassers besteht gemaly der Hochwassergefahrenkarten NRW
entsprechend keine Betroffenheit. Dies trifft insbesondere auf haufige, das heif3t 10 — 20-jahr-
liche (HQnaufig) und mittlere, das heif’t 100-jahrliche (HQ100) und seltene, das heildt 200-jahrli-
che (HQ200) Hochwasserereignisse zu. Erst im Falle eines extremen Hochwassers (HQextrem)
sind tiefere Gelandebereiche, sowohl topographisch bedingt als auch anthropogen veranderte
Gelandeangleichungen, wie beispielsweise Trassen der Verkehrsinfrastruktur, in der ndheren
Umgebung von Uberschwemmungen betroffen. Dabei tangiert das Plangebiet im Siidosten an
der Theodor-Heuss-StralRe geringfugig (bis zu 0,2 m Tiefe) GUberschwemmte Bereiche. Fur die
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Ostlich gelegene Bahntrasse, die in das Gelande eingeschnitten ist und im weiteren sudlichen
Verlauf unterirdisch gefihrt wird, werden Wassertiefen von 4 m bis 8 m angegeben (HQextrem).

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Ohne die Umsetzung des bauleitplanerischen Vorhabens, bleibt der derzeitige Zustand des
Plangebietes zunachst erhalten. Vor dem Hintergrund der aktuellen FNP-Darstellung als Ge-
werbegebiet ist davon auszugehen, dass sich auf dem Grundstuck langfristig auch ohne die
derzeitige Planung eine Art von gewerblicher Nutzung entwickeln wird. FUr Hochwasserereig-
nisse sind daher auch ohne die Durchfihrung der Planung keine mal3geblichen Veranderun-
gen der momentanen Situation ableitbar und das Plangebiet selbst bleibt weitgehend unbe-
troffen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Da das Plangebiet im Fall von Hochwasserereignissen weitgehend unbetroffen ist, sind fur die
Planung keine malfigeblichen Auswirkungen ableitbar.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Im vorliegenden Fall nicht relevant.
Bewertung:

Die Lage auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete Iasst mit Blick auf das Planvor-
haben keine besondere Empfindlichkeit des Plangebiets gegenuber Hochwasserereignissen
erkennen. Flr das Szenario eines extremen Hochwasserereignisses (HQextrem) sind zwar im
unmittelbaren Umfeld des Plangebiets Uberschwemmte Bereiche ausgewiesen. Aufgrund der
topographisch deutlichen tieferen Lage der Gleistrasse der DB mit ihrem Gelandeeinschnitt
besteht jedoch kein funktionaler Zusammenhang mit dem Plangebiet. Insgesamt ist keine be-
sondere Betroffenheit der kinftigen Nutzung im Plangebiet durch Hochwasserszenarien er-
sichtlich.

Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen durch das Planvorhaben auf die Hochwassersitu-
ation wird daher als gering eingestuft und ist somit nicht abwagungserheblich.

7.5.6 Luft
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

7.5.6.1 Luftschadstoffe — Emissionen, auch Treibhausgase
Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Bei der Betrachtung von Luftschadstoffen sind insbesondere Feinstaub, Stickstoff- und Koh-
lenstoffverbindungen relevant, die sich schadlich auf die menschliche Gesundheit oder bei-
spielsweise in Form von COz2 als Treibhausgas auf das Klima auswirken kénnen. Derzeit ge-
hen vom Plangebiet keine maRgeblichen Luftschadstoffemissionen aus, die vorbelastend auf
den Menschen und seine Gesundheit wirken kdnnten, da die Flache einer landwirtschaftlichen
Nutzung unterliegt. Im Zuge der ackerbaulichen Bewirtschaftung kommt es allenfalls durch die
eingesetzten landwirtschaftlichen Maschinen zu einem Ausstol3 von Luftschadstoffen in gerin-
gem Umfang. Gleiches gilt fir die Emission von Treibhausgasen, die zwar grundsatzlich bei
einer ausschlie3lich landwirtschaftlichen Nutzung zu erwarten ist, jedoch im vorliegenden Fall
nur von untergeordneter Bedeutung im stadtischen und verkehrlich stark erschlossenen Um-
feld des Plangebietes sein durfte.
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Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Ohne die Umsetzung des bauleitplanerischen Vorhabens, bleibt der derzeitige Zustand des
Plangebietes zunachst erhalten. Vor dem Hintergrund der aktuellen FNP-Darstellung als Ge-
werbegebiet ist davon auszugehen, dass sich auf dem Grundstuck langfristig auch ohne die
derzeitige Planung eine Art von gewerblicher Nutzung entwickeln wird. Die Veranderung der
Luftschadstoff-Emissionen und zukunftiger Flachenentwicklungen ist nicht konkret vorherseh-
bar. Diese werden sich aber wohl auch klinftig am stadtisch gepragten Umfeld des Plangebie-
tes orientieren. Generell ist jedoch davon auszugehen, dass die Emission von Luftschadstof-
fen aus dem Verkehrs- und Gewerbebereich in Zukunft weiter abnimmt, da es zunehmend
zum Einsatz emissionsarmerer oder emissionsfreier Antriebswege sowie regenerativer Ener-
gieversorgungssysteme kommt.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Mit Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist durch den zukinftigen Gewer-
bebetrieb mit einer Zunahme von Luftschadstoffen, hier insbesondere Stickoxide und Fein-
stdube aus dem betriebsbedingten Lastkraftverkehr und nachgeordnet dem motorisierten In-
dividualverkehr (MIV) der kiinftigen Mitarbeitenden zu rechnen. Die neu erzeugten Kfz-Fahrten
werden mit 1.088 Kfz/24 h des taglichen Quell- und Zielverkehrs im Planfall 2035 prognosti-
ziert (BERNARD GRUPPE 2025). Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen dieser Emissi-
onen wird im folgenden Kapitel zu den Luftschadstoffimmissionen noch einmal naher betrach-
tet. Generell ist jedoch davon auszugehen, dass die Emission von Luftschadstoffen aus dem
Verkehrsbereich in Zukunft, durch die Modernisierungen im Bereich von Verbrennungsmoto-
ren und den zunehmenden Umstieg auf Elektromobilitat, weiter abnimmt. Dies betrifft entspre-
chend auch die durch das Planvorhaben induzierten verkehrlichen Emissionen. Daneben kann
durch die Lokalisierung des geplanten Logistikzentrums perspektivisch von einer Entlastung
der regionalen warenlogistischen Verkehrsstrome ausgegangen werden, da sich die bisher
notwendige Anlieferung der Markte durch andere, umliegende Logistikzentren verringert bzw.
diese Verkehrsstrome ersetzt werden.

Um kunftig, neben den verkehrsgebundenen Luftschadstoffen, keine weiteren mafdgeblichen
Emissionen durch die Ansiedlung des Logistikzentrums zu generieren, wird im kinftigen Ge-
baudebetrieb vollstandig auf fossile Brennstoffe verzichtet. So soll die Energieversorgung zu
einem grof3en Anteil Uber die Installation von Photovoltaik-Modulen auf den Dachflachen ge-
wahrleistet werden. Die Abwarme der geplanten Kalteanlage wird beispielsweise flr die Be-
heizung des Lagers verwendet. Insgesamt wird auch in Bezug auf Luftschadstoffe ein nach-
haltiges Betriebskonzept mit entsprechender Zertifizierung angestrebt. Darlber hinaus sind
durch das Vorhaben keine weiteren gewerblichen Emissionen von Luftschadstoffen zu erwar-
ten.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Im Bebauungsplan sind keine unmittelbaren Mal3hahmen zur Minderung von Luftschadstoff-
Emissionen vorgesehen. Durch die Installation von Photovoltaikmodulen auf den Dachflachen
wird jedoch der Aufbau einer dezentralen Energieversorgung im Generellen und damit auch
die Senkung des Bedarfs an fossilen Energietragern vorangetrieben. Der Standort ist zudem
Uber zwei Buslinie an das Busnetz des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) ange-
schlossen.

Bewertung:
Die Umsetzung der Planung wird voraussichtlich zu einer Zunahme der Emission von Luft-

46|79 -



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7542/02 — Arbeitstitel: Maarhauser Weg/Hansestrae in KéIn-Porz-Eil

schadstoffen flhren, die Uberwiegend auf den zunehmenden Lastkraftverkehr sowie den mo-
torisierten Individualverkehr (MIV) der kunftigen Mitarbeitenden und damit den durch das Vor-
haben induzierten Zusatzverkehr zuriickzuflihren sein wird. Diese wird jedoch im urban ge-
pragten Umfeld des Plangebietes, samt weiterer gewerblicher Nutzungen, u.a. auch eines
weiteren Logistikzentrums, sowie aufgrund der Nahe zur Autobahn, nicht maf3geblich den orts-
ublichen Rahmen uberschreiten. Die Entwicklungen der letzten Jahre zeigen zudem, dass die
verkehrsbedingten Emissionen langfristig weiter abnehmen werden. Daneben kann zudem
prognostiziert werden, dass es durch den neuen Logistikstandort zu einer Reduzierung der
notwendigen regionalen warenlogistischen Verkehrsstrome kommt.

Da im kiunftigen Gebaudebetrieb vollstandig auf fossile Brennstoffe verzichtet wird, ist zudem
nicht mit gewerblichen Emissionen von Luftschadstoffen von besonderer Relevanz zu rech-
nen.

Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen durch die vom Planvorhaben ausgehenden Emis-
sionen werden daher insgesamt als gering eingestuft und sind somit nicht abwagungserheb-
lich. Eine Darstellung der Immissionsseite findet sich in den folgenden Ausflhrungen.

7.5.6.2 Luftschadstoffe — Immissionen
Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Im Nahbereich des Plangebiets liegen die ublichen stadtischen und gewerbebetrieblichen
Emissionsquellen Verkehr (MIV, Schienen- und Lastkraftverkehr) und Gebaudeheizung /
Warmwasserbereitstellung vor. Insofern ist im Plangebiet und dessen Umfeld eine gewisse
Vorbelastung der Luftqualitat gegeben. Die lufthygienische Beeintrachtigung ist zunachst auf
die umgebenden Stralien, aber auch die DB-Gleistrasse, die unmittelbar entlang der nord-
westlichen Plangebietsgrenze verlauft, zurickzufuhren. Im Bereich der nahegelegenen Ver-
kehrswege, insbesondere der Bundesautobahnen A 59 (circa 250 — 300 m sudwestlich) und
A3 (mind. 1 km nordlich / nordwestlich), ist grundsatzlich mit erhdhten Stickstoff- und
Feinstaubkonzentrationen (NO2, PM1o, PM2;5) zu rechnen. Aul3erdem tragen Kleinfeuerungs-
anlagen im Siedlungsbereich zur Belastung der Luftqualitat bei.

Trotz der anzunehmenden Vorbelastung liegen fir das Plangebiet bisher keine Hinweise auf
mogliche Uberschreitungen der in der 39. BImSchV definierten Grenzwerte von 40 ug/m? bei
NOz2, 40 pg/m?3 bei PM1o und 5 ug/m? bei Benzol im Jahresdurchschnitt vor. Die nachstgele-
gene stationare Messstelle des Luftqualitatsuberwachungssystems (LUQS) des LANUV be-
findet sich zentral innerhalb des Stadtteils Kéln-Porz (Mitte) in einer Entfernung von circa 2,8
km zum Plangebiet (Messort: Koln-Hauptstralde, KOHA). Die Messstation stellt einen fur den
Stadstteil Porz typischen Belastungsstandort an einer vergleichsweise viel befahrenen inner-
stadtischen Hauptverkehrsachse dar. Die verfligbaren Messdaten fur Stickstoff lassen fur die
Station keine Uberschreitungen der in der 39. BImSchV definierten Grenzwerte von 40 pug/m?
bei NO2 ableiten. Im Gegenteil wird der Grenzwert im Mittel regelmaRig deutlich unterschritten,
teilweise um mehr als 10 pg/m3. Messwerte fur Feinstaub oder Benzol werden an der Station
nicht erhoben. Gemal} Luftreinhalteplan wurden jedoch bereits im Jahr 2020 an allen Mess-
stellen im Koélner Stadtgebiet die Grenzwerte eingehalten.

Lufthygienisch wirksame Strukturen sind im Plangebiet randlich in Form der strallenbegleiten-
den Baumreihe an der HansestralRe vorhanden, bei der die Badume die Funktionen wie CO2-
Aufnahme, Sauerstoffbildung und Luftreinhaltung Gbernehmen. Groliflachigere Baumgruppen
oder Waldstandorte, die in groRerem Umfang Schadstoffe aus der Luft filtern und somit in
besonderer Weise Uber die Plangebietsgrenzen hinaus zur Lufthygiene beitragen wirden, sind
hingegen nicht vorhanden. Die im Plangebiet vorhandene Ackerflache weist keine besondere
Bedeutung fur die Luftreinhaltung auf.
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Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Ohne die Umsetzung des bauleitplanerischen Vorhabens, bleibt der derzeitige Zustand des
Plangebietes vorerst erhalten. Vor dem Hintergrund der aktuellen FNP-Darstellung als Gewer-
begebiet ist davon auszugehen, dass sich anschlielend auf dem Grundstuck langfristig auch
ohne die derzeitige Planung eine Art von gewerblicher Nutzung entwickeln wird, auf deren
Betrieb Immissionen einwirken kdnnten.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Die Umsetzung der Planung wird durch den induzierten Zusatzverkehr voraussichtlich auch
aulRerhalb des unmittelbaren Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu einer Zunahme der
Luftschadstoffbelastung fuhren. Der durch das Vorhaben induzierte Zusatzverkehr von 1.088
Kfz/24 h (BERNARD GRUPPE 2025), primar der Lastkraftverkehr, aber auch der MIV, erhéht
durch die An- und Abfahrten die Freisetzung verkehrsbedingter Luftschadstoffe, insbesondere
Stickoxide und Feinstaube in den umliegenden Strallen.

Weitere Immissionen, die Uber das bisherige Mal} hinaus auf die kunftige Nutzung einwirken
konnen, sind zum derzeitigen Kenntnisstand nicht abzuleiten.

Die wenigen im Plangebiet vorhandenen lufthygienisch wirksamen Vegetationsstrukturen wer-
den teilweise vorhabenbedingt durch die geplanten Zufahrten (teilweise auch die Anlage der
Larmschutzwande) in Anspruch genommen. Der Gehdlzverlust betrifft voraussichtlich sechs
Einzelbdaume, von denen vier unter die Baumschutzsatzung fallen und somit ersetzt werden
mussen. Innerhalb der ,Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® entlang der Hansestral’e werden die
bestehenden Baume daruber hinaus so weit wie moglich erhalten und durch zusatzliche An-
pflanzungen erganzt. Zusatzlich wird innerhalb des Plangebietes eine strukturreiche Mischve-
getation aus Baumen, Strauchern, Stauden und Rasenflachen angelegt, die teilweise neue
Funktionen fur die Lufthygiene ubernehmen wird.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Der weitgehende Erhalt vorhandener Baume und die Neupflanzung von Baumen und Strau-
chern sowie die Anlage der Dachbegrinung wirkt sich insgesamt positiv auf die Luftreinhaltung
und die Luftqualitat im Plangebiet aus.

Bewertung:

Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans entsteht zwar auch in den um-
liegenden Stral’en insbesondere eine Erhdhung des Lastkraftverkehrs, die auf das Plangebiet
einwirkenden Immissionen werden jedoch voraussichtlich nicht gravierend zunehmen, sodass
sich die bestehende lufthygienische Vorbelastung immissionsbedingt absehbar nicht erheblich
verschlechtern wird. Im Hinblick auf die értliche Luftqualitat sind somit planungsbedingt keine
Auswirkungen zu erwarten, die als erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes einzustufen sind. Aus naturschutzfachlicher Sicht wurde der
vorhabenbedingte Eingriff in lufthygienisch wirksame Gehdlze bzw. Einzelbaume im Zuge der
Planung so weit wie mdglich auf den planungsbedingt absolut unvermeidbaren Geholzverlust
minimiert. Zur weiteren Reduzierung der Luftschadstoffbelastung im Plangebiet und seinem
Umfeld wird die zusatzliche Pflanzung von Baumen und die Anlage von Grunflachen geplant.
Durch diese zusatzlichen Anpflanzungen werden auch zuklnftig Geholzstrukturen mit einer
lokalen Bedeutung fur die Luftreinhaltung im Plangebiet vorhanden sein, die sich positiv auf
die Bindung von Luftschadstoffen auswirken und somit regulierend auf die Luftqualitat wirken.
Generell ist zudem von einer Abnahme der notwendigen regionalen warenlogistischen Ver-
kehrsstrome durch den neuen Logistikstandort auszugehen.
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Somit wird die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen durch das Planvorhaben auf das
Schutzgut Luft mit speziellem Bezug auf Luftschadstoffe - Immissionen als gering eingestuft
und ist damit nicht abwagungserheblich.

7.5.7 Klima
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Klimadkologisch wirksame Flachen und Elemente sind im Plangebiet nahezu flachendeckend
vorhanden, wobei hier insbesondere die Ackerflache in ihrer Funktionalitat hervorzuheben ist.
Die vorhandene Freiflache dient grundsatzlich der Kaltluftentstehung, wobei sich diese Funk-
tion im Ostlichen Umfeld des Plangebietes fortsetzt. Entlang der sudwestlichen und nordlichen
Plangebietsgrenzen befinden sich zudem lineare Baum- und Gehdlzbestande, die neben den
bereits thematisierten Funktionen zur Luftreinhaltung in untergeordneter Weise auch tempe-
raturregulierend wirken (Transpirationsprozesse, Beschattung). Aufgrund des fehlenden topo-
graphischen Gefalles in Richtung der angrenzenden Siedlungsflachen besteht jedoch kein
malfdgeblicher klimatisch relevanter Zusammenhang, der sich regulierend auf die Temperatur-
belastung im Bereich der nachstgelegenen Wohnstandorte (Heumarer Strale) auswirken
kann.

Eine Betrachtung der Klimaanalyse-Karten des LANUV bestatigt diese Einschatzung, indem
diese die gesamte Plangebietsflache als Freilandklimatop darstellen, dem jedoch aufgrund der
berechneten Kaltluftstrome nur eine mittlere thermische Ausgleichsfunktion zukommt. Dane-
ben sind im naheren Umfeld des Plangebiets nérdlich und sudlich an der Hansestralle Klima-
wandelvorsorgebereiche ausgewiesen, fur die in den gewerblich genutzten Bereichen eine
maRige bis starke nachtliche Uberwarmung dargestellt wird. GemaR der Klimafunktionskarte
der Stadt Kéln wird dem Plangebiet die Kategorie Freilandklima | zugewiesen, das durch einen
ungestorten, stark ausgepragten Tagesgang von Temperatur und Feuchte, sowie eine wind-
offene, starke Frisch- / Kaltluftproduktion gekennzeichnet ist.

Die im Rahmen des Projekts ,Klimawandelgerechte Metropole KoIn“ zur zukinftigen Warme-
belastung erstellte Planungshinweiskarte weist dem Plangebiet bereits die Klasse 3 (belastete
Siedlungsflache) zu. Damit ist das Plangebiet als stadtklimatische Ubergangszone zu betrach-
ten. Flachen dieser Klasse umfassen sowohl dichte, als auch weniger dichte Bebauung und
angrenzende Grun-/Freiflachen. Die nachtliche Abkuhlung ist hier im Vergleich etwas hoher
als in den angrenzenden starker belasteten Siedlungsflachen (Klassen 1 und 2), aber dennoch
eingeschrankt, da lokale Winde behindert oder abgebremst werden. Durch zusatzliche Ver-
siegelung kann es hier schnell zu einer Verstarkung der klimatischen Belastung kommen.

Umweltzustand bei Nichtdurchftihrung der Planung (Nullvariante):

Ohne die Umsetzung des bauleitplanerischen Vorhabens bleibt der derzeitige Zustand des
Plangebietes mit seinen bestehenden klimatischen Freiraumfunktionen im Siedlungsrandbe-
reich zunachst erhalten. Vor dem Hintergrund der aktuellen FNP-Darstellung als Gewerbege-
biet ist davon auszugehen, dass sich langfristig auf dem Grundstiick auch ohne die derzeitige
Planung eine Art von gewerblicher Nutzung etablieren wird, so dass es zur baulichen Inan-
spruchnahme der bestehenden Freiflachen kommt.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Die Planung bedingt eine umfangreiche Neuversiegelung und Bebauung im Geltungsbereich
des Bebauungsplans (bis zu 77 % gemall VEP), wodurch es grundsatzlich zu einer Verringe-
rung der klimatisch relevanten Flachen mit Kaltluftproduktion und somit zu einer Verschlech-
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terung der ortlichen Klimabedingungen kommen kann. Neben der umfangreichen Inanspruch-
nahme von ackerbaulich genutzten Freiflachen findet stellenweise auch ein Eingriff in einzelne
Baumbestande statt, die in untergeordneter Weise auch temperaturregulierend wirken. Diesen
Negativwirkungen ist somit durch gezielte planerische Mal3nahmen entgegenzuwirken. Als kli-
matischer Pufferbereich (Klasse 3) gemal} des LANUV-Fachberichts 50 (LANUV 2013), zwi-
schen den Randbereichen der Freiflachen (Klassen 4 und 5) und den Siedlungsflachen (Klas-
sen 1 und 2), ist das Plangebiet bei Nutzungsintensivierungen speziell zu prufen. Als weniger
dicht bebautes bzw. in diesem Fall ganzlich unbebautes Gebiet ist es besonders klimarelevant.
Die Flache ist relativ windoffen und kann nachts deutlich abkthlen. Eine zusatzliche Bebauung
sollte die Windkorridore mit Hauptwindrichtung Sudsudost und West durchlassig gestalten,
sodass Frischluft von den Freiflachen in die Bebauung einsickern kann.

Die Neuversiegelung im Plangebiet reduziert zunachst die potenzielle Kaltluftentstehung und
tragt dartiber hinaus zur nachtlichen Uberwarmung bei. Auch die lokale Luftzirkulation kann
durch die Bebauung beeintrachtigt werden. Hierbei ist jedoch zum einen zu berucksichtigen,
dass ein groRerer Teil der Plangebietsflache bereits heute planungsrechtlich flr eine gewerb-
liche Bebauung vorbereitet ist und die negativen klimatischen Auswirkungen auch generell auf
ein stark gewerblich gepragtes Umfeld treffen, also in keinem direkten Zusammenhang mit
nahegelegenen Wohnstandorten stehen. Speziell die Kaltluftproduktion auf der bestehenden
Ackerflache steht topographisch bedingt in keinen Zusammenhang mit relevanten Siedlungs-
flachen und die Flache bildet damit auch keine bedeutsame Kaltluftbahn.

Zusatzlich sind diverse MalRnahmen im Gebiet geplant, die auf die auf die Verminderung der
negativen Klimafolgen bei der Entwicklung des Plangebiets zielen. Die geplante extensive Be-
grunung der Dachflachen kann beispielsweise die Auswirkungen der Versiegelung auf die
Kaltluftproduktion vermindern. Die geplante Gebaudestellung bewirkt, dass eine Luftzirkula-
tion entlang der Hansestral’e grundsatzlich weiterhin gewahrleistet ist. Auch im sudlichen Teil
des Plangebiets kann die von Osten kommende Kalt- oder Frischluft bei entsprechenden
Windrichtungen nahezu ungehindert in den Siedlungsraum abflie3en, da hier keine Gebaude
geplant sind. Die vorgesehenen Neuanpflanzungen im Gebiet (Einzelbdume und Strauchhe-
cke), welche die kinftige Bebauung arrondieren, erganzen die temperaturregulierende Wir-
kung der zu erhaltenden Baumreihe entlang der Hansestralde und tragen zu diesem Effekt bei.
Auch die dezentral geplanten Versickerungsmulden im Plangebiet, wirken sich bei Anstau mit
Regenwasser durch Verdunstungskihlung positiv auf das Kleinklima aus.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Die geplanten MalRnahmen zur extensiven Begrunung der Dachflachen und randlichen Ein-
grinung mit Neuanpflanzungen (Rasenflachen mit Stauden, Einzelbdumen und Strauchhe-
cke) kdnnen die nachteiligen Auswirkungen der planungsbedingten Versiegelung und Bebau-
ung auf das Stadtklima und die umgebenden stadtklimatischen Bedingungen zwar vermin-
dern, jedoch nicht vollstandig funktional ausgleichen.

Bewertung:

Die Plangebietsflache weist insgesamt nur eine allgemeine Bedeutung fur die Kaltluftproduk-
tion auf, da ein bedeutsamer Siedlungsbezug zu den nachstgelegenen Wohnstandorten auf-
grund des fehlenden topographischen Gefalles und der ohnehin fehlenden freien Kaltluftbahn
durch die Bestandsgebaude im angrenzenden Gewerbegebiet fehlt. Angesichts der Auswei-
sung in der Planungshinweiskarte Hitze des Hitzeportals KoIn als klimatischer Puffer zwischen
Siedlungsbereichen und Freiflachen hat die Flache im Stadtgebiet eine gewisse Bedeutung
fur stadtklimatische Zusammenhange.

Durch den geplanten Gebaudekomplex mit umfangreichen Versiegelungen in der Flache
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kommt es zu einer nicht unerheblichen Belastung des Plangebiets selbst sowie nachfolgend
auch des umgebenden Stadtklimas eines bereits heute und zukunftig stark warmebelasteten
Klimatops. Zwar tragen die Dachbegrinung und Anpflanzungen zur Verminderung nachtlicher
Uberwarmung sowie in einem gewissen Umfang auch zur Erhaltung der Kaltluftproduktion und
Regulierung der Temperatur bei. Vor dem Hintergrund der gro3flachigen Bebauung und Ver-
siegelung von bisher klimatisch wirksameren Freiflachen im Ubergang zum Siedlungsbereich
kann dieser Effekt die heute bestehenden klimatischen Funktionen jedoch nicht vollstandig
ausgleichen. Somit verbleibt durch die Umsetzung der Planung eine Beeintrachtigung der ort-
lichen Klimafunktionen. Dies hat jedoch absehbar keine mafgeblichen Auswirkungen auf an-
grenzende Siedlungsbereiche mit Wohnfunktion. Zudem wird die klimatische Situation im
Plangebiet klinftig deutlich besser sein als in angrenzenden Gewerbegebieten, da umfangrei-
che klimatische Minderungsmaf3inahmen und Begrinungsmalnahmen geplant sind.

Die verbleibenden Umweltauswirkungen durch das Planvorhaben auf das Schutzgut Klima
werden dennoch als mittel eingestuft und sind damit abwagungserheblich.

7.5.8 Wirkungsgefiige

zwischen Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima,
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Siehe Kapitel 7.5.18.

7.5.9 Landschaft
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Das Plangebiet ist derzeit durch eine grof¥flachige landwirtschaftliche Nutzung charakterisiert
und weist daher keine besonderen Qualitaten in Bezug auf das Schutzgut Landschaft auf.
Mehrere Baume bzw. Baumreihen am Rande des Grundstiicks dienen jedoch der Eingriinung
des Gebietes und tragen damit in geringem Malde zu einer landschaftlichen Gestaltung bzw.
einer Strukturierung der Landschaft sowie der Einbettung der Flache in den Landschaftsraum
bei.

Westlich erstreckt sich der Siedlungsraum von Koln-Porz und das Ortsbild ist durch stadtische
Elemente verschiedener Nutzungsstrukturen, im direkten Umfeld jedoch vor allem gewerbli-
che Nutzungen, gepragt und damit bereits visuell vorbelastet. Ostlich 6ffnet sich der Land-
schaftsraum Uber Offenlandflachen hin zu den grof¥flachigen Waldgebieten Konigsforst und
Wahner Heide

Eine landschaftsbezogene Erholungseignung ist im Plangebiet aufgrund fehlender Wegever-
bindungen innerhalb und fehlender attraktiver Strukturen nicht gegeben. Die Einsehbarkeit
des Plangebietes von Osten (aus dem Freiraum) ist durch die vorhandenen Gehdlzbestande
aulRerhalb des Plangebietes eingeschrankt und eine direkte Sichtverbindung aus dem Frei-
raum wird weitgehend unterbunden. Hierzu tragen sowohl die linearen Gehdlzstrukturen ent-
lang der umliegenden Verkehrstrassen (Gleistrasse, Maarhauser Weg und Theodor-Heuss-
Stralde) sowie innerhalb der landwirtschaftlich genutzten Flachen, als auch punktuell vorhan-
dene flachige Bestande in der Feldflur bei.

Umweltzustand bei Nichtdurchftihrung der Planung (Nullvariante):

Ohne die Umsetzung des bauleitplanerischen Vorhabens bleibt der derzeitige Zustand des
Plangebietes zunachst erhalten. Vor dem Hintergrund der aktuellen FNP-Darstellung als Ge-
werbegebiet ist davon auszugehen, dass sich auf dem Grundstuck langfristig auch ohne die
derzeitige Planung eine Art von gewerblicher Nutzung entwickeln wird. Fur das Schutzgut
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Landschaft sind daher auch ohne die Durchfihrung der Planung keine maldgeblichen Veran-
derungen der momentanen Situation oder eine landschaftsgerechte Umnutzung des Plange-
bietes ableitbar.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Mit Realisierung der Planung kommt es zu einer stadtebaulichen Inanspruchnahme und grof3-
flachigen Bebauung und Versiegelung des bislang unversiegelten, landwirtschaftlich genutz-
ten Plangebiets. Hierdurch wird der heutige Ortsrand nach Osten bis an die Bahntrasse ver-
schoben. Die geplanten Gebaude tragen mit einer maximalen Gebaudehéhe von maximal
22,5 m Uber Grund in besonderem Male zur weiteren visuellen Uberpragung bei. Allerdings
entsprechen die kiinftige Nutzung und das Mal} der Bebauung den bereits umliegenden Ge-
werbenutzungen und das geplante Logistikzentrum wird raumlich an diese angegliedert.

Der weitgehende Erhalt der arrondierenden Baumreihe entlang der Hansestrale sowie die
zusatzliche Anpflanzung einer strukturreichen Mischvegetation innerhalb der nicht Gberbauten
Flachen (23 % gemald VEP) vermindern die Auswirkungen geringfugig. Die randliche Eingru-
nung der Flache tragt dazu bei, das Logistikzentrum in den Stadt- und Landschaftsraum ein-
zubetten. Durch erganzende Fassadenbegrinungen (Kletterpflanzen mit Bodenanschluss)
des Parkhauses mit einer vorgesetzten Fassade und der Larmschutzwande sowie eine farb-
lich passende Gestaltung der AuRenfassaden des Hauptgebaudes mindern die Veranderung
des Orts- und Landschaftsbildes.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Zur Begegnung der nachteiligen Umweltauswirkungen des Planvorhabens auf das Schutzgut
Landschaft werden im Bebauungsplan Eingrunungsmaflinahmen flr das Plangebiet festge-
setzt. Der Erhalt der stralienbegleitenden Baumreihe an der Hansestralle sowie die Neuan-
pflanzung einer strukturreichen Mischvegetation, wie auch die Begrinung von Larmschutz-
wanden zum Siedlungsbereich und die farbliche Gestaltung der Fassaden vermindern die vi-
suellen Auswirkungen auf das Landschaftsbild und tragen, auch durch randliche Eingrinung,
zur Einbindung in den Stadt- und Landschaftsraum bei.

Bewertung:

Das Schutzgut Landschaft weist im derzeitigen Zustand des Plangebietes keine besonderen
Qualitaten, aber durch die Lage im bereits stark Uberpragten stadtischen Randbereich den-
noch eine gewisse Empfindlichkeit gegeniber negativen Umweltauswirkungen (zusatzliche
Bebauung) auf. Das Plangebiet wird ackerbaulich genutzt und somit durch landwirtschaftliche
Freiflachen dominiert, die sich im 6stlich angrenzenden Landschaftsraum durch weitere Grin-
und Offenlandflachen fortsetzen. Die vereinzelten Griunstrukturen und Baumpflanzungen im
Randbereich sind als strukturierende Elemente mit hdherer Qualitat fir das Landschafts- und
/ Ortsbild zu sehen. Aufgrund ihrer Auspragung und Grole kann ihnen eine besondere Be-
deutung fiur den Landschaftsraum im stadtischen Nahbereich zugeschrieben werden. Die
kinftige Bebauung Uberpragt das ortliche Landschaftsbild ma3geblich. Dabei ist die raumliche
Angliederung an bestehende, vergleichbare Nutzungsstrukturen und Bauweisen der Entwick-
lung in unbelasteten Gebieten jederzeit vorzuziehen. Allerdings ist eine Verminderung der
Auswirkungen nur in geringem MalRe mdglich und es verbleibt eine erhebliche visuelle Wir-
kung auf das Landschafsbild.

Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut wird daher als mittel eingestuft
und ist damit abwagungserheblich.
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7.5.10 Biologische Vielfalt
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Auf Grund der derzeitigen intensiven Nutzung als Ackerflache und der damit einhergehenden
Vegetation von Monokulturen, ist die biologische Vielfalt innerhalb des Plangebietes relativ
gering (vergleiche Kapitel 7.5.1 und 7.5.2). Lediglich im Randbereich findet sich mit der vor-
handenen Baumreihe entlang der Hansestrale eine hiervon abweichende Bepflanzung.

Umweltzustand bei Nichtdurchftihrung der Planung (Nullvariante):

Ohne die Umsetzung des bauleitplanerischen Vorhabens bleibt der derzeitige Zustand des
Plangebietes zunachst erhalten. Vor dem Hintergrund der aktuellen FNP-Darstellung als Ge-
werbegebiet ist davon auszugehen, dass sich auf dem Grundstiick auch ohne die derzeitige
Planung langfristig eine Art von gewerblicher Nutzung entwickeln wird. Eine Zunahme der bi-
ologischen Vielfalt im Plangebiet ist hieraus zunachst nicht ableitbar.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Vorhabenbedingt kommt es zu einer zusatzlichen Versiegelung im Plangebiet und damit zur
Inanspruchnahme potenzieller Vegetationsflache und Lebensraume. Zudem gehen einige we-
nige Baume der vorhandenen Baumreihe verloren. Demgegenuber kommt es jedoch im Rah-
men der Planung zu einer zusatzlichen Begrunung des Plangebietes durch eine strukturreiche
Mischvegetation aus Baumen, Strauchern, Stauden und Rasenflachen. Daruber hinaus ist die
umfangreiche extensive Begrinung der Dachflachen des Vorhabens vorgesehen.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Im vorliegenden Fall nicht erforderlich.
Bewertung:

Vorhabenbedingt kommt es zwar zu einer zusatzlichen Inanspruchnahme potenzieller Vege-
tationsflachen und Lebensraume, dies betrifft aber einen bisher intensiv ackerbaulich genutz-
ten Standort mit geringer biologischer Vielfalt. Die kunftige Aufwertung des Plangebietes durch
eine strukturreichere Vegetation und unterschiedliche PflanzmaRnahmen, flhrt letztlich zu ei-
ner Verbesserung bzw. Aufwertung der biologischen Vielfalt im Plangebiet.

Somit kann die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen durch das Planvorhaben auf das
Schutzgut allenfalls als gering eingestuft werden und ist damit nicht abwagungserheblich.

7.5.11 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung/europaische Vogelschutzgebiete)
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 b BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Das Plangebiet selbst liegt aul’erhalb von Natura 2000-Gebieten. Die nachstgelegenen Natura
2000-Gebiete sind die gleichnamigen FFH- (DE-5108-301) und Vogelschutzgebiete (DE-
5108-401) ,Wahner Heide“, die sich in einer Entfernung von circa 1,5 km dstlich zum Plange-
biet befinden.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):
Im vorliegenden Fall nicht relevant.
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Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Aufgrund der Entfernung zwischen dem Plangebiet und dem nachstgelegenen VSG und FFH-
Gebiet sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Im vorliegenden Fall nicht erforderlich.
Bewertung:
In Bezug auf Natura 2000-Gebiete hat das Plangebiet keine Bedeutung.

7.5.12 Mensch, Gesundheit, Bevolkerung
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 c BauGB)

7.5.121 Larm
Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Das unmittelbare Umfeld des Plangebietes wird durch verschiedene Nutzungen gepragt, die
zu einer larmtechnischen Vorbelastung fuhren. Dies betrifft insbesondere den Verkehrslarm
der umliegenden Stral3en, den Schienenverkehrslarm auf der angrenzenden DB-Trasse, den
Flugverkehrslarm des Koéln-Bonner Flughafens sowie den Gewerbelarm aus den angrenzen-
den gewerblichen Nutzungen. Das Plangebiet selbst emittiert im Rahmen der landwirtschaftli-
chen Bewirtschaftung nur temporar und in gegentiber dem urban gepragten Umfeld vernach-
lassigbarer Grofe selbst Larm.

Bei der Untersuchung des Verkehrslarms sind die Gerauscheinwirkungen durch die umliegen-
den Verkehrslarmquellen ermittelt und anhand der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®
beurteilt worden. Die Ergebnisse veranschaulichen die bestehende Belastungssituation im
Plangebiet. Zur Ermittlung der Gerauscheinwirkungen im Plangebiet sind die Theodor-Heuss-
Stralle (L 358), die Eiler StralRe (L 358), der Maarhauser Weg (L 99), die Frankfurter Stral3e
(B 8), die Steinstralde, die Hansestral3e, die A 59, die A 559 sowie die Schienenstrecke 2691
(KéIn — Frankfurt) bertcksichtigt worden. Dartiber hinaus sind die Gerauscheinwirkungen des
nahegelegenen Flughafens Kdln-Bonn berucksichtigt worden.

Am Tag (06.00 - 22.00 Uhr) werden bei freier Schallausbreitung Beurteilungspegel zwischen
62 dB(A) und 69 dB(A) ermittelt. Der Orientierungswert fur ein Gewerbegebiet von 65 dB(A)
wird entlang der Hansestrale sowie entlang der Schienenstrecke geringflgig Uberschritten.
Da nachts generell von deutlich geringeren Beurteilungspegeln ausgegangen werden kann,
aber ebenfalls ein Orientierungswert von 65 dB(A) anzusetzen ist, ist im Nachzeitraum nicht
mit einer mafdgeblichen larmtechnischen Vorbelastung des Plangebiets auszugehen.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Ohne die Umsetzung des bauleitplanerischen Vorhabens, bleibt der derzeitige Zustand des
Plangebietes mitsamt der der bestehenden Larmbelastung zunachst erhalten. Vor dem Hin-
tergrund der aktuellen FNP-Darstellung ist davon auszugehen, ist davon auszugehen, dass
sich auf dem Grundstiick auch ohne die derzeitige Planung eine Art von gewerblicher Nutzung
ergeben wird.

Prognose Umweltzustand nach Durchflihrung der Planung:
Gewerbelarm

Der durch das Logistikzentrum zuklnftig ausgehende Gewerbelarm u. a. durch die Fahrbewe-

54|79 -



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7542/02 — Arbeitstitel: Maarhauser Weg/Hansestrae in KéIn-Porz-Eil

gungen und Verladetatigkeiten der Lkw sowie weitere Betriebstatigkeiten auf dem Betriebsge-
lande ist untersucht und anhand der Vorgaben der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm — TA Larm“ bewertet worden. Die Gerauscheinwirkungen durch Gewerbelarm sind im
Beurteilungszeitraum Tag (06.00 - 22.00 Uhr) schalltechnisch vertraglich. Sowohl die Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm als auch die zulassigen Spitzenpegel werden an allen umliegen-
den schutzbedurftigen Nutzungen eingehalten. Im Beurteilungszeitraum Nacht (22.00 -06.00
Uhr, lauteste Nachtstunde) werden Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte bzw. Immissi-
onsrichtwertanteile fur die Zusatzbelastung durch das geplante Logistikzentrum ermittelt. Die
zulassigen Spitzenpegel werden im Beurteilungszeitraum Nacht eingehalten.

Um die schalltechnische Vertraglichkeit mit den umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen
auch im Beurteilungszeitraum Nacht sicherzustellen, ist ein Schallschutzkonzept erarbeitet
worden. Die dort aufgefuhrten baulichen Mallinahmen (Schallschutzwande) sind im Bebau-
ungsplan durch Festsetzungen gesichert und in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu
ubernehmen. Soweit erforderlich werden weitere Mal3nhahmen (technische und organisatori-
sche) durch Aufnahme in den Durchfiihrungsvertrag gesichert.

Verkehrslarm

Da bereits im derzeitigen Zustand eine gewisse Vorbelastung durch Verkehrslarm im Plange-
biet und seinem Umfeld vorliegt, wurden sowohl die Auswirkungen der kinftigen Verkehrslar-
mimmissionen auf die Nutzung im Plangebiet wie auch auf umliegende schutzbedurftige Nut-
zungen im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens untersucht (KONZEPT DB PLUS
GMBH 2024). Die Ergebnisse zeigen, dass innerhalb der flr das Logistikzentrum festgesetz-
ten Baugrenzen der Orientierungswert der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fur ein Ge-
werbegebiet von 65 dB(A) jedoch eingehalten werden kann. An den Fassaden des geplanten
Verwaltungsgebaudes werden Beurteilungspegel zwischen 61 dB(A) und 63 dB(A) ermittelt.
Der Orientierungswert wird unter BerUcksichtigung der geplanten Baustruktur eingehalten. Im
Beurteilungszeitraum Nacht (22.00 - 06.00 Uhr) sind geringere Gerauscheinwirkungen zu er-
warten. Daher ist der Nachtzeitraum aus schalltechnischer Sicht weniger kritisch als der Tag.

Fur die Beurteilung der Zunahme des Verkehrslarms auf bestehenden Strallen im Umfeld gibt
es keine rechtlich fixierte Beurteilungsgrundlage. Wichtigstes Kriterium ist hier der Ursachen-
zusammenhang. Ein Planvorhaben bedingt stets eine Verkehrszunahme und somit auch eine
Zunahme des Verkehrslarms. Der raumliche Bezug einer planbedingten Zunahme des Ver-
kehrslarms ist dabei so zu wahlen, dass ein eindeutiger Ursachenzusammenhang besteht.
Das bedeutet, dass Mehrverkehre dem Planvorhaben noch eindeutig zuzuordnen sein muis-
sen. Neben dem Ursachenzusammenhang werden weitere Kriterien wie die Funktion und
Klassifizierung der Stral3en, die Schutzwurdigkeit der betroffenen Gebiete und die Art und der
Umfang des Planvorhabens und dessen Eingliederung in die bereits bestehende stadtebauli-
che Situation berucksichtigt. Als schalltechnische Kriterien werden gemaf schalltechnischem
Gutachten die Zunahme des Verkehrslarms > 2,05 dB(A) (Kriterium 1), die Uberschreitung der
gebietsbezogenen Immissionsgrenzwerte und eine Pegelzunahme > 1,05 dB(A) (Kriterium 2)
sowie Pegelzunahmen >0,05 dB(A) bei einer bestehenden gesundheitsgefahrdenden Ge-
rauschbelastung von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) nachts (Kriterium 3) bertcksichtigt (KON-
ZEPT DB PLUS GMBH 2024).

Verkehrszunahmen sind vor allem entlang der Hansestral3e zu erwarten. Der Grol3teil der zu-
satzlichen Verkehre (1.088 neu erzeugte Kfz-Fahrten/24 h) wird Uber die HansestralRe zum
Maarhauser Weg und von dort ins Ubergeordnete Strallennetz (L 99, B 8, A 59, A 559) gefuhrt.
Nach Norden (Maarhauser Weg — Abschnitt ab, Eiler Stralle — Abschnitt 2b) wird keine Ver-
kehrszunahme durch das Planvorhaben nach der vorliegenden Verkehrsuntersuchung prog-
nostiziert. Aufgrund von verkehrlichen Verdrangungseffekten im StralRennetz, wird teilweise
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sogar eine geringfligige Abnahme prognostiziert (BERNARD GRUPPE 2025). Dadurch ist die
Zunahme des Verkehrslarms in Richtung Rath-Heumar nicht untersuchungsrelevant.

Entlang der Hansestralle werden Zunahmen des Verkehrslarms von mehr als 3 dB(A) im Be-
urteilungszeitraum Nacht (22.00-06.00 Uhr) ermittelt. Entlang der HansestralRe befinden sich
ausschlieBlich gewerbliche Nutzungen. Diese sind nach Nummer 7.4 TA Larm explizit vom
Schutzanspruch in Bezug auf die Zunahme des Verkehrslarms ausgeschlossen. Ebenso ge-
wahrt die Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV bei einer Erhéhung der Larmbelas-
tung im Bereich der Gesundheitsgefahrdung (70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht)
Gewerbegebieten explizit keinen Schutzanspruch. Aufgrund der aufgefiihrten Griinde (Einhal-
tung IGW, geringer Schutzanspruch vor Zunahme des Verkehrslarms) wird die Zunahme des
Verkehrslarms entlang der Hansestralde als hinnehmbar eingestuft.

Entlang der Heumarer Stral3e sind zwei Einwirkungsbereiche zu unterscheiden. Wahrend die
nordlichen Wohnnutzungen Uberwiegend den Gerauscheinwirkungen durch die Heumarer
Stralle selbst ausgesetzt sind, wird im Suden der Heumarer Stral’e die Gerduschsituation
durch die sudlich verlaufende Bundesautobahn 59 bestimmt. Im Norden der Heumarer Stral3e
bedingen die zusatzlichen Verkehre des Planvorhabens eine Gerauschzunahme um 0,1 dB(A)
am Tag und 0,2 dB(A) in der Nacht. Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung wird nicht er-
reicht bzw. Uberschritten. Die Gerduschzunahmen von maximal 0,2 dB(A) werden als gering-
fugig und hinnehmbar eingestuft. Im Suden der Heumarer Stralle wird aufgrund der Ge-
rauscheinwirkungen der A 59 die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung insbesondere in den
oberen Geschossen Uberschritten. Durch die zusatzlichen Verkehre auf der Heumarer Stralle
wird jedoch keine weitere Larmzunahme ermittelt. Die bestehende gesundheitsgefahrdende
Gerauschbelastung wird nicht weitergehend verscharft.

Entlang der Frankfurter Stra3e werden am Tag und in der Nacht hohe Gerauschbelastungen
ermittelt. Nachts werden fur die Wohnbebauung ,Am Hochkreuz“ Gerauschbelastungen tber
der Schwelle der Gesundheitsgefahrdung ermittelt. Durch die zusatzlichen planbedingten Ver-
kehre wird eine Zunahme des Verkehrslarms um 0,1 bis 0,2 dB(A) ermittelt. Die Frankfurter
Stralle ist als BundesstralRe klassifiziert. Bundesstral3en sind offentliche Stral’en, die ein zu-
sammenhangendes Verkehrsnetz bilden und dem weitrdumigen Verkehr dienen. Bundesstra-
Ren blundeln Uberregionale Verkehre. Aufgrund der Bundelungsfunktion von Bundesstral’en
sind Verkehrszunahmen erwartbar. Auch liegt aus schalltechnischer Sicht eine ideale Erschlie-
Rung des Plangebiets vor, da nur wenige schutzbedurftige Nutzungen tberhaupt Verkehrs-
larmzunahmen ausgesetzt sind. Eine weitergehende Erhohung gesundheitsgefahrdender Ge-
rauscheinwirkungen betrifft maximal zwei Wohnnutzungen. Die Betroffenheiten sind somit
sehr gering. In den Bereichen mit gesundheitsgefahrdender Gerauschbelastung (,Am Hoch-
kreuz“ westlich/sudwestlich in Gremberghoven und ,Heumarer Stral3e” stdlich in Eil) wird
auch im Hinblick einer Gesamtlarmbetrachtung (Verkehr + Gewerbe) die Gerduschsituation
nicht geandert.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Die Minderung der zu treffenden SchallschutzmalRnahmen ist im Einzelfall zulassig, wenn im
bauordnungsrechtlichen Verfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung ein niedri-
gerer Larmpegelbereich oder ein niedrigerer Auldenlarmpegel an den AufRenbauteilen von
schutzbedurftigen Rdumen nachgewiesen wird. Gemaf § 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB wird
festgesetzt, dass die Larmschutzwand ein Schallddmmmalf von mindestens 25 dB(A) und die
in der Planzeichnung festgesetzte Mindesthohe haben muss. Bezugshohe fur die Angabe der
Mindesthdhe ist dabei die Fahrbahnhdhe der angrenzenden Fahrwege auf dem Betriebsge-
lande. Anforderungen an die Absorptionseigenschaften der Schallschutzwande werden nicht
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gestellt.

Ein ausreichender Schallschutz wird durch passive Schallschutzmalihahmen nach DIN 4109
»ochallschutz im Hochbau® sichergestellt. Hierzu sind die mafigeblichen AuRenlarmpegel un-
ter BerUcksichtigung des Fluglarms und Gewerbelarms ermittelt worden. Die maldgeblichen
Aulenlarmpegel betragen zwischen 72 und 74 dB(A). Der daraus abgeleitete Larmpegelbe-
reich V wird fur den gesamten Bebauungsplan textlich festgesetzt.

Bewertung:

Die derzeit bereits bestehende Vorbelastung des Plangebietes und seines Umfelds durch den
angrenzenden Verkehrs- und Gewerbelarm wirkt sich unter Bertcksichtigung der statuierten
Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen nicht maf3geblich auf die kiinftige Umsetzung des
Planvorhabens aus. Ein ausreichender Schallschutz gegentber den kinftigen gewerblichen
Immissionen kann sowohl innerhalb des Plangebietes als auch im Umfeld gewahrleistet wer-
den. Auch der klnftige Verkehrslarm stellt zumindest flr das Vorhaben innerhalb des Plange-
bietes keine erhebliche Umweltauswirkung dar.

Auch im Umfeld des Plangebiets bzw. entlang der betreffenden Verkehrsachsen istim Kontext
der Planung mit gesteigertem Verkehrsaufkommen zu rechnen, jedoch sind keine notwendi-
gen MalRnahmen im Sinne des Schallschutzes ableitbar. Die genannten Grinde der Erwart-
barkeit, der nahezu irrelevanten Gerauscherhéhung, der Bundelungsfunktion der B 8 und der
geringen Betroffenheit Uberwiegen die ermittelte Zunahme des Verkehrslarms im Bereich der
Gesundheitsgefahrdung an der Wohnnutzung ,Hochkreuz 15“. Die Zunahme des Verkehrs-
larms durch das Planvorhaben wird aus den genannten Grinden als vertraglich eingestuft. Es
sind weder Schallschutzmalnahmen durchzufihren, noch 16st die Planung einen Anspruch
auf Schallschutz dem Grunde nach aus.

Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen durch Larmemissionen und -immissionen im Plan-
verfahren wird somit als gering eingestuft und ist damit nicht abwagungserheblich.

7.5.12.2 Erschiitterungen
Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Eine Vorbelastung des Plangebietes durch Erschitterungen, die Uber das fir Innenstadte tb-
liche Mal hinausgehen, ist nicht bekannt. Durch den Schienenverkehr auf der angrenzenden
Trasse der DB sowie den Strallenverkehr auf den teils stark befahrenen Stralen im Umfeld
ist jedoch grundsatzlich davon auszugehen, dass es im Plangebiet zu Erschitterungen im
Ublichen Mafstab fur die Randbereiche urbaner Ballungsraume kommt.

Umweltzustand bei Nichtdurchftihrung der Planung (Nullvariante):

Ohne die Umsetzung des bauleitplanerischen Vorhabens, bleibt der derzeitige Zustand des
Plangebietes zunachst erhalten. Vor dem Hintergrund der aktuellen FNP-Darstellung als Ge-
werbegebiet ist davon auszugehen, dass sich auf dem Grundstiick langfristig auch ohne die
derzeitige Planung eine Art von gewerblicher Nutzung entwickeln wird. Fur das Thema der
Erschutterungsbelastung sind daher auch ohne die Durchflihrung der Planung keine mafgeb-
lichen Veranderungen der momentanen Situation des Plangebietes ableitbar.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Unzumutbare bzw. gesundheitsgefahrdende Erschitterungswirkungen sind weder durch die
zukunftige Nutzung des Plangebietes noch als Einwirkungen von auf3en auf dieses zu erwar-
ten. Das Plangebiet dient primar der Lagerung von Ware. Stanzvorgange oder groliere Press-
vorgange, wie in produzierendem Gewerbe, kdnnen ausgeschlossen werden. Damit sind Er-
schitterungen durch die Planung nicht zu beflrchten.
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Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Im vorliegenden Fall nicht erforderlich.
Bewertung:

Das Thema Erschuitterungen hat fur das Plangebiet absehbar keine relevante Bedeutung. So-
mit wird die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen durch das Planvorhaben als gering ein-
gestuft und ist damit nicht abwagungserheblich.

7.5.12.3 sonstige Gesundheitsbelange / Risiken
zum Beispiel Hochwasser, Magnetfeldbelastung, Storfallrisiko, Starkregen (Kli-
mawandelfolgen)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Das Plangebiet befindet sich in circa 900 m Entfernung zum nachsten Oberflachengewasser.
Damit liegt es auch auRerhalb von moglichen Hochwasserrisikogebieten oder Uberschwem-
mungsbereichen. Fur das Plangebiet sind weder besonderen Magnetfeldbelastungen be-
kannt, noch befinden sich Hochspannungs- oder Hochstspannungsfreileitungstrassen in der
unmittelbaren Umgebung.

Nach Angaben der Karte ,Betriebsbereiche nach Storfallverordnung“ des Landesamtes fur
Natur-, Umwelt- und Verbraucherschutz NRW (LANUV) liegen im unmittelbaren Umfeld des
Plangebietes keine Betriebe, die der Storfallverordnung unterliegen und im Hinblick auf § 50
BImSchG eine Gefahr flr schutzbedirftige Gebiete (im vorliegenden Fall Blroarbeitsplatze)
darstellen kdnnen. Das Plangebiet befindet sich somit nicht in einem Achtungsabstand und in
einem angemessenen Sicherheitsabstand von Betriebsbereichen nach der Stoérfall-Verord-
nung.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Ohne die Umsetzung des bauleitplanerischen Vorhabens, bleibt der derzeitige Zustand des
Plangebietes zunachst erhalten. Vor dem Hintergrund der aktuellen FNP-Darstellung als Ge-
werbegebiet ist davon auszugehen, dass sich auf dem Grundstuck langfristig auch ohne die
derzeitige Planung eine Art von gewerblicher Nutzung entwickeln wird. Fur sonstige Gesund-
heitsbelange bzw. Risiken sind daher auch ohne die Durchfihrung der Planung keine mal}-
geblichen Veranderungen der momentanen Situation des Plangebietes oder eine besondere
Empfindlichkeit ableitbar.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

In Bezug auf sonstige Gesundheitsbelange bzw. Risiken ergeben sich durch die Umsetzung
des bauleitplanerischen Vorhabens absehbar keine malfigeblichen Veranderungen in Bezug
zum momentanen Zustand des Plangebietes. Das Logistikzentrum enthalt Anlagenteile, die
einer Genehmigung nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) unterliegen. Dazu ge-
hort die Lagerung von mehr als 100 Tonnen und Behandlung von mehr als 10 Tonnen pro Tag
von Abfallen. Diese Menge stellt keine Anlage gemaf} § 3 der 4. Bundesimmissionsschutzver-
ordnung (BImSchV) dar (Industriebetrieb). Bei den Abfallen handelt es sich vor allem um
Pappe und Papier bzw. Kunststoff sowie um Abschriften und Bruchware. Daneben fallen Ab-
falle auch beim Betrieb des Logistikzentrums selbst an, insbesondere Pappe und Papier bzw.
Kunststofffolien.

Die Lagerung von Feuerwerkartikeln erfolgt jahrlich wiederkehrend in den letzten funf Kalen-
derwochen des Jahres sowie in den ersten vier Kalenderwochen des Folgejahres. Die Lage-
rung von 49 Tonnen Netto-Explosivstoffmasse, Klasse | und Il pyrotechnischer Gegenstande,
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unterliegt der Genehmigungspflicht gemaf 4. BImSchV. Gelagert werden ausschliellich Feu-
erwerksartikel in gefahrgutrechtlich zugelassenen Transportverpackungen der Kategorie 1
und 2. Die Produkte werden vom Zentrallager in Form von individuell kommissionierten Liefe-
rungen an die Filialen geschickt. Nach Ablauf des Feuerwerksverkaufs werden die Restanten
aus den Filialen an das Zentrallager zurtickgefuhrt, dort zu Transport-einheiten verdichtet und
an den Hersteller zuruckgegeben.

Geplant ist zudem der Betrieb einer Ammoniak-Kalteanlage mit einer Flllmenge von circa 4
Tonnen NH3 gemal 4. BImSchV, Anhang 1. Die geplante Anlage stellt keine Anlage gemafn
§ 3 der 4. BImSchV dar. Das geplante Logistikzentrum ist weder Betriebsbereich noch Teil
eines Betriebsbereichs im Sinne des § 3 Absatz 5a BImSchG und unterliegt damit nicht den
Regelungen der Seveso-llI-Richtlinie. Angemessene Sicherheitsabstande zwischen Betriebs-
bereichen und schutzbedurftigen Gebieten bzw. Nutzungen sind daher im Bebauungsplanver-
fahren nicht zu ermitteln.

Folgende Stoffe nach der Stoffliste des Anhangs | der 12. BImSchV kénnen im Logistikzentrum
vorhanden sein:

o Ammoniak aufgrund der Kalteanlage (Nummer 2.5 nach Stoffliste Anhang | 12. BIm-

SchV)

o umweltgefahrliche Produkte (Nummer 1.3.1 und 1.3.2, z.B. Reinigungsmittel)

o entzindbare Flissigkeiten (Nummer 1.2.5.3, z.B. Farbverdinner und Autopflegemit-
tel als Aktionsware)

o Aerosole (Nummer 1.3.2.1, Spraydosen)

o Flissiggas (Nummer 2.1, Gaskartuschen als Aktionsware und Feuerzeuge) sowie

o saisonal pyrotechnische Artikel (Nummer 1.2.1.2, Silvesterfeuerwerk)

Mit Ausnahme des Kaltemittels handelt es sich bei den Stoffen und Gemischen, die nach der
Stoffliste des Anhangs | der 12. BImSchV zu betrachten sind, um Waren des taglichen Be-
darfs, die jedermann im Einzelhandel zuganglich sind.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Im vorliegenden Fall nicht erforderlich.
Bewertung:

In Bezug auf sonstige Gesundheitsbelange und Risiken weist das Plangebiet keine besondere
Empfindlichkeit auf. Aus der Gesamtbetrachtung der potenziell im Logistikzentrum gelagerten
Stoffe lasst sich zudem ableiten, dass das stoffliche Gefahrdungspotenzial des geplanten Lo-
gistikzentrums mit dem anderer, nicht erheblich belastigender, Gewerbebetriebe vergleichbar
ist und im Zusammenhang mit den vorgesehenen technischen und organisatorischen Mal}-
nahmen zur Gewahrleistung eines storungsfreien Betriebes keine Gefahr schadlicher Umwelt-
einwirkungen fur die Umgebung besteht. Die Gebietsvertraglichkeit des Logistikzentrums kann
also auch vor dem Hintergrund der Gefahrstoffproblematik als dauerhaft und zuverlassig si-
chergestellt angesehen werden.

Somit wird die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen durch das Planvorhaben auf diesen
Belang als gering eingestuft und ist damit nicht abwagungserheblich.

75124 Besonnung/Belichtung

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Eine Vorbelastung des Plangebietes durch besondere Verschattungswirkungen bzw. nachtei-
lige Besonnungs- und Belichtungsverhaltnisse ist nicht bekannt. Generell ist fur das Plangebiet
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als offene Ackerflache ohne maligeblich hohe Bebauung im unmittelbaren Umfeld von einer
unbeeintrachtigten Besonnungs- / Belichtungssituation auszugehen.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Ohne die Umsetzung des bauleitplanerischen Vorhabens, bleibt der derzeitige Zustand des
Plangebietes zunachst erhalten. Vor dem Hintergrund der aktuellen FNP-Darstellung als Ge-
werbegebiet ist davon auszugehen, dass sich auf dem Grundstick langfristig auch ohne die
derzeitige Planung eine Art von gewerblicher Nutzung entwickeln wird.

Fir das Thema der Besonnung / Belichtung ist ohne die Durchfuhrung der Planung davon
auszugehen, dass sich die derzeitigen Belichtungsverhaltnisse nicht wesentlich andern. Es ist
nicht zu erwarten, dass sich an der derzeitigen Art oder dem Mal} der Bebauung im Umfeld
des Plangebietes in absehbarer Zeit etwas derart andert, dass die Belichtungsverhaltnisse im
Plangebiet verandert werden.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Mit der vorhabenbedingten Bebauung des Plangebiets, kommt es kunftig zu einer verstarkten
Verschattungswirkung im Plangebiet und dem unmittelbaren Umfeld. Diese betrifft jedoch ein
nahezu rein gewerblich genutztes Umfeld und keine relevanten schutzbedurftigen Nutzungen.
Das von Aulienbeleuchtungen an Stral3en und Gebauden ausgehende Licht kann insbeson-
dere zur Nachtzeit eine erhebliche Belastigung fur die Allgemeinheit oder flr die Nachbar-
schaft im Sinne des § 3 BImSchG herbeifuhren. Licht emittierende Anlagen sind deshalb so
zu errichten und betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert bzw. auf ein Min-
destmal’ beschrankt werden. Ausschlaggebend ist der jeweilige Stand der Technik. Auch hier
sind im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes jedoch voraussichtlich keine schutzbedurfti-
gen Nutzungen betroffen. Dennoch sollte auch im Sinne des Natur- und Artenschutzes auf
eine vertragliche Lichtnutzung im Aulienbereich geachtet werden. Das BImSchG stuft Licht-
verschmutzungen als schadliche Umwelteinwirkungen ein, wenn sie durch Art, Ausmal} oder
Dauer Gefahren, erhebliche Nachteile oder Belastigungen fir die Allgemeinheit bedeuten.
Eine objektive Beurteilung, ab wann eine Lichteinwirkung als erhebliche Belastigung im Sinne
des § 3 Absatz 1 BImSchG einzuschatzen ist, gestaltet sich aufgrund des hohen Anteils sub-
jektiver Merkmale oft schwierig. Grundlage fur die neutrale und sachliche Beurteilung von
Lichteinwirkungen nach BImSchG sind die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Verminde-
rung der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAl) und des MULNV. An-
hand einfacher Parameter wie Leuchtdichte, Beleuchtungsstarke und Farbtemperatur der Au-
Renbeleuchtung kann eine Uberbeleuchtung jedoch grundséatzlich vermieden werden.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Anhand einfacher Parameter wie Leuchtdichte, Beleuchtungsstarke und Farbtemperatur der
Aulenbeleuchtung kann eine Uberbeleuchtung des Plangebietes grundsatzlich vermieden
werden.

Bewertung:

In Bezug auf Besonnung/Belichtung weist weder das Plangebiet noch die unmittelbare Umge-
bung eine besondere Empfindlichkeit auf. Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens, kommt
es naturgemal zu einer Veranderung der Verschattungs- und Belichtungssituation im Plange-
biet selbst, aber auch in der ndheren Umgebung. Diese betrifft jedoch keinerlei schutzbedurf-
tige Nutzungen.

Somit wird die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen durch das Planvorhaben auf diesen Be-
lang als gering eingestuft und ist damit nicht abwagungserheblich.
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7.5.13 Kultur- und sonstige Sachguter
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 d BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Innerhalb des Plangebietes und seiner naheren Umgebung befinden sich keine bekannten
Kultur- und sonstigen Sachguter.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):
Im vorliegenden Fall nicht relevant.
Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Durch die Planung werden voraussichtlich keine Kultur- oder Sachguter betroffen. Innerhalb
des Plangebietes konnen archaologische Bodenfunde jedoch nicht ausgeschlossen werden.
Werden bei Bodeneingriffen archaologische Bodenfunde entdeckt, ist gemald §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz (DSchG) das Romisch-Germanische Museum/Archaologische Boden-
denkmalpflege der Stadt Kéln unverziglich zu informieren.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Ein Hinweis auf den Umgang mit Bodenfunden wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
Bewertung:
In Bezug auf Kultur- und Sachguter weist das Plangebiet keine Bedeutung auf.

7.5.14 Vermeidung von Emissionen (insbesondere Licht, Gerliche, Strahlung, Warme),
sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 e BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

FUr das Plangebiet bzw. seine Nutzung sind derzeit keine besonderen Emissionen in Form
von Licht, Gerlichen, Strahlung oder Warme bekannt.

Im Hinblick auf Abfallvorkommen und -entsorgung weist das Plangebiet ebenfalls keine Be-
sonderheiten auf.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):
Im vorliegenden Fall nicht relevant.
Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Eine Abstrahlung von erheblichen Warme- oder Strahlungsemissionen wird mit der Umset-
zung der Planung nicht einhergehen. Im Plangebiet ist zudem nicht mit einer wahrnehmbaren
Geruchsbildung zu rechnen, die anfallenden Abféalle werden regelmafig entsorgt. In Bezug
auf Lichtemissionen und Belichtung generell, wird auf das Kapitel 7.5.12.4 ,Besonnung/Be-
lichtung“ verwiesen. Aufgrund der geplanten zuklnftigen Gelandesituation (Versiegelung
durch Gebaude, Verkehrsflachen, Uberdeckung mit sauberem Erdreich) ist eine inhalative
oder direkte Aufnahme von Schadstoffen nicht zu erwarten.

Die im Plangebiet darlber hinaus anfallenden bau-, anlagen- und betriebsbedingten Abfalle
entsprechen dem fur Siedlungs- / Gewerbebereiche Ublichen Mald und werden durch die Bau-
firmen, die ortlich zustandigen Abfallwirtschaftsbetriebe oder entsprechende Entsorgungsfir-
men entsorgt. Die Anforderungen des KrwG bezulglich Beseitigung und Verwertung werden
somit gewahrleistet. Auswirkungen durch die Planung sind nicht zu erwarten, da umliegende
Flachen bereits heute in gleichwertiger Weise genutzt werden. Ein sachgerechter Umgang mit
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Abwassern ist ebenfalls Uber die Stadtentwasserungsbetriebe gewahrleistet.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen erheblich nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Im vorliegenden Fall nicht relevant.
Bewertung:

Durch die Planung kommt es auch kunftig zu keiner besonderen Emission von Warme, Strah-
lung und Gerlichen. Besondere Emissionen von Licht sind auf Ebene des Bebauungsplans
noch nicht einschatzbar und im Zuge der konkreten Vorhabenplanung zu berlcksichtigen, zu-
dem wird auf die Ausfihrungen in Kapitel 7.5.12.4 verwiesen. Die Anforderungen des KrwG
bezlglich Beseitigung und Verwertung von Abfallen werden gewahrleistet. Auswirkungen
durch die Planung sind nicht zu erwarten. Ein sachgerechter Umgang mit Abwassern ist eben-
falls Uber die Stadtentwasserungsbetriebe gewahrleistet.

Somit wird die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen durch das Planvorhaben auf den Belang
der Vermeidung von Emissionen als gering eingestuft und ist damit nicht abwagungserheb-
lich.

7.5.15 Nutzung erneuerbarer Energien / sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 f BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Innerhalb des Plangebietes findet derzeit keine Nutzung erneuerbarer Energien oder eine be-
sonders sparsame und effiziente Nutzung von Energie statt.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Ohne die Umsetzung des bauleitplanerischen Vorhabens bleibt der derzeitige Zustand des
Plangebietes zunachst erhalten. Vor dem Hintergrund der aktuellen FNP-Darstellung als Ge-
werbegebiet ist davon auszugehen, dass sich langfristig auf dem Grundstlick auch ohne die
derzeitige Planung eine Art von gewerblicher Nutzung etablieren wird, wobei jedoch nicht ab-
sehbar ist, ob diese eine Nutzung erneuerbarer Energien und eine sparsame und effiziente
Nutzung von Energie vorsieht. Fur das Thema der Nutzung erneuerbarer Energien bzw. der
sparsamen und effizienten Nutzung von Energie sind daher auch ohne die Durchfuhrung der
Planung keine mafRgeblichen Veranderungen der momentanen Situation des Plangebietes
ableitbar.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Das Vorhaben fallt unter den Anwendungsbereich der Klimaschutzleitlinien der Stadt Kdin
(KLL), nach denen alle zu errichtenden Gebaude, die einen Strombedarf bedingen, mit einer
Photovoltaikanlage (PV) auszustatten sind (Anlagenleistung mind. ein Kilowatt-Peak). Die Um-
setzung wird im weiteren Verfahren nachgewiesen. Der Bebauungsplan sieht daher im Sinne
der Klimaschutzleitlinien die umfangreiche Errichtung von Photovoltaikanlagen auf dem Dach
des Logistikzentrums vor. Diese wurden zu einer effizienteren und griineren Energiewirtschaft
des Logistikzentrums beitragen und auch insgesamt die Dezentralisierung und nachhaltige
Ausrichtung der Energieversorgung in der Stadt KdIn vorantreiben. Darlber hinaus soll die
Abwarme der geplanten Kalteanlage fir die Beheizung des Lagers verwendet werden.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen:

Im vorliegenden Fall nicht relevant.
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Bewertung:

Die Ausstattung der Dachflachen mit Photovoltaikanlagen tragt mafRgeblich dazu bei, den
Strombedarf des geplanten Logistikzentrums aus erneuerbaren Energien (Solarenergie) zu
decken, sodass voraussichtlich keine fossilen Energietrager zur Energiegewinnung herange-
zogen werden mussen, die wiederum im Zuge der Energiegewinnung Treibhausgasemissio-
nen verursachen. Zusatzlich tragt die Nutzung der Abwarme der geplanten Kalteanlage fur die
Beheizung des Lagers zu einer besonders sparsamen und effizienten Nutzung von Energie
im Plangebiet bei. In dieser Hinsicht sind die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt als
gering und somit nicht abwagungserheblich einzustufen.

7.5.16 Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall-, Immissionsschutzrechtes
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 g BauGB)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Kdlner Landschaftsplans. Hier wird
der Teil des Plangebiets, welcher nicht im Bereich des rechtswirksamen Bebauungsplans
Nummer 74420/03 liegt, als Landschaftsschutzgebiet (LSG) (L22) festgesetzt. Des Weiteren
wird an der nordlichen Grenze der Flache eine Baumreihe als Entwicklungsmafnahme fest-
gesetzt (8.2-33). Darlber hinaus sind keine geschutzten Landschaftsbestandteile oder Natur-
schutzgebiete im Plangebiet vorhanden. Der nachstgelegene geschitzte Landschaftsbe-
standteil, das Feldgehdlz ,Am Maarhauser Weg“ (LB 7.05), befindet sich unmittelbar dstlich
der DB-Trasse.

Das Plangebiet liegt zudem, wie bereits erlautert, in zwei aneinandergrenzenden Wasser-
schutzzonen der Stufe IlI-B. Die Zone im nordoéstlichen Teil des Gebietes gehdrt dem Trink-
wasserschutzgebiet ,Erker Muhle® an und die Zone im sudwestlichen Bereich ist Teil des
Trinkwasserschutzgebiets ,Westhoven®. Diese verbieten die Lagerung von Bauschutt, die Nut-
zung von Dunger und den generellen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen.

Diejenigen Aspekte des Planvorhabens, die den Gegenstand wasser- oder abfallrechtlicher
Plane betreffen oder sich mit emissionstechnischen Vorgaben auseinandersetzen, wurden be-
reits in den entsprechenden Kapiteln (7.5.5 ,Wasser®, 7.5.12.2 ,Altlasten®, 7.5.12.4 ,sonstige
Gesundheitsbelange / Risiken®, 7.5.14 ,Vermeidung von Emissionen (insbesondere Licht, Ge-
riche, Strahlung, Warme), sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern“) abgehan-
delt.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des 2021 fortgeschriebenen Luftreinhalteplans fir
das Stadtgebiet KdIn. Im Rahmen des urspringlich zum 31.10.2006 aufgestellten, im April
2012 erstmals und im April 2019 zum zweiten Mal fortgeschriebenen Luftreinhalteplans konn-
ten bereits gute Erfolge erzielt werden. So konnte fur den Jahresmittelwert fur Stickstoffdioxid
an allen Messstellen eine Absenkung der Belastung erreicht werden. Diese reichte jedoch
noch nicht aus, um die festgelegten Grenzwerte einzuhalten und I6ste damit auch urspringlich
bereits das Erfordernis zur zweiten Fortschreibung des Luftreinhalteplans aus. Im Jahr 2020
konnten jedoch an allen Messstellen die Grenzwerte eingehalten werden. Die dritte Fortschrei-
bung des Luftreinhalteplans Koéln basiert nun auf dem Prozess der Vergleichsverhandlungen
zur Beilegung des Rechtsstreits der Deutschen Umwelthilfe (DUH) und dem Land Nordrhein-
Westfalen. Durch die dritte Fortschreibung des Luftreinhalteplans Kéln werden insbesondere
die folgenden zusatzlichen Mallnahmenpakete eingeleitet, um- und fortgesetzt:

Da der StralRenverkehr — neben dem regionalen Hintergrund — Hauptverursacher der Belas-
tungen im Stadtgebiet ist, konzentriert sich die Mehrzahl der Malinahmen auf die Verringerung
der verkehrsbedingten Emissionen. Herauszustellen sind hierbei insbesondere:

. Busse umristen
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° Radverkehr ausbauen
° Individualverkehr steuern

Durch die geplanten MaRnahmen werden weitere Reduktionen der NO2-Konzentration in der
Aulenluft erreicht.

Im Rahmen des Bebauungsplans wird keines dieser Mal3nahmenpakete in der Planung ver-
tiefend weiterverfolgt, da es sich in erster Linie um ein Privatvorhaben handelt. Dennoch wird
mithilfe neuer Technologien versucht die Emissionen von Luftschadstoffen und Treibhausga-
sen durch das Vorhaben maoglichst gering zu halten und die Nutzung fossiler Brennstoffe all-
gemein zu verringern, bzw. fir das Vorhaben selbst vollstandig auszuschlielen (vergleiche
Kapitel 7.5.6).

7.5.17 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Ge-
meinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iberschritten werden
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 h BauGB)

Durch die Berucksichtigung der Vorgaben durch den Luftreinhalteplan (vergleiche Kapitel
7.5.16) flr das gesamte Stadtgebiet Kéins und im speziellen der vorgesehenen Mallnhahmen
und Ziele in der Planung des aktuellen Vorhabens durch den Bebauungsplan kann gewahr-
leistet werden, dass im Bereich des Plangebietes sowie seines Umfelds die bestmaogliche Luft-
qualitat auch nach Umsetzung des Vorhabens erhalten bleibt.

7.5.18 Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d
des § 1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB - Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit und
Bevolkerung, Kultur- und Sachguter (§ 1 Absatz 6 Nummer 7 i BauGB)

Wechselwirkungen sind alle denkbaren und strukturellen Beziehungen zwischen den obenge-
nannten Schutzgttern und Umweltbelangen, innerhalb von Schutzgtitern sowie zwischen und
innerhalb von landschaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Be-
troffenheit durch Projektwirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind. Beste-
hende Wechselwirkungen werden im Rahmen der Erfassung der einzelnen Schutzguter be-
schrieben. Dieser Vorgehensweise liegt ein Umweltbegriff zugrunde, der die Umwelt nicht als
Summe der einzelnen Schutzguter, sondern ganzheitlich versteht.

Eine besondere Form des Zusammenwirkens, die Uber die Qualitat oder die Funktion der in
den einzelnen schutzgutbezogenen Kapiteln beschriebenen Belange hinausgeht, ist im Plan-
gebiet oder dessen direktem Umfeld nicht festgestellt worden. Da die Flachen des Plangebie-
tes bereits heute anthropogen Uberformt sind, werden hochwertige naturliche Lebensraume
von einer Inanspruchnahme verschont und somit negative Verlagerungseffekte zwischen den
Schutzgutern weitestmoglich vermieden.
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7.5.19 Anfalligkeit fiir die Auswirkungen schwerer Unfélle und Katastrophen auf die Be-
lange des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d und i des § 1 Absatz 6
Nummer 7 BauGB - Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit und Bevol-
kerung, Kultur- und Sachgiiter, Wechselwirkungen, z. B. Seveso-lll-RL, 12. Bim-
SchV, KAS 18
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 j BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Das Stadtgebiet KoIn liegt in der Erdbebenzone 1 gemald DIN EN 1998-1/NA (2011). Dort
werden vier Zonen - 0 bis 4 - zur Erdbebengefahrdung ausgewiesen. Demnach konnen in Koln
leichte Erdbeben auftreten mit der Folge von leichten Beschadigungen an Gebauden.

Sonstige schwere Unfalle oder (Natur-)Katastrophen sind fur das Plangebiet als sehr unwahr-
scheinlich anzunehmen. Die Auswirkungen sonstiger potenzieller Gesundheitsrisiken wurden
zudem in Kapitel 7.5.12.3 abgehandelt.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Die Gebaude im Plangebiet werden unter Beachtung der Hinweise DIN EN 1998-1/NA (2011)
neu errichtet. Die Anforderungen an Rettungswege und Zuganglichkeit von Gebauden fur Ret-
tungskrafte werden berlcksichtigt. Insofern erhéht sich die geringe Anfalligkeit des Plangebie-
tes fur schwere Unfalle oder Katastrophen nicht. Dies gilt auch fur die Umweltbelange Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-
Gebiete, Kultur- und Sachguter sowie Wechselwirkungen.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umwelt-aus-
wirkungen:

Im vorliegenden Fall nicht relevant.
Bewertung:

Mit Ausnahme leichter Erdbeben sind sonstige schwere Unfélle oder Katastrophen fir das
Plangebiet als sehr unwahrscheinlich anzunehmen. Nach Umsetzung der Planung erhoht sich
die geringe Anfalligkeit des Plangebietes fiir schwere Unfalle oder Katastrophen nicht.

7.5.20 Eingriffsregelung

Von der Neuaufstellung des Bebauungsplans 7542/02 gehen Wirkungen auf den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild aus, die einen Eingriff im Sinne des § 14 Absatz 1 BNatSchG
verursachen und somit Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen hervorru-
fen. Fur die Beurteilung dieser Wirkungen werden die geplanten zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans (insb. Grundflachenzahl, Baugrenzen, Fahrwege und
Stellplatzflachen etc.) sowie der zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehérende Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan zu Grunde gelegt.

Zum Zweck der Umweltvorsorge und aufgrund des Vermeidungsgebotes gemall § 15
BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs vorrangig zu verpflichten, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder auf
andere Weise zu kompensieren. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind MalRnahmen zur
Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in der
Abwagung zu berucksichtigen (§ 1a Absatz 3 BauGB).
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Durch die Realisierung der durch den Bebauungsplan vorgesehenen stadtebaulichen Entwick-
lung geht eine Ackerflache verloren, an deren Stelle die geplanten Gebaude (Logistikzentrum
und Parkhaus) und die damit in Verbindung stehenden Zufahrten, Park- und Stellplatze und
Nebenanlagen errichtet werden. Das Planvorhaben verursacht somit absehbar in einem ho-
hen Umfang neue Versiegelungen und Bebauung (gemaR VEP circa 77 % der Plangebietsfla-
che) auf einer bisher im Realbestand weitestgehend unversiegelten Flache, die jedoch anteilig
bereits bauleitplanerischen Festsetzungen unterliegt.

Planungsbedingt sind hierdurch, aufgrund der intensiv ackerbaulichen Nutzung, weder Son-
derstandorte noch Biotope mit seltenen Standortbedingungen betroffen. Die entsprechende
Biotopwertigkeit ist im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (vergleiche Tabelle 4)
unter Berucksichtigung des bestehenden Planungsrechtes zu berucksichtigen.

Auch hinsichtlich der tbrigen Naturguter Boden, Wasser, Klima und Luft wurden im Rahmen
der Bestandserfassung keine Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung festge-
stellt, die eine besondere Eingriffserheblichkeit ableiten lassen. Lediglich das in Teilen des
Plangebietes festgesetzte Landschaftsschutzgebiet sowie der flachendeckende Biotopver-
bund besonderer Bedeutung stellen hier eine gewisse Wertigkeit in Bezug auf das Erreichen
naturschutzfachlicher Planungsziele dar. Jedoch wurde durch den Flachennutzungsplan der
Stadt Koln bereits die Inanspruchnahme dieser Flachen und die Etablierung eines Gewerbe-
gebietes am gewahlten Standort planungsrechtlich vorbereitet. Die Eingriffe in den Naturhaus-
halt werden somit im Sinne der Eingriffsregelung zusammenfassend als ausgleichbar einge-
stuft.

Tabelle 4: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

A. Ausgangszustand des Plangebietes
geman BP Nr. 74420/03 und Realzustand auf den sonstigen Flachen

1 2 3 4 5 6 7
Grundwert Korrektur- Einzel-
d B. t FI" h t e
Code iotoptyp ache Bestand wert Gesamtwert flichenwert
okologische
. (gem. Ludw ig (1991) Methode zur 6kologischen Bew ertung der Werteinheiten
Biotopt m? .4 . . X
oloptypen Biotopfunktion von Biotoptypen; Kéin-Code) (F) (gem. KéIn- (Sp-4+Sp.9) | (Sp-3xSp.6)
Code)

Nicht-ausgleichspflichtiger Eingriffsbereich (GE im bisherigen BP Nr. 74420/03)

HN4 / SB211 |Versiegelte Flache (Gewerbegebiet) 42.786 1 -1 0 0

Gesamtflache Nicht-ausgleichspflichtiger Eingriffsbereich: 42.786 Ausgangswert 0

Ausgleichspflichtiger Eingriffsbereich
Inhalte Bebauungsplan Nr. 74420/03

BB1/ GH411 Strauct}hecke (Flache zum Anpflanzen von Baumen 6.197 7 0 7 43.377
und Strauchern)
Realzustand sonstige Flachen
HAO / LW1  |Acker, intensiv 81.039 6 0 6 486.235
HH7 / BR132 Veg"etation an StraBen- und Wegerandern, 1162 12 0 12 13.948
gehodlzarm
Gesamtflache Ausgleichspflichtiger Eingriffsbereich: 88.398 zugehoriger Gesamtflachenwert A: 543.560
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B. Zielzustand des Plangebietes

gemdaR BP Nr. 7542/02
1 2 3 4 5 6 7
. " Grundwert Korrektur- Einzel-
Code Biotoptyp Flache Bestand wert Gesamtwert flachenwert
Okologische
. (gem. Ludw ig (1991) Methode zur 6kologischen Bew ertung der Werteinheiten
Biotoptypen Biotopfunktion von Biotoptypen; Kéln-Code) () (gem. KéIn- (Sp. 4 +Sp.5) | (Sp. 3x Sp. 6)
Code)
Nicht-ausgleichspflichtiger Eingriffsbereich
Mager-/StrauBgrasrasen
D NB6244 2.886 0 8.658
c3/ (Dachgriin, extensiv, auRerhalb PV-Anlagen) 8 3 3 €5
Versiegelte Flache
HN4 / SB211 24.27
/s (Gewerbegebiet, Fahrwege und unbegriinte Dachflachen) 9 0 0 0 0
HM1/ PA121 |Scherrasen 12.380 7 0 7 86.662
mit Baumbestand
Strauchhecke (M1)
BB1/ GH411 78 14 0 14 1.094
mit Uberwiegend standorttypischen Gehdlzen
BF32/ GH731 |Einzelbdume, Baumreihe, Allee (M3)
3.163 15 -1 14 44.289
(HM51 / PA122) |mit mittlerem Baumholz, standorttypisch
Gesamtflache Nicht-ausgleichspflichtiger Eingriffsbereich: 42.787 Aufwertung: 140.703
Ausgleichspflichtiger Eingriffsbereich
Mager-/StrauBgrasrasen
D NB6244 17.114 1.342
C3/NB6 (Dachgriin, extensiv, aulerhalb PV-Anlagen) 3 0 3 513
Versiegelte Flache
HN4 / SB211 (Gewerbegebiet, Fahrwege und unbegriinte Dachflachen) 56.209 ! ! 0 0
Strauchhecke (M1)
BB1/ GH411 4.168 14 0 14 58.351
mit Uberwiegend standorttypischen Gehdlzen
HM1/ PA121 |Scherrasen 8.931 7 0 7 62.515
mit Baumbestand
Scherrasen
HMS1/ PA122 ohne Baumbestand (als Obswiese angelegte Flache 1.976 6 0 6 11.856
(HK21/ LW331) ) . x
zum Ausgleich satzungsgeschitzter Baume - M2)
Gesamtflache Ausgleichspflichtiger Eingriffsbereich: 88.397 zugehoriger Gesamtflachenwert B: 184.064
Aufwertung im Nicht-ausgleichspflichtigen Eingriffsbereich gegeniiber Bebauungsplan NR 74420/03: 140.703
Gesamt- Gesamt- Aufwertung im Nicht-
C. Bilanz: (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) flichenwert|flachenwert| ausgleichspflichtigen Bilanz
B A Eingriffsbereich
184.064 543.560 140.703 -218.793

* Aufgrund der Uberfiihrung von Planungsdaten in ein Geographisches Informationssystem und des hierbei zugrunde gelegten projizierten Referenzsystems (ETRS
1989/UTM) kénnen sich gegenuber den Flachenangaben aus dem Liegenschaftskataster oder aus vorgenommenen Vermessungen geringfiigige Abw eichungen ergeben
(Weitere Informationen hierzu: https://w w w .bezreg-koeln.nrw .de/brk_internet/publikationen/abteilung07/pub_geobasis_etrs89.pdf)

Ergebnis der Eingriffs- / Ausqgleichsbilanzierung

Die Ergebnisse der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung sind der Tabelle 4 zu entnehmen. Hier
wird, wie in Kapitel 2.3.2 des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags zum Bebauungsplanver-
fahren beschrieben, zwischen dem nicht-ausgleichspflichtigen Eingriffsbereich, im Bereich
des bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 74420/03 festgesetzten Gewerbe-
gebiets, und dem ausgleichspflichtigen Eingriffsbereich auf den baurechtlich unbeplanten Fla-

chen sowie innerhalb der Grinflache des BP Nr. 74420/03 unterschieden.

Die Gegenuberstellung der Wertigkeit (Biotopwertpunkte — BWP) der Bestandsbiotoptypen im

-67 |

79 -




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7542/02 — Arbeitstitel: Maarhauser Weg/Hansestrae in KéIn-Porz-Eil

ausgleichspflichtigen Eingriffsbereich (543.560 BWP) mit dem geplanten Zielzustand der Fla-
che gemal Vorhaben- und ErschlielBungsplan (184.064 BWP) ergibt zunachst ein Defizit von
359.496 BWP. Dieses wird jedoch durch die geplanten Aufwertungen im nicht-ausgleichs-
pflichtigen Eingriffsbereich gegenuber dem derzeitigen planungsrechtlichen Zustand (Gewer-
begebiet) noch einmal verringert.

Wahrend das Gewerbegebiet im nicht-ausgleichspflichtigen Eingriffsbereich des geltenden BP
im Bestand vollstandig mit 0 Wertpunkten bewertet wird, erfahrt diese Teilflache im Rahmen
der BP-Neuaufstellung eine Aufwertung durch die Anlage von Grunflachen, Dachbegrunung
und die planungsrechtliche Sicherung der bestehenden Baumreihe an der Hansestralle. Die
Aufwertung belauft sich insgesamt auf 140.703 BWP im nicht-ausgleichspflichtigen Eingriffs-
bereich.

Mit der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 7542/02 und der Vorgaben,
die aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Bebauungsplan hervorgehen, ergibt sich
somit insgesamt ein restliches Kompensationsdefizit von 218.793 Biotopwertpunkten
(BWP). Insgesamt kann der Eingriff nach derzeitigem Planungsstand somit zu etwa 60%
(324.767 BWP) innerhalb des Plangebietes kompensiert werden.

Der Ausgleich des verbleibenden Kompensationsdefizits erfolgt Uber externe Ausgleichsfla-
chen im Kolner Stadtgebiet. Zum derzeitigen Planungsstand liegen zwei Kompensationsmal3-
nahmen vor, die den Eingriff gemeinsam vollstandig kompensieren. Diese umfassen zum ei-
nen den Kompensationstberschuss aus einem Bauleitplanverfahren in KéIn-Rondorf und zum
anderen die stadtische Mallinahme ,Bruck®.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Rondorf NW* wurde ein Kompensationsiber-
schuss generiert, der gemal dem Amt fur Landschaftspflege und Gruanflachen fur die Kom-
pensation eines grolieren Teils des externen Ausgleichserfordernisses aus dem BP-Verfahren
7542/02 herangezogen werden kann. Hier stehen 150.823 BWP auf 12.596 m? zur Verfugung,
wodurch ein restliches Defizit von 67.970 BWP verbleibt. Im Laufe des Verfahrens wurden die
verfugbaren Punkte durch die Stadt KoIn bereits fur das B-Planverfahren ,Maarhauser Weg /
HansestralRe“ reserviert. Die Mallnahme umfasst die Anlage einer extensiven Glatthaferwiese
(LW41111 / EA1) mit zweischuriger Mahd bzw. dreischuriger Mahd in den ersten 5 Jahren und
einer extensiven Weide (LW421111 / EB11), die mit Rindern oder Schafen beweidet wird.

Erganzend hierzu stehen in der stadtischen MaRnahme ,Briick* ausreichend Okowertpunkte
zur Deckung des verbleibenden Kompensationsdefizits zur Verfligung. Die Malnahme um-
fasst die Herstellung einer extensiven Fettwiese (Grinland, LW41112 / EA31) mit 2-schuriger
Mahd. Aufgrund der Verwendung von Regiosaatgut (artenreiche Wiesenmischung) und der
anfanglichen Aushagerung der Flache durch haufigere Schnittnutzung kann die Artenvielfalt,
die Haufigkeit, die Wiederherstellbarkeit und der Gefahrdungsgrad sowie die Naturlichkeit um
jeweils einen Punkt hoher bewertet werden, sodass die MaRnahme insgesamt mit 15 BWP
pro m? bewertet wird. Basierend auf dem Ausgangszustand als Ackerflache (LW1 / HAO) mit
6 BWP pro m? betragt die Aufwertung 9 BWP pro m2. Daraus ergibt sich ein Flachenbedarf
von 7.552 m? zum Ausgleich des verbleibenden Defizits.

7.5.21 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
(Anlage 1 zum BauGB, 2. b) ff)

Es sind keine benachbarten Plangebiete bekannt, mit denen es zu besonderen kumulierenden
Auswirkungen auf das Plangebiet und sein Umfeld kommen koénnte.
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7.5.22 eingesetzte Stoffe und Techniken
(Anlage 1 zum BauGB, 2. b) hh)

Es werden absehbar keine Stoffe oder Techniken eingesetzt, die eine besondere umweltrecht-
liche Relevanz haben kénnten.

7.5.23 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativen)
(Anlage 1 zum BauGB, 2. d)

Bereits auf Flachennutzungsplanebene wurden alternative gewerbliche Flachen untersucht
und bewertet. GroRe Gewerbeflachen, die fur ein Logistikzentrum erforderlich sind, wurden
andernorts nicht gefunden. Fur das Unternehmen bietet der rechtsrheinische Standort die
Maoglichkeit, die (Filial-)Belieferung via Porz ausschlief3lich rechtsrheinisch zu betreiben. Links-
rheinisch gibt es daflir das Zentrallager Kerpen, das ebenso wie das Lager in Leverkusen an
der Kapazitatsgrenze ist. Alternative Standorte im rechtsrheinischen Koln wurden gepruft, aber
aufgrund mangelnder Flachengrélie verworfen. Die Flachenverfligbarkeit stellte somit ein Ii-
mitierendes Kriterium bei der Standortsuche dar.

Darlber hinaus ist der Standort durch den bereits rechtswirksamen Bebauungsplan Nummer
74420/03 bereits in Teilen fur die gewerbliche Inanspruchnahme vorbereitet. Durch die Neu-
aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden die relevanten Umweltauswir-
kungen des Vorhabens gemal den derzeit geltenden rechtlichen Grundlagen bewertet dem
aktuellen Stand der Technik entsprechend vermieden und/oder vermindert, wodurch generell,
aber auch gegenuber dem bisher geltenden Planungsrecht, moglichst geringe Umweltauswir-
kungen zu erwarten ist.

Eine Umsetzung des Planvorhabens mit geringeren Auswirkungen auf die Umwelt als im vor-
liegenden Fall beschrieben, ist am geplanten Standort unter den dort gegebenen Vorausset-
zungen nicht moglich. Bei Berucksichtigung der in den vorhabenbezogenen Gutachten erar-
beiteten Ergebnissen und Malinahmen, die ebenfalls Eingang in den vorliegenden Umweltbe-
richt gefunden haben, erscheint die Umsetzung des Vorhabens gemal den aktuellen Planun-
gen als die optimale Alternative.

7.6 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung beziehungsweise Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Der Umweltbericht beinhaltet eine schutzgutbezogene Erfassung der Auswirkungen auf die
Bestandsituation unter Bertcksichtigung der tatsachlichen realen Flachennutzung und der ak-
tuell rechtswirksamen Darstellungen des Flachennutzungsplans und den Festsetzungen des
rechtswirksamen Bebauungsplans Nummer 74420/03. Die Grundlage fur die Beschreibung
der Auswirkungen bilden neben mehreren Ortsbegehungen und den digital verfigbaren um-
weltbezogenen Fachinformationen auch verschiedene Fachgutachten, die fur die beabsich-
tigte Aufstellung des Bebauungsplans erstellt wurden. Den Fachgutachten kénnen die jeweils
zu Grunde liegenden technischen Verfahren zur Datenerhebung wie Rammkernsondierungen,
Versickerungsversuche, Verkehrszahlungen, etc. entnhommen werden.

Die vorliegenden Daten und Gutachten geben einen relativ vollstandigen Uberblick Uber die
Ist-Situation und bieten eine verlassliche Grundlage zur Ermittlung und Bewertung dieser Um-
weltauswirkungen. Der Prognosestand ist vergleichsweise gut gefestigt. Somit kann davon
ausgegangen werden, dass keine erheblichen Risiken hinsichtlich der Voraussagegenauigkeit
auftreten werden. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen traten nicht auf.
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7.7  Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monito-
ring)

Aufgrund der guten Prognosesicherheit kann die Formulierung von Mafnahmen zur Uberwa-
chung erheblicher Auswirkungen unterbleiben.

7.8 Zusammenfassung

Entsprechend der Bewertungsergebnisse der Umweltprifung ergeben sich fur die Umweltbe-
lange die nachfolgend zusammengefassten Auswirkungen durch das Planvorhaben.

Tiere:

Das Plangebiet ist in den stadtischen Randbereich des Stadtteils Kéin-Porz eingebettet. Die
gegenwartige Habitatausstattung der intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache lasst auf
eine geringe Eignung als natirlicher Lebensraum fir wild lebende Tierarten schlieen. Ledig-
lich die randlich vorhandenen Grunstrukturen verfugen Uber eine héhere Wertigkeit und wer-
den von ubiquitaren Vogelarten sowie Fledermausen zur Nahrungssuche und als Neststandort
genutzt.

Da das Planvorhaben keine maldgebliche Beanspruchung der hochwertigeren Grinstrukturen
vorsieht, sondern diese sogar teilweise erweitert und durch zusatzliche strukturreiche Grinfla-
chen und Dachbegrinung erganzt werden sollen, verandern sich die Lebensraumbedingun-
gen im Plangebiet nicht so wesentlich, dass es hier planungsbedingt zu einer erheblichen
funktionalen Einschrankung kommen wird. Es kommt zu keinem Verlust von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten planungsrelevanter Arten. Durch gangige Vermeidungs- und Minderungs-
malinahmen, wie z.B. Rodungszeiten aulerhalb der Brutzeit, konnen erhebliche Auswirkun-
gen auf die ortliche Fauna ausgeschlossen werden.

Pflanzen:

Da das Planvorhaben nur partiell eine Beanspruchung von Gehdlzen vorsieht und diese, im
Vergleich zur bisherigen planungsrechtlichen Situation, sogar dauerhaft gesichert und teil-
weise erweitert werden, verandern sich die floristischen Gegebenheiten im Plangebiet primar
durch die Versiegelung der Ackerflache. Dadurch wird zwar die vegetationsfahige Flache re-
duziert, allerdings erfahren die verbleibenden Bereiche eine dkologische Aufwertung durch die
Anlage standortgerechter und im Vergleich zum Bestand vielfaltigerer Grunstrukturen. Ver-
luste von gemal Baumschutzsatzung geschuitzten Baumen werden durch Ersatzpflanzungen
ersetzt. Durch gangige Malinahmen, wie Bauzaune und MalRihahmen zum Wurzelschutz, kon-
nen Schaden an bestehenden Baumen wahrend der Bauzeit vermieden werden.

Flache:

Das Plangebiet reprasentiert eine Freiflache in stadtischer Randlage zu Gewerbegebietsfla-
chen des Stadltteils Eil in KéIn-Porz. Das Schutzgut Flache weist im derzeitigen Zustand des
Plangebietes mit intensiv bewirtschaftetem Ackerbau sowie den bestehenden bauleitplaneri-
schen Vorgaben (gewerbliche Nutzung gemall FNP und rechtskraftigem BP im Sudwesten)
keine besondere Empfindlichkeit gegenliber negativen Umweltauswirkungen auf. Trotz der
bestehenden bauleitplanerischen Zielsetzung der gewerblichen Entwicklung, stellt sich der
Realzustand noch immer als unversiegelte, intensiv bewirtschaftete Ackerflache dar.

Das Planvorhaben zielt gemaR Vorhaben- und ErschlieRungsplan auf eine rdumlich begrenzte
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Flacheninanspruchnahme mit einem hohen Ausnutzungsgrad ab, so dass eine effiziente Fla-
chennutzung erreicht wird und im Gegensatz zum bestehenden rechtskraftigen Bebauungs-
plan auch die bestehende Baumreihe in die kinftige Flachennutzung integriert und langfristig
planungsrechtlich gesichert wird. Durch Ausgleichs- und Verminderungsmafnahmen werden
zwar die nachteiligen Versiegelungseffekte gemindert, diese Uberwiegen aber dennoch im
Vergleich zum unversiegelten Ausgangszustand. Insbesondere aufgrund der Grol3e der Fla-
cheninanspruchnahme zur Neuversiegelung stellen sich die vorhabenbedingten Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Flache als abwagungserheblich dar.

Boden:

Die Plangebietsflache istim Ausgangszustand unversiegelt, aber die planungsrechtliche Inan-
spruchnahme in Teilen der Flache fur eine gewerbliche Nutzung ist aufgrund des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans Nr. 74420/03 bereits vorbereitet. Der verbleibende Eingriff durch die
Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 7542/02 trifft auf einen anthropogen veranderten Bo-
denstandort mit als nicht-schutzwurdig bewerteten Boden, deren Wertigkeit vor allem in ihren
allgemeinen Bodenfunktionen besteht. Vor diesem Hintergrund und der umfangreichen Fla-
cheninanspruchnahme, wird die Erheblichkeit der verbleibenden Umweltauswirkungen durch
das Planvorhaben auf das Schutzgut Boden als mittel eingestuft und ist damit abwagungsre-
levant.

Altlasten:

Durch eine geo- und abfalltechnische Untersuchung des Untergrundes (bgm 2024) (insb. 6st-
liche Verdachtsflache und PFC-Grundwasserschaden) konnten keine eindeutigen Verunreini-
gungen des Bodens, der Bodenluft und des Grundwassers nachgewiesen werden. Daher sind
diesbezuglich keine Auswirkungen durch die Realisierung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans zu erwarten. Zudem verhindert die kinftig grof3flachige Versiegelung der Flachen
weitere Beeintrachtigungen entlang des Wirkungspfads Boden-Mensch. Ebenso besteht in
Hinblick auf das stoffliche Gefahrdungspotenzial und unter Berlcksichtigung der vorgesehe-
nen technischen und organisatorischen Mal3nahmen zur Gewahrleistung eines stérungsfreien
Betriebes keine Gefahr schadlicher Umwelteinwirkungen durch das geplante Logistikzentrum
fur die Umgebung.

Wasser:

Oberflachenwasser:

Oberflachengewasser sind durch die Planung nicht betroffen.

Grundwasser:

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb der festgesetzten Trinkwasserschutzge-
biete ,Erker Muhle“ und ,Westhoven“ (Zone 1lIB). Die Anforderungen werden entsprechend
bericksichtigt. Die Daten der nachstgelegenen Grundwassermessstelle lassen auf einen
Grundwasserstand von ca. 10 m unterhalb der Gelandeoberflache schliefen. Mit der Reali-
sierung des Vorhabens geht ein deutlich erhohter Versiegelungsgrad einher. Die geplante um-
fassende nachgeschaltete Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers halt die
Grundwasserneubildung im Plangebiet jedoch aufrecht.

Malgebliche Veranderungen der Grundwasserneubildungsrate, des chemischen Zustands
oder eine schwerwiegende Storung des Wasserhaushaltes sind aufgrund der Gestalt des
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Planvorhabens mit den dargelegten Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen (insb. Ent-
wasserungskonzept) nicht zu erwarten.

Umgang mit Niederschlagswasser und Starkregenvorsorge:

Das Entwasserungskonzept sieht eine moglichst gleichmafige Ableitung und Verteilung des
anfallenden Regenwassers auf die dezentral geplanten Muldenstandorte vor, so dass auf eine
Versickerung in Rigolen zugunsten einer klimatisch wie grinplanerisch und Uberflutungstech-
nisch vorteilhaften Muldenversickerung verzichtet werden kann.

Durch das entwickelte Entwasserungskonzept ist die Entwasserung auch bei Starkregener-
eignissen moglich. Die geplante Dachbegrinung tragt dazu bei, die Wassermengen uber ei-
nen langeren Zeitraum zu verteilen und kann so die kurzzeitige Belastung reduzieren.

Hochwasserbelange:

Da das Plangebiet im Fall von Hochwasserereignissen weitgehend unbetroffen ist, sind fur die
Planung keine mafigeblichen Auswirkungen ableitbar. Lediglich flr das Szenario eines extre-
men Hochwasserereignisses (HQextrem) sind im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets Uber-
schwemmte Bereiche in topographisch tiefer gelegenen Gelandebereichen ausgewiesen. Es
sind jedoch keine funktionalen Zusammenhange mit dem Plangebiet ersichtlich.

Luft:

Luftschadstoffe — Emissionen, auch Treibhausgase:

Derzeit gehen vom Plangebiet keine maligeblichen Luftschadstoffemissionen aus, die vorbe-
lastend auf den Menschen und seine Gesundheit wirken kénnten. Die Umsetzung der Planung
wird voraussichtlich durch den Zusatzverkehr (1.088 Kfz/24 h) zu einer Zunahme der Emission
von Luftschadstoffen flihren, die jedoch nicht malRgeblich den ortstiblichen Rahmen Uber-
schreiten. Da im kunftigen Gebaudebetrieb vollstandig auf fossile Brennstoffe verzichtet wird,
ist zudem nicht mit gewerblichen Emissionen von Luftschadstoffen von besonderer Relevanz
zu rechnen.

Luftschadstoffe — Immissionen:

Lufthygienische Beeintrachtigungen des Plangebietes durch lokale Emittenten sind insbeson-
dere durch die umgebenden Strallen gegeben. Es liegen fir das Plangebiet jedoch keine Da-
ten vor, die auf eine Uberschreitung der in der 39. BImSchV definierten Grenzwerte hindeuten.
Der Anteil an Luftschadstoffen, die auf das Plangebiet wirken, wird sich in Folge des zuneh-
menden Verkehrs auf den o6ffentlichen StralRen voraussichtlich leicht erhéhen. Mit einer maf3-
geblichen Beeintrachtigung durch Luftschadstoffe ist jedoch nicht zu rechnen.

Der vorhabenbedingte Eingriff in randlich vorhandene lufthygienisch wirksame Geholze bzw.
Einzelbaume wurde im Zuge der Planung so weit wie moglich minimiert. Zur weiteren Redu-
zierung der Luftschadstoffbelastung im Plangebiet und seinem Umfeld wird die zusatzliche
Pflanzung von Baumen und die Anlage von Grinflachen geplant, sodass auch zukiinftig Ge-
holzstrukturen mit einer lokalen Bedeutung fur die Luftreinhaltung im Plangebiet vorhanden
sein werden, die sich positiv auf die Bindung von Luftschadstoffen auswirken und somit regu-
lierend auf die Luftqualitat wirken.
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Klima:

Als ackerbaulich genutzte Freiflache sind im Plangebiet nahezu flachendeckend klimadkolo-
gisch wirksame Flachen zur Kaltluftproduktion vorhanden. Ohne einen bedeutsamen Sied-
lungsbezug kommt der klimatischen Ausgleichsfunktion in der Flache nur eine allgemeine Be-
deutung zu. Angesichts der Ausweisung in der Planungshinweiskarte Hitze des Hitzeportals
Koln als klimatischer Puffer zwischen Siedlungsbereichen und Freiflachen hat die Flache im
Stadtgebiet dennoch eine gewisse Bedeutung flr stadtklimatische Zusammenhange.

Die Umsetzung der Planung bedingt eine groRflachige Bebauung und Versiegelung von bisher
klimatisch wirksamen Freiflachen im Ubergang zum Siedlungsbereich. Der Eingriff in die heute
bestehenden klimatischen Funktionen und die damit einhergehende nicht unerhebliche Belas-
tung kann nur teilweise durch AusgleichsmafRnahmen (Dachbegrinung und Anpflanzungen)
vermindert werden und es verbleibt letztlich eine Beeintrachtigung der 6rtlichen Klimafunktio-
nen.

Wirkungsgefiige zwischen Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima:

Es wurden keine besonderen Wirkzusammenhange ermittelt, die eine Uber die in den schutz-
gutbezogenen Ausflihrungen hinausgehende gesonderte Betrachtung erforderlich machen.

Landschaft:

Das Plangebiet wird durch landwirtschaftliche Freiflachen (Ackerbau) dominiert, die sich im
Ostlich angrenzenden Landschaftsraum durch weitere Grin- und Offenlandflachen fortsetzen.
Die vereinzelten Grunstrukturen und Baumpflanzungen im Randbereich sind als strukturie-
rende Elemente mit hdherer Qualitat fur das Landschafts- und / Ortsbild zu sehen, denen eine
besondere Bedeutung fur den Landschaftsraum im stadtischen Nahbereich zugeschrieben
werden kann.

Die kuinftige Bebauung Uberpragt das értliche Landschaftsbild mafigeblich. Dabei ist die raum-
liche Angliederung an bestehende, vergleichbare Nutzungsstrukturen und Bauweisen der Ent-
wicklung in unbelasteten Gebieten jederzeit vorzuziehen. Allerdings ist eine Verminderung der
Auswirkungen nur in geringem Male moglich und es verbleibt eine erhebliche visuelle Wir-
kung auf das Landschafsbild.

Biologische Vielfalt:

Vorhabenbedingt kommt es zwar zu einer Inanspruchnahme potenzieller Vegetationsflachen
und Lebensraume, dies betrifft aber einen bisher intensiv ackerbaulich genutzten Standort mit
geringer biologischer Vielfalt. Die kinftige Aufwertung des Plangebietes durch eine struktur-
reichere Vegetation und unterschiedliche PflanzmaRnahmen, fuhrt letztlich zu einer Verbes-
serung bzw. Aufwertung der biologischen Vielfalt im Plangebiet.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung/europaische Vogelschutzgebiete):

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet. Die nachstgelegenen Natura 2000-
Gebiete sind die gleichnamigen FFH- (DE-5108-301) und Vogelschutzgebiete (DE-5108-401)
~Wahner Heide", die sich in einer Entfernung von ca. 1,5 km dstlich zum Geltungsbereich be-
finden und absehbar keinen funktionalen Wirkzusammenhang mit dem Plangebiet aufweisen.
In Bezug auf Natura 2000-Gebiete hat das Plangebiet daher keine Bedeutung.
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Mensch, Gesundheit, Bevolkerung
Larm:

Die derzeit bereits bestehende Vorbelastung des Plangebietes und seines Umfelds durch den
angrenzenden Verkehrs- und Gewerbelarm wirkt sich unter Berucksichtigung der statuierten
Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen nicht maf3geblich auf die kiinftige Umsetzung des
Planvorhabens aus. Ein ausreichender Schallschutz (Larmpegelbereiche und Larmschutz-
wande) gegenuber den kunftigen gewerblichen Immissionen kann sowohl innerhalb des Plan-
gebietes als auch im Umfeld gewahrleistet werden. Weder innerhalb des Plangebiets noch im
Umfeld stellen die Larmemissionen durch das kinftige gesteigerte Verkehrsaufkommen
(1.088 Kfz/24 h) eine erhebliche Umweltauswirkung dar. Die Zunahme des Verkehrslarms
durch das Planvorhaben wird daher als vertraglich eingestuft. Es sind diesbezlglich weder
Schallschutzmal3inahmen durchzufuhren, noch 16st die Planung einen Anspruch auf Schall-
schutz dem Grunde nach aus.

Erschiitterungen:

Eine Vorbelastung des Plangebietes durch Erschitterungen, die Uber das flir Randbereiche
urbaner Ballungsraume Ubliche Mal} hinausgehen, ist nicht bekannt. Auch durch die zuklnf-
tige Nutzung sind keine unzumutbaren bzw. gesundheitsgefahrdenden Erschutterungswirkun-
gen auf dieses zu erwarten.

sonstige Gesundheitsbelange / Risiken:

In Bezug auf sonstige Gesundheitsbelange und Risiken weist das Plangebiet keine besondere
Empfindlichkeit auf. Der BP-Geltungsbereich liegt aufderhalb von Hochwasserrisikogebieten
oder Uberschwemmungsbereichen. Es sind keine besonderen Magnetfeldbelastungen be-
kannt und in der unmittelbaren Umgebung befinden sich keine Hochspannungs- oder Hochst-
spannungsfreileitungstrasse. Zudem liegt die Flache aulerhalb des Achtungsabstands von
Betrieben, die der Storfallverordnung unterliegen und somit in einem angemessenen Sicher-
heitsabstand von Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung.

In Bezug auf sonstige Gesundheitsbelange bzw. Risiken ergeben sich durch die Umsetzung
des bauleitplanerischen Vorhabens absehbar keine maligeblichen Veranderungen zum mo-
mentanen Zustand des Plangebietes. Aus der Gesamtbetrachtung der potenziell im Logistik-
zentrum gelagerten Stoffe lasst sich zudem ableiten, dass das stoffliche Gefahrdungspotenzial
des geplanten Logistikzentrums mit dem anderer, nicht erheblich belastigender, Gewerbebe-
triebe vergleichbar ist und im Zusammenhang mit den vorgesehenen technischen und organi-
satorischen MalRnahmen zur Gewahrleistung eines storungsfreien Betriebes keine Gefahr
schadlicher Umwelteinwirkungen fur die Umgebung besteht.

Besonnung/Belichtung:

In Bezug auf Besonnung/Belichtung weist weder das Plangebiet noch die unmittelbare Umge-
bung eine besondere Empfindlichkeit auf. Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens, kommt
es naturgemal zu einer Veranderung der Verschattungs- und Belichtungssituation im Plange-
biet selbst, aber auch in der ndheren Umgebung aufgrund der Lichteinwirkungen durch Au-
Renbeleuchtung zur Nachtzeit sowie eine verstarkte Verschattungswirkung tags. Diese betrifft
jedoch keinerlei schutzbedurftige Nutzungen, sodass unter Bertcksichtigung gangiger Mal3-
nahmen zur Vermeidung der Uberbeleuchtung keine erheblichen Umweltauswirkungen ver-
bleiben.
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Kultur- und sonstige Sachgiiter:

Innerhalb des Plangebietes und in seinem unmittelbaren Umfeld sind voraussichtlich keine
Kultur- oder Sachguter durch die Planung betroffen. Archaologische Bodenfunde kénnen je-
doch nicht ausgeschlossen werden und sind unverzuglich an das Romisch-Germanische Mu-
seum/Archaologische Bodendenkmalpflege der Stadt Koéln zu melden.

Vermeidung von Emissionen (insbesondere Licht, Geriiche, Strahlung, Warme), sach-
gerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern:

FUr das Plangebiet bzw. seine Nutzung sind derzeit keine besonderen Emissionen in Form
von Licht, Gertichen, Strahlung oder Warme bekannt. Im Hinblick auf Abfallvorkommen und -
entsorgung weist das Plangebiet ebenfalls keine Besonderheiten auf. Durch die Planung
kommt es absehbar auch kiinftig zu keiner besonderen und ortsuntblichen Emission von
Warme, Strahlung und Gertchen. Der sachgerechte Umgang mit Abwassern und Abfallen
wird gewabhrleistet.

Besondere Emissionen von Licht sind auf Ebene des Bebauungsplans noch nicht einschatzbar
und im Zuge der konkreten Vorhabenplanung zu berucksichtigen, aber grundsatzlich sind er-
hebliche Auswirkungen vermeidbar.

Nutzung erneuerbarer Energien / sparsame und effiziente Nutzung von Energie:

Der Bebauungsplan sieht die umfangreiche Errichtung von Photovoltaikanlagen auf dem Dach
des Logistikzentrums vor. Daruber hinaus soll die Abwarme der geplanten Kalteanlage fur die
Beheizung des Lagers verwendet werden.

Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des Was-
ser-, Abfall-, Immissionsschutzrechtes:

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Kdlner Landschaftsplans. Hier wird
der Teil des Plangebiets, welcher nicht im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.
74420/03 liegt, als Landschaftsschutzgebiet (LSG) (L22) festgesetzt. Des Weiteren wird an
der nordlichen Grenze der Flache eine Baumreihe als Entwicklungsmalinahme festgesetzt
(8.2-33).

Das Plangebiet liegt zudem in zwei unmittelbar aneinandergrenzenden Wasserschutzzonen
der Stufe IlI-B. Die Anforderungen der Trinkwasserschutzgebiete ,Erker Muhle“ und ,West-
hoven® sind zu bertcksichtigen.

Die Plangebietsflache der BP-Aufstellung liegt im Geltungsbereich des 2021 fortgeschriebe-
nen Luftreinhalteplans fur das Stadtgebiet KéIn. Im Rahmen des Bebauungsplans wird keines
der darin aufgefihrten Mallinahmenpakete in der Planung vertiefend weiterverfolgt, da es sich
in erster Linie um ein Privatvorhaben handelt. Dennoch wird mithilfe neuer Technologien an-
gestrebt, die Emissionen von Luftschadstoffen und Treibhausgasen durch das Vorhaben mog-
lichst gering zu halten und die Nutzung fossiler Brennstoffe allgemein zu verringern bzw. fur
das Vorhaben selbst vollstandig auszuschliel3en.
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Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaft
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden:

Durch die Berucksichtigung der Vorgaben des Luftreinhalteplans in der Planung des Vorha-
bens kann gewahrleistet werden, dass im Bereich des Plangebietes sowie seines Umfelds die
bestmdgliche Luftqualitat auch nach Umsetzung des Vorhabens erhalten bleibt.

Wechselwirkungen:

Da die Flachen des Plangebietes bereits heute anthropogen Uberformt und teilweise seit eini-
gen Jahren bauleitplanerisch gesichert sind, werden hochwertige naturliche Lebensraume von
einer Inanspruchnahme verschont und somit negative Verlagerungseffekte zwischen den
Schutzgutern weitestmoglich vermieden.

Anfalligkeit fiir die Auswirkungen schwerer Unfédlle und Katastrophen:

Mit Ausnahme leichter Erdbeben (Erdbebenzone 1) sind sonstige schwere Unfalle oder Kata-
strophen fur das Plangebiet als sehr unwahrscheinlich anzunehmen. Nach Umsetzung der
Planung erhéht sich die geringe Anfalligkeit des Plangebietes flr schwere Unfélle oder Kata-
strophen nicht. Die Hinweise DIN EN 1998-1/NA (2011) sowie die Anforderungen an Rettungs-
wege und die Zuganglichkeit von Gebauden fur Rettungskrafte werden bei der Errichtung der
geplanten Gebaude berticksichtigt.

Eingriffsregelung:

Die Plangebietsflache der BP-Aufstellung unterliegt anteilig bereits bauleitplanerischen Fest-
setzungen, die eine gewerbliche Nutzung und Bebauung von Teilen des Gebiets planungs-
rechtlich erlauben. Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
7542/02, Arbeitstitel ,Hansestralle / Maarhauser Weg“ werden zusatzliche Flachen bauleitpla-
nerisch beansprucht. Mit Realisierung der Planung erfolgt ein Eingriff in Ackerflachen zuguns-
ten der geplanten Gebaude (Logistikzentrum und Parkhaus) und der Anlage von Zufahrten,
Park- und Stellplatzen sowie Nebenanlagen. Das Planvorhaben verursacht somit absehbar in
einem hohen Umfang neue Versiegelungen und Bebauung (gemal VEP ca. 77 % der Plan-
gebietsflache) auf einer bisher im Realbestand weitestgehend unversiegelten Flache. Verblei-
bende Freiflachen werden einer hdherwertigen dkologischen Grinnutzung mit Baumbestand
zugefuhrt und Dachflachen weitestgehend extensiv begrint. Der Eingriff in randlich vorhan-
dene Baumbestande wurde planerisch so optimiert, dass der Geholzverlust so weit wie mog-
lich minimiert wird. Aul3erdem wird die Baumreihe an der HansestralRe weitgehend im Rahmen
der MaRnahmenflache M3 erhalten und erganzt. Die im Stdosten des Plangebiets vorgese-
hene Mallinahmenflache M2 erflllt den Zweck einer Ausgleichsflache, die der Ersatzpflanzung
von in Anspruch genommenen und satzungsgeschutzten Baume dient sowie eine Lebens-
raumfunktion flr geschitzte Arten bietet. Der Ausgleich des verbleibenden Kompensations-
defizits erfolgt Uber externe Ausgleichsflachen im Kolner Stadtgebiet. Zum derzeitigen Pla-
nungsstand liegen zwei Kompensationsmalnahmen vor, die den Eingriff gemeinsam vollstan-
dig kompensieren. Diese umfassen zum einen den Kompensationsuberschuss aus einem
Bauleitplanverfahren in Kéln-Rondorf und zum anderen die stadtische MaRnahme ,Brick®.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete, einge-
setzte Stoffe und Techniken, Alternativen, Monitoring (falls erforderlich):

Dies ist flr das vorliegende Planvorhaben nicht von Relevanz.
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