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I. EINLEITUNG

1.1 Planungsanlass

Das Recyclingunternehmen Max Becker verlasst seinen bisherigen Firmensitz nérdlich der
Widdersdorfer Strale 194 in Kéln-Ehrenfeld und verlagert seinen Standort in den Niehler
Hafen. Dadurch ergibt sich die Chance, das bisher fiir die Offentlichkeit abgeriegelte Gebiet
als neues Stadtquartier zu entwickeln. Die Grundstiicke der Max Becker GmbH & Co. KG
wurden von der Pandion AG erworben. Das westlich angrenzende Grundstliick der
RheinEnergie AG wird ebenfalls in die staddtebauliche Transformation miteinbezogen.

Der Rat der Stadt Kdln hat die Verwaltung mit Beschluss vom 06.02.2020 beauftragt, die
notwendigen planerischen Voraussetzungen zur stadtebaulich-funktionalen Neuordnung und
Weiterentwicklung des sogenannten Max Becker-Areals in KoIn-Ehrenfeld zu treffen, um die
Entwicklung eines mischgenutzten Quartiers anzustof3en. Zu diesem Zweck wurde von der
Ausloberschaft Pandion AG und Rheinenergie AG in Zusammenarbeit mit der Stadt Kéln von
Méarz bis Oktober 2022 ein stadtebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb zur Findung eines
zukunftsfahigen Konzeptes durchgefiihrt. Der Umgriff des Wettbewerbs gliederte sich in einen
Realisierungs- und einen ldeenteil. Der Realisierungsteil umfasste das Gebiet des eigentlichen
Max Becker-Gelandes sowie das Grundstiick der Rheinenergie sowie das Annexgrundstiick
zwischen Maarweg und Vitalisstralle. Dartber hinaus waren die im Wettbewerb
teiinehmenden Planungsteams aufgefordert, auch angrenzende Grundsticke als
konzeptionellen Ideenteil mit ersten planerischen Ansatzen mitzudenken. Der Ideenteil
umfasste das Areal von der Vitalisstral’e bis zur Oskar-Jager-Stral3e, sudlich der DB-Trasse
und noérdlich der Widdersdorfer Stral3e.

Das stadtebaulich-freiraumplanerische Konzept sollte eine nachhaltige Nutzungsperspektive
aufzeigen und ein Stuck lebenswerte Stadt sicherstellen. Es sollten ein gesundes Wohnumfeld
sowie Raum flr gewerbliche Nutzungen, Einrichtungen zur Ubergeordneten
Energieversorgung und Dienstleistungs-, Bildungs-, Kultur- und Nahversorgungsangebote
geschaffen werden. Der pramierte Siegerentwurf, welcher im Rahmen des Verfahrens durch
ein Gremium von Fach- und Sachpreisrichtern gewahlt wurde, dient als Grundlage fiir das
nachfolgende  Bebauungsplanverfahren.  Der  Siegerentwurf  wird  kontinuierlich
weiterqualifiziert. Der aktuelle Stand ist in einem Masterplan mit Themenkarten dokumentiert.

Die Umsetzung eines gemischt genutzten Quartiers auf Grundlage des
Wettbewerbsergebnisses ist nach bestehendem Planungsrecht nicht mdglich. Daher ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Der Geltungsbereich fir das
Bebauungsplanverfahren umfasst das Gebiet des Realisierungsteils des Wettbewerbs mit
dem Max Becker-Gelande sowie dem Grundstiick der Rheinenergie. Die Gesamtgrofe belauft
sich auf rund 17,1 ha (inkl. angrenzender Erschlielfungsflachen).

Neben der Neuaufstellung eines Bebauungsplans ist auch die Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich.

1.2 Aufgabenstellung

1.2.1. Allgemeine Aufgabenstellung

Die Aufgabe des Grinordnungsplanes (GOP) besteht vornehmlich darin, alle notwendigen
naturschutzfachlichen und grinplanerischen Erfordernisse fir die betreffende
Bauleitplanungsaufgabe aufzuarbeiten, damit diese im Sinne von § 1 Abs. 7 BauGB als
vollstandiges Abwagungsmaterial in das Bauleitplanverfahren eingestellt werden kénnen.

Diese planerische Aufgabe hat der GOP grundsatzlich und ausschlie3lich nach den MalRgaben
der in Kap. 1.3.1 bis 1.3.3 aufgeflhrten rechtlichen Grundlagen zu bewaltigen.
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Hierbei erfolgen in der Regel die Sammlung planungsrelevanter Grundlagen, die
Beschreibung von Konflikten mit den in Kap. 1.3 genannten Belangen, das Herausarbeiten
von Handlungsbedarfen und die Entwicklung von entsprechenden Malnahmen. Darauf
aufbauend wird ein Entwurf bzw. ein Vorschlag fir die planungsrechtliche Realisierung der
planerischen Inhalte erarbeitet. Hierfur werden GOP-Festsetzungen und planungsrechtliche
Hinweise fur den Bebauungsplan formuliert. Ein letzter, aber nicht unwichtiger Baustein flr
eine vollstandige planungsrechtliche Realisierung besteht in der Formulierung von
Regelungen, die in einem stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB vereinbart werden
kénnen.

Nach den allgemeinen Rahmenbedingungen, die bei der Erstellung des GOP zu
berlcksichtigen sind, ist die zu konkretisierende Aufgabenstellung eines jeden individuell zu
erstellenden GOP abhangig von der stéadtebaulichen Aufgabenstellung.

1.2.2. Projektbezogene Aufgabenstellung

Ausgehend von der naturrdumlichen und stadtebaulichen Ausgangssituation sowie auf Basis
der Ergebnisse der stadtebaulichen Planung und diverser Abstimmungsgesprache ergeben
sich fur die vorliegende Grinordnungsplanung die folgenden Aufgabenstellungen:

o Sicherstellung der Deckung des Bedarfes an Grinflachen, die durch das neue Quartier
mit ca. 3500 Einwohner:innen sowie aus der Ubergeordneten Grinvernetzung resultiert,
insbesondere

» die Grunversorgung im Plangebiet
» die Grunvernetzung im Zusammenhang mit dem Leitbild der Weststadt
»= und der damit in Zusammenhang stehenden grinplanerischen Gestaltung
der offentlich zuganglichen Durchwegungen
» mit dem Plangebiet als Mosaikstein zur Vervollstdndig der Vernetzung
zwischen Max Becker-Areal und Low Line
o Beachtung der Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung.

¢ Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung insbesondere bei Betrachtung

» Der Ausgleichsflache 6stlich der Vitalisstral3e

e Festsetzung von wohngebietsspezifischen Begrinungsmalnahmen im Sinne einer
sachgerechten Grinordnungsplanung insbesondere

» Begrinung der MU-Gebiete
» Begrinung der privaten Grinflachen
» Begrunung der Verkehrsflachen
e Beachtung und Umgang mit den vorhandenen Altlasten im Quartier
¢ Einbindung der Gaskugel in die umgebende Landschaft. Diesbezlglich ist insbesondere
die planungsrechtliche Zuweisung der Flache und der Haftung von Bedeutung.

e Umgang mit Bestandsbdumen und hochwertigen Biotopbestanden
¢ Grinplanerischer Umgang mit der Mobilitdtstrasse und ihre planungsrechtliche Sicherung

e Gleisdreieck Sozialkontrolle und Verkehrssicherheit mit Blick auf sich eng angrenzender,
widersprichlicher Nutzungen wie Kinderspiel und Clubkultur — Konfliktbetrachtung
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1.3 Rechtliche Grundlagen

1.3.1. Griinordnungsplanung

Gem. § 11 BNatSchG kénnen Aspekte der Landschaftsplanung fir Teile des
Gemeindegebietes in Grinordnungsplanen dargestellt werden. Bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes sind diese dann gem. § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu
bertcksichtigen.

In NRW gibt es mangels Ermachtigungsgrundlage im Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
nicht die rechtliche Madglichkeit, einen Grinordnungsplan als gemeindliche Satzung
aufzustellen. Daher ist der Griinordnungsplan, im Gegensatz zu anderen Bundeslandern, als
freiwilliges Planungsinstrument anzusehen.

Konkreter werden die Aufgaben von Landschaftsprogrammen, Landschaftsrahmenplanen,
Landschaftsplanen und auch Grinordnungsplanen in § 9 BNatSchG beschrieben. Fir die
Inhalte des Griinordnungsplanes sind insbesondere folgende Angaben hervorzuheben:

o die Vermeidung, Minderung oder Beseitigung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft (vergl. § 9 Abs. 3 Nr. 4 Buchstabe a BNatSchG)

e Schutz, Qualitatsverbesserung und Regeneration von Béden, Gewassern, Luft und Klima
(vergl. § 9 Abs. 3 Nr. 4 Buchstabe e BNatSchG)

e die Erhaltung und Entwicklung von Freirdumen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
(vergl. § 9 Abs. 3 Nr. 4 Buchstabe g BNatSchG).

In diesem Sinne sind mit der Grunordnungsplanung vornehmlich folgende Belange zu
betrachten, die in § 1 Abs. 6 BauGB als zu berlcksichtigende Belange bei der Aufstellung von
Bauleitplanen genannt werden:

o die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse...“ (§ 1 Abs. 6
Nr.1 BauGB),

o ,Soziale und kulturelle Bedirfnisse der Bevolkerung ....Sowie Belange des
Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung“ (vgl. § 1 Abs. 6 Nr.2 BauGB),

i

o ,die Belange der Baukultur, des Denkmalsschutzes und der Denkmalpflege...“ ... und die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes® (vgl. § 1 Abs. 6 Nr.5 BauGB),

o ,die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege” (vgl. § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)*

.die ausreichende Versorgung mit Grin- und Freiflachen (§1 Abs. 6 Nr.14 BauGB)

1.3.2. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gem. § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu
vermeiden und auszugleichen. Hierbei sind die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB
genannten Bestandteile des Naturhaushaltes in der stadtebaulichen Abwagung zu
bertcksichtigen.

Die betreffenden Bestandteile werden wie folgt genannt:
Tiere,

Pflanzen,

Flache,

Boden,

Wasser,

Luft,

Klima
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o das Wirkungsgeflige zwischen Ihnen
e Landschaft und die
e Biologische Vielfalt.

Somit sind im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auf der Ebene der
Bauleitplanung die festzustellenden Eingriffe im Hinblick auf die erhebliche Beeintrachtigung
der beschriebenen Bestandteile des Naturhaushalts darzustellen und zu bewerten. Erst dann
ist eine vollstandige und sachgerechte Abwagung gewabhrleistet, weil bei der Entwicklung von
Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen nachweislich die rechtlich begrindeten
Eingriffstatbestande zugrunde gelegt wurden.

Ein Ausgleich ist gem. § 1a Abs.3 Satz 6 BauGB nicht erforderlich, soweit der Eingriff vor der
planerischen Entscheidung zuldssig war oder bereits erfolgt ist. Mit dieser gesetzlichen
Regelung werden die Grenzen der Ausgleichsverpflichtung bestimmt. Hieraus folgt nach der
einschlagigen Rechtsprechung' die Verpflichtung der Gemeinde, den ausgleichpflichtigen
Eingriffsbereich in der Bebauungsplanurkunde darzustellen. Uber die Definition des
ausgleichpflichtigen Eingriffsbereichs entscheidet ausschliellich die verfahrensfiihrende
planende Gemeinde, deren Aufgaben bei der Stadt KdIn das Stadtplanungsamt wahrnimmt.

Auch wenn keine Ausgleichspflicht bei der Aufstellung des Bebauungsplanes festzustellen ist,
bleibt das Erfordernis der Eingriffsbetrachtung und das Erfordernis zur Berticksichtigung des
Vermeidungsgebotes. Daher ist die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
immer Bestandteil bei der Aufstellung und Anderung eines Bebauungsplanes.

Bei der Bericksichtigung des Vermeidungsgebotes sind Mallhahmen zu betrachten, die den
Eingriff mindern, weil es sich hier praktisch um eine teilweise Vermeidung von
Beeintrachtigungen handelt. Diese kdnnen beispielsweise Mallnahmen zur Dachbegriinung
oder die Pflanzung von StraBenbaumen sein?.

1.3.3. Naturschutzfachliche MaBRnahmen fir die Beriicksichtigung anderer
Rechtsvorschriften (z. B. Artenschutz)

Gegebenenfalls missen in bestimmten Fallen auch naturschutzfachliche MalRnahmen fir
einen Bebauungsplan berlicksichtigt werden, die auf der Grundlage anderer Rechtvorschriften
erforderlich sind. Planungsrechtlicher Ausgangspunkt fur die Berucksichtigung solcher
Malnahmen in der Bauleitplanung ist § 1 Abs. 3 BauGB. Hiernach haben die Gemeinden die
Bebauungsplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung
erforderlich ist. Dieses Planerfordernis ist nicht gegeben, wenn der Realisierung der Planung
auf Dauer ein rechtliches Hindernis entgegensteht. Ein derartiges rechtliches Hindernis kann
in einem gesetzlichen Verbot bestehen, das die Verwirklichung der im Bebauungsplan
festgesetzten Nutzungen dauerhaft ausschliet. Ein mogliches gesetzliches Verbot kann
durch unterschiedliche Rechtsvorschriften begriindet sein, wie beispielsweise durch das
Bundesnaturschutzgesetz, das Wasserhaushaltsgesetz und viele andere Rechtsvorschriften.
Ein bekanntes Beispiel besteht insbesondere mit den artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG.

Die gegebenenfalls erforderlichen KompensationsmafRnahmen unterliegen daher nicht der
bauleitplanerischen Abwagung, sondern sind Voraussetzung fir die im Vorfeld beschriebene
Rechtsmaligkeit des Bebauungsplanes.

Uber das rechtliche Erfordernis zur Beriicksichtigung solcher MaRnahmen entscheidet das
Stadtplanungsamt.

" Vgl. Oberverwaltungsgericht Minster Urteil vom 19.06.2006 - 7 D 78.05.NE und Bundesverwaltungsgericht Beschluss vom
04.10.2016 - 4 BN 26/06

2Vgl. Verwaltungsgericht Stuttgart im Urteil vom 19.02.2004 — 1K 1545/03, juris Rdnr
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Grinordnungsplan zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 63460/05 Max Becker Areal Koln

2. PLANUNGSRELEVANTE GRUNDLAGEN

Mit der Grundlagensammlung des Grinordnungsplanes (GOP) werden nur die Grundlagen
behandelt, die fir die planerischen Aussagen des GOP relevant sind. Ferner verweist der GOP
auf bereits dargestellte Grundlagen anderer Fachbeitrdge und Gutachten, die im
Bauleitplanverfahren aufgestellt wurden, wie beispielsweise des Umweltberichts, des
Artenschutzgutachtens oder des Begrindungstextes des Bebauungsplanes.

21 Lage des Planungsgebietes

2.1.1. Lage im Raum

Das 17 ha grolie Plangebiet liegt im Stadtteil Ehrenfeld, rund einen Kilometer westlich des
Bahnhofs Kéln-Ehrenfeld.

Der Geltungsbereich umfasst das Gebiet nérdlich der Widdersdorfer Stralle 194 — 208, dstlich
des Maarwegs, sudlich der Bahntrasse Schnellfahrstrecke Kéln—Aachen und westlich des
Alten Gaswerkes, des Kontrastwerkes (Oskar-Jager-Stralle 173) und des Grundstlickes
Oskar-Jager-StralRe 175-177. Ebenfalls Bestandteil des Geltungsbereichs ist das sogenannte
Gleisgrundstuck zwischen Vitalisstrale und Maarweg sudlich der DB-Trasse.

Die Widdersdorfer Stralle knupft Uber die Weinsbergstrae in 6stlicher Richtung an den
Melatengurtel, in westlicher Richtung an die Militarringstra’e an. Westlich und 6stlich des Max
Becker-Areals schlielen sich Uberwiegend gewerblich genutzte Flachen an. Noérdlich der
Bahntrasse befindet sich das Quartier ,ehemaliger Giterbahnhof Ehrenfeld” seit Mitte 2019 im

Bau, welches als mischgenutztes Quartier geplant wurde.

Der Geltungsbereich liegt somit Uberwiegend im Stadtteil Ehrenfeld, der westlichste "Zipfel"
liegt im Stadtteil Mingersdorf.

Bickendorf 3 v MeBbaursiayey

o >
Alt-Vogelsang \h,n" She,, & £ 5
S

e 5
“ 3

Melatapn
0y,
&)

Ws-.n\her.];p,

% Stalp, :
- rger ¢, =
N ! ir 3 AL e o,

3 2% St
>tolberger sty
Braunsfeld e

Petershof

p]

Oy )
»;"'\w\)
S0

&
&
&
&

Inne
Nere R

game®h

hachener Ste =) Aachener Str

Kaf
Aachener Str AachenerStr, ==l —

Abbildung 1: Lage im Raum (Stadtplan verandert, Zugriff am 21.02.2025)
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Grinordnungsplan zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 63460/05 Max Becker Areal Koln

2.1.2. Naturraumliche Zuordnung

Das Plangebiet liegt in der Niederrheinischen Bucht, hier in der naturrdumlichen Haupteinheit
NR-551 ,Kd&In-Bonner Rheinebene® mit der Untereinheit der ,Nordliche Kdlner Rheinebene”

(551.31), die geologisch durch Kiese und Sande gepragt und durch urbane Nutzungen stark
Uberpragt ist.

2.1.3. Griinsituation im Umfeld des Planungsgebietes

Das direkte Umfeld des Max-Becker-Areals weist nur wenige qualitativ hochwertige
Grunflachen auf. Die 6ffentlichen Grinflachen beschranken sich auf vereinzelte Kleingarten
sowie kleinere, nicht miteinander vernetzte Grinflachen innerhalb der Wohnsiedlungen, wie
beispielsweise der Leo-Amman-Park und der Helmholtzplatz, die beiden norddstlich des
Plangebietes liegen. Dariber hinaus pragen fragmentierte und teils unzugangliche
Restgrinflachen sowie Gehdlzbestande das Gebiet, insbesondere entlang der Bahntrassen
(Gleisdreieck, Clarenbachplatz, Luisenviertel) und auf gewerblichen Brachflachen.

Mit Blick auf Wohngebietsgrin (Entfernung 500 m FulRweg) sind insbesondere die Spielplatze
in der naheren Umgebung zu behandeln. Hier zu nennen sind Alsdorfer Stral3e sudlich des
Plangebietes und ein Spielplatz in der Christianstralle/ Leyendeckerstrafle norddstlich des
Plangebietes. Weitere Spielplatze in unmittelbarer Nahe gibt es keine.

Trotz dieser Defizite befinden sich gréllere, wenn auch weiter entfernte Grinanlagen in
relativer Nahe. Hierbei ist zwischen stadtteilbezogenem Griin (bis 1.000 m Entfernung) und
gesamtstadtischem  Grin  (bis 5.000 m Entfernung)  zu unterscheiden.
Zum stadtteilbezogenen Grin zahlt der Melatenfriedhof, der siiddstlich des Plangebietes liegt,
sowie der Stadtwald im Siden. Zum gesamtstadtischen Grin gehéren der Wassermannpark
nordwestlich des Gebiets und der Biesterfeldpark im Norden. Zudem ist der Innere Grungurtel
dstlich und der AuRere Griingirtel westlich des Gebiets zu nennen.

Bocklemund g
i 3 X
Vogeisang-Nord = Westar ¢ (/ | Rochuspark /,/\
2
o & - [ G
cj E(\ 5
A

&
b(‘
Bliicherpark g
4§ i

2 % 2\ v
g Ehrenfeld
S % % S,
g Biesterfeld ‘8 20, %
2 Takufeld )
% A
k3 Sechziguiertel
ey Neuehrenfeld A
5
X

5
g, e,

Ge|dernstr.

Bickendorf D]

- X0

AuBerer Griingiirtel

>
@
Alt-Vogelsang \»\‘\z‘ Helmholtzplatz &

‘Wassermannpark f \3} Leo-Amén-Park
Wassermannsee ~r_¢ =/

del-Ring
213 Gregor Men

V\\"’ Spielplatz

eld 7 Y,
Siedlung Egelspfad R}a s
Y E
Wig, o
eriorter o,
E

: .
L Brachflache Gleisdreieck \ o 3
L Spielplatz Altstadt/N|
o I G tel
S’D‘ht‘rge,strr \// / -3 nnerer rungure
Mingersdorf

=
in gt
Braunsfeld /j o
l ] Melatenfriedhof
K12 \ Belgisches Viertel

hizLovenich

()

@ Clarenbachplatz

Rhein-Energie-! Stadlon\ M&M&ﬁ-———\\
Kolner W?Q £

Lindenthal

ECFTE?TT’RTI
L1
‘l pnbachha

,_o‘a‘ Mauritiusviertel

=

aunbpjemipes

Stadtwald Altstadt/Si

Pantaleons

‘\ « 116 1BBINANN
\ 408

o
Pl ]

Abbildung 2: Griinsituation im Umfeld (Stadtplan verandert, Zugriff am 21.02.2025)
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Grinordnungsplan zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 63460/05 Max Becker Areal Koln

2.2 Bestandsaufnahme

In die Bestandsaufnahme wird das unmittelbare Umfeld so weit einbezogen, wie fur die
Beurteilung der Planung und ihrer Auswirkungen von Bedeutung. Aullerdem werden
grofrdumige funktionale Beziehungen (Klima, Landschaftsbild) berlcksichtigt.

Neben den Ergebnissen eigener Erhebungen vor Ort liegen der Bestandsaufnahme und -
darstellung insbesondere die Angaben in Fachinformationssystemen des Landes sowie das
Umweltinformationssystem der Stadt Kéln (http://www.stadt-koeln.de) zugrunde.

2.2.1. Realnutzung

Das Plangebiet ist Giberwiegend durch industrielle Nutzungen gepragt, insbesondere durch die
Unternehmen Max Becker GmbH & Co. KG und RheinEnergie AG. Die Max Becker GmbH &
Co. KG war bis 2022 hier aktiv; heute werden auf dem Geldnde nur noch Restarbeiten
durchgefiihrt.

Auf dem Geldnde des Unternehmens befinden sich im Suden verschiedene
Verwaltungsgebaude, wahrend grolle, versiegelte Flachen im Nordwesten als Lager- und
Abstellflachen flr Recyclingmaterialien dienen. Weitere befestigte Flachen werden als
Parkplatze fur die im Plangebiet Beschaftigten genutzt. Von der Bahntrasse im Norden flhren
einzelne Gleise auf das Gelande, die derzeit nicht mehr in Betrieb sind.

Das Gelande der RheinEnergie AG umfasst technische Betriebseinrichtungen zur
Sicherstellung der Strom- und Gasversorgung grof3er Teile des linksrheinischen Koélns. Dazu
gehoren ein Umspannwerk und eine Gasregelstation. Zudem stehen dort ein 40 Meter hoher,
kugelférmiger Gasbehalter sowie ein historisches Uhrenhaus, die beide aus der Zeit der
ehemaligen Gaswerknutzung stammen. Beide sind nicht mehr in Betrieb.

Entlang der Widdersdorfer Stralle befinden sich zwei denkmalgeschitzte ehemalige
Arbeitervillen mit ihren zugehérigen Freiflachen.

Im Westen des Plangebietes liegt der sogenannte Gleisbogen oder auch Gleisdreieck — eine
ungenutzte Brachflache zwischen der Bahntrasse im Norden und einem stillgelegten Gleis,
das einst zum Gelande der Max Becker GmbH & Co. KG fuhrte.

e .
ehem. Arbeitervillen
(inkl. Freiflichen

Abbildung 3: Realnutzungen innerhalb des Plangebietes (Luftbild verandert nach Google
Earth, Zugriff am 04.03.2025)
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Grinordnungsplan zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 63460/05 Max Becker Areal Koln

2.2.2. Orts- und Landschaftsbild

Das Max-Becker-Areal liegt im linksrheinischen Kéln-Ehrenfeld und ist gepragt durch seine
ehemalige industrielle Nutzung.

Das Gelande stellt sich aktuell als weitgehend versiegelte, heterogene Flache dar, die durch
industrielle und technische Infrastruktur wie einen Schrottplatz, ein Umspannwerk und eine
Gasregelstation gepragt ist. Die Vegetationsstruktur beschrankt sich auf rudimentare
Begriinung entlang von Randbereichen und punktuelle Gehdlzgruppen.

Die Umgebung ist durch eine Mischung aus Wohn-, Gewerbe- und Verkehrsnutzungen
gepragt. Im Sidden dominieren entlang der Widdersdorfer Strale unterschiedlich hohe
Gebaudetypologien mit einer Vielzahl an Vorplatz- und Parkplatzflachen, wodurch keine
durchgangige Strallenflucht entsteht. Nach Norden und Osten schlieen sich Gewerbebauten,
Lagerhallen sowie Birostandorte an, wahrend westlich und sidlich Wohnbebauung sowie
lokale Nahversorgungs- und Gastronomienutzungen das Bild pragen.

Trotz der zentralen Lage wirkt das Max-Becker-Areal durch die Umzd&unung und den
eingeschrankten Zugang abgeschottet. Die angrenzenden Bahngleise und Gewerbeflachen
begrenzen Sicht- und Wegebeziehungen zusatzlich.

2.2.3. Geologie

Das Stadtgebiet von Koéln gehdrt zum sudlichen Teil der Niederrheinischen Bucht, die im
Siden und Westen von der Eifel und im Osten vom Bergischen Land begrenzt wird. Die
Niederrheinische Bucht stellt ein junges Senkungsfeld dar, in dem seit dem Oligozan bis zu
1.300 m machtige marine und terrestrische Sedimente auf paldozoischem und mesozoischem
Grundgebirge abgelagert wurden.

Zahlreiche, in der Regel NW-SE-streichende und zum Teil noch aktive, Verwerfungen und
Staffelbruchsysteme zerlegen die sidliche Niederrheinische Bucht in vier Schollen. Den
ostlichen Teil der Niederrheinischen Bucht bildet die Kdlner Scholle, in der auf devonischem
Untergrund bis zu 400 m machtige tertidre und quartare Sedimente lagern. Die pratertiaren
Festgesteine setzen sich Uberwiegend aus unterdevonischen Schiefern und Grauwacken,
mitteldevonischen Sandsteinen und oberdevonischen Kalken und Schiefern zusammen.

Bei den tertiaren Schichten handelt es sich als Folge fortwahrenden Regressionen und
Transgressionen um eine flache Wechsellagerung von Sanden, Tonen und geringméachtigen
Braunkohleflozen.

Im Zuge starker Absenkungsvorgange wahrend des Quartars erfolgte eine Sedimentation von
Lockersedimenten des Rheins (Terrassen). In der Kdlner Scholle blieben die jeweils alteren
Terrassen mit einer neuen Taleinkerbung und Schotterausraumung an den Randern in einem
hoher liegenden Niveau erhalten. Periodische Wiederholungen dieser Vorgange mit
tektonischen Hebungen im Bereich der Ville und des Rheinischen Schiefergebirges fuhrten zu
einer Terrassenlandschaft beiderseits des Rheins, die in Kaltzeiten mit einem L6Rschleier
uberdeckt wurde.

Das Plangebiet liegt im Verbreitungsgebiet der Niederterrasse des Rheins. Bei ungestorten
Untergrundverhaltnissen wird die obere Bodenschicht von etwa 1 — 3 m machtigen
schluffigsandigen Hochflutsedimenten des Rheins gebildet. Im Liegenden befinden sich kiesig-
sandige Ablagerungen der Niederterrasse. Im unteren Bereich des Quartars dominieren Grob-
und Mittelkiese mit Steinen und Lagen von kiesigem Mittel- und Grobsand. Die
durchschnittliche Machtigkeit der Mittel- und Niederterrasse betragt ca. 15 m.

Die Gelandehdhe des annahernd ebenen Grundstiicks liegt bei durchschnittlich ca. 49,0 m
NN.
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Grinordnungsplan zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 63460/05 Max Becker Areal Koln

2.24. Relief

Das Plangebiet ist bis auf wenige konkrete Ausnahmen weitestgehend eben. Die Bahntrasse
im Norden liegt zwischen 2,5m und 5 m erhdht. Nach Norden steigt das Gelande um mehr als
2 Meter an. Innerhalb des Plangebietes gibt es zwei Aufschittungen. Eine davon liegt 6stlich
von der Gaskugel. Hier betragt der Hohenunterschied ca. 6 Meter. Eine weitere Aufschittung
befindet sich noérdlich der Gaskugel und ist etwa 8 Meter hoch. Der Héhenunterschied zum
Maarweg betragt an dieser Stelle ca. 3 Meter und wird durch eine Stitzmauer abgefangen.
Das Gelande des Gleisbogens im westlichen Bereich des Plangebietes liegt topografisch
héher als die umliegenden Bahngleise. Dieser Teil des Plangebietes liegt etwa 4 bis 5 Meter
hoéher als die westlich angrenzenden Bahngleise.

Bahntrasse Erhohung
g 5
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Abbildung 4: Topografie des Plangebietes (Luftbild verandert nach tim.online.de, Zugriff am
21.01.2025)
2.2,5. Boden

Bodenkarte 1:50.000

Die Bodenkarte 1:50.000 erfasst das Gebiet als Weilkflache, das Plangebiet ist demnach nicht
erfasst.

Das zum Wettbewerbsverfahren erstellte Bodengutachten (Mull und Partner, 2020) liefert
folgende Ergebnisse:

Max Becker-Areal (Areal des ehemaligen Schrottplatzes)

Im Rahmen der Bodenuntersuchungen wurde eine durchschnittliche Aufflllungsmachtigkeit
von ca. 2,0 m ermittelt. Lokal wurden Auffullungen bis ca. 8,0 m Tiefe unter Gelandeoberkante
(GOK) im Bereich der ehemaligen Gasbehalter erkundet. Diese historische Auffiillung diente
grofdtenteils der Egalisierung des Gelandes zum Ende des vorletzten Jahrhunderts und
besteht aus Bodenaushub, Schlacken, Bauschutt und Aschen. Bei den chemischen
Laboruntersuchungen wurden Bodenveranderungen der Aufflllungen sowie bereichsweise
des unterlagernden Geogens (Hochflutiehm) detektiert. Bei den Grundwasseruntersuchungen
wurden Belastungen durch den Parameter Cyanid festgestellt. Die erkundeten gastypischen
Belastungen (im Wesentlichen: polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe und Cyanide)
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entstammen Uberwiegend der ehemaligen Nutzung durch das Gaswerk. Erkundete
Bodenbelastungen durch Schwermetalle und Mineral6le kdnnen sowohl groRtenteils auf die
Nutzung als Gaswerkstandort als auch die aktuelle Nutzung des Schrotthandels riickgefiihrt
werden.

Die vorgesehene sensible Wohnnutzung in Teilbereichen des Grundstlicks bedingt grofRere
Bodensanierungsmalinahmen.  Seitens der Investorin ist geplant, samtliche
Auffillungsmaterialien  sowie  bereichsweise  Schadstoff beaufschlagte, geogene
Bodenmaterialien im Zuge der Neuplanung mittels Bodenaushub zu entfernen. Ziel der
Bodensanierungsmalinahmen ist die Unterschreitung bzw. Einhaltung séamtlicher Prifwerte
gemaR Bundesbodenschutzverordnung fiir das Szenario Wohngebiete sowie eine Anderung
im Altlastenstatus der Stadt Koln von einer Verdachtsflache in ,saniert ohne weiteren
Handlungsbedarf‘. Durch die vorgesehenen Mallnahmen kénnen demnach die
unterschiedlichen Nutzungen eines gemischt genutzten Quartiers ermdglicht und
insbesondere gesunde Wohnverhaltnisse realisiert werden.

RheinEnergie-Grundstick (Grundstiick, auf dem sich das Umspannwerk befindet)

Mit den oben genannten Bodengutachten wurde ermittelt, dass bereichsweise tiefgrindige
Bodenverunreinigungen  vorliegen, die eine  Grundwasserbeaufschlagung  mit
gaswerktypischen Schadstoffen bedingen. Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um eine
Verfillung einer groen Hohlform aus dem Zeitraum vor dem 2. Weltkrieg mit Rickstanden
aus der Gasproduktion. Vereinzelt wurden im Bereich der ehemaligen Tanktassen weitere
gaswerktypische Auffillungsmaterialien ermittelt. Die erkundeten gastypischen Belastungen
(im Wesentlichen: polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe, Cyanide; untergeordnet
auch Schwermetalle, Mineraldle) entstammen Uberwiegend der ehemaligen Nutzung durch
das Gaswerk.

Fir die geplante Umnutzung zu wohnbaulichen-/gewerblichen Zwecken werden auch hier
umfangreiche Sanierungsmafnahmen der vorgefundenen Schadstoffe erforderlich. Die
Ergebnisse der Sanierungsuntersuchungen und -planungen sind in Kap. 2.4.2.8. ,Planerische
Vorgaben der SanierungsmafRnahmen® zu finden.

Schutzwiirdige Boden NRW

In der Karte der schutzwirdigen Boéden NRW sind keine schutzwiirdigen Boéden i. S. d. § 1
Abs. 1 LBodSchG im Plangebiet dargestellt (3. Auflage des Bodenschutz-Fachbeitrags des
geologischen Dienstes NRW, 2018). Geotope oder Bodendenkmaler liegen im Plangebiet
ebenfalls nicht vor.

2.2.6. Wasser

Grundwasser:

Keine Aussage laut Grundhochwasserkarte der Stadt Kéin
Oberflachenwasser:

Das Plangebiet selbst weist keine naturlichen Oberflachengewasser auf.

Die Starkregengefahrenkarte der Stadt Koln verzeichnet im Plangebiet maRig bis hohe
Gefahrdungen durch Starkregen. Die Starkregengefahrenkarte verzeichnet im Plangebiet
einige Senken, in denen es bei Starkregen zu einer Uberstauung kommen kann. Gravierende
Mengen an oberflachig zustrdmenden Wasser von auf’en sind in der Karte verzeichnet.
Hierbei handelt es sich vor allem um den Maarweg im Norden und die Vitalisstral’e im Westen.
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Abbildung 5: Starkregengefahrdungskarte der Stadt KoIn (Ausschnitt)®

2.2.7. Klima/Luft

Das Plangebiet ist gemafR des Klimaatlas NRW (LANUV) Gberwiegend den offenen Gewerbe-
und Industrieklimatopen zuzuordnen; der Gehdlzbestand im Bereich des Gleisdreiecks ist
zudem den Klimatopen innerstadtischer Grinflachen zuzuordnen. Auch das Umfeld des
Plangebietes wird stark durch Klimatope der Gewerbe- und Industriestandorte gepragt, zudem
finden sich Stadt- und Stadtrandklimatope sowie, nérdlich an das Plangebiet angrenzend, das
Klimatop Bahnverkehrsflachen/Gleisanlagen.

3 (veréndert nach https://www.hw-karten.de/index.html?Module=Grundwasser, Zugriff am 08.01.2025)
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Abbildung 6: Klimatope im Bereich des Plangebietes und dessen Umfeld*

Gewerbe- und Industrieklimatope umfassen stark versiegelte Gebiete, sodass hier starke
Aufheizungen zu verzeichnen sind. Zudem sind hier oftmals Windfelder reduziert und der
klimatische Ausgleich minimiert, weshalb diese Klimatope in Summe oftmals ein stark
belastetes Mikroklima aufweisen. Je nach Art der hier zu findenden Nutzungen kdnnen
dartber hinaus auch erhéhte Schadstoff- und Abwarmebelastungen beschrieben werden.

Innerstadtische Grinflachen umfassen mehr oder weniger unversiegelte Bereiche mit
Vegetationsbestand, die einen ungestérten Tagesgang von Temperatur und Feuchte
aufweisen und zur Kalt- und Frischluftproduktion beitragen. Aufgrund der zumeist eher
kleinflachigen Ausdehnung dieser Klimatope ist die Fernwirkungen dieser klimatischen
Wohlfahrtswirkungen eher von lokaler Bedeutung.

Bahnverkehrsflachen tragen durch ihre technogenen Aufbauten ebenfalls zur Aufheizung und
Warmespeicherung bei, allerdings kénnen sie als Wind- und Frischluftschneise fungieren.

Zur Beurteilung der zu erwartenden Luftqualitat im Plangebiet wurde durch das Biro Peutz
Consult im Jahr 2020 eine lufthygienische Untersuchung durchgefihrt. Die Ergebnisse der
Untersuchung zeigen, dass die lufthygienische Situation vor allem von Schadstoffemissionen
des Umfeldes bestimmt  wird. Feinstaubbelastungen liegen nicht  vor.
Die verkehrsbedingten Immissionen lassen sich auf die hohen Stickoxidemissionen der stark
befahrenen Widdersdorfer Stralle und dem Maarweg zurtickfihren. Die Immissionsorte liegen
aulerhalb des Plangebietes. In den Bereichen mit berechneten Grenzwertiberschreitungen
liegt zudem eine weitestgehend geschlossene Randbebauung im Bestand vor. Aufgrund
dieser Randbedingungen ist davon auszugehen, dass diese Grenzwertiberschreitungen auch
ohne die zusatzliche Bebauung durch das Planvorhaben vorliegen.

Mit Abstand zu den StraRen und den DB-Strecken nehmen die Luftschadstoffkonzentrationen
schnell ab, sodass innerhalb des Planungsgebietes keine Feinstaubbelastungen sowie
Schadstoffemissionen vorliegen.

*(verandert nach www.klimaatlas.nrw.de, Zugriff am 08.01.2025)
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Abbildung 7: Verortung der Immissionsorte (Luftbild verandert nach tim.online.de, Zugriff
am 21.01.2025)

2.2.8. Biotopbestand / Pflanzen /Tiere

Biotopstruktur

Der Bestand im Plangebiet wurde im Januar 2025 vom Koélner Biro fur Faunistik erfasst.
Erganzend liegt eine Baumkartierung und -bewertung vor (sustineo, 2025).

Die Bewertung der erfassten Biotope erfolgt nach der Methode Sporbeck/Ludwig. Die
Biotoptypenbenennung erfolgt nach dem Koin-Code 2020, die bei der Stadt Koin
anzuwendende Biotoptypenliste.

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes ist zu weiten Teilen durch
Industrie innerhalb von Ortschaften gepragt (SB211). Industriebrachen/Gewerbebrachen
(BR2) durchziehen ebenfalls Teile des Max-Becker-Areals Uber weite Teile des Schrottplatzes
hinweg. Sonstige Ruderalflure (BR3) finden sich im Westen sowie Norden des Plangebietes
an die Bahntrassen angrenzend. Die Teile der Gleisanlage, die innerhalb des Gebietes zu
finden sind, sind als VF1 (Gleisanlagen) kategorisiert.

Der Bereich des Gleisbogens lasst sich in die beiden Biotoptypen GH5 (Gebusch) sowie GH7
(Baumgruppen, Baumreihen, Einzelbdume) einteilen, wobei der Biotoptyp Gebisch den
grofReren Anteil hat.

Daruber hinaus ist die nérdliche Umgebung der Gaskugel, sowie die Flachen zwischen den
einzelnen Gebauden auf dem Grundstick des Schrottplatzes als Gebusche (GH5) und
Baumgruppen, Baumreihen, Einzelbaume (GH7) zu kategorisieren.

Vereinzelte Hecken (GH4) befinden sich ebenfalls innerhalb des Geltungsbereiches. Hier sind
vor allem die Hecken um das Umspannwerk und die Hecken im Osten des Plangebietes zu
nennen.

Den Biotoptyp Garten (GA1) findet sich um das Uhrenhaus und ebenfalls zwischen den
Gebauden auf dem Max-Becker-Areal wieder. Die denkmalgeschitzten Bereiche der
Arbeitervillen an der Widdersdorfer Stralle lassen sich als Alte Villen mit parkahnlichen Garten
(SB16) kategorisieren. Die groRRzlgige Freiflache zwischen den beiden Baudenkmalern sowie
die Ostliche, sldliche und westliche Umgebung der Gaskugel sind als parkahnliche Strukturen
(PA1) zu definieren.
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Teile des Maarwegs, welche im Norden des Plangebiets an die Bahnunterfiihrung angrenzen,
sind als StrafRenverkehrsflachen (VF2) aufgefuhrt.

Abschlielend sind in der untenstehenden Tabelle alle vorgefundenen Biotoptypen inklusive
ihrer GréRe, Wertfaktor und den sich daraus ergebenen Biotoppunkten aufgelistet:

Tabelle 1: Biotoptypen des Plangebietes

KoIn- NAT | WIE | GEF | MAT | SAV | HAU Wert- Groe m? Biotoppunkte
Biotoptyp Code- el
2020
Industriebrache/ | gro 3 1 2 | 3| 3 1 13 9.244 120.172
Gewerbebrache
sonstige BR3 3 1 2 3 3 1 13 4.233 55.029
Ruderalfluren
Garten GA1 1 1 1 1 1 1 6 6.481 38.886
Hecken GH4 4 2 3 3 2 3 17 1.520 25.840
Hecken GH4 2 2 2 3 3 2 12 4.071 48.852
(gebietsfremd)
Gebisch GH5 2 2 3 3 3 3 15 7.942 119.130
Geblisch GH5 1 2 2 3 2 1 11 10.184 112.024
(gebietsfremd)
Baumgruppen, GH7 2 3 3 3 2 2 15 19.061 285.915
Baumreihen,
Einzelbaume
Baumgruppen, GH7 1 3 2 3 2 1 12 5.691 68.292
Baumreihen,
Einzelbaume
(gebietsfremd)
parkahnliche PA1 1 1 1 1 2 1 7 9.167 64.169
Strukturen
Alte Villen mit SB16 1 1 3 2 3 1 11 4.642 51.062
parkahnlichen
Garten
Industrie SB211 0 0 0 0 1 0 1 83.281 83.281
innerhalb von
Ortschaften
Gleisanlagen VF1 2 2 3 1 2 2 12 5.662 67.944
StralRenverkehrs VF2 1 0 0 0 1 1 3 219 657
flachen
Summe 171.398 1.141.253
Baumbewertung

Zum Planverfahren wurde auf der Grundlage eines Baumaufmales ein Gutachten
(Planungsrechtliche Sicherung schiitzenswerter Bdume zum Bebauungsplan-Entwurf Nr.
63460/05 ,Max Becker Areal KdIn“; sustineo, 20.03.2025) erarbeitet, welches als Anhang 04
dem GOP beigefiigt ist. Die Ergebnisse lauten wie folgt:
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Insgesamt wurden 436 Baume begutachtet. Der aufgenommene Bestand setzt sich aus 53
Baumarten zusammen. Die im Planungsgebiet am haufigsten vertretenen Baumarten sind der
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) mit 78 Baumen bzw. 18 % des Gesamtbestandes und der
Spitzahorn (Acer platanoides) mit 49 Baumen bzw. 11 % des Gesamtbestandes. Danach ist
die Familie der Birken mit 52 Baumen (12 %) sowie die Familie der Weil3dorne mit 63 Baumen
(6,5 %) am starksten vertreten.

175 Baume (40 %) besitzen eine gute bis sehr gute Vitalitat (Vitalitatsstufen 1 bis 2). 238
Baume (54 %) wiesen hinsichtlich ihrer Vitalitat ein mittleres Niveau auf (Vitalitatsstufen 2,5
bis 3).
Eine schwere Minderung der Vitalitat war bei 23 Baumen (5 %) zu verzeichnen (Vitalitatsstufen
3,5 bis 4).

Tiere

Im Rahmen der Artenschutzprifung® sind in den Untersuchungsjahren 2020 bis 2023
insgesamt 36 Vogelarten nachgewiesen worden, von denen 25 Arten Uber den gesamten
Erfassungszeitraum auch als Brutvdgel erfasst wurden. Planungsrelevante oder sonstige
besonders zu beachtende Brutvogel im Untersuchungsraum sind die Arten Mausebussard,
Gelbspotter, Star und Mauersegler.

Neben europaischen Vogelarten sind im Rahmen der Untersuchungen ebenfalls drei
Fledermausarten nachgewiesen worden. Hierbei handelt es sich um die Zwergfledermaus,
den GrofRen Abendsegler und das Grof3e Mausohr.

Ebenfalls wurde das Vorkommen der Mauereidechse nachgewiesen.

23 Planungsrechtliche Vorgaben

2.3.1. Regionalplan

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, sowie im Regionalplan-Entwurf (September
2024) ist das Plangebiet Uberwiegend als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt. Im
Regionalplan-Entwurf  sind im  Vergleich zur bisherigen Festlegung groRere
Bahnbetriebsflachen festgelegt.

2.3.2. Landschaftsplan / Landschaftsschutz

Der Landschaftsplan der Stadt Koln enthalt fir den Bereich des Plangebietes keine
Festsetzungen.

2.3.3. Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Koéln stellt das Plangebiet
Uberwiegend als Gewerbe- bzw. Industriegebiet dar. Weiterhin werden Teilflachen als Flachen
fur Bahnanlagen und Ver- und Entsorgung dargestellt. Da die aktuelle Plandarstellung nicht
der zukinftig gewilnschten Nutzung und dem Planungsziel entspricht, muss der
Flachennutzungsplan in einem eigenstandigen Verfahren geandert werden. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans und der Flachennutzungsplan-Anderung sind nicht
deckungsgleich.

Der Beschluss Uber die Aufstellung der 247. Flachennutzungsplananderung
~Entwicklungsraum Max Becker-Areal in Kéln Ehrenfeld und Koéln-Mingersdorf und zur
Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist Gegenstand der Sitzungen des
Stadtentwicklungsausschusses am 19.09.2024 und 07.11.2024. Planungsziel ist, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des Masterplans fir das Max Becker-

5 Artenschutzpriifung fiir den Bebauungsplan Entwurf 63460/05 ,Max-Becker-Areal“, Kélner Biro fiir Faunistik, Februar 2026
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Areal zu schaffen. Insbesondere werden als Industriegebiete (Gl) dargestellte Flachen (20,8
ha), Flachen fir Bahnanlagen (2,4 ha) und Flachen fiir Ver- und Entsorgung (3 ha) zugunsten
der Darstellung von gemischten Bauflachen (9,7 ha) zuriickgenommen.

Mit der 241. FNP-Anderungsverfahren ,Alsdorfer Strale“ (Feststellungsbeschluss durch den
Rat am 16.05.2023) wurde bereits eine Gl-Darstellung sudlich der Widdersdorfer Stralle
zugunsten einer GE-Darstellung zurlickgenommen. Zusatzlich wurden zugunsten der
Darstellung von gemischten Bauflachen (M) und Wohnbauflachen (W) die Darstellung eines
Gewerbegebietes zuriickgenommen.

| R

Abbildung 8: Flachennutzungsplan der Stadt Kéln (Auszug)
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2.3.4. Verbindliche Bauleitplane im Umfeld des Plangebietes

Fir das Plangebiet selbst besteht kein Bebauungsplan. Folgende Bebauungsplane grenzen
an den Geltungsbereich an, die nachfolgend in ihren Grundziigen beschrieben werden.

Bebauungsplan Nummer 62461/02 ,Neue VitalisstralRe in Kéln-Miingersdorf*
Bebauungsplan Nummer 62469/03 ,Wilhelm-Mauser-Stralde, Vitalisstralle*
Bebauungsplan Nummer 63469/07 ,Ehemaliger Glterbahnhof in Kéln-Ehrenfeld®
Bebauungsplan Nummer 63460/04 ,,Oskar-Jager-Stral3e in Kéln-Ehrenfeld*
Bebauungsplan Nummer 63459/02 ,Widdersdorfer Stralle,

Bebauungsplan Nummer 63459/03 ,Stolberger Strale*

Die aufgeflihrten Bebauungsplane spielen hinsichtlich der im Umfeld des Plangebietes
verbindlich festgesetzten 6ffentlichen und privaten Grinflachen keine nennenswerte Rolle,
weil mit diesen keine Grinflachen festgesetzt werden.

Anders sieht es mit dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Widdersdorfer Stralle
158 und 188a in Kdln-Ehrenfeld“ aus. Bereits im Ideenteil des stéadtebaulichen Wettbewerbes
ist eine Grinachse mit Ost-Westrichtung thematisiert worden (vgl. Kapitel 2.4.3.1). Diese wird
mit dem Bebauungsplan aufgegriffen.

Legende
[0 Bebauungsplan

Abbildung 9: Verortung der umliegenden Bebauungsplane®

2.3.5. Bauplanungsrechtliche Beurteilung des Plangebietes

Fir den Groliteil des Gebietes besteht kein Bebauungsplan, bis auf einen kleinen Teilbereich
im Westen im Bereich der VitalisstralRe. Es handelt sich hier um den Bebauungsplan Nr.:
62461/02; ,Neue Vitalisstrale in KdéIn-Mungersdorf¢. Der betreffende Bebauungsplan setzt

8 (verandert nach https://www.stadt-koeln.de/leben-in-koeln/planen-bauen/bebauungsplaene/suche/index.html, Zugriff am
08.01.2025)
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unter anderem ein Gewerbegebiet, Verkehrsflachen, Stellplatze und Flachen fur das
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fest. Darliber hinaus wird
mit einer Festsetzung fir die Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen
und Strauchern eine AusgleichsmalRnahme gesichert, die im Rahmen der Planfeststellung fur
die DB-Ausbaustrecke KdIn-Aachen planfestgestellt wurde (s. a. Kap 2.3.6.).

Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt dementsprechend nach § 34 BauGB und fir den
Geltungsbereich des genannten Bebauungsplanes nach §30 BauGB. Daruber hinaus waren
im Plangebiet planfestgestellte AusgleichsmaRnahme’ vorhanden. Diese Grundstiicke sind
gem. § 38 BauGB hinsichtlich der Anwendung der §§ 29 bis 37 BauGB auszuschlieRen. Somit
kénnen fir die betreffenden Grundstiicke die §§ 34 und 30 BauGB nicht angewendet werden.

Ve,
a

G,

"S-

x
-3 w o Am Alten Giterbahnhof

In
File o

Oskar-Jager-Str.
}

Widdersdorser Str

Dl

Legende

planungsrechtliche Beurteilung nach § 30 BauBG
[ rlanungsrechtliche Beurteilung nach § 34 BauBG
planungsrechtliche Beurteilung gem. § 38 BauGB

Abbildung 10: planungsrechtliche Beurteilung des Plangebietes

2.3.6. Planfeststellungsbeschluss ,Planfeststellung fiir die Ausbaustrecke Koéin —
Aachen (ASB 4) und die S-Bahn Koéiln — Horrem — Diiren (S 13), Abschnitt Koln
Ehrenfeld Gbf; Stadtgebiet KéIn“

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden seinerzeit Ausgleichsmallnahmen im
Zusammenhang des betreffenden Planfeststellungsbeschlusses planfestgestellt.

Dabei handelte es sich zum einen um:
o die Ausgleichs- und Erganzungsmafnahmen AM 4.2 und EM 1.7 der im Westen
befindlichen, Flurstlicke 2025 und 3365/171, der Flur 76, der Gemarkung
Mungersdorf und

o die AusgleichsmalRnahme auf dem Flurstlick 2406, der Flur 76, der Gemarkung
Mungersdorf

Mit den im Folgenden auszufihrenden Darstellungen des LPBs wird allerdings deutlich, dass
es sich hierbei nicht um eine Ausgleichsflache im naturschutzrechtlichen Sinne nach § 15 Abs.
2 BNatSchG, auf die die DB angewiesen ware, handelt. Vielmehr handelt es sich bei dem
Vegetationsbestand der Flache urspringlich um eine Ruderalflur, die im Rahmen des
Planfeststellungsverfahren als temporare Baustelleneinrichtungsflache beansprucht und nach

7 Planfeststellung firr die Ausbaustrecke Kéln — Aachen (ASB 4) und die S-Bahn Kéln — Horrem — Diiren (S 13), Abschnitt K6In
Ehrenfeld Gbf; Stadtgebiet KéIn*
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Beendigung der Baumallnahme als Ruderalflache wiederhergestellt wurde. Eine
flachenbezogene Biotopaufwertung fand dabei nicht statt.

Hieraus ergibt sich, dass die Planfeststellung umfanglich vollzogen wurde und dass es sich
bei der betreffenden Flache lediglich um eine wiederhergestellte Freiflache handelt, die im
Zuge der Planfeststellung als solche keine Zulassigkeit fur Bauvorhaben besitzen kann (vgl.
Kap. 2.3.6.).

Formal wurde festgestellt, dass es sich hier um eine Kollision der Fachplanung mit der
Bauleitplanung handelt, bei der die Fachplanung Vorrang hat und nicht durch die Abwagung
im Zuge des anstehenden Bauleitplanverfahrens zugéanglich ist.

Der Bebauungsplan sieht hier die Festsetzung einer Griinflache vor. Diese Festsetzungen
kénnen zunachst so nicht erfolgen, weil diese, wie in Kap. 2.3.8 beschrieben als
planfestgestellte Flachen gem. § 38 BauGB der gemeindlichen Planungshoheit entzogen
(sogenannter Vorrang der Fachplanung) sind.

Die Verlegung der Grinausgleichflache erfolgt somit im Rahmen der Plangenehmigung;
hierfur erfolgt ein Antrag auf eine ,planungsrechtliche Zulassungsentscheidung“ mit dem Titel
,Anderung der Ausbaustrecke ,ABS 4/S-Bahn 13 K.-Horrem-Diiren Bahnlinie Ausbaustrecke
K.-Aachen (PFA 3) K.-Ehrenfeld“ (Strecken-km 5,189 — 6,069).

Da die Verlagerung der AusgleichsmalRnahme in einem eigenstandigen Verfahren zu
betrachten ist, wurde mit den betroffenen Fachamtern der Stadt Koln vereinbart, das Thema
nicht tiefergehend im GOP abzuhandeln.

Durch das Buro landscap[ing] wird hierflr derzeit ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
erarbeitet 8. Dieser dient insbesondere der Bewertung der Eingriffe in die benannten
planfestgestellten AusgleichsmalRnahmen sowie der Beschreibung des zu erbringenden
Ausgleichswertes und der notwendigen AusgleichsmalRnahmen.

Die planfestgestellten Ausgleichsmal3inahmen sollen zukiinftig vollumfanglich innerhalb des
Kdlner Stadtgebietes umgelagert werden. Gemals des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages des Bulros landscap[ing] sollen hierflir Ackerflachen in der Gemarkung
Worringen (Flur 84, Flurstiucke 136 und 137) als Streuobstwiese entwickelt werden.

Durch die Verlagerung der planfestgestellten AusgleichsmafRnahmen werden diese aus der
Planfeststellung herausgenommen und kénnen dann formal Bestandteil eines
Bebauungsplanes werden.

2.3.7. Zu beriicksichtigende Vorgaben im Zusammenhang der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fiir die Bauleitplanaufgabe

Die Darstellung des Eingriffes in Natur und Landschaft wie auch die Vermeidung gem. § 1a
Abs. 3 BauGB ist eine grundsatzliche Aufgabe fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes,
welche in die stadtebauliche Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB im Bauleitplanverfahren zu
berlcksichtigen ist. Allerdings ist ein Ausgleich nicht in allen Fallen erforderlich. Diese
Regelung besteht mit § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB:

LEin Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.*

Die Ausgangssituation fiir die Beurteilung der potenziellen Ausgleichspflicht besteht mit der
bauplanungsrechtlichen Beurteilung des Planungsgebietes aus Kap. 2.3.5

8 Arbeitstitel: Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Eingriff in  Natur und Landschaft auf Grund neuer
Stadtquartiersentwicklung - Verlagerung von Ausgleichsflachen auf den DB-Grundstiicken 2025 und 3365/171, KoIn-
Miingersdorf, landscapling], 2026
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Hinsichtlich der Beurteilung der potenziellen Ausgleichspflicht im Sinne von § 1a Abs. 3 S. 6
BauGB lasst sich im Plangebiet ein Bereich feststellen, der als potenziell ausgleichpflichtige
Eingriffsflache zu definieren ist. Dabei handelt sich um Flachen fur das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen die mit dem Bebauungsplan Nr.: 62461/02;
,Neue Vitalisstralle in Koln-Mingersdorf* festgesetzt werden (vgl. Kap. 2.3.5). Fir diese
Flache besteht keine Zulassigkeit fir bauliche Anlagen gem. § 30 BauGB.
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Abbildung 11: potenziell ausgleichpflichtiger Eingriffsbereich

2.3.8. weitere potentielle MaBnahmenverpflichtungen aufgrund bestehender
Fachplanungen

Planfestgestellte Flachen sind gem. § 38 BauGB der gemeindlichen Planungshoheit entzogen
(sogenannter Vorrang der Fachplanung). Aus diesem Grunde ist eine planfestgestellte Flache
im Zuge einer Bauleitplanaufgabe aus der Planfeststellung herauszunehmen, damit diese
Bestandteil eines Bebauungsplanes werden kann.

Dies kann Uber ein Planfeststellungsverfahren zur Anderung des
Planfeststellungsbeschlusses oder uber eine Plananderung mit unwesentlicher Bedeutung
gem. § 76 Abs. 2 VWVTG erfolgen. Eine wesentliche Voraussetzung fur den zuletzt genannten
Fall, besteht darin, dass keine zusatzlichen Betroffenheiten vorliegen durfen.

2.3.9. Natura 2000-Gebiete (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung/europaische
Vogelschutzgebiete)

FFH-Gebiete gemal Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
naturlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH — Richtlinie) oder
EU-Vogelschutzgebiete gemal Richtlinie 79/409/EWG der Europaischen Union von 1979
(Vogelschutz-Richtlinie) sind im Planungsraum nicht vorhanden.
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2.3.10. Gesetzlicher Artenschutz

Im Rahmen der Artenschutzprifung zum Bebauungsplan 63460/05 (Kolner Buro fur Faunistik,
2026)°® wurde ein Brutvorkommen des Mausebussards fiir das Plangebiet festgestellt. Dieser
belegt wechselnd Horste im Bereich der Gaskugel und im sidlichen Plangebiet.

Baubedingt und durch Stérungen, welche mit dem geplanten Bauvorhaben zu erwarten sind,
werden voraussichtlich die Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Mausebussards zerstort.
Somit wirde mit der Planung des Bebauungsplanes ein Verbotstatbestand geman § 44 Absatz
1 Satz 3 BNatSchG ausgelost werden. Um dies zu vermeiden ist die Umsetzung von
vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen) erforderlich (vgl. Kap.1.3.3).

Gemal der Artenschutzprifung ist hierfir als Mallnahme der Nutzungsverzicht von
Altbaumbestanden bzw. die Erhohung des Erntealters in Altholzbestanden vorgesehen. Diese
MaRnahmen gelten gemal® Methodenhandbuch zur Artenschutzprifung in NRW als
hochwirksam. Die Umsetzung bzw. die Ausweisung dieser Flachen muss im rdumlichen Bezug
zu den verloren gegangen Wechselhorsten stehen. Weitere Anforderungen an die CEF-
Malnahme sind die ausreichende Entfernung zu Stdérungsquellen, ein Anschluss an
vorzugsweise strukturreiche, offene Jagdgriinde sowie eine eindeutige Abgrenzung der aus
der Nutzung genommenen Baume.

Zukunftig sind im Bereich des Max-Becker-Areals neben baubedingten Eingriffen auch starke
Stoérwirkungen gegeben, sodass eine entsprechende Sicherung und Durchfihrung der
MaRnahmen gemaly Aussagen der Unteren Naturschutzbehdrde nicht innerhalb des
Plangebietes erfolgen kénnen.

Somit kdnnen die betreffenden Mallnahmen nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
festgesetzt werden. Allerdings werden diese mit Hilfe eines stadtebaulichen Vertrages gem. §
11 BauGB zu sichern sein.

Die CEF-Malnahmen werden in Waldbereichen westlich des Militdrrings umgesetzt. Nach
Rucksprache mit der Forstverwaltung der Stadt Koéln konnten insgesamt 5 geeignete
grolRkronige Laubbdaume im Ko&lner Westen in einer Entfernung von ca. 2.400m vom
Vorhabenbereich ausgewahlt werden, die Uber einen Nutzungsverzicht dauerhaft als
potenzielle Horstbaume fiir den Mausebussard erhalten bleiben

Eine weitere planungsrelevante Art im Bereich des Plangebietes stellt die Mauereidechse dar.
Diese wurde im Bereich des Werkbahngelandes im nérdlichen Plangebiet festgestellt (Kélner
Buro fur Faunistik, 2026), weitere Vorkommen konnten nicht festgestellt werden.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden im Zuge der
Baumalnahmen sind geman der Artenschutzprufung ausschliel3lich
Vermeidungsmalnahmen (V) durchzufihren. Die Vermeidungsmaflnahmen wurden in
Absprache mit dem Stadtplanungsamt der Stadt Koln als planungsrechtliche Hinweise
umformuliert, diese sind dem Kapitel 5.2.2. zu entnehmen. Die wesentlichen Aussagen dieser
VermeidungsmalRnahmen (V1-V7 gem. der Artenschutzprifung) lassen sich wie folgt
zusammenfassen, tiefergehende Informationen sind dem Fachbericht zu entnehmen:

e V1: Zeitliche Begrenzungen flir die Inanspruchnahme von Vegetation aul’erhalb der
Aufzuchtzeit; die Beseitigung der Vegetation darf ausschlief3lich im Zeitraum der
Winterruhe und schonend unter Vermeidung von schwerem Gerat und ohne den damit
verbundenen Bodenverdichtungen erfolgen (MaRnahme V1 gemal
Artenschutzprafung). Sind Rodungsarbeiten innerhalb der Aufzuchtzeit erforderlich, ist
in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Kéln mindestens zwei
Tage vorher durch eine dkologische Baubegleitung (OBB) nach besetzten Nestern und
Fledermausquartieren zu suchen. Bei deren Auffinden ist die Rodung sofort
einzustellen. Nach Negativnachweis und Freigabe durch die OBB durfen die Arbeiten

® Artenschutzpriifung fiir den Bebauungsplan 63460/05 ,Max-Becker-Areal“, Kélner Biiro fiir Faunistik, Februar 2026
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beginnen. Die OBB ist zu protokollieren und das Protokoll der UNB unaufgefordert
vorzulegen.

e V2: Im Mauereidechsenlebensraum (nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Gleis-
und Boéschungsbereiche) darf die Vegetation nur vom 1. Marz bis 30. September
entfernt werden, ohne schweres Gerat und Bodenverdichtung, um die Tiere in ihren
Winterquartieren nicht zu gefahrden. Zur Vermeidung einer eingriffsbedingten Totung
von Mauereidechsen ist das Abfangen der Tiere aus betroffenen Flachen und das
Umsiedeln in die nordlich angrenzenden Lebensraume notwendig. Der Fang und die
Umsiedlung der Tiere erfolgen wahrend der Aktivitdtsphase (etwa Marz bis Oktober)
vor der Inanspruchnahme der Flachen.

o V3: Die Ruckwanderung der Tiere in den zuklnftigen Eingriffsbereich wird durch die
Installation eines Reptilienschutzzauns unterbunden. Zur Vermeidung einer
eingriffsbedingten Tétung von Mauereidechsen ist das Abfangen der Tiere aus
betroffenen Flachen und das Umsiedeln in die nordlich angrenzenden Lebensrdume
notwendig. Der Fang und die Umsiedlung der Tiere erfolgen wahrend der
Aktivitatsphase (etwa Marz bis Oktober) vor der Inanspruchnahme der Flachen.

e V4: Vogelschlag an Glas ist durch geeignete MaRnahmen zu minimieren; Um das
Tétungsrisiko von Végeln an Glas zu minimieren, sind Glaselemente an Gebauden und
Larmschutzwanden insgesamt zu minimieren oder es ist halbtransparentes Glas zu
verwenden. Sollte Glas zum Einsatz kommen sind je nach Umfang als
Schutzmallinahme Markierungen anzubringen.

e V5: Der Ruckbau der Gebdude ist aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit wildlebender
Vogelarten sowie aullerhalb der Sommerquartierzeiten der Zwergfledermaus
artenschutzrechtlich unkritisch. Dieser unkritische Zeitraum liegt zwischen Anfang
Oktober und Ende Februar. Durch die Mallnahme kann fur alle wildlebenden
Vogelarten sowie fir die Zwergfledermaus vermieden werden, dass der
Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (unmittelbare Gefahrdung von
Individuen inkl. ihrer Entwicklungsstadien) eintritt.

e V6: Zur Durchfiihrung bzw. Uberwachung der in dem vorliegenden
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufgelisteten Ausgleichs- und
Vermeidungsmalnahmen ist eine 6kologische Baubegleitung einzurichten.

e V7: Zur Minimierung negativer Auswirkungen auf nachtaktive Tiere durfen permanent
angebrachte Aulienleuchten nur zur sicheren Nutzung von Freiflachen und
Grundstiicken einschlieBlich deren Gebaude eingesetzt werden. Die Leuchtmittel
sollten moglichst geringe UV-Anteile haben. Die Gehause sind insektensicher zu
verschliellen und dirfen eine Oberflachentemperatur von 60 °C nicht Uberschreiten.
Licht darf weder nach oben noch seitlich abstrahlen, Dunkelrdume sind zu erhalten,
und die Lampen méglichst niedrig anzubringen. Beleuchtungsdauer und -intensitat sind
auf das notwendige Mall zu begrenzen, z.B. durch Nachtabsenkung oder
Bewegungsmelder.

Im Rahmen der planungsrechtlichen Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz (H2) werden
diese Vorgaben entsprechend berucksichtigt (siehe auch Kapitel 5.2.2.).

2.3.11. Denkmalschutz

Ostlich des Entwicklungsgrundstiicks befinden sich denkmalgeschiitzte Geb&ude an der
Widdersdorfer Stralle 188a—208. Diese bilden ein Ensemble, das in seiner Wahrnehmbarkeit
erhalten bleiben muss. Dazu gehéren die ehemaligen Arbeitervillen (Widdersdorfer Stralle
196—196a und 206—-208), die zusammen mit den angrenzenden Grinflachen seit 1995 unter
Denkmalschutz stehen. Die stralienbegleitende Einfriedungsmauer entlang der Widdersdorfer
Stral3e ist ebenfalls geschutzt. Die denkmalpflegerischen Anforderungen sind zu beachten.

Seite 27 von 142



Grinordnungsplan zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 63460/05 Max Becker Areal Koln

Uhrenhaus =
e

Zusatzlich ist sicherzustellen, dass die Einsehbarkeit und die stadtebauliche Prasenz des Alten
Gaswerks (Widdersdorfer Stralte 188a, 190 und 192) erhalten bleiben. Planungen muissen
den Bestandsschutz, die Einbindung in ein neues stadtebauliches Konzept sowie eine
angestrebte Offnung des Quartiers beriicksichtigen.

Innerhalb der Auslobung, welche zum Wettbewerbsverfahren ausgegeben wurde, ist ebenfalls
das Uhrenhaus auf dem Max-Becker-Areal als erhaltenswert genannt. Es besteht
diesbezuglich aber kein Denkmalschutz.

Im Plangebiet und seinem Umfeld sind darlber hinaus keine sonstigen Kulturgiter (z.B.
archaologische Funde) bekannt oder ausgewiesen (Bodendenkmale), die einer gesonderten
Betrachtung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung beduirfen.

2.3.12. Altlastenkataster

Innerhalb des Plangebietes existieren zwei Flachen, die im Kataster fur Altlasten und
altlastverdachtigen Flachen der Stadt Kéln erfasst sind. Es handelt sich hier um die Flachen:

e Altlastverdachtsflache 40101
¢ Altlastverdachtsflache 40303 002

(vgl. auch Abbildung 15 — blaue Kennzeichnung)
Altlastverdachtsflache 40101

Die Altlastverdachtsflache 40101 ist Teil des ehemaligen Gaswerks Ehrenfeld, mit der
Gemarkung Mingerdorf, Flur 74 mit folgenden Flurstiicken: 666, 331, 337, 338, 601, 578, 582,
622, 575, 637, 639.
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Abbildung 13: Markierung der Altlastenverdachtsflachen (Quelle: Tim-online)

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes werden von der Unteren Bodenschutzbehérde
weitere Gutachten als Grundlage flr etwaige Sanierungsnotwendigkeiten gefordert. Diese
werden in Kapitel 2.4.2.8 ,Planerische Vorgaben der Sanierungsmaflinahmen® weiterfihrend
erlautert.

Altlastverdachtsflache 40303 002

Bei der zweiten erfassten Flache handelt es sich um die nachrichtlich erfasste
Altlastverdachtsflache 40303_002 mit der Gemarkung 76 mit dem Flurstiick 2101. Historische
Karten weisen hier Abgrabungen im Bereich einer ehemaligen Ziegelei aus. Hierzu liegen
keine weiteren Erkenntnisse bzw. Untersuchungen vor. Auch hierfir werden fur die Aufstellung
des Bebauungsplanes von der Unteren Bodenschutzbehérde weitere Gutachten gefordert.
(vgl. Kap. 2.4.2.8).

2.3.13. Wasserrecht

Das Plangebiet und dessen Umfeld befindet sich nicht in einem festgesetzten oder geplanten
Trinkwasserschutzgebiet.

2.3.14. Kolner Stadtordnung

Die ,,Ordnungsbehérdliche Verordnung Uber die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung fir das
Gebiet der Stadt Koln“ (Kélner Stadtordnung — KSO) regelt unter anderem die Nutzung
dffentlicher Flachen und Platze. Hierbei unterscheidet die KSO unter anderem Offentliche
Grunflachen (vgl. §2 Abs.2 Nr. 1) und o6ffentliche Spiel- und Bolzplatze (vgl. § 2 Abs. 2 Nr. 2)
voneinander.

Fir die Planung von Offentlichen Griinflachen und ihren Zweckbestimmungen im Sinne von
§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ist diese Unterscheidung von Bedeutung, und zwar aus folgendem
Grund. Die Kélner Stadtordnung sieht fiir die Nutzung einer Offentlichen Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” Verbote- und Gebote vor, die sich teilweise unterscheiden
von den Geh und Verboten fiir die Nutzung einer Offentlichen Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz® bzw. diesen widersprechen.
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Grundsatzlich gilt, dass 6ffentliche Anlagen nur so genutzt werden dirfen, wie es sich aus der
Natur der einzelnen Anlage und ihrer Zweckbestimmung ergibt (vgl. § 21 KSO)

Neben den gemeinsamen Verboten wie beispielsweise Beschadigungen, Verunreinigungen,
Lagern von Abféllen, Nachtigen und Zelten, offenes Feuer, das Fahren von Kraftfahrzeugen
oder Mannschaftssportarten (vgl. § 3, § 4, § 11, § 13, § 21, § 22 und § 24 KSO) bestehen
nunmehr folgende spezifische Gebote und Verbote fir die Nutzung von 6ffentlichen
Griunanlagen (Parkanlagen) und 6ffentlichen Spiel- und Bolzplatzen:

Gebote und Verbote der Kdlner Stadtordnung fiir 6ffentliche Grinflachen (Parkanlagen)

e Sport und Spiele wie Ballspiele oder Boule, Boccia, Frisbee, Drachensteigen und
Ahnliches sind auf Wiesen von 6ffentlichen Griinflaichen insoweit erlaubt, als andere
Personen hierdurch nicht gefahrdet oder mehr als den Umstanden nach vermeidbar
behindert oder die Anlagen sowie deren Anpflanzung und Ausstattung hierdurch nicht
geschadigt werden kénnen (§ 24 Abs. 1 KSO)

o In offentliche Grunflachen sind grundsatzlich das Befahren der Wege mit einspurigen
Fahrradern, Rollschuhen, Inline-Skates, Tretrollern, Kickboards, Skateboards und
Ahnlichem erlaubt

e Bis auf die in der KSO § 26 Abs. 2 genannten Anlagen ist das Grillen in 6ffentlichen
Grinflachen grundsatzlich erlaubt (vgl. § 26 Abs. 1 KSO)

¢ Das Mitfihren von Hunden ist grundsatzlich erlaubt (vgl. § 27 Abs. 1 KSO)

Gebote und Verbote der Kdlner Stadtordnung fir 6ffentliche Spiel- und Bolzplatze

e Konsum von alkoholischen Getranken, Tabak und Drogen ist verboten (§ 25 Abs. 2 a
KSO)

e Das Fahrradfahren von Jugendlichen und Erwachsenen ist verboten (§ 25 Abs. 2 a
KSO)

e Das Mitfihren von Hunden ist grundsatzlich verboten (vgl. § 27 Abs. 2 KSO)

2.3.15. Stidtische Richtwerte fiir den Bedarf an Offentlichen Griinflichen gem. der
Richtlinie des kooperativen Baulandmodells

Die Umsetzungsanweisung des ,Kooperativen Baulandmodells Koln“ (KoopBLM in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10.05.2017) formuliert Richtwerte fur die Ermittlung des
Bedarfes an offentlichen Grinflachen und 6ffentlichen Spielplatzflachen, der durch ein
Planvorhaben ausgel6st wird. Fir diese Umsetzungsanweisung erfolgte eine Anpassung mit
Datum vom 11.02.2022, welche vom Rat der Stadt KdIn in seiner Sitzung vom 05.05.2022
beschlossen wurde.

Auf dieser Grundlage werden bei jeder stadtebaulichen Planung der Stadt Kéln Richtwerte
verwendet, um den Bedarf an Grinversorgung zu ermitteln, welcher konkret aus der geplanten
Wohnbebauung resultiert. Hierbei spielt es aus Griinden des Gleichbehandlungsprinzips keine
Rolle, ob fir das jeweilige Vorhaben eine Vereinbarung tber das kooperative Baulandmodell
abgeschlossen wurde. Dies bedeutet, dass auch bei Nichtanwendung des kooperativen
Baulandmodells die aktuellen stadtischen Richtwerte Mal3stab fiir die Ermittlung des Bedarfes
an offentlichen Grinflachen sind.

Als Grundlage fir die Ermittlung der Bedarfe wird die Zahl der Einwohner im Plangebiet eines
Vorhabens ermittelt, und zwar anhand der ermittelten Wohneinheiten (WE) und einer
Erstbelegungsquote von 2,3 Einwohner fur eine WE. Die Ermittlung der Wohneinheiten erfolgt
Uber die Geschossflache Wohnen gem. §20 BauNVO fir die Wohnnutzung und einer
.Normwohnung“ von 90 m2.
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Ursachlicher Mehrbedarf von offentlichen Griinflachen

Fir die Ermittlung des ursachlichen Mehrbedarfes an o6ffentlichen Grinflachen, welcher aus
einer neuen Wohnbebauung resultiert, wird je Einwohner/in im Plangebiet eines Vorhabens
ein Bedarf von 10 m? 6ffentliche Griinflachen genannt.

Bei diesem Wert handelt sich um einen Mittelwert, der sich aus einem Richtwert von 6,0 bis
14,9 m? fiir ,Parkanlage mit wohngebietsbezogener Funktion® ableitet. Der Berechnungsansatz
leitet sich aus ,Erfassung und Bewertung der 6ffentlichen Griin- und Freiflachen in Minchen
unter den Aspekten einer erholungsrelevanten Freiflachenversorgung” (Werner Nohl, Sabine
Zekorn-Loffler: 1991) ab.

24 Planerische Vorgaben
2.4.1. Stadtebauliche Entwicklungskonzepte

2.4.1.1 Masterplan Stadtgrin Griine Infrastruktur Kéln

Die Umsetzungsanweisung des Masterplans Stadtgriin — Grine Infrastruktur Kéln formuliert
eine gesamtstadtische, fachplanerische Grundlage fiur die Sicherung und Entwicklung des
Koélner Gruns. Der Rat der Stadt KoIn hat in seiner Sitzung am 23.03.2021 die Verwaltung
beauftragt ,einen Masterplan Grin Kdéln“ mit den folgenden MalRRgaben aufzustellen: Der
Masterplan Grin dient der Sicherung der vorhandenen Griingtrtel, der Griinziige sowie der
Komplettierung der griinen Strukturen in KéIn und einer damit einhergehenden Verbesserung
des Stadtklimas, sowie der Aufenthalts- und Erholungsfunktion fir die Kélner Bevolkerung.

Ein Handlungsschwerpunkt der innerhalb des Dokumentes der Stadt KoIn zu tragen kommt,
ist die Weiterentwicklung der rechtlichen und informellen Planungsgrundlagen. Genannt wird
hier die konsequente Aufstellung von Grinordnungsplanen im Rahmen der Bauleitplanung.

Konkrete raumliche Aussagen zum Plangebiet gibt es keine.

2.4.1.2 Rahmenplanung Braunsfeld / Miingersdorf / Ehrenfeld

Das grofle zusammenhangende Gewerbegebiet Braunsfeld / Mungersdorf / Ehrenfeld
unterliegt seit mehreren Jahren einem Strukturwandel. Um diesen Prozess stadtvertraglich zu
bewaltigen, wurde fur das gesamte Gebiet ein Entwicklungskonzept erarbeitet, die sogenannte
"Rahmenplanung Braunsfeld / Mingersdorf / Ehrenfeld", welche vom Rat am 20. Juli 2004
beschlossen wurde.

Die Stadtverwaltung erhielt mit Ratsbeschluss von Februar 2020 den politischen Auftrag zur
Fortschreibung dieser Rahmenplanung. Der nachfolgend erlauterte Zielbildprozess legt mit
seinen in der ersten Jahreshalfte 2021 erarbeiteten Ergebnissen die Basis fir die
Fortschreibung der Rahmenplanung.

Seite 31 von 142



Grinordnungsplan zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 63460/05 Max Becker Areal Koln

AC??{L?TLT”M'L,, Stolberger Strafie Stadtentwicklung Koln
an Militaming BICKENDORF. MENPLANUNG
Braunsfeld/
Miingersdorf/Ehrenfeld
NUTZUNGSKONZEPT

Nutzungsarten
Industrie

Gawarbe
B Bora/Dienstietstung
/7. Disnstielstung | Goworba

Offendliches Grin
Private Grin- und Frefiachan
B Kieingartan
Kleingdrten, langfristig B/ Dienstieistung
L tezemtoin mien 0 g parareu whatm b AN
bt vt S ez

[ Durchy ohrbersiche
I gronnachiger Einzsi- | Grolshandel
et atennatz

2] Gientiche Einrichiungen
Stelplatzaniagen
Anliagen fir Ver- und Entsorgung
‘Sport- und Freizeitariagen
@ Pegrimung mm Blockmnensansch
-eve ERGENISNGH, LagTONIe Ra- urd Fullisgevertingung
— Siadiveziksgrenze
Bauliche Dichte
@ o Gostosstachonsan

Einrichtungen
D ngeneinictiurg
&) spiepteiz

(&) spiaptatz e grasare Kioser
| J—

@ orere

&) Frotmbenictivng

(M4 M, Featpintz

0 250
) G 7" ' 1:10000
- gt . L]
| ! ! i : Ratsbeschiuss Jull 2004 Karte 1
Alternative B ] ‘ J e |g§ Stadt Kéln

- Sudl. Verlangerung J.-Lammerting-Alles T
mit gatinderlem Nutzungskonzept Sidol =y Der Oberburgermeister
| Amt fiir Stadtentwicklung und Statistik

dem Jahr 2004 mit Markierung des Plangebietes (Quelle: Stadt KéIn)
2.4.1.3 Die Zielbildformulierung fiir die Weststadt

Ein Zielbildprozess mit dem Ergebnis eines Zielbildes wurde dem Wettbewerbsverfahren
vorangestellt. Dieses Zielbild bildet die Basis fur die Weiterentwicklung und Fortschreibung
des Rahmenplans.

Im Rahmen des Zielbildprozesses wurden zunachst die Transformationsbewegungen im
Gebiet des Rahmenplans betrachtet. Darauf aufbauend wurden fiir Fokusraume wie das Max
Becker-Areal Entwicklungsschwerpunkte definiert und mit Handlungsempfehlungen
untersetzt.

Hierfir wurde 2021 zunéachst ein Zielbild fir die Weststadt erstellt. Aufbauend auf diesen
Entwicklungszielen und den daraus entstandenen Leitideen wird nun die Entwicklungsplanung
Weststadt erarbeitet. Diese verfolgt folgende Ziele:

o zielorientierte Steuerung der Flachenentwicklung

e transparente Darstellung von Entwicklungsparametern

e Aktivierung von Potenzialflachen fur neue Nutzungen

o Aktivierung von Selbstbindungskraften

e Erstellung eines abgestimmten und zukunftsorientierten Konzeptes
e Vernetzung von Radumen und Akteur*innen

e integrierte Betrachtung der Themen Klima und Verkehr

Die Zielbildkarte stellt die raumbezogenen Ziele flr den Betrachtungsraum der Weststadt dar,
die in einem breiten Beteiligungsprozess mit Vertreter*innen der Verwaltung, der Politik und
der Zivilgesellschaft abgestimmt wurden. Das Zielbild fir die Kélner Weststadt dient als
Grundlage flr die Fortschreibung der Rahmenplanung, deren zentrale Aufgabe es sein wird,
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funktionierende Konzepte und Lésungswege zu entwickeln, um den Herausforderungen der
Zukunft und den im Zielbild gesetzten Zielen gerecht zu werden und diese schrittweise zu
konkretisieren.

Ein Ubergeordnetes Ziel besteht mit der in der Zielkarte dargestellten Low-Line sudlich der
Widdersdorfer Stral3e. Diese verlauft in Ost-West-Richtung durch die gesamte Weststadt. Mit
dem Zielbild wird als Zielsetzung eine Griinverbindung von den Griinanlagen des Max-Becker-
Areals bis hin zur Low-Line beschrieben.

Im Folgenden sind die konkreten Ziele fir das Max Becker-Areal, ausgedehnt auf drei
Fokusraume, dargestellt

Ziel 1: ,Entwicklung eines zukunftsfahigen, vielseitigen und lebenswerten Quartiers fir alle!”

Das Areal soll durch die ,Ehrenfelder Mischung“ zu einem lebenswerten Viertel mit Wohnen,
Arbeiten, Gewerbe, Bildung, Freizeit, Grin und Kultur entwickelt werden. Monostrukturen
sollen durch eine ausgewogene Ansiedlung von Handwerk, Kleingewerbe und
Kultureinrichtungen in bezahlbaren Erdgeschosszonen aufgebrochen werden. Geférderte,
preisgedampfte und gehobene Wohnangebote sind gleichmaRig verteilt einzuplanen, ebenso
differenzierte Lésungen fir Familien, Singles und besondere Wohnformen. Jugend- und
Bildungsinfrastruktur wie Kitas, Schulen und Spielplatze sind bedarfsgerecht vorzusehen.
Denkmalgeschutzte Bauten und Industriekultur sollen erhalten und sinnvoll integriert werden.
Nahversorgung und Larmschutzmaf3nahmen sind sicherzustellen.

Ziel 2: ,Erhéhung des Grinvolumens und Anpassung des Quartiers an die Folgen des
Klimawandels!”

Bestandsgrun ist weitestgehend zu sichern, insbesondere alter Baumbestand und
klimarelevante Vegetation. Eine griine Wegeverbindung vom Haltepunkt Mingersdorf bis zur
Vogelsanger Stral3e ist sicherzustellen, ebenso die Anbindung an eine begrunte Durchwegung
zur Alsdorfer Strafde. Angesichts bestehender Defizite sind 10 m? Grinflache pro Bewohner*in
und zusatzliche Freirdume fur Gewerbenutzungen einzuplanen. Schul- und Kita-Freiflachen
sollen entsiegelt und naturnah gestaltet werden. Klimaschutz und Klimaanpassung erfordern
MaRnahmen wie Entsiegelung, Begrinung und Regenwassermanagement. Luckenhafte
StraRenbegrinung, etwa am Maarweg, ist durch Baumpflanzungen und Versickerungsmulden
Zu erganzen.
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Abbildung 15: Kartendarstellung der Zielstellungen fir die Kélner Weststadt mit Markierung
des Plangebietes (Quelle: Stadt Koln)

Ziel 3: ,Schaffung der Voraussetzungen fir eine klimaschonende Mobilititswende in der
Weststadt!”

Ein neuer OPNV-Anschluss mit Haltestellen in fuBldufiger Nahe zum Schulstandort ist
erforderlich. Mobilstationen sollen den Umstieg zwischen Verkehrstragern erleichtern und
sichere, gut erreichbare Fahrradabstellplatze bieten. StraRenrdume wie der Maarweg und die
Widdersdorfer Stralle sind zugunsten von Grin, Ful- und Radverkehr sowie
Aufenthaltsflachen neu zu gestalten. Barrierefreie Durchquerungen und eine Integration in das
ubergeordnete Ful3- und Radwegenetz sind sicherzustellen, ebenso eine bessere Anbindung
an das ,Ehrenveedel® durch bestehende oder neue Bahnunterfihrungen. Attraktive,
barrierefreie  6Offentliche Raume mit hoher Aufenthaltsqualitdt und vielseitigen
Nutzungsméglichkeiten sind zu schaffen. Offentliche Stellplatze sollten minimiert und durch
Quartiersgaragen ersetzt werden.

2.4.1.4 Entwicklungsplanung Weststadt

Die Entwicklungsplanung Weststadt soll die in die Jahre gekommene Rahmenplanung
Braunsfeld, Mingersdorf, Ehrenfeld aus dem Jahr 2004 ablésen. Der Rat hat im Februar 2020
einen Beschluss zur Uberarbeitung der Rahmenplanung mit dem Ziel gefasst, insbesondere
westlich des Maarweges Wohnen und Arbeiten in gemischten Gebieten zusammenzufuhren.
HierfUr wurde zunachst das oben beschriebene Zielbild fur die Kdlner Weststadt erstellt.

Die Entwicklungsplanung fir das rund 500 Hektar grofde Gebiet zwischen Militarring, Aachener
Stralde, Melatengurtel und Venloer Stral3e, befindet sich derzeit in Erarbeitung und soll in etwa
im Jahr 2028 abgeschlossen sein.
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Abbildung 16: Kartendarstellung des Bereichs der Entwicklungsplanung Weststadt mit
Markierung des Plangebietes (Quelle: Stadt KoIn)

2.4.2. Planerische Vorgaben fiir das aktuelle Bauleitplanverfahren
2.4.2.1 Stadtebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb Max Becker-Areal

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 10.03.2022 die Durchflihrung eines zweiphasigen
stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerbs nach RPW 2013 flir das Max Becker-Areal

beschlossen.

Als Sieger des Wettbewerbsverfahrens wurde vom Preisgericht am 18.10.2022 der Entwurf
des Planungsbiros Cityforster aus Hannover zusammen mit dem Landschaftsarchitekten

urbanegestalt aus Koln gekart.

Das Max-Becker-Areal wird zu einem dichten, gemischt genutzten Quartier mit vielfaltigen
offentlichen Freirdumen entwickelt. Der Quartierspark, welcher als zentrale ,Ehrenfelder
Allmende* bezeichnet wurde, bildet eine diagonal verlaufende Grinverbindung mit Funktionen
fur Regenwassermanagement, Aufenthalt, Spiel und Bewegung.

Die stadtebauliche Struktur differenziert zwei Teilrdume: Im Westen Uberwiegt Griinraum mit
integriertem Baumbestand und landschaftlicher Pragung; im Osten entstehen kompakte,
urbane Baufelder mit kulturellen und gewerblichen Nutzungen.

Historische Bauten wie das Uhrenhaus, die Arbeitervillen und der Gaskugelspeicher werden
erhalten und eingebunden.

Das Freiraumnetz verknlpft Grin-, Spiel- und Aufenthaltsflachen mit einem dichten
Radwegenetz und bezieht Ubergeordnete Freiraumbezige mit ein. So wird im Plan
.Freiraumkonzept® eine Verbindung in nord-sudlicher Richtung zur Low-Line Uber die
Widdersdorfer Stralde hinweg dargestellt.
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Abbildung 17: Stadtebaulicher Wettbewerb / Freiraumkonzept

Die ErschlieBung férdert einen armen motorisierten Individualverkehr (MIV). Tiefgaragen und
Mobilitats-Hubs  bindeln den ruhenden Verkehr. Die kompakte Bauweise,
Dachflachennutzung und klimaangepasste Gestaltung tragen zur nachhaltigen
Quartiersentwicklung bei. Eine Radwegeverbindung entsteht entlang der Mobilitatsstralie,
welche sich im Norden von Westen nach Osten erstreckt.
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Abbildung 18: Stadtebaulicher Entwurf aus dem Wettbewerbsverfahren (2022)
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2.4.2.2 Masterplan

Auf Grundlage der Empfehlungen des Preisgerichtes sowie des
Stadtentwicklungsausschusses und der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1
BauGB (Zeitraum 26.07.2023 bis 15.08.2023) wurde das stadtebauliche und
freiraumplanerische Planungskonzept in enger Zusammenarbeit mit dem Planungsteam und
der Fachverwaltung im Rahmen eines sogenannten Masterplans weiterentwickelt und
qualifiziert.

Abbildung 19: Masterplan (2023)

Fir den seiner Zeit vorliegenden Wettbewerbsentwurf wurden folgende wesentliche
Anderungen vorgenommen:

o Herstellung verglaster Larmschutzwande zur besseren Abschirmung des Plangebietes
gegenuber Schienenverkehrslarm

e Der Kugelgasbehalter wird in den zentralen Quartierspark als industrial landmark
integriert.

o Ausarbeitung einer vielfaltigen Nutzungsmischung der Bummelmeile mit gewerblichen
Flachen und belebenden wohnungsnahen Angeboten im Erdgeschoss.

¢ Die Gestaltung der Mobilitatstrasse ist im weiteren Verfahren weiterzuentwickeln.

o Im Gleisbogen kann eine (teil-)offentliche Nutzung etabliert werden, die im
Zusammenhang mit den geplanten Sport- und Spielflachen steht.

o Die ErschlieBung des Umspannwerks erfolgt rickwartig durch eine Stichstralle vom
Maarweg

o Der Schulhof der geplanten Schule, wird in den Siden verlagert, um einen
Zusammenhang mit den dort geplanten Grinflachen zu schaffen.

Das Plangebiet umfasst 21 Baufelder mit Uberwiegend funf- bis siebengeschossiger
Blockrandbebauung. Die Struktur orientiert sich an den umliegenden Gewerbebauten und
integriert denkmalgeschltzte Gebaude wie die Villen an der Widdersdorfer Stral’e, den
Kugelgasbehalter und das Uhrenhaus. Entlang Bahntrasse und Maarweg bildet eine
siebengeschossige Bebauung eine Larmschutzkante, zum Quartierspark staffelt sich die Héhe
ab. Hochpunkte mit neun Geschossen akzentuieren zentrale Kreuzungen.

Geplant sind ca. 1.700 Wohneinheiten, 4.000 Buroarbeitsplatze, eine fluinfzligige Grundschule
und funf Kitas. Das Nettobauland betragt 96.600 m?, hinzu kommen 38.000 m? Grin- und
Spielflachen.
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Die Erschliefung erfolgt tber Widdersdorfer StralRe und Maarweg. Der MIV wird Uber eine
Ostliche Stichstrale mit Quartiersgarage geleitet; der nérdliche Anschluss ist Bussen und
Radfahrenden vorbehalten. Eine OPNV-Trasse entlang des Bahndamms verbindet
VitalisstraRe und Oskar-Jager-StralRe. Drei Haltestellen und ein optionaler Shuttlebus sind
vorgesehen. Stellplatze werden gemal Stellplatzsatzung reduziert, ein City-Hub bindelt
Sharing-Angebote.

Der Versiegelungsgrad soll trotz der Bebauung reduziert werden. Ein 15.400 m? grol3er
Quartierspark  mit Pocketwald, grofdzigigen Spielflachen und dem erhaltenen
Kugelgasbehalter als Landmarke bildet das grine Zentrum. Weitere Grunflachen entstehen
unterhalb des Kugelgasbehalters und im ehemaligen Gleisbogen. Das Uhrenhaus markiert
den Ubergang zur Bummelmeile. Begrinte Stralenrdume und attraktive Quartiersplatze
starken die Aufenthaltsqualitat.

2.4.2.3 Stadtebauliches Planungskonzept

Im Nachgang fand die frihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB statt. Diese fand im
Zeitraum vom 06.03.2024 — 05.04.2024 statt. Im Rahmen einer Abendveranstaltung am
18.03.2024 konnte sich die Offentlichkeit auf Grundlage des Masterplans mit Themenkarten,
in die sowohl die Empfehlungen des Preisgereichts, des Stadtentwicklungsausschusses und
die ersten Anregungen aus der friihzeitigen Tragerbeteiligung eingeflossen sind, informieren
und Anregungen einbringen.

Der Masterplan fungierte in dem Zusammenhang der frihzeitigen Blrgerbeteiligung gem. § 3
Abs. 1 BauGB und der Dienstellenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB als stadtebauliches
Planungskonzept.

2.4.2.4 Vorgabenbeschlusses des Stadtentwicklungsausschusses mit Datum vom
05.12.2024 (Beschlussvorlage Nr.:3293/2024)

Am 5. Dezember 2024 erfolgte im Stadtentwicklungsausschuss der Vorgabenbeschluss zur
Ausarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfs auf Basis des Masterplans.

Aufgrund weiterer Abstimmungen mit den Fachamtern der Stadt Koln wurden folgende
wesentliche Anderungen in den Masterplan aufgenommen:

e VergrofRerung begrinter Flachen entlang der Mobilitatstrasse: Durch die Erganzung
eines bis zu 2 Meter breiten Griinstreifens nérdlich der Mobilitatstrasse im Ubergang
zum Bahndamm kann die vorhandene Begrinung erhalten bleiben. Durch die
Aufweitung des Brickenbau-werks Uber die Trasse der Hafen und Guiterverkehr Kdin
(HGK-Trasse) entsteht eine bessere raumliche Verbindung der geplanten Grinraume
westlich bzw. o6stlich der HGK-Trasse. Die Idee ist eine Landschaftsbricke zu
konzipieren.

¢ Anpassung der Raumkanten um den Quartiersplatz nérdlich von Baufeld 08 zugunsten
besser nutzbarerer und stadtraumlich groRzlgigerer Platze

o Weiterqualifizierung offentlicher Verkehrsflachen: Mobilitdtstrasse mit Radverkehr in
beiden Richtungen, Optimierung der Lage von Bushaltestellen, Prifung von
Schleppkurven mit Blick auf Sicherheitsaspekte und Begriinung

Im Rahmen des Vorgabenbeschlusses des Stadtentwicklungsausschusses wurde die
Geschossflache Wohnen auf Grundlage des Masterplans beschlossen, der als
Planungsgrundlage durch den Bautrager und Planbeglnstigten 6ffentlich kommuniziert wurde.
Dieser Masterplan diente zugleich als Grundlage fiir die Erarbeitung des Bebauungsplan-
Entwurfs.
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Im Zuge des Beschlusses wurden die folgenden Kennwerte der Geschossflache Wohnen
offentlich genannt:

e Fur die Geschossflache Wohnen in Vollgeschossen: 136.000 m?

e Fir die Geschossflache Wohnen einschliel3lich Staffelgeschoss: 154.000 m?

2.4.2.5 Bedarf an Offentlichen Griinflichen und Kinderspielplitzen

Der Bedarf an offentlichen Grinflachen lasst sich grundsatzlich auf der Grundlage der
beabsichtigten Geschossflachen fir die Wohnnutzung ermitteln. In diesem Zusammenhang
hat der Rat der Stadt Kéln mit dem Beschluss zum Kooperativen Baulandmodell auch Gber
die Anwendung von Richtwerten zur Bemessung des Bedarfes von 6ffentlichen Grinflachen
beschlossen (vgl. Kap.2.3.14).

Grundséatzlich ist zwischen der Ermittlung des tatsachlichen Bedarfs an Offentlichen
Grunflachen und der Ermittlung des Bedarfs an 6ffentlichen Grinflachen auf der Grundlage
der Umsetzungsanweisung des ,Kooperativen Baulandmodells KoIn“'® zu unterscheiden.

Mit dem Kooperativen Baulandmodell werden lediglich die Bedarfe dargestellt, die fir eine
einheitliche Ubertragung der stadtebaulichen Folgekosten des gesamtstadtischen
Wohnungsneubaus an den Planbegtinstigten definiert worden sind. Dabei orientiert sich das
kooperative Baulandmodell bei der Einschatzung der zu erwartenden Einwohnerzahl im
Plangebiet (vgl. Kap. 3.2 der Umsetzungsanweisung) an § 20 BauNVO NRW, und
berlcksichtigt damit ausschlielich Vollgeschosse im Sinne dieser Regelung. Die fur die
Wohnnutzung darliber hinaus gehende, aber zu erwartende Geschossflachen wie
beispielsweise die im Zusammenhang von bauplanungsrechtlich zuldssigen und geplanten
Staffelgeschossen, bleiben hierbei unberucksichtigt.

Im Sinne einer sachgerechten stadtebaulichen Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB muss
allerdings die tatsachlich zu erwartende Einwohnerzahl in Augenschein genommen werden,
die plausibel und nachvollziehbar mit der geplanten Wohnbebauung erwartet werden kann.

Diese ergibt sich aus allen Geschossflachen fur die Wohnbaunutzung, die mit der betreffenden
Bauleitplanung nachvollziehbar und plausibel erwartet werden kann. Theoretisch kénnten die
maximal moglichen Geschossflachen fir die Nutzung Wohnen alleine auf der Grundlage des
Bebauungsplanes und der Festsetzung der MU-Flachen ermittelt werden. Da aber die Planung
einen starken Nutzungsmisch vorsieht, wiirden mit dieser Methode ebenfalls unrealistische
Ergebnisse erzielt werden.

Aus diesem Grund wird fur die Ermittlung der tatsachlichen Geschossflache Wohnen die
Planung herangezogen, mit dem der Bautrager und Planbegulnstigte die vollstédndig geplante
Geschossflache Wohnen o6ffentlich und als Grundlage fur den Bebauungsplan-Entwurf
kommuniziert hat. Diese besteht mit dem Masterplan, der im Zuge des Vorgabenbeschlusses
des Stadtentwicklungsausschusses mit Datum vom 05.12.2024 (Beschlussvorlage
Ntr.:3293/2024) beschlossen wurde. (siehe Kap. 2.4.2.4).

Im Zusammenhang der vorgenannten Erlauterungen sind die in Kap. 2.4.2.4 genannten
Kennzahlen als Grundlage fur die Bemessung des Bedarfes an o6ffentlichen Grinflachen zu
nennen:

o Geschossflache ,Wohnen* gem. § 20 BauNVO NRW entsprechend der
Umsetzungsanweisung des ,Kooperativen Baulandmodells KéIn“ als Grundlage fir
die Beteiligung an die stadtebaulichen Folgekosten und den erforderlichen
Regelungen in einem stadtebaulichen Vertrag (vgl. Kap. 5.3.1)

136.000 m?

1% KoopBLM KoélIn 2017plus, in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.2022; vgl. Kap. 2.3.15; ,Stadtische Richtwerte fiir
den Bedarf an Offentlichen Grinflachen gem. der Richtlinie des kooperativen Baulandmodells®
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e Tatsachliche zu erwartende Geschossflache ,Wohnen“(anhand der BGF, effektive
Wohnflache) fur die Ermittlung des Bedarfes an éffentlichen Griinflachen als Grundlage
fur die Beurteilung der Grinversorgung im Zusammenhang der Konfliktbetrachtung
(vgl. Kap. 3.1.1)

154.000 m?

erforderliche 6ffentliche Griinflichen gem. Koop. Baulandmodell

Entsprechend der Umsetzungsanweisung des ,Kooperativen Baulandmodells Koéln*
(KoopBLM KdéIn 2017plus, in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.2022) (vgl. Kap.
2.3.13; ,Stadtische Richtwerte fiir den Bedarf an Offentlichen Griinflachen gem. der Richtlinie
des kooperativen Baulandmodells®) lassen sich offentliche Grinflachen ermitteln an dessen
Kosten sich der Planbegunstigte entsprechend der Richtlinie zu beteiligen hat.

Ermittlung der erforderlichen offentlichen Grinflachen  Parkanlage” und 6ffentlichen
Grinflache ,Pocketwald”

Mit der mit dem Bebauungsplan-Entwurf in der Begrindung Kap. 2.4.3.2, festgestellten
Geschossflache Wohnen gem. § 20 BauNV NRW von 136.000 m? werden unter
Berucksichtigung einer ,Normwohnung“ mit einer GroRe von 90 m? insgesamt 1.507
Wohneinheiten im Plangebiet realisiert.

Bei einer Erstbelegungsquote von 2,3 Einwohnern pro Wohneinheit ergibt sich eine
Einwohnerzahl von 3.467 Einwohner fir das neue Wohnquartier. Diese losen einen
Flachenbedarf an 6&ffentlicher Griinflache von insgesamt rd. 34.700 m? (10 m%* Einwohner)
aus.

Ermittlung der erforderlichen 6ffentlichen Griinflachen “Kinderspielplatzen®

Fir die Ermittlung der erforderlichen offentlichen Kinderspielplatze werden gem. dem
.Kooperativen Baulandmodell K&In“ fir einen Einwohner 2 m? Spielplatzflache angesetzt.

Hierdurch ergibt sich fur die geplanten 1.507 WE im gesamten Areal des
Bebauungsplangebietes eine im kooperativen Baulandmodell zu bertcksichtigende
Spielplatzflache von insgesamt 7.000 m? fir 3.467 Einwohner.

Ermittlung aller im kooperativen Baulandmodell zu berlcksichtigenden 6ffentlichen
Griunflachen (Parkanlagen, Pocketwald und Kinderspielplatze)

Als Ergebnis ist festzustellen, dass flir den Bebauungsplan nach den Reglungen des
kooperativen Baulandmodell 6ffentliche Grinflachen von insgesamt 41.700 m? bertcksichtigt
werden missen. Diese gliedern sich in 34.700 m? offentliche Grinflache und 7.000 m?
offentliche Griinflache -Kinderspielplatz-.

Ermittlung des Bedarfes an offentlichen Griinflachen als Grundlage fiir die Beurteilung einer
ausreichenden Grinversorgung (anhand BGF oberirdisch, effektive Wohnflache)

Rechnet man nun hingegen mit der tatsachlichen Einwohnerzahl auf der Grundlage der
effektiv nutzbaren Wohnflache (BGF oberirdisch, ergeben sich wesentliche hohere
Bedarfszahlen der offentlichen Grunflachen und der offentlichen Spielplatzflachen. Auf
Grundlage der BGF oberirdisch, die insgesamt 154.000 m? umfasst, werden im Plangebiet,
gemal der Berechnung des GOPs, insgesamt 1.712 Wohneinheiten realisiert. Fur die hier
genannte Bruttogeschossflache in der Héhe von 154.000 m? wird eine ,Normwohnung von 90
m? und eine Erstbelegungsquote von 2,3 angehalten.

Ermittlung der erforderlichen 6ffentlichen Griinflachen ,Parkanlage” und ,Pocketwald”

Mit der vorgenannten Ermittlung ergibt sich nun eine Einwohnerzahl von 3.935 (1.712 x 2,3).
Diese l6sen einen Flachenbedarf von rd. 39.350 m? (10 m?% Einwohner) aus.
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Ermittlung der erforderlichen 6ffentlichen Griinflachen “Kinderspielplatzen®

Fir die Ermittlung der erforderlichen offentlichen Kinderspielplatze werden gem. dem
.Kooperativen Baulandmodell KéIn“ fir einen Einwohner 2 m? Spielplatzflache angesetzt.

Hierdurch ergibt sich fur die geplanten 1.712 WE im gesamten Areal des
Bebauungsplangebietes eine im kooperativen Baulandmodell zu bertcksichtigende
Spielplatzflache von insgesamt 7.870 m? fir 3.935 Einwohner.

Ermittlung aller zu berticksichtigen 6ffentlichen Griinflachen (Parkanlagen, Pocketwald und
Kinderspielplatz)

Als Ergebnis dieser Ermittlungsvariante ist festzustellen, dass in dem Plangebiet ein
tatsachlicher Bedarf an offentlichen Grinflachen von insgesamt 47.220 m? ausgel6st wird.
Dieser gliedert sich in 39.350 m? 6ffentliche Grinflache -Parkanlage- und -Pocketwald- und
7.870 m? 6ffentliche Grinflache -Kinderspielplatz-.

Verglichen mit der Berechnung nach KoopBLM (Berechnung anhand der GF-Zahl) ist der
tatsachliche Bedarf an o6ffentlichen Grinflachen inkl. Spielplatzflachen, um 5.520 m? héher
(47.220 m? - 41.700 m?).

2.4.2.6 Planungsrechtliche Sicherung schiitzenswerter Baume

Gemal Ratsbeschluss der Stadt Kéln vom 18.06.2023 bei der Aufstellung und Anderung von
Bebauungsplanen jeweils der im Sinne der Baumschutzsatzung schitzenswerte
Baumbestand zu erfassen und auf seinen Erhaltungswert zu tberprifen. Dazu liegt fir 433
Baume im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein umfassendes Gutachten vor (sustineo,
2025; vgl. auch Kap. 2.2.8).

Vermessung der Baume

Mit der Baumbewertung zur planungsrechtlichen Sicherung schitzenswerter Baume zum
Bebauungsplan-Entwurf Nr. 63460/05 ,Max Becker Areal KéIn“ werden insgesamt 436 Baume
bewertet.

Baumbestand:

Der aufgenommene Bestand setzt sich aus 53 Baumarten zusammen. Die im Planungsgebiet
am haufigsten vertretenen Baumarten sind der Bergahorn (Acer pseudoplatanus) mit 78
Baumen bzw. 18% des Gesamtbestandes und der Spitzahorn (Acer platanoides) mit 49
Baumen bzw. 11% des Gesamtbestandes. Danach ist die Familie der Birke mit 52 Baumen
(12%) sowie die Familie des WeiRdorns mit 63 Baumen (6,5%) am starksten vertreten.

Vitalitat:

175 Baume (40 %) besitzen eine gute bis sehr gute Vitalitat (Vitalitatsstufen 1 bis 2). 238
Baume (54 %) stellten sich hinsichtlich ihrer Vitalitdt mit einem mittleren Niveau dar
(Vitalitatsstufen 2,5 bis 3).

Eine schwere Minderung der Vitalitdt waren bei 23 Baumen (5 %) zu verzeichnen (Vitali-
tatsstufen 3,5 bis 4). Diese waren in Teilen bzw. teilweise abgestorben. Es ist eine Fallung fir
die 23 Baume die Fallung erforderlich. Es handelt sich hier um die Baume mit den Nummern
118, 121, 135, 150, 170, 176, 186, 216, 235, 255, 256, 257, 262, 264, 267, 268, 296, 358, 378,
379, 380, 386, 418
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Planungsempfehlungen:

Die Planungsempfehlungen gliedern sich in drei Kategorien, die im Folgenden dargestellt
werden:

1. Integration in die Planung, wenn maoglich

Hierbei handelt es sich um Baume, die im Abgleich mit den Planungsvorgaben des
Bebauungsplans in die Planung integriert werden sollen, solange es die Planung dies méglich
macht. Hierbei handelt es sich um insgesamt 161 Baume.

2. Fallung aufgrund von Krankheit, Verkehrssicherheit, Altlasten

Die Planungsrechtliche Sicherung schitzenswerter Baume hat insbesondere die Aufgabe,
planbedingte Fallungen auf ein nétiges Mal} zu reduzieren und entsprechende Empfehlungen
fur die Planung und fir die planungsrechtliche Sicherung erhaltenswerter Baume
auszusprechen. Die Fallung von Baumen sollte die letzte Mdglichkeit der Planungsempfehlung
sein.

Dennoch mussen auch Fallungen als Planungsempfehlung ausgesprochen werden. Obwohl
es sich teilweise um Einzelbdume handelt, die schutzwirdig im Sinne der Baumschutzsatzung
sind, mussen diese aufgrund von Krankheit, Verkehrssicherheit oder Altlastenthematiken
gefallt werden.

Hierbei handelt es sich um insgesamt 60 Baume. Hiervon missen 15 Baume aufgrund von
Altlastenthematik gefallt werden. Betroffen sind die Baume mit den Nummern: 147, 148, 149,
151, 156, 153, 172, 173, 175, 297, 299, 300, 301, 302 und 303. Darlber hinaus missen
Baume aufgrund von SicherungsmalRnahmen bezuglich des Sanierungskonzeptes gefallt
werden, da diese nicht gehalten werden kénnen, wenn die Kunststoffabdeckungsbahnen
eingebaut werden. Betroffen davon sind die Baume mit den Nummern: Betroffen davon sind
die Baume mit den Nummern: 43, 44, 81— 88, 169, 171, 174, 177, 298, 304 und 305.

3. Keine Planerische Berlcksichtigung

Die Baume, fir die Planungsempfehlung ,Keine Planerische Bertcksichtigung®
ausgesprochen wurde, lassen sich in zwei Kategorien unterteilen:

o Baume, die mit den Planungen des Bebauungsplans kollidieren und auf Baufeldern
oder in geplanten Gebauden stehen
e Baume, die keine grinplanerischen Qualitaten vorweisen

Dies ist bei insgesamt 215 Baumen der Fall und entspricht 49% des Gesamtbaumbestandes.

Empfohlene Sicherung:

Fir 76 Baume (18% des Gesamtbestandes) wird eine planungsrechtliche Sicherung gefordert,
die mit der Erméachtigungsgrundlage des BauGB's in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b
BauGB mdglich ist, diese unterscheidet sich mafigeblich in drei Festsetzungsmdglichkeiten
namlich in:

1. Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und sonstigen Anpflanzungen geméan § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB

Insgesamt 45 Baume

2. Erhalt eines Baumstandortes gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Insgesamt 14 Baume

3. Sicherung iiber Offentliche Griinflache/ Platz/ StraRe

Insgesamt 17 Baume
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Die individuelle Bedeutung der Baume wie auch die Frage, ob der Baum innerhalb einer
Gruppe oder als Einzelbaum einen planerischen Stellenwert hat, entscheidet letzten Endes
daruber, welche Empfehlung zur planungsrechtlichen Sicherung ausgesprochen wird.

Diese Unterscheidung des standortbezogenen bzw. des flachenbezogenen Erhalts, sowie die
Sicherung Uber Offentliche Grinflache/Platz/ Strae wird im MalRnahmenplan des
Griunordnungsplanes ersichtlich.

Keine Sicherung

Fir Baume, fur die zuvor die Planerischen Empfehlungen ,Fallung“ und ,Keine Planerische
Bericksichtigung® ausgesprochen wurden, werden im Rahmen der planungsrechtlichen
Sicherung schitzenswerter Baume keine Sicherung ausgesprochen. Hierbei handelt es sich
um insgesamt 360 Baume.

Eine Ausnahme stellen hier die Baume im Grinstreifen im Osten des Plangebietes dar. Hierbei
handelt es sich um die Baume mit den Nummern 89 bis 119. Fir diese wurde zuvor die
Empfehlung der planerischen Integration ausgesprochen. Der Grinstreifen besteht aus
unterschiedlichen Baumstandorten, im Verbund eher als Gehdlzstruktur, denn als einzelne
Baume zu betrachten. Mittlere Vitalitdt in Teilen bis Vitalitatsstufe 4 (fast abgestorben).
Hauptbaumarten sind Bergahorn und Gétterbaum, durchsetzt mit Eiben, Feldahorn und
Weildorn. Als Grlnstreifen hat er insgesamt im Hinblick auf das Mikroklima bedeutende
Funktionen wie Kihlung, Staubfilterung und positive Eigenschaften fir das Landschaftsbild.
Im Zusammenhang der Betrachtung ist letztendlich kein Baum erhaltenswert.

2.4.2.7 Stadtebauliche Vorgaben fiir die Entwasserung

Die Planung des Bebauungsplan-Entwurfes beinhaltet die Ausweisung von Wohnbauflachen
und von Verkehrsflachen, die zukiinftig einer geregelten Entwasserung bedirfen. Gemal § 55
Abs. 2 WHG ist im Verfahren hinsichtlich der Niederschlagsentwasserung primar eine
Bewirtschaftung vor Ort anzustreben. Hieraus erfolgt die Forderung der Versickerung, sofern
diese nicht gegen das Wohl der Allgemeinheit verstoft.

Erganzend verfolgt bei Starkregenereignissen die Entwasserungsplanung eine schadlose
Ableitung in die vorhandenen o6ffentlichen Grunflachen oder die temporare und schadlose
Zwischenspeicherung auf offentlichen Verkehrsflachen.

Mit der Unteren Wasserbehérde der Stadt Kélin (IWA Kéln) und den
Stadtentwasserungsbetriebe Koln AGR (StEB Koln AGR) wurden Bausteine der dezentralen
Regenwasserversickerung geman Landeswassergesetz (LWG) NRW und
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) im Planungsprozess abgestimmt.

Die im Folgenden aufgefiihrten Erlduterungen wurden dem Entwasserungskonzept
(Lindschulte Mai 2025) entnommen.

Offentliche Flachen

Ziel ist eine mdglichst ortsnahe Bewirtschaftung des anfallenden Niederschlagswassers,
wobei der Versickerung Vorrang eingeraumt wird. Auf diese Weise soll das natirliche
Wasserdargebot erhalten, der Wasserhaushalt unterstitzt und das offentliche Kanalnetz
entlastet werden.

Gemal DWA-A 102-1 ist eine dezentrale Regenwasserbewirtschaftung — insbesondere die
flachennahe Versickerung — grundsatzlich zu bevorzugen. Wo es die topografischen
Gegebenheiten zulassen, soll das Regenwasser daher oberirdisch Gber Entwasserungsrinnen
in begrinte Tiefbeete geleitet werden. Diese dienen sowohl der direkten Versickerung als auch
der erganzenden Bewasserung angrenzender Vegetationsflachen, insbesondere von
Stadtbdumen. Damit leistet die MaRnahme auch einen Beitrag zur stadtokologischen
Aufwertung und Verbesserung des Mikroklimas.
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Erganzend zur  oberflichennahen  Ableitung ist ein  neues unterirdisches
Regenwasserkanalsystem vorgesehen, das in Teilbereichen als Notentlastung dient —
insbesondere bei Starkregenereignissen oder begrenzter Versickerungsfahigkeit der
Oberflache. Das gesammelte Niederschlagswasser wird in unterirdische Fullkérperrigolen
eingeleitet, die Retentionsvolumen bieten und eine Versickerung ermaoglichen.

Da die zu entwassernden Verkehrsflachen als potenziell schadstoffbelastet gelten, ist eine
geeignete Vorbehandlung des Niederschlagswassers zwingend erforderlich.

Im Bereich der ,Bummelmeile” ist vorgesehen, das anfallende Regenwasser — soweit es die
Hohenverhaltnisse zulassen — oberirdisch Uber Rinnen in die Tiefbeete zu leiten. Ziel ist es,
die Bewasserung der angrenzenden Baumstandorte zu unterstitzen.
Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades entlang der ,Bummelmeile® ist jedoch eine
vollstandige Bewirtschaftung des Regenwassers uber oberirdische Versickerungsanlagen
nicht realisierbar. Zudem schranken in Teilbereichen notwendige befestigte Flachen fur
Feuerwehr-Aufstellflachen die Verfligbarkeit geeigneter Standorte fir Tiefbeete und
Baumpflanzungen weiter ein.

Die Tiefbeete sollen bei maximalem Einstau mit einem (Not-)Uberlauf ausgestattet werden,
der Uberschissiges Niederschlagswasser in die zentrale Regenwasserkanalisation innerhalb
der Verkehrsachse ableitet. So wird gewahrleistet, dass es nicht zu einem Uberstau kommt
und die Funktionsfahigkeit der Anlagen — insbesondere im Hinblick auf Selbstverdichtung und
die damit verbundene reduzierte Sickerleistung — dauerhaft erhalten bleibt.

Private Fldchen - Wohnbauflachen

Das unbelastete Niederschlagswasser, beispielsweise von Dachern, soll grundsatzlich
dezentral gesammelt und auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden, ohne die
Nutzung einer Regenwassersammelkanalisation im ErschlieRungsgebiet.

Als Versickerungsanlagen sind aufgrund der Platzverhdltnisse in den Privatflachen
hauptsachlich unterirdische Rigolensysteme angedacht.

Wasser muss zum Baum

Das Kdlner Konzept ,Wasser muss zum Baum® ist ein stadtokologisches Modellprojekt, das
der Rat der Stadt Kéln am 6. Mai 2021 offiziell beschlossen hat. Ziel ist es, Regenwasser
gezielt von versiegelten Flachen zu Strallenbdumen zu leiten, um diese besser zu versorgen
und die Kanalisation zu entlasten. Dabei wird das Pflanzsubstrat optimiert und das
Regenwasser Uber eine tiefgrindige Einspeisung in der Pflanzgrubensohle eingebracht —
unter Berlcksichtigung der Regeln des Strallenbaus, der Empfehlungen zur
Regenwassernutzung und der Bedurfnisse der Baumwurzeln. So sollen standortgerechte
Baumarten optimale bzw. verbesserte Standorte erhalten.

Im Rahmen des Entwasserungskonzeptes fur das Max-Becker Areal sind nach aktuellem
Planungsstand der Verkehrsanlage insgesamt 12 Tiefbeete mit einer Gesamtflache von etwa
600 m? vorgesehen.

Grundwassergefahrdung

Der Planungsumgriff ,Max-Becker-Areal” ist Teil des ehemaligen Gaswerks Ehrenfeld und
durch die aktuelle Nutzung als Wertstoffhof durch die ,Max Becker GmbH & Co. KG* eine
Altlastenverdachtsflache. Die Grundsticksflachen sind mit der Nummer 40101 im
Altlastenkataster der Stadt Koéln erfasst (vgl. Kap. 2.3.12).

Nach derzeitigem Planungsstand soll auf dem ,Max-Becker-Areal® eine umfangreiche
Bodensanierungsmaflnahme im Zuge einer Umnutzung vorgenommen werden.
Schlussendlich soll der Planungsumgriff nach Abschluss der Sanierungsmafnahmen, durch
Abtrag bzw. Aushub und Entsorgung von belastetem Material, eine uneingeschrankte Nutzung
ermoglicht werden.
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Fiir das Entwéasserungskonzept gilt, das dort wo Entwédsserungsanlagen geplant sind
ein volistidndiger Bodenaustausch stattfinden muss. Eine Versickerung liber belastete
oder anthropogen beeinflusste Bodenzonen ist nicht zuldssig.

Starkregen/Uberflutungsnachweis- 6ffentliche ErschlieRungsflichen

Die Uberflutungsmengen fir die einzelnen offentlichen Einzugsgebiete der &ffentlichen
Versickerungsanlagen wurde nach dem DWA-138-1 ermittelt.

Das Plangebiet ist in 10 Teileinzugsgebiete unterteilt (vgl. Abbildung 22). Der
Uberflutungsnachweis wurde in wiederholten Rechenschritten (iterativ) fur einen Starkregen
mit der Jahrlichkeit T = 100 Jahre berechnet.

Die Entwasserungsplanung schafft, bei der Deckenhdhe zwingend zu berlcksichtigenden
Randbedingungen, genugend Retentionsvolumina, um die ermittelten Regenwassermengen
auf dem jeweiligen Einzugsgebiet schadlos zurtickzuhalten.

Abbildung 20: Darstellung Einzugsgebiete

Starkregen/Uberflutungsnachweis- private ErschlieRungsflichen

Im Vergleich zu dem Uberflutungsnachweis fir offentliche Flachen liegen fir den
Uberflutungsnachweis der privaten Flachen andere Richtlinien und DIN-Normen zugrunde.
Trotz einer anderen DIN Norm wird hier voraussichtlich ein Uberflutungsnachweis mit dem
100-jahrlichen Regenereignis zu flhren sein. Als Fazit ist festzustellen, dass die
Entwasserungsplanung in der Lage ist, bei der Deckenhbhe zwingend zu berilicksichtigenden
Randbedingungen, genligend Retentionsvolumina zu schaffen, um die ermittelten
Regenwassermengen auf dem jeweiligen Einzugsgebiet schadlos zurtickzuhalten.

Wasserbilanz

Aufgrund rechtlicher Vorschriften (vgl. §§ 27 und 47 WHG) besteht eine grundlegende
Zielsetzung darin, die durch die Planung bedingten Eingriffe in den urspringlichen Zustand
des Wasserhaushalts so gering wie mdglich zu halten. Aus diesem Grund wird eine
Wasserbilanz erstellt. Die Wasserbilanz setzt den Ist-Zustand (unbebauter Zustand /
Referenzzustand) mit dem geplanten Zustand (bebauter Zustand) miteinander in Verhaltnis. :
Die StEB Kdin gibt in ihrem , Leitfaden zur Dimensionierung offentlicher
Entwasserungsanlagen und Starkregennachweis® die Vorgabe, dass die Abweichung
zwischen dem Referenz- und Planungszustand in den Bereichen Evapotranspiration,
Grundwasserneubildung und Direktabfluss maximal 10% betragen soll
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Vergleich der Wasserbilanzen

$= N
o oW, oo
(== = Q= I = i =

[ unbebaut
[ bebaut

mm
NN W W

e
!

Direktabfluss RD Grundwasserneubildung GWN  Verdunstung ETa

Abbildung 21: Vergleich Wasserbilanz

2.4.2.8 Planerische Vorgaben der SanierungsmafRnahmen

Aufgrund der vorzufindenden Bodenbelastungen im Plangebiet (vgl. Kapitel Altlasten) werden
voraussichtlich gem. §4 BBodSchG und der hier verankerten Pflichten zur Gefahrenabwehr
unterschiedliche Sicherungs- und Sanierungsmalnahmen gem. §2 (7) BBodSchG
erforderlich.

Auf der Ebene der Bauleitplanung ist im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung bei der
Aufstellung eines Bebauungsplanes insbesondere auch die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§1 Abs. 6 Nr.1 BauGB) wie auch die
umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit (§1 Abs. 6 Nr.7
Buchstabe ¢ BauGB) zu bertcksichtigen. In diesem Zusammenhang wird im Zuge der
Erstellung des Umweltberichtes auf bereits vorliegende Erkenntnisse aus orientierenden und
Detailuntersuchungen gem. §11 ff BBodSchG mit zahlreichen Boden- Bodenluft- und
Grundwasseruntersuchungen zurtckgegriffen.

Diese Gefahrdungsabschatzungen und die hiermit im Zusammenhang stehenden zukunftigen
Sicherungs- und Sanierungsmaflinahmen stellen eine Grundlage fur die Formulierung von
naturschutzfachlichen und grinplanerischen MalRlhahmen dar und dienen als Grundlage flr
die Einschatzung, ob entsprechende im Bebauungsplan festzusetzende Malnahmen
Uberhaupt realisiert werden kdnnen.

Die Erkenntnisse werden daher ebenfalls als Grundlage fiir die planerischen Aussagen des
GOP zugrunde gelegt.

Wie im Umweltbericht (Kapitel Altlasten) beschrieben befinden sich im Bereich des GOP 6
Flachen die im Kataster Uber Altstandorte, Altablagerungen und sonstige stoffliche
Bodenveranderungen (Altlastenkataster) erfasst sind.

e 40101 — Altstandort Gaswerk Ehrenfeld (Gesamtstandort)

e 40101_003 — Altstandort Widdersdorfer Str. 194 Schrottplatz (Max-Becker)
e 40101_001 - Altablagerung Bereich Umspannwerk

e 40101_002 - Altstandort Kugelgasspeicher

e 40101_004 — Altablagerung Tanktassen 2 und 3

e 40101_005 — Altablagerung ehem. Teergrube
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Abbildung 22: Altlasteneinstufung (Quelle: Umweltinformation Untere Bodenschutzbehérde)

Die im Kataster erfassten Flachen werden im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
als Flachen gekennzeichnet, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind. In den textlichen Festsetzungen soll festgeschrieben werden, dass zur Realisierung der
geplanten Nutzung Sicherungs- und Sanierungsmafinahmen erforderlich werden und in der
Regel Sicherungskonzepte und Sanierungsplane gem. §13 BBodSchG der Unteren
Bodenschutzbehdrde zur Genehmigung vorzulegen sind.

Diese Sicherungs- und Sanierungsmal®nahmen sind im Sanierungsplan fur die
Bauleitplanaufgabe, erstellt durch Mull und Partner im Februar 2026, festgeschrieben worden.
Innerhalb des Sanierungsplans wurde flr die Beurteilung weiterflihrender Mallnahmen die
Gefahrdung der entsprechenden Flachen dargelegt. Hierzu sind insbesondere folgende
Wirkungspfade betrachtet worden:

- Wirkungspfad Boden — Mensch
(zu bertcksichtigende Machtigkeit in einer Tiefe von 0 — 30 cm)

- Wirkungspfad Boden — Pflanze
(zu berucksichtigende Machtigkeit in einer Tiefe von 0 - 60 cm)

- Wirkungspfad Boden — Grundwasser
(vollstandige Machtigkeit der ungesattigten Bodenzone)

Aus den nutzungsbezogenen Gefahrdungsabschatzungen der Wirkungspfade sind geeignete
Sicherungs- und Sanierungsvarianten im Sinne einer Sanierungsuntersuchung nach §13
BBodSchG abgeleitet und hierfir jeweils eine Sanierungsplanung ebenfalls nach §13
BBodSchG ausgefuhrt worden.

Neben dem gesamten Gelande des Plangebietes ergab sich im Rahmen der oben genannten
Vorkenntnisse Uber die Altlasten ein besonderer Untersuchungsbedarf beifolgenden Flachen:

- eine Sanierungsuntersuchung gem. § 13 BBodSchG fir die Altlast 40101_001 (Grube
unterhalb des Umspannwerkes).
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- Erhalt der Versiegelung im Bereich des Altstandortes 40102_002 (Kugelgasbehalter)

- Detailuntersuchungen bzgl. des Belastungspfad Boden Grundwasser der
Altablagerung 40101_004 (ehemalige Tanktassen 2 und 3) durch den Bau zweier
Grundwassermessstellen Detailuntersuchung im Bereich des Altstandortes
40101_005 (ehemalige Teergrube)

- Nutzungsbezogene Gefahrdungsbeurteilung Wirkungspfad Boden-Mensch nach der
aktuellen BBodSchV fiir Flachen, die nicht Uberbaut werden und fir die eine
entsprechende Nutzung (Park, Freizeit, Garten, Spielplatz) angedacht ist.

Das Sanierungskonzept betrachtet alle Offentlichen Flachen, also alle Grinflachen, sowie
Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes.

Das Sanierungskonzept beschreibt  vier Sanierungsbereiche, bei denen
SicherungsmalRnahmen durchzufihren sind. Dabei handelt es sich um die ehemalige
Teergrube, die Altablagerung Gaswerk Ehrenfeld, sowie die beiden Tanktassen 6stlich der
Gaskugel. In allen Bereichen ist der Wirkungspfad Boden — Grundwasser betroffen. Zum
Zeitpunkt der Offenlage ist in allen vier Bereichen die Untersuchung nicht vollstandig
abgeschlossen, sodass das ,Worst Case Szenrio* hier zu tragen kommt: Dies sieht die
Sicherung des Wirkungspfades durch ein Einbauen einer Kunststoffabdichtungsbahn in 60 cm
bis 100 cm Tiefe vor. Es wird empfohlen, im Bereich von Sicherungen keine Baumpflanzungen
vorzunehmen.

Der Sanierungsumfang im Bereich der éffentlichen Griinflachen ist friihzeitig und detailliert mit
dem Amt fir Landschaftspflege und Grinflachen abzustimmen. Die konkreten Mal3nahmen,
Zustandigkeiten sowie der zeitliche Ablauf der Umsetzung sind verbindlich festzulegen und im
Rahmen einer entsprechenden Vereinbarung vertraglich zu regeln (SV1).

Zudem gibt es innerhalb des Plangebietes drei Sanierungsbereiche, in denen der zu
Uberprifende Oberboden die Priifwerte der BBodSchV Uberschreitet. Diese Bereiche werden
als Schadensbereiche behandelt, da hier zur Gefahrenabwehr im Zuge der geplanten Nutzung
eine Sanierungserfordernis vorliegt. In diesen Flachen in denen der Oberboden bzw. der
Wirkungspfad Boden — Mensch betroffen ist, muss eine langfristige Gefahrdung des
Schutzguts Mensch ausgeschlossen werden. Die Mallnahmen umfassen daher die oberen
Bodenhorizonte spaterer unversiegelter Grinflachen, in denen ein nutzungsbezogener
Direktkontakt zwischen Boden und Mensch mdglich ist. Eine langfristige gefahrdungsfreie
Nutzung ist lediglich durch die Uberpriifung anstehender bzw. einzubauender Materialien
hinsichtlich ihres Gefahrdungspotenzials und, wenn ein Gefahrdungspotenzial vorliegt, ein
Bodenabtrag /-austausch in definierter Zieltiefe zu erreichen.

Innerhalb aller anderen vorhandenen Grin- und Verkehrsflachen gibt es keine Sanierungs-
oder Sicherungserfordernis.

Neben den hier dargestellten Altlasteneinstufungen sind fir die Planungsempfehlungen des
GOP bzw. die Festsetzungen des Bebauungsplanes die Darstellung der
Auffillungsmachtigkeiten relevant.
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Abbildung 23: Darstellung der Aufflillungsmachtigkeiten

2.4.3. Bebauungsplan-Entwurf
Bauliche Ausnutzung und Freiraume

Innerhalb des Plangebietes wir dein urbanes Gebiet festgesetzt, das in Teilflachen (MU1 — MU
12) mit unterschiedlichen Nutzungen bzw. Nutzungsverteilungen gegliedert wird.

Die Ausnutzung der Planung (GRZ und GFZ) orientiert sich am stadtebaulichen Konzept bzw.
am Masterplan. Die festgesetzte Grundflachenzahl entspricht dem Orientierungswert gem.
§ 17 BauNVO fir urbane Gebiete.

Neben den Baukorpern werden weitere Flachen fir Tiefgaragen, Zufahrten, Wege,
Feuerwehrflachen und Nebenanlagen baulich in Anspruch genommen. Bis zu 80 % der
jeweiligen Baugebietsflache dlrfen versiegelt werden.

Gemall §19 Abs.4 Satz3 BauNVO darf die zuladssige Grundflache durch Garagen,
Stellplatze mit Zufahrten, Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) und unterirdische bauliche Anlagen
bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden. Dies dient der Freihaltung privater
Auflenflachen vom ruhenden Verkehr und ermdglicht eine hochwertige Freiraumgestaltung.

" Verandert nach Mull und Partner: Interpolierte Auffullungsmachtigkeiten fir das Max-Becker-Areal und
Rheinenergie (2025)
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Unter Berlcksichtigung der im Vorgabenbeschluss vom 05.12.2024 genannten
Geschossflache von 136.000 m? ergeben sich insgesamt 1.700 Wohneinheiten entsprechend
der Berechnungsmethode des KoopBLM.

Auf Grundlage des Masterplans werden in diesem mit Grinflachen unterversorgten
Stadtgebiet zukiinftig ca. 35.000 m? 6ffentliche Griin- und Spielflachen entstehen.

Geplante innere ErschlieBung

Das geplante urbane Gebiet bietet allein aufgrund der Nutzungsmischung gute
Voraussetzungen fir ,kurze Wege*“.

Fir den FuBverkehr ist ein direktes und umwegfreies Netz geplant, welches eine direkte
Durchquerung des Quartiers sowie eine ziigige Erreichbarkeit der umliegenden OPNV-
Stationen, der im Quartier befindlichen Nahversorgungs- und Bildungseinrichtungen und des
an das Quartier angrenzenden Stadtteilzentrums KoIn-Ehrenfeld ermoglicht.

Durch die Lage des Quartiers besteht eine direkte Anbindung an das stadtische
Radverkehrsnetz. Hier ist insbesondere die parallel zu den Bahngleisen verlaufende Ful3- /
OPNV- und Fahrradtrasse aufzufiihren, die eine sehr komfortable Anbindung an den S-Bahn-
Haltepunkt Mungersdorf Technologiepark sowie an die Vitalisstralle, den Maarweg und die
Oskar-Jager-Stralde bietet.

Ruhender Verkehr

Erforderliche Kfz-Stellplatze sind grundsatzlich in Tiefgaragen unterzubringen. Fir Teilflachen,
in denen dies nicht oder nur eingeschrankt moglich ist (z.B. MU 7), wird in MU 5.4 eine
Hochgarage errichtet, insbesondere fiir den Besucherverkehr.

Laut Mobilitatskonzept werden rund 1.410 Kfz-Stellplatze bendtigt, davon 541 fir
Wohnnutzung. Zusatzlich sind ca. 4.524 Fahrradabstellplatze erforderlich.

In den Tiefgaragenflachen (TGa) sind auch ErschlieBungs- und Nebenrdume zur
Hauptnutzung (z. B. Abstell-, Technik-, Lagerraume) zulassig.

Tiefgaragenzufahrten sind nur innerhalb festgelegter Bereiche erlaubt; die Erschlieung erfolgt
ausschlieBlich Uber die 6stliche HaupterschlieBungsachse. Im Bereich der Bummelmeile sind
keine Zu- oder Ausfahrten zulassig.

Fahrradabstellplatze sind innerhalb und auferhalb tUberbaubarer Flachen erlaubt. Sie missen
witterungs- und diebstahlsicher gemal Stellplatzsatzung ausgefihrt werden.
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Tabelle 2: Kennzahlen

in m? in ha in %
Nettobauland MU 87.049 8,7 48,3
Gemeinbedarf - Schule 7.433 0,7 4,1
Versorgungsflache 1.931 0,2 1,1
offentliche Griinflaichen 35.017 3,5 19,4
davon offentliche Griunflache -Parkanlage-
und -Pocketwald- 29.589 2,9 15,8
davon offentliche Grinflache -Spiel- und
Sportplatze- 5.428 0,5 3,6
Bahnflachen 431 0,0 0,2
offentliche Verkehrsflache 45.197 4,5 25,1
Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung 3.257 0,3 1,8
PLANGEBIET 178.509 17,9 100
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3. KONFLIKTBETRACHTUNG UND PLANUNGSAUFGABEN

Die Konfliktbetrachtung stellt die malRgebliche Grundlage fir die Herleitung von
grunplanerischen und naturschutzrechtlichen Vorgaben dar. Die Konfliktbetrachtung orientiert
sich dabei ausschlieBlich an den Belangen, die mit den rechtlichen Grundlagen in Kap. 1.3
genannt worden sind. Auf dieser Grundlage wird immer zu prifen sein, ob bei der
Konfliktfeststellung mindestens ein Belang gem. § 1 Abs. 6 BauGB betroffen ist und ob es sich
deswegen um einen abwagungsrelevanten Konflikt im Sinne von § 1 Abs. 7 BauGB handelt.

Mit der Konfliktbetrachtung erfolgen flnf zu unterscheidende Schritte:
o Definition des Konfliktes

e Beschreibung und Begriindung des Konfliktes, eventuell inkl. der Begrindung, warum
keine Malinahmen flr die Minderung und Vermeidung des Konfliktes méglich sind.

o Benennung der betroffenen Belange gem. § 1 Abs. 6 BauGB und Gewabhrleistung der
Abwagungsrelevanz

e Beschreibung des aus dem Konflikt resultierenden Handlungsbedarfes,

e Festlegung von konkreten Malinahmen bzw. konkreten planerischen Vorgaben fir die
Ubernahme in den Bebauungsplan.

Die konkreten MaRnahmen und Planungsempfehlungen werden als Fazit der
Konfliktbetrachtung in  Tabellen zur Ubersicht dargestellt. Ferner werden der
planungsrechtliche Umgang des Gesamteingriffes, die Bewertung von Ausgleichsmallinahmen
und die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung in Kap. 3.4 ,Fazit der Konfliktbetrachtung” erlautert.

3.1 Konflikte und Planungsaufgaben im Kontext der Griinordnungsplanung

Die Grinordnungsplanung hat vornehmlich zur Aufgabe, fiir die zu erwartenden oder auch die
vorhandenen Konflikte grinplanerische Vorschlage zu erarbeiten, mit denen diese vermieden
oder gemindert werden konnen.

Fir eine umfassende Grunordnungsplanung sind bei der Konfliktbetrachtung alle bei der
Bauleitplanung zu berlcksichtigende Belange gem. § 1 Abs. 6 BauGB darzustellen, die in
einem Konflikt mit der Planung stehen oder die einen vorhandenen Konflikt betreffen, auf den
die Planung reagiert. Im Zusammenhang der Grinordnungsplanung sind im Folgenden, die
bereits in Kap. 1.3.1 zusammengefassten Belange differenziert dargestellit.

¢ Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr.
1 BauGB,

e Soziale und kulturelle Bedurfnisse der Bevdlkerung (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

e Belange des Bildungswesens (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

e Sport, Freizeit und Erholung (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB),

e Belange der Baukultur (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

¢ Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege (vgl. § 1 Abs. 6 Nr.5 BauGB)
e Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB),

e die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

e die ausreichende Versorgung mit Grin- und Freiflachen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB).
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3.1.1. Konflikt/Aufgabenstellung hinsichtlich des Bedarfes an o6ffentlichen
Griinflachen

Konfliktbeschreibung

Als Belang, der bei der Aufstellung von Bebauungsplanen insbesondere zu berticksichtigen
ist, werden in § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB unter anderem auch die allgemeinen Anforderungen
von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen genannt. Mit der Novellierung des
Baugesetzbuches in 2021 durch das Baulandmobilisierungsgesetz ist dann der Belang der
ausreichenden Versorgung mit Grin- und Freiflachen zusatzlich in § 1 Abs. 6 BauGB
aufgenommen worden. Der kausale Zusammenhang dieser rechtlich zu bertcksichtigenden
Belange ist nicht von der Hand zu weisen.

Die Unterdeckung des Bedarfs an o6ffentlichen Grinflachen fuhrt daher nicht nur haufig zu
vielschichtigen Konflikten, die &kologische, soziale, wirtschaftliche und stadtebauliche
Dimensionen haben, sondern widersprechen auch den bauplanungsrechtlichen Grundsatzen.

Ferner kann eine Unterdeckung des Grunflaichenbedarfs unter anderem zu
Gesundheitsbelastungen beitragen, da nur eingeschrankte Maglichkeiten koérperliche Aktivitat
und Erholung im Freien gegeben sind. Dies kann in der Folge zugleich auch den
Attraktivitdtswert eines Stadtteils oder Quartiers deutlich verringern und somit auch
wirtschaftliche Nachteile (bspw. Vermarktung von Immobilien) mit sich fihren.

Bestehende Grinflachen werden zudem starker frequentiert, was zu Nutzungskonflikten
zwischen verschiedenen Gruppen (z. B. Familien, Hundebesitzern, Sportlern) fihren kann. Die
hohe Belastung der vorhandenen Grinflachen kann zudem zu einer schnelleren Abnutzung
von Wegen, Ausstattungselementen und anderen Strukturen flhren, zudem werden
Vegetationsflachen gegebenenfalls sehr stark beeintrachtigt. Hieraus resultieren neben
landschaftsasthetischen Folgeproblemen auch negative Auswirkungen flur die biologische
Diversitat.

Formale Deckung des Bedarfs an 6ffentlichen Griinflaichen

Im Zusammenhang einer sachgerechten Konfliktbetrachtung ist es relevant, die zukinftig zu
erwartende Bevolkerungsstruktur des neuen Wohngebietes in den Augenschein zu nehmen,
um die realen Planungsfolgen prognostizieren zu kdnnen. Nur diese Ausgangssituation kann
die Grundlage fur eine sachgerechte Abwagung sein.

Aus diesem Grund wird die Bedarfsermittlung fur die folgende Konfliktbetrachtung
herangezogen, der die tatsachliche zu erwartende Wohnflache inklusive Wohnungen in
Staffelgeschossen flir das gesamte Planvorhaben zugrunde liegt. Dies ist allerdings auch der
Grund, warum die Richtwerte des Kooperativen Baulandmodelles an dieser Stelle nicht
herangezogen werden. Hinsichtlich ihrer Bedeutung fur die stadtebaulichen Regelungen
erfahren diese Richtwerte allerdings ihre Bertcksichtigung in Kap. 5.3.1 ,Anwendung des
kooperativen Baulandmodells (koopBLM)".

Auf Grundlage der aktuellen Planung, werden fir das Plangebiet insgesamt ca. 35.017 m?
offentliche Grunflache festgesetzt. Diese unterscheiden sich grundsatzlichen in Flachen mit
einer Grole von 5.428 m? mit der Zweckbestimmung Spielplatz und Flachen mit einer GréRRe
von 29.589 m? mit der Zweckbestimmung Parkanlage bzw. Pocketwald(vgl. Kap 2.4.3).

Aufgrund der zuvor genannten Bedarfsermittiung auf der Grundlage der tatsachlich zu
erwartenden Einwohner (rd. 3.350 E) bestehen fur die Planung des hier zu Grunde liegenden
Bebauungsplan-Entwurfes folgende Bedarfe an 6ffentlichen Grinflachen:

o Offentliche Grinanlagen ,Parkanlage“ und ,Pocketwald® 39.350 m? (10 m? je
Einwohner)

o Offentliche Griinanlagen ,Spielplatz® 7.870m? (2 m? je Einwohner)

o (Offentliche Grunanlagen insgesamt: 47.220 m?
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Entsprechend der vorgenannten Kennwerte ist formal eine rechnerische Unterversorgung flr
den Bedarf an Offentlichen Grinflachen von insgesamt 12.203 m? festzustellen. Dies
entspricht einer Unterdeckung von rd. 26 %.

Die Unterversorgung fur die 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®
bzw ,Pocketwald® betragt 9.761 m?. Dies entspricht einer Unterdeckung von rd. 25 % an
offentlichen Parkanlagen (inkl. Waldflachen) im Plangebiet. Die Unterversorgung fir die
offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® (inkl. Sportplatze) betragt
2.442 m2. Dies entspricht einer Unterdeckung von rd. 31 % an offentlichen Spielplatzen im
Plangebiet.

Betroffene Belange gemal § 1 Abs. 6 BauGB

Durch den beschriebenen Bedarf an offentlichen Grunflachen sind folgende Belange
betroffen, die gemal § 1 Abs. 6 BauGB bei der Aufstellung von Bebauungsplénen in der
stadtebaulichen Abwagung zu berticksichtigen sind:

e Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB),
weil:

> Offentliche Grunflachen zur Minderung von negativen Begleiterscheinungen
einer stadtebaulichen Entwicklung beitragen wie beispielsweise Emissions-
und Staubentwicklung durch den Individualverkehr, Beeintrachtigung durch
Larm etc.

e Soziale und kulturelle Bedurfnisse der Bevoélkerung (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB), weill

> Offentliche Griinflachen zur Deckung von sozialen und kulturellen Beddirfnissen
beitragen kénnen (Z.B. kinstlerische Betatigung, Stadtteilfeste...)

e Sport, Freizeit und Erholung (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB), weil:
> Offentliche Griinflachen Orte fiir Sport, Freizeit und Erholung sind
e Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB), weil:
> Offentliche Griinflachen das Orts- und Landschaftsbild positiv beeinflussen

e Die ausreichende Versorgung mit Gruin- und Freiflachen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB).

Handlungsbedarfe

Ausgangspunkt flr den festgestellten Handlungsbedarf ist die deutliche Unterdeckung an
offentlich zuganglichen Grinflachen im Untersuchungsraum. Die vorhandenen Flachen
werden ggf. zuklnftig in ihrer Funktion als wohnortnahe Erholungsraume stark frequentiert und
unterliegen dadurch einer hohen Nutzungsintensitat. Dies flihrt zu einer Gberdurchschnittlichen
Abnutzung, eingeschrankter Aufenthaltsqualitdt und moglicherweise auch zeitweise zu
Uberlastung, insbesondere in Spitzenzeiten. Eine unzureichende Griinflachenverfiigbarkeit
steht somit in direktem Zusammenhang mit qualitativen und quantitativen Defiziten im Bereich
der stadtischen Freiraumversorgung.

Als Ansatz fir die Minderung des Konfliktes hinsichtlich der Unterdeckung des Bedarfes an
offentlichen Grunflachen von insgesamt 25 % (9.761 m?) sind nachfolgende Losungsansatze
zu verfolgen.

Ordnung und strategische Planung von Offentlichen Griinflichen

Grundsatzlich besteht immer die Gefahr von Konflikten innerhalb von Nutzungsgruppen
offentlicher Grinflachen wie beispielsweise von Hundebesitzern, Kindern, Jugendlichen,
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Sportlern etc., das betreffende Konfliktpotential nimmt insbesondere bei nicht ausreichenden
Flachenangebot flr die einzelnen Nutzungsgruppen zu.

Diesbezliglich besteht ein Handlungsbedarf darin, bereits mit dem Bauleitplan durch die
Festlegung von Zweckbestimmungen, Nutzergruppen sinnvoll voneinander zu trennen.

Im Gegensatz hierzu kénnen allerdings auch die Schaffung von Multifunktionsflachen die
Unterversorgung von offentlichen Grinanlagen relativieren. So kénnen Flachen so gestaltet
werden, dass sie verschiedene Nutzungsgruppen bedienen kénnen, wie beispielsweise
Sportflachen mit Ruhezonen, die von anderen Besuchern der Grinanlage ebenso genutzt
werden kénnen als von den Parkbesuchern, die ihren Sport austiben wollen.

Die angesprochene Ordnung bzw. strategische Planung von Griinanlegen bestimmt in hohem
Male die Lage der jeweiligen nutzungsspezifischen Griinanlage.

In diesem Zusammenhang ist zuletzt festzustellen, dass zu einer geordneten und strategisch
ausgerichteten Planung von Grinanlagen auch die Vernetzung der Griinanlagen im und auch
aulRerhalb des Plangebietes von nicht unerheblicher Bedeutung ist. Dies lasst sich damit
begriinden, dass fir den Erholungssuchenden eine Mdglichkeit besteht seinen spezifischen
und bedarfsorientierten Erholungsort relativ stérungsfrei und zeitnah ausfindig machen zu
kénnen.

Aufenthaltsqualitét in GUbrigen Freirdumen auBerhalb von 6ffentlichen Griunflachen

Durch eine hochwertige Freiraumgestaltung des Plangebietes kénnen die Aufenthaltsqualitat
der Ubrigen Freirdume geschaffen werden, so dass diese teilweise die Erholungsfunktionen
einer oOffentlichen Grinflache ibernehmen kdnnen. Dies umfasst die privaten Freiflachen in
baulichen Strukturen wie auch o6ffentliche Bereiche wie beispielsweise Strallenraume und
Innenhéfe von Gebaudegruppen.

Im Bereich privater Bauflachen bzw. in deren Freirdumen kann eine Aufenthaltsqualitat im
Grunen mit folgenden MalRnahmen beispielsweise erzielt werden:

e Hochwertige Gestaltung von Freirdumen bei Gewerbe- und Wohnbauten
e Begrinungsmaflinahmen wie die Innenhofbegriinung

e Schaffung von Dachgarten im Zusammenhang intensiver Dachbegrinung
e Anlage von Beeten und Pflanzflachen

e usw.

Im Bereich offentlicher Freiraume auf3erhalb von offentlichen Grinflachen Freirdumen kann
eine Aufenthaltsqualitat mit folgenden MalRnahmen beispielsweise erzielt werden:

e Anpflanzung von Strallenbdumen
e Situationsgerechte Gestaltung von Verkehrsbegleitgrin
¢ Pflanzmalnahmen im Bereich von Stadtplatzen

e Gestaltung von Verkehrsflachen als grine Verbindung (z.B. Mobilitatstrasse).

Fazit:

Far die hier vorliegende Planung ist festzustellen, dass die rechnerische Unterversorgung von
offentlichen Grunflachen durch geeignete Mallnahmen und einer sachgerechten Planung
begegnet werden kann, damit so faktisch keine Defizite an Erholung im Grinen flr das
Plangebiet entstehen.

Eine wesentliche Grundlage ist allerdings die Berticksichtigung von den im Vorfeld genannten
Handlungsbedarfen, welche sich wie folgt differenzieren lassen:

Seite 55 von 142



Grinordnungsplan zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 63460/05 Max Becker Areal Koln

Handlungsbedarfe fiir die Baugenehmigung

Fir die Ebene der Baugenehmigung bestehen insbesondere der Handlungsbedarf darin, die
Einhaltung der spater im Bebauungsplan festgesetzten Begrinungsmallnahmen der
Baugebiete zu Uberprifen.

Handlungsbedarfe fiir die Bauleitplanung

Fir die Ebene der Bauleitplanung begrindet die Konfliktbetrachtung folgende
Handlungsbedarfe:

e Gestaltung und Bericksichtigung von Begrinungsmallnamen im Bereich von
offentlicher Verkehrsflachen im Quartier (innere Erschliefung) wie Quartiersplatze und
Verkehrsflachen mit hoher Aufenthaltsqualitat

e Gestaltung und Berlcksichtigung von Begriinungsmafnahmen im Bereich privater und
offentlicher Freirdume, wie unbebaute Wohnbereiche, Innenhdfe und Verkehrsflachen

o Situationsgerechte Verortung von spezifischen Nutzungen im Bereich der 6ffentlichen
Grunflachen

o Festlegung einer Mindestbegriinung flr die als 6ffentliche Grinflachen zu nutzenden
Bereiche

e Festlegung einer Mindestbegrinung von Verkehrsflachen
o Festlegung einer Mindestbegriinung flr private Gebaude und deren Umfeld

e Berlcksichtigung benachbarter Freirdume im und AufRerhalb des Plangebietes und
deren sinnvolle Anbindung, um eine Vernetzung von Griinanlagen sicherzustellen.

Konkrete Planungsvorgaben, Regelungen und Mafnahmen

Formulierung von Planungsvorgaben

PV1 Anbindung der neuen 6ffentlichen Griinflachen

Sinnvolle und situationsgerechte Vernetzung der neuen o6ffentlichen Grinflachen
untereinander, Anbindung an Ubrige Freiflachen mit Aufenthaltsqualitat und an Grin-
und Freiflachen aulRerhalb des Plangebietes.

PV2 Schaffung von privaten Grinflachen flr die Naherholung vor Ort

Gestaltung der privaten Freiflachen (Wohnen + Arbeiten), die teilweise den Bedarf an
Erholung decken kdnnen.

PV3 Schaffung von Aufenthaltsqualitidten von Verkehrsflachen

Gestaltung bzw. Festsetzung der Verkehrsflachen, die mit Aufenthaltsqualitaten und
Begriinung eine Erholungsfunktionen von 6&ffentlichen Grinflachen Ubernehmen
kénnen.

PV4 Schaffung einer grinen Mobilitdtstrasse

Gestaltung der Mobilitatstrasse als Griinverbindung.

PV 5 Schaffung von Vegetationsstrukturen

Gewabhrleistung einer Mindestbegriinung, insbesondere im Bereich versiegelter
Flachen wie Verkehrsflachen und Stellplatzanlagen.
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Formulierung von Festsetzungen:

F1
F2
F3
F4
F5

F6

F7

Festsetzung einer offentlichen Griinflache; Zweckbestimmung: “Parkanlage”

Festsetzung einer offentlichen Grinflache; Zweckbestimmung: ,Spielplatz*

Festsetzung einer offentlichen Griinfliche; Zweckbestimmung: ,Pocketwald”

Festsetzung einer Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Quartiersplatz”

Festsetzung von Flachen fir die Pflanzung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Festsetzung von Flachen fir den Erhalt von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Festsetzung fiir die Pflanzung eines Baumes

Formulierung von Festsetzungen fiir BegriinungsmaBnahmen:
M1-M39

M1

M2

M3

M4

M5

M6

M7

M8

Pflanzung von StralRenbdumen
Innerhalb der Verkehrsflache mit der Bezeichnung ,Mobilitatstrasse 1 sind mind. 2

groRkronige Baume (> 10 m Durchmesser) zu pflanzen.

Pflanzung einer Baumreihe

Innerhalb der festgesetzten Flachen M2 innerhalb der Verkehrsflache mit der Be-
zeichnung ,Mobilitatstrasse 2“ sind grolRkronige Baume als Baumreihe in einem
Abstand von 20 m innerhalb eines Rasenstreifens zu pflanzen.

Pflanzung einer Baumreihe
Innerhalb der Verkehrsflache mit der Bezeichnung ,Mobilitatstrasse 3“ sind mind. 15
groRkronige Baume als Baumreihe in einem Abstand von 20 m zu pflanzen.

Pflanzung einer Baumreihe
Innerhalb der festgesetzten Flachen M4 sind grol3kronige Baume (> 10 m
Durchmesser), als Baumreihe zu pflanzen.

Begrinung Spielplatz

In den festgesetzten Offentlichen Griinflachen O2 mit der Zweckbestimmung
"Spielplatz" sind pro 250 m? Flache mindestens 1 groRRkroniger Einzelbaum BF31/GH
741, zu pflanzen. Die in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte sind
nachrichtlich.

Baumpflanzungen

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Griinflache mit der Bezeichnung O2 sind
aulerhalb der MaRnahmenflache M5 mindestens 6 mittel- (>5 und <10 m
Durchmesser) bis grofl3kronige Baume (> 10 m Durchmesser) zu

pflanzen.

Baumpflanzungen

Innerhalb der festgesetzten dffentlichen Griinflache mit der Bezeichnung O1 sind
aulerhalb der MaRBnahmenflaiche M4 mindestens 8 mittel- (>5 und <10 m
Durchmesser) bis grof3kronige Baume (> 10 m Durchmesser), zu pflanzen.

extensive Dachbegrinung

Die Flachdacher der Gebaude in den festgesetzten Flachen fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung Grundschule sind mit einer extensiven Dachbegrinung zu
bepflanzen.
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M9

M10

M11

M12

M13

M14

M15

M16

M17

M18

M19

M20

Ausgenommen hiervon sind Dachterrassen, Sportplatzflachen und technische
Aufbauten, die auf maximal 30 % der Gesamtdachflache zuldssig sind.
Photovoltaikelemente sind Uber der extensiven Dachbegriinung zulassig.

Fir die Anlage von Schulgarten ist auf weiteren 30 % der Dachflache eine intensive
Dachbegrinung anzubringen.

Begrinung des ndrdlichen Eingangsbereichs

Entlang der nérdlichen Grenze der festgesetzten Flachen fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung Grundschule sind auf einer Flache mit einer Breite von
mindestens 10 m mind. 6 mittelkronige Baume zu pflanzen. Zulassig sind ebenfalls die
Pflanzung von Stauden, Grasern und Solitarstrauchern.

Begrunung des nérdlichen Eingangsbereichs
Je 100 m? Schulhofflache ist mindestens 1 grof3kroniger Baum zu pflanzen.

Baumreihe

In der festgesetzten Flache M11 sind als Baumreihe insgesamt 11 Baume zu pflanzen.
Anzulegen ist ebenfalls ein Rasenstreifen mit einer Breite 2,50 m. Zulassig ist auch die
Anlage einer Langgraswiese.

Begrinung Grinverbindung Gaskugel

In der festgesetzten Flache M12 sind insgesamt mindesten 7 mittel- bis groRkronige
Einzelbaume zu pflanzen.

Ausnahmsweise zuldssig ist jeweilig die Pflanzung eines Solitarstrauches 200/250
anstelle eines Baumes. Anzulegen ist ebenfalls ein eine Rasenflache

Baumreihen
Innerhalb der festgesetzten Flachen M13 sind mittel- bis gro3kronige Baume als
Baumreihe in einem Abstand von max. 15 m zu pflanzen.

Doppelreihige Baumreihe
Innerhalb der festgesetzten Flache M14 sind in zwei Reihen mittel- bis grol3kronige
Baume als Baumreihe zu pflanzen.

Begrunung Spielplatze

In den festgesetzten Offentlichen Grinflaichen O3 mit der Zweckbestimmung
"Spielplatz" (nérdlich und sudlich gelegene Spielplatzflachen) sind pro 250 m? Flache
mindestens 1 grofl3kroniger Einzelbaum zu pflanzen.

Begriinung Offentliche Griinflache O3

In der festgesetzten Offentlichen Griinflaiche O3 mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage“ sind mindestens 12 Baume zu pflanzen.

Pflanzung von StraRenbdumen

Im Bereich der offentlichen Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
"Quartiersplatz 1" sind insgesamt 17 mittel- bis grolkronige Baume zu pflanzen.

Pflanzung von Stralenbdumen

Im Bereich der 6ffentlichen Grinflache O 5 ("Quartiersplatz 2") sind insgesamt 8 mittel-
bis gro3kronige Baume zu pflanzen.

Pflanzung von StralRenbdumen

Im Bereich offentlichen Verkehrsflache mit der Bezeichnung Planstral’e 1 sind
mindestens 4 mittel- bis grolRkronige Baume zu pflanzen.

Pflanzung von StralRenbdumen
Im Bereich offentlichen Verkehrsflache mit der Bezeichnung Planstral’e 2 sind
mindestens 29 mittel- bis grolRkronige Baume zu pflanzen.
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M21

M22

M23

M24

M25

M26

M27

M28

M29

M30

M31

M32

M33

Pflanzung von StraRenbdumen
Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der Bezeichnung Planstrafe 3.1 sind
mind. 10 mittel- bis grofR3kronige Baume zu pflanzen.

Pflanzung von StralRenbdumen
Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der Bezeichnung Planstrafte 3.2 sind
mind. 11 mittel- bis gro3kronige Baume zu pflanzen.

Pflanzung von StraRenbdumen
Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der Bezeichnung Planstrafie 4 sind
mind. 4 mittel- bis gro3kronige Baume zu pflanzen.

Begrinung MU 12
Die festgesetzte Flache fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern mit der
Bezeichnung M24 ist zu begriinen.

Begrinung MU 11
Innerhalb der Flache des MU11 sind 4 groRkronige Baume zu pflanzen. Dartber hinaus
ist eine Rasenflache anzulegen.

Begrunung ndrdlicher Eingang MU 2.1 und MU 2.2
Die festgesetzten Flachen M26 sind zu begrinen.

Begrinung MU 3

Die festgesetzte Flache M27 ist zu begriinen. Es sind 5 groRkronige Baume als
Baumreihe mit einem Abstand von 20 m zu pflanzen. Dariber hinaus ist eine
Rasenflache anzulegen.

Begrinung MU 1
Die festgesetzten Flachen M28 sind zu begriinen und mit jeweils mind. 5 mittel- bis
groRkronigen Baumen zu bepflanzen.

Begrinung MU 9.1
Die festgesetzten Flachen M29 sind zu begriinen und mit jeweils mind. 3 mittel- bis
groRkronigen Baumen zu bepflanzen.

Begrinung MU 6.1
Die festgesetzte Flache M30 ist zu begriinen und mit 6 mittel- bis grolkronige Baume
zu pflanzen. Es ist auf 60% der Flache eine Raseneinsaat vorzunehmen.

Begriunung MU 2.1, MU 2.3, MU 5.1

Die festgesetzten Flachen M31 im MU 2.1, MU 2.3 und MU 5.1 sind zu begrinen
und jeweils mit mindestens 2 klein- bis mittelkronigen Baumen und mindestens 2
Strauchgruppen mit 3 Solitarstrauchern zu bepflanzen. Ausnahmsweise zulassig
ist jeweilig die Pflanzung eines Solitarstrauches anstelle eines Baumes.

Begrinung MU 2.4, MU 5.2 und MU 10

Die festgesetzten Flachen M32 im MU 2.4, MU 5.2 und MU 10 sind zu begrinen
und jeweils mit mindestens 3 klein- bis mittelkronigen Baumen und mindestens 2
Strauchgruppen mit 3 Solitarstrauchern zu bepflanzen. Ausnahmsweise zulassig
ist jeweilig die Pflanzung eines Solitarstrauches anstelle eines Baumes.

Begrunung der privaten ErschlieBungsflachen

Im Bereich privater ErschlieRungswege in den Baugebieten MU 2.1, MU 2.2, MU
2.3,MU 24, MU 4.1, MU 4.2, MU 5.1, MU 5.2, MU 5.3, MU 5.4, MU 5.5, MU 9.1
und MU 9.2 sind entlang der jeweiligen Nutzungsgrenzen (Knddellinie der
Planzeichnung) mindestens 1 groRkroniger Baum (BF31/GH741), mittig entlang
der gesamten Erschliefungsflache je 15 Metern zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten, soweit keine notwendigen Rettungswege bzw. Belange der
Entwasserung entgegenstehen.
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M34

M35

M36

M37

M38

M39

M40

extensive Dachbegrinung

Bis auf die Dacher, auf denen eine intensive Dachbegriinung festgesetzt wird (M35)
sind alle Flachdacher der Gebaude in den festgesetzten MU-Gebieten und der
Gasregelstation mit einer extensiven Dachbegriinung zu bepflanzen.

intensive Dachbegriinung

Die Flachdacher der Gebaude in den festgesetzten MU-Gebieten:

-MU 1, MU 3, MU 4.1, MU 5.5 jeweils V. Geschoss

-MU 2.2 /1. Geschoss

-MU 4.2/ Il. Geschoss

- MU9.1 VI. Geschoss

sind mit einer intensiven Dachbegrinung zu bepflanzen. Zulassig sind ebenfalls
Dachgarten.

Begrinung von Tiefgaragen

Die Begriinung des oberen Abschlusses der Tiefgarage (TGa) und / oder der unter-
irdischen Gebaudeteile, ist vorzunehmen soweit diese nicht mit Gebauden, Wegen,
Spielplatzen und sonstigen Nebenanlagen Gberbaut werden.

Pflanzmalnahmen auf privaten Grundsticken (Umspannwerk)

In der festgesetzten Flache M36 ist fur jedes Grundstick 70% der Gesamtflache als
Wiesenstreifen oder als Rasenstreifen herzustellen und 30% der Gesamtflache mit
Strauchgruppen aus standortgerechten Strauchpflanzen zu bepflanzen.

Pflanzung von StraRenbdumen
Innerhalb der festgesetzten Flachen M38 sind 7 mittelkronige Badume als Baumreihe in
einem Abstand von max. 10 m zu pflanzen.

Sicherung des Waldcharakters

In der 6ffentlichen Grunflache 4 (6G4) Pocketwald sind der Baumbestand, die
Bodenstrukturen sowie die Kraut- und Strauchschichten im Sinne einer guten
fachlichen Praxis zu erhalten und dauerhaft zu schutzen. Auf mindestens 35% der
Waldflache (rd. 840 m?), angrenzend an die Bestandsbdaume, sind waldrandtypische
Geholzstrukturen (BD51 (GH4431) anzulegen.

Befestigte Bereiche sind mit wassergebundener Wegedecke auf maximal 10% der
Gesamtflache zulassig.

Begriinung Pumpwerk

Die Flache fir die Abwasserentsorgung - Pumpwerk ist zu begriinen. Die Begriinung
oberhalb des Pumpwerks ist vorzunehmen, soweit dieses nicht mit Gebauden,
Wegen, Spielplatzen und sonstigen Nebenanlagen tberbaut wird. Die
Vegetationstragschicht ist dort mit einer 60 cm tiefen Bodensubstratschicht zuziglich
einer Filter- und Drainschicht auszubilden. Die restliche Flache der M40, die nicht mit
dem Pumpwerk unterbaut ist, ist nach Méglichkeit mit Baumen und Strauchern zu
bepflanzen. Es ist mindestens eine Rasenflache anzulegen EA1/LW41111. Davon
ausgenommen sind Wegeflachen, die die offentliche Zuganglichkeit der Flache
sichern, und notwendige ErschlieBungsflachen. Die Ausbildung der Griunflache ist
unter Berlcksichtigung der entwasserungstechnischen Anforderungen im Zuge der
Objektplanung zu konkretisieren.

Formulierung von Festsetzungen fiir externe AusgleichsmafRnahmen:

Fir die Umsetzung des externen Ausgleichs wird auf eine externe Flache in Kolin,
Gemarkung Worringen, Flur 84 zurtickgegriffen und umfasst hier ein Teilstlick des Flurstlicks
137. Vorgesehen ist hier, dass weitere Teilflachen des Flurstiucks 136 und des benachbarten
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Flurstiicks 137 als Streuobstwiese genutzt werden sollen. Unter anderem soll hier die
Umlagerung einer planfestgestellten Ausgleichsmaflinahme im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 63460/05 erfolgen (siehe hierzu Kapitel 2.3.6.). Fur die externe
AusgleichsmalRnahme ist im Bebauungsplan eine Zuordnungsfestsetzung gemaf § 9 Abs.
1a Satz 2 BauGB aufzunehmen

A1 Streuobstwiese
In der festgesetzten Flache A1 ist eine Streuobstwiese mit mindestens 4
Obstbaumen und eine Langgraswiese anzulegen.

Vertragliche Regelungen:

SV1 Regelung uber die Herstellung von 6ffentlichen Grinflachen durch den Erschliel3er
Vertragliche Regelungen fiir die Planung und Herstellung aller 6ffentlichen Griinflachen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch den stadtebaulichen Vertrag mit
besonderem Augenmerk auf den erforderlichen Umfang von Sanierungsmaflinahmen.

Formulierung von Planungsrechtlichen Hinweisen:

H1 Satzung der Stadt KéIn zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen gem. §§ 135 a
bis 135 c BauGB
Mit diesem Hinweis wird auf die Qualitadtsstandards der Stadt Kdln fir die Umsetzung
von Begriinungs- und Ausgleichmalinahmen verwiesen, die mit versehenen Kirzel
Bestandteil der Satzung sind.

3.1.2. Konflikt/Aufgabenstellung hinsichtlich von Starkregenereignissen
Konfliktbeschreibung

Im Zuge des Klimawandels kann es in Zukunft vermehrt zu Starkregenereignissen kommen.

Starkregenereignisse kdnnen bei unsachgemaler stadtebaulicher Planung vor Ort zu
gesundheitsgefahrdenden Situationen flihren. Ferner kénnen Starkregenereignissen zu
Beschadigungen an privaten und 6ffentlichen Infrastrukturen verursachen und auf3erdem die
Kontrolle tber die Versickerung von belastetem Oberflachenwasser gefahrden.

Wenn Retentionsraum fehlt oder nicht den Erfordernissen entspricht, kann ein vermehrter
Abfluss von Regenwasser aus Starkregenereignissen zu einem geballten Auftreten groRRer
Wassermengen fuhren. Ein erhdhter Versiegelungsgrad beginstigt diesen Effekt. Potentiell
gefahrden solche Ereignisse die Gesundheit des Menschen und kénnen zur Beeintrachtigung
von Natur und Landschaft fuhren.

Damit es nicht zu entsprechenden Beschadigungen an privaten und o&ffentlichen
Infrastrukturen kommt, muss die Planung bereits im Voraus auf mogliche
Starkregenereignisse eingehen.

Betroffene Belange gemal § 1 Abs. 6 BauGB

Durch den beschriebenen Konflikt sind folgende Belange betroffen, die gemal § 1 Abs. 6
BauGB bei der Aufstellung von Bebauungsplanen in der stadtebaulichen Abwagung zu
bertcksichtigen sind:

¢ Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn und Arbeitsbevolkerung gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB, weil:

» insbesondere Starkregenereignisse die Unfallgefahr erhéhen und den
Menschen gefahrden

e Sport, Freizeit und Erholung (vgl. § 1 Abs.6 Nr.3 BauGB), weil:
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» private und o6ffentliche Aktionsorte flr den Sport, die Freizeit und die Erholung
beschadigt werden kénnen und dauerhaft oder zeitweise nicht mehr zur
Verfligung stehen

o Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs.7 BauGB, insbesondere c)
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt, weil

» durch Starkregen- und Hochwasserereignisse verursachte
Uberschwemmungen die Kontrolle tiber die Versickerung von unbeschadetem
Oberflachenwasser schwierig bis unmdglich macht. Hierdurch erhdht sich die
Gefahr flr die Verunreinigung des Grundwasserkdrpers

Handlungsbedarfe

In dem Entwasserungskonzept, welches verfahrensbegleitend im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes erstellt wird (Lindschulte Mai 2025, siehe auch Kap. 2.4.2.7) sind unter
anderem auch die Anforderungen eines 100-Jahrigen Starkregenereignisses betrachtet
worden. Hierbei verfolgt die Entwasserungsplanung insbesondere bei Starkregenereignissen
eine schadlose Ableitung in die geplanten 6ffentlichen Grunflachen oder eine temporare und
schadlose Zwischenspeicherung auf offentlichen Verkehrsflachen.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass mit der Entwasserungsplanung gewahrleistet werden
kann, dass bei 6ffentlichen und privaten ErschlieBungsflachen genliigend Retentionsvolumina
bei einem 100-jahrigen Ereignis zur Verfugung steht.

Eine besondere Berlcksichtigung einer besonderen Gelandemodellierung im Bereich der
Offentlichen Grinflachen sind in diesem Zusammenhang nicht genannt worden.

Wenn im Zusammenhang grunplanerischer und Landschaftspflegerischer MalRnahmen
Handlungsbedarfe bezliglich von Starkregenereignissen in Betracht gezogen werden, dann
wird es sich grundsatzlich lediglich um unterstitzende Malnahmen handeln, wie die
Schaffung von Vegetationsstrukturen, Schwammstadtkonzepte wie ,Wasser muss zum Baum®
und Dachbegrinungen.

Unter BerUcksichtigung der Anforderungen von erforderlichen Bodensanierungen, kann auch
fur bestimmte Teilbereiche eine Modellierung der 6ffentlichen Grinflache in Betracht gezogen
werden.

Fir die Ebene der Baugenehmigung besteht grundsatzlich Handlungsbedarf mit Blick auf die
Vorgaben aus entwasserungstechnischen und wasserrechtlichen Grinden.

Handlungsbedarfe fur die Bauleitplanung
e Minderung von Flachenversiegelung
¢ Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet
e Schaffung von Retentions- bzw. Rickstaurdumen

e Schaffung von Vegetationsstrukturen zur Forderung der Evapotranspiration in den
Vegetationsstrukturen

Konkrete Planungsvorgaben, Regelungen und MaRnahmen

Planungsvorgaben

PV 5 Schaffung von Vegetationsstrukturen
Gewabhrleistung einer Mindestbegriinung, insbesondere im Bereich versiegelter
Flachen wie Verkehrsflachen Stellplatzanlage

PV6 Retention bei Starkregenereignissen im Bereich von 6ffentlichen Grinflachen

Unter Berlcksichtigung der Anforderungen einer erforderlichen Bodensanierung
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PV7 Bericksichtigung des Konzeptes Wasser muss zum Baum (Schwammstadtkonzept)

PV8 Schaffung von Retentionsrdumen auf Dachern und Tiefgaragen
Vermehrte Beriicksichtigung von intensiven Dachbegriinungen

PV9 Entsiegelung von Flachen

Formulierung von Festsetzungen:

F1 Festsetzung einer offentlichen Griinflache; Zweckbestimmung: “Parkanlage”

F2 Festsetzung einer offentlichen Griinfliche; Zweckbestimmung: ,Spielplatz*

F3 Festsetzung einer offentlichen Grinflache; Zweckbestimmung: ,Pocketwald*

F4 Festsetzung einer Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Quartiersplatz”

F5 Festsetzung von Flachen fir die Pflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

F6 Festsetzung von Flachen fur den Erhalt von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

F7 Festsetzung fiir die Pflanzung eines Baumes

F8 Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

Festsetzungen fiir BegriinungsmafRnahmen:

Samtliche Begrinungsmalnahmen dienen der Férderung der Evapotranspiration in den
Vegetationsstrukturen

M1 bis M39 besonders hervorzuheben sind:

M8 Dachbegriinung (Schulstandort)
M17 bis M23 Pflanzung von Stralenbdumen
M35 intensive Dachbegriinung

M36 Begriinung von Tiefgaragen
M38 Pflanzung von StraRenbdumen

3.1.3. Konflikt/Aufgabenstellung hinsichtlich lokaler Aufheizung von versiegelten
Flachen

Konfliktbeschreibung

Ein Grund fir die Aufheizung versiegelter Flachen ist, dass sich versiegelte Flachen bei
Sonneneinstrahlung starker aufheizen als offene Bdden und dadurch zur Erwarmung der
Umgebungsluft beitragen. AulRerdem ist die Verdunstung von Niederschlagswasser auf
versiegelter Flache geringer, als bei einer bepflanzten Flache oder offenen Béden. Dadurch
entsteht weniger Verdunstungskalte, die Luftfeuchtigkeit ist geringer und die Luft kann sich
schlechter abkuhlen.

Im Bereich aufgeheizter Flachen bei heilen Wetterlagen werden diese Bereiche als
Aufenthaltsbereich gemieden, da Sie als unangenehm empfunden werden. Dieser Konflikt ist
insbesondere relevant fur den Bereich von Mischverkehrsflachen, die im Zusammenhang ihrer
Verkehrsberuhigung als Spielstrale und Aufenthaltsort eine Alternative zu anderen
qualitativen Freirdumen, insbesondere flr fehlende offentliche Grinflachen, darstellen
kénnen.
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Demgegenuber stehen jedoch die neu anzulegenden Grinflachen, denen positive klimatische
Eigenschaften im Sinne der Klimatope innerstadtischer Grinflachen positive Eigenschaften
beizumessen sind.

Betroffene Belange gemal § 1 Abs. 6 BauGB

Durch den beschriebenen Konflikt sind folgende Belange betroffen, die gemal § 1 Abs. 6
BauGB bei der Aufstellung von Bebauungsplanen in der stadtebaulichen Abwagung zu
bertcksichtigen sind:

e Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr.
1 BauGB), weil

» Die Veranderung des Stadtklimas insbesondere auch gesundheitliche
Beeintrachtigungen zur Folge haben kann (z.B. Kreislaufbeschwerden bei
heillen Wetterlagen)

e Sport, Freizeit und Erholung (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB), weil

» Sportliche Aktivitaten bei schlechten klimatischen Verhaltnissen erschwert
werden.

e die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) weil

» das Klima ein Bestandteil des Naturhaushaltes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
ist und beeintrachtigt wird.

Handlungsbedarfe

Um den Konflikt mit der Aufheizung von versiegelten Flachen und der Bildung von Hitzeinseln
zu verringern bzw. zu vermeiden, ist es zunachst geboten, die Flachenversiegelung zu
vermeiden. Diese tritt, teilweise unvermeidbar, im Bereich von Verkehrsflachen auf.
Sportflachen, wie beispielsweise mit Tartanbeldagen kdnnen im Bereich von Offentlichen
Grunflachen, Aufheizungen erfahren.

Handlungsbedarfe bestehen dennoch hauptsachlich im Bereich von Wege- und
Verkehrsflachen sowie Platzflachen mit hohem Versiegelungsgrad, also im Bereich von
offentlichen und privaten Verkehrsflachen.

Fir den Fall, dass eine Versiegelung von Flachen nicht vermieden werden kann, sind
Maflinahmen zu nennen, die eine Aufheizung bzw. die Bildung von Hitzeinseln verringern
kénnen. So kénnen bspw. wassergebundene Wegedecken oder grobfugiges Pflaster in Teilen
die Versickerung und somit auch die Verdunstung vor Ort ermdglichen. Auch die Anlage von
Feuerwehraufstellflachen als Schotterrasen kann zu einer Verbesserung des Kleinklimas
beitragen.

Zudem ist die Begriinung von Verkehrsflachen durch Stralenbdume ein mafigebliches Mittel
um Verschattung und Verdunstungskalte zentstehen zu lassen.

Handlungsbedarfe fur die Baugenehmigung kdnnen an dieser Stelle zunachst nicht festgestellt
werden.

Handlungsbedarfe fur die Bauleitplanung
e Minderung von Flachenversiegelung
e Schaffung von Vegetationsstrukturen, insbesondere im Bereich versiegelter

Mischverkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung und im Bereich von
Grunflachen und Spielplatzen
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Konkrete Planungsvorgaben, Regelungen und MaBnahmen

Formulierung von Planungsvorgaben

PV4 Schaffung einer grinen Mobilitdtstrasse
Gestaltung der Mobilitatstrasse als Grunverbindung

PV5: Schaffung von Vegetationsstrukturen
Gewahrleistung einer Mindestbegriinung, insbesondere im Bereich versiegelter
Flachen wie Verkehrsflachen und Stellplatzanlagen

PV9 Entsiegelung von Flachen
Entsiegelung von Flachen ggf. unter Berlcksichtigung von erforderlichen
Sanierungsmafinahmen

PV10: Minderung der Aufheizung versiegelter Flachen
durch MalRnahmen zur Verschattung, Schaffung von Vegetationsstrukturen, Auswahl
von Materialien

PV13: Vollstandige Baumreihe und die teilweise Gestaltung der Mobiltatstrasse als
Griinverbindung

Formulierung von Festsetzungen:

F4 Festsetzung von Flachen flr die Pflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
F5 Festsetzung von Flachen fur den Erhalt von Badumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
F6 Festsetzung flr die Pflanzung eines Baumes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Formulierung von Festsetzungen fiir BegriinungsmaRnahmen:

M1 Pflanzung von Strallenbdumen

M2 Pflanzung einer Baumreihe

M3 Pflanzung einer Baumreihe

M8 extensive Dachbegriinung

M9 Begrinung des ndrdlichen Eingangsbereichs
M10 Begrinung Schulhof

M11 Baumreihe

M13 Baumreihen

M14 Doppelreihige Baumreihe

M17- M23 Pflanzung von Strallenbdumen

M33 Begriinung der privaten ErschlieBungsflachen

M34 extensive Dachbegriinung

M35 intensive Dachbegriinung

M36 Begriinung von Tiefgaragen

M37 PflanzmalRnahmen auf privaten Grundstiicken (Umspannwerk)
M38 Pflanzung von StralRenbdumen
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M40 Begrinung des Pumpwerks

3.1.4. Konflikt/Aufgabenstellung hinsichtlich des globalen Klimas (i. S.
Klimaschutzgesetztes)

Konfliktbeschreibung

Am 31.8.2021 ist das geanderte Klimaschutzgesetz der Bundesregierung in Kraft getreten, in
dem die Klimaschutzvorgaben verscharft werden und eine Treibhausgasneutralitat bis 2045
angestrebt wird (vgl. Bundesregierung.de). Fur den Sektor Industrie inkl. der Bauwirtschaft ist
eine Reduzierung der zulassigen Jahresemissionsmenge auf 118 Mio. Tonnen CO? Aquivalent
vorgesehen. Die Herstellung von Baustoffen und der damit einhergehende Energieverbrauch
sind eine der Treibhausgasquellen im Sektor Industrie. Ziel ist daher eine Verringerung des
Bedarfs an Baustoffen. Gleiches gilt flir den Sektor Gebaude, welcher den nutzungsbedingten
Ausstol’ von Treibhausgasen betrachtet.

Die geplante Ausweisung von Wohnbauflachen (GRZ 0,4 bis 0,6) und von ca. Uberbauten
Verkehrsflachen im bisher gewerblich genutzten Plangebiet werden bau- und betriebsbedingt
Treibhausgase produziert.

Zudem tragt eine Flachenversiegelung zum Klimawandel bei, da versiegelte Bdden im
Gegensatz zu offenen Bdden kein oder nur in geringem MalRe CO, Speichern kénnen. Da aber
im Bestand weite Flachen des Plangebietes versiegelt oder anderweitig stark anthropogen
uberformt sind und durch die Neuplanung unversiegelte Flachen mit CO2-speicherfahigen
Bdden angelegt werden, ist davon auszugehen, dass hierdurch keine erhebliche
Verschlechterung vorbereitet wird.

Abgehende Vegetationsstrukturen, insbesondere in Form von Baumen und Strauchern, die
bau- und anlagebedingt gerodet werden missen, kommt ebenfalls eine Funktion als
Kohlenstoffsenke zu. Durch die geplanten Neuanpflanzungen sollen diese Verluste im Sinne
der klimatischen Auswirkungen kompensiert werden.

Betroffene Belange gemal § 1 Abs. 6 BauGB

e Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr.
1 BauGB), weil

» Die Veranderung des Stadtklimas insbesondere auch gesundheitliche
Beeintrachtigungen zur Folge haben kann (z.B. Kreislaufbeschwerden bei
heillen Wetterlagen)

e die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

» das Klima ein Bestandteil des Naturhaushaltes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
ist und beeintrachtigt wird

Handlungsbedarfe

Im Zusammenhang grinplanerischer und naturschutzfachlicher Empfehlungen kénnen fur die
Ebene der Bauleitplanung nur wenige Handlungsfelder in Betracht gezogen werden.

Fir die Ebene der Bauleitplanung ist lediglich die Minderung des Konfliktes durch die Erhaltung
und Schaffung von Vegetationsstrukturen und der damit verbundenen Bindung von CO»-zu
nennen. Dies betrifft allerdings alle Planungsempfehlungen und Mallnahmen, die im
Folgenden nicht mehr einzeln aufgeflihrt werden sollen.

Seite 66 von 142



Grinordnungsplan zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 63460/05 Max Becker Areal Koln

Bdden, Bdume und andere Pflanzen dienen als wichtige CO2-Speicher. Deshalb wird
angestrebt, versiegelte Flachen mdglichst gering und den Anteil an Grunflachen mdglichst
hochzuhalten, sowie zahlreiche Baumpflanzungen vorzusehen. Aufierdem muss der Erhalt
jener dauerhaft gesichert werden.

Durch die Festsetzungen der Offentlichen und privaten Grinflachen, aber auch die
Festsetzungen von anderen grinordnerische Malnahmen, werden neue Grinflachen
vorbereitet und deren dauerhafter Bestand gesichert.

Konkrete Planungsvorgaben, Regelungen und MaBnahmen

Formulierung von Festsetzungen fiir BegriinungsmaRnahmen:
Samtliche Begrinungsmalinahmen dienen der der Bindung von CO,
M1 bis M40

3.1.5. Konflikt/Aufgabenstellung hinsichtlich des Eingriffes in das Landschaftsbild
Konfliktbeschreibung

Die geplante Ausweisung von Verkehrsflachen und Flachen, die dem Bau von Wohngebauden
mit integriertem Gewerbe und Kindertagesstatten sowie einer Schule, dienen wird das Orts-
und Landschaftsbild einer im Bestand weitestgehend gewerblich, in Teilen auch
geholzbestandenen innerstadtischen Gewerbeflache erheblich und nachhaltig verandern.

Der hier zu betrachtende Landschaftsraum ist allerdings nicht frei zuganglich und unterliegt
unterschiedlichen Nutzungen, insbesondere durch den Altmetallhandel und das
Umspannwerk. Das Plangebiet ist zudem weitestgehend von Gewerbebauten, der Bahntrasse
sowie von Stralen umgeben, im Siden grenzen Wohnbauflachen an der Widdersdorfer
Stralle an. Wahrend also weite Teile des Plangebietes nicht erlebbar sind und das
Landschaftsbild hier als anthropogen uberformt und gestért zu beschreiben ist, stellen die
weithin sichtbare Gaskugel sowie einzelne denkmalgeschitzte Gebaude wie das Uhrenhaus
besondere und landschaftsbildprdgende Landmarken dar.

Die geplanten baulichen Eingriffe fihren zu einer Veranderung, die insbesondere von den
Bewohner*innen der sudlich angrenzenden Wohnbauflachen wahrgenommen werden.
Weitere umliegende Bereiche sind hinsichtlich des Landschaftsbildes als stark beeintrachtigt
darzustellen bzw. bestehen hier keine Blickbeziehungen, da diese durch Gebauderiegel oder
andere Strukturen wie die Larmschutzwand nérdlich der Bahntrasse gestort sind.

So ist festzustellen, dass in geringem Umfang zukiinftig Bereiche in der unmittelbaren
Umgebung durch eine entsprechende Kulissenwirkung und siedlungsbedingte Stérungen
betroffen sind. Durch eine landschaftsasthetisch hochwertige Umgestaltung des Areals und
der Durchwegung auch fur Bewohner umgebender Quartiere wird das Plangebiet jedoch
erlebbar gestaltet. Im Bestand ist das Landschaftsbild aufgrund der gewerblichen Nutzung
nicht als hochwertig einzustufen. Da durch die Planung weitreichende griinordnerische und
landschaftspflegerische Gestaltungsmaflnahmen fir die Parkanlagen und das gebaudenahe
Umfeld erfolgen, ist eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes nicht gegeben.

Handlungsbedarf

Allerdings besteht Handlungsbedarf auf der Ebene der Bauleitplanung darin, mit der Planung
Malnahmen zu sichern, die weitere Eingriffe in das Landschaftsbild vermeiden.

Konkrete Planungsvorgaben, Regelungen und MaBRnahmen

Formulierung von Planungsvorgaben

PV 14: landschaftliche Einbindung von Elementen, die das Landschaftsbild stdren
wie beispielsweise Umspannwerk, Larmschutzwand, Tiefbeete
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Formulierung von Festsetzungen fiir BegriinungsmaBnahmen:

M37 PflanzmaRnahmen auf privaten Grundstiicken (Umspannwerk)

M38 Pflanzung von StralRenbdumen

3.1.6. Aufgabenstellung hinsichtlich méglicher sozialer Konflikte im Bereich des
Kreativquartiers/Gleisbogens

Konfliktbeschreibung

Die hier zu betrachtenden Griin- und Spielflachen finden sich nicht im direkten Umfeld des
Wohnquartiers. Dies begunstigt eine fehlende soziale Kontrolle, die nicht durchgehend
gewahrleistet werden kann. Die Situation wird darliber hinaus noch dadurch begtinstigt, dass
ein Grolteil der betroffenen Flachen nicht oder nur schlecht einsehbar ist. Dies gilt insbesondere
fur die Senke der damaligen Bahntrasse, welchen den ,Gleisbogen” formt

Weitere Nutzungen, die im Umfeld angesiedelt werden sollen oder bereits bestehen, kénnen zu
einer Beeintrachtigung der Flachen flhren. So befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft das
Kreativquartier mit einem Musikclub. So ist die Gefahr von Vandalismus, bspw. durch
alkoholisierte Clubbesucher, nicht auszuschliefen. Auch eine Gefahrdung von Kindern und
Jugendlichen kann grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.

Betroffene Belange gemal § 1 Abs. 6 BauGB

Durch den beschriebenen Konflikt sind folgende Belange betroffen, die gemal § 1 Abs. 6
BauGB bei der Aufstellung von Bebauungsplanen in der stadtebaulichen Abwagung zu
bertcksichtigen sind:

¢ Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr.
1 BauGB), well

» Die Nutzung der Landschaft ein Teilbestandteil einer gesunden
Wohnumgebung ist

e Sport, Freizeit und Erholung (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB), weil
» Die Landschaftsnutzung eine wichtige Erholungsfunktion dbernimmt.

e Berlcksichtigung der sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung (vgl. § 1
Abs. 6 Nr. 3 BauGB), weil

» Grinanlagen zum sozialen und kulturellen Austausch dienen kénnen.

Handlungsbedarfe

Die Spielflachen sind so zu gestalten, dass diese gut von der Mobilitatstrasse einsehbar sind,
d.h., hier ist keine dichte und/oder hohe Bepflanzung (max. 1,2m) zulassig. Die
Spielplatzbereiche sind gem. der Satzung nur von Kindern bis zu einem Alter von 14 Jahren und
in einem Zeitraum bis 19:00 zu nutzen. Gewohnlich liegt dieser Zeitraum aullerhalb der
Offnungszeiten des Musikclubs. Um Vandalismus auszuschlieBen, sind dementsprechend
stabile Spielgerate und Ausstattungsgegenstande zu vermeiden.

Fir das MU 11 mitsamt dem dort geplanten Gebaude soll eine Nutzung gewahrleistet werden,
die mit der angrenzenden Spielplatznutzung vertraglich ist.

Durch die Topografie ist zudem eine optische Trennung zur Clubscene im Umfeld zu
gewahrleisten und das Erreichen der Spielflachen etwas zu erschweren.

Handlungsbedarfe fir die Baugenehmigung sind zunachst nicht festzustellen.
Handlungsbedarfe flr die Bauleitplanung

e Schaffung von Grinflachen und Spielplatzen, die gut einsehbar sind (lichte Bepflanzung)
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o Freistellung der gesamten Grinflache von dichtem Gehdlzbestand, insbesondere im
Bereich der Senke der Bahntrasse

e Gestaltung sicherer Strallenquerungen

Konkrete Planungsvorgaben, Regelungen und Mafnahmen

Formulierung von Planungsvorgaben

PV4 Schaffung einer griinen Mobilitatstrasse

PV5: Schaffung von Vegetationsstrukturen

PV9: Entsiegelung von Flachen

PV11: Freistellung der gesamten Grinfliche von dichtem Geholzbestand zur
Gewahrleistung der sozialen Kontrolle

PV12 Bestimmung von Art und MalR} der baulichen Nutzung unter Berlicksichtigung der
angrenzenden Offentlichen Griinflache ,Gleisbogen”

Formulierung von Festsetzungen:

F2 Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache; Zweckbestimmung: ,Spielplatz®

F5 Festsetzung von Flachen fir die Pflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

F6 Festsetzung von Flachen fir den Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
F7 Festsetzung fur die Pflanzung eines Baumes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

3.1.7. Konflikt/Aufgabenstellung hinsichtlich der Mobilititstrasse
Konfliktbeschreibung

Mit dem Entwurf zum stadtebaulichen Wettbewerb (vgl. Kap. 2.4.2.1) wurde flir den Bereich
der Mobilitdtstrasse entlang des im MalRnahmenplan dargestellten Abschnittes
.Mobilitatstrasse 2“ und teilweise im Abschnitt ,Mobilitatstrasse 3“ eine Grlinverbindung
dargestellt. Diese Darstellung erfolgte mit der Absicht, die betreffenden Grinflachen fur den
Nachweis der Deckung des Bedarfes an Offentlichen Griinflachen rechnerisch beriicksichtigen
zu kénnen, so wie diese gem. Kooperativen Baulandmodell gefordert ist.

Die bauplanungsrechtliche Sicherung dieses Grinstreifens ist allerdings sinnvoller Weise als
Bestandteil der Verkehrsflache auszuweisen, da diese mit seiner geringen Breite von ca. 6 m
zu dem Baukorper der Strale zu zahlen ist. Hier ist zu erwahnen, dass der Grinstreifen, der
urspringlich als offentliche Griinflache festgesetzt werden sollte, von der Fahrbahntrasse flr
Bus und Fahrradfahrer getrennt, ein FuRweg beinhaltet. Der hier verbleibende ca. 3 m breite
Grunstreifen, ist als Verkehrsbegleitgrinflache zu definieren, der dartiber hinaus Aufgaben der
Straflenentwasserung ubernimmt.

Somit verliert die Planung zunéchst eine Offentliche Griinflache, die fiir die Bedarfsermittiung
fur das kooperative Baulandmodell nicht mehr zur Verfigung steht.

Betroffene Belange gemal § 1 Abs. 6 BauGB
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Durch den beschriebenen Konflikt sind folgende Belange betroffen, die gemal § 1 Abs. 6
BauGB bei der Aufstellung von Bebauungsplanen in der stadtebaulichen Abwagung zu
bertcksichtigen sind:

¢ Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr.
1 BauGB), well

» Die Nutzung der Landschaft ein Teilbestandteil einer gesunden
Wohnumgebung ist

e Sport, Freizeit und Erholung (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB), weil
» Die Schaffung einer Grinverbindung wichtige Erholungsfunktion Gbernimmt.
Handlungsbedarfe

Allerdings widerspricht die Festsetzung der Mobilitatstrasse als 6ffentliche Verkehrsflache
nicht der Tatsache, dass der Abschnitt ,Mobilitatstrasse 2“ und teilweise auch im Abschnitte
,Mobilitatstrasse 3“ als Griinverbindung von der Offentlichen Griinflache ,Gleisbogen® bis zur
der Offentlichen Griinflache an der Grundschule fungieren kann.

Der grundlegende Handlungsbedarf besteht darin, Planungsempfehlungen und Malinahmen
zu entwickeln, die es verbal argumentativ erlauben, die Mobilitdtstrasse teilweise als
Grinverbindung anerkennen zu lassen.

Konkrete Planungsvorgaben, Regelungen und MaBnahmen

Formulierung von Planungsvorgaben
PV 1: Anbindung der neuen o6ffentlichen Griinflachen

PV 4: Schaffung einer grinen Mobilitdtstrasse

PV 5: Schaffung von Vegetationsstrukturen

Formulierung von Festsetzungen fiir BegriinungsmaBnahmen:

M2 Pflanzung einer Baumreihe

M3 Pflanzung einer Baumreihe

Formulierung von Festsetzungen:

F5 Festsetzung von Flachen fir die Pflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

F7 Festsetzung flur die Pflanzung eines Baumes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

3.2 Konflikte und Planungsaufgaben im Kontext naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung stellt im Prinzip auch eine
Konfliktbetrachtung dar, wobei in diesem Fall der planerische Konflikt bzw. der Eingriff in Natur
und Landschaft in den Blick genommen wird.

Aus diesem Grund wird fir die Eingriffs- bzw. Konfliktbetrachtung im Kontext der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung die strategische Reihenfolge angewendet, die
gleichfalls bei der Konfliktbetrachtung im Kontext der Grinordnungsplanung (vgl. Kap. 3.1)
angewendet wird.

Dementsprechend erfolgen bei der Darstellung des Eingriffes in Natur und Landschaft finf zu
unterscheidende Schritte:
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o Definition des Eingriffes in Natur und Landschaft (Konflikt)

e Verbal-argumentative Beschreibung und Begrindung des Eingriffes in Natur und
Landschaft gem. § 1a Abs. 3 BauGB, eventuell inkl. der Begriindung, warum keine
Maflnahmen flir den Ausgleich oder die Minderung und Vermeidung des Eingriffes
moglich sind

e Benennung der betroffenen Bestandteile des Naturhaushaltes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB und des Nachweises der erheblichen Beeintrachtigung

e Beschreibung des aus dem Konflikt resultierenden Handlungsbedarfes

e Festlegung von konkreten Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen, die entweder in
den Bebauungsplan als Festsetzung zu Ubernehmen sind oder mit vertraglichen
Regelungen fir die Herstellung und Durchfiihrung durch den Vorhabentrager gesichert
werden kdnnen

Fir die Definition und Beschreibung der Eingriffe sind diese parzellenscharf abzugrenzen und
zu definieren. Darlber hinaus spielt die Erheblichkeit der Beeintrachtigung des
Naturhaushaltes fur die Definition von Eingriffen und deren Darstellung im Bebauungsplan
eine wesentliche Rolle

Allerdings beschreiben die einzelnen zu unterscheidenden Eingriffe oft auch gleiche oder
zumindest sehr ahnliche Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft. Des Weiteren bestehen
in der Regel Synergieeffekte der Eingriffe untereinander. So erfolgen mit einer Beschreibung
des gesamten Eingriffs auch die Herleitung der Handlungsbedarfe und die Darstellung der
konkreten Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen.

Im Anschluss der Eingriffsbeschreibung flir das gesamte Planungsgebiet werden die einzelnen
Eingriffe hinsichtlich ihrer charakteristischen Merkmale bzw. ihrer Besonderheiten
beschrieben.

In diesem Zusammenhang erfolgt die Beschreibung des Eingriffes und der Eingriffsschwere
vornehmlich verbal-argumentativ. In bestimmten Fallen wird auch das Bewertungsverfahren
nach Ludwig angewendet. Dies erfolgt ausschlieRlich fir den Fall, dass eine Ausgleichspflicht
im Sinne von § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB vorliegt.

Allerdings beschrankt sich die Darstellung der Eingriffsberechnung lediglich auf die
entsprechenden Ergebniswerte, um eine Uberfrachtung des Erlauterungstextes mit
umfangreichen Tabellen zu vermeiden. Die differenzierte Eingriffs- und Ausgleichberechnung
wird ersichtlich mit dem Eingriffsplan (Anlage 2) und mit den Bewertungstabellen der Eingriffs-
Ausgleichsbewertungen nach Ludwig (Anlage 3).

Die planungsrechtlichen Vorgaben, die zur Betrachtung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zu berucksichtigen sind, sind in Kapitel 2.3.7 zu entnehmen.

Nach der Beschreibung des Eingriffes und seiner Schwere werden Handlungsbedarfe
formuliert, die erforderlich werden, um den Eingriff zu vermeiden, zu mindern oder
auszugleichen.

Fir alle Eingriffe ist festzustellen, dass von vornherein keine Handlungsbedarfe fiir die Ebene
der Baugenehmigung festgestellt werden durfen, da mit einer Novellierung des BNatSchG in
1993 und der Einfihrung des §8a BNatSchG die Behandlung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung auf die Ebene der Bauleitplanung gehoben wurde.

3.21. Ausgleichspflicht

Fir die Uberwiegenden Flachen des Plangebietes ist festzuhalten, dass Eingriffe vor der
planerischen Entscheidung bereits zulassig waren oder erfolgten.
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Wie in Kapitel 2.3.7 bereits dargestellt, besteht eine Ausgleichverpflichtung nur fiir den Bereich
von festgesetzten Pflanzgebotsflachen die zukinftig als MU12 festgesetzt werden. Dieser
Eingriff wird mit dem Kirzel EA1 gekennzeichnet.

Alle anderen im Folgenden bezeichneten Eingriffe (E1, E2, ect.) I16sen keine Ausgleichspflicht
aus im Sinne von § 1a Abs.3 S. 6 BauGB aus.

3.2.2. Eingriffsbeschreibung

Im Rahmen des Verfahrens wird ein Plangebiet Uberplant, dass in weiten Teilen durch
versiegelte, teilversiegelte oder anderweitig anthropogen uUberformte Flachen gepragt ist.
Demgegenltber stehen verschiedenartige Vegetationsbestande, u.a. in Form von
Baumbestanden, Sukzessionsgehdlzen, Ruderalbiotopen sowie Brachen der Gewerbe- und
Siedlungsbereiche (vgl. Kap. 2.2.8).

Hochwertige Biotope und Biotopkomplexe finden sich hingegen in Form von Einzelbdumen,
Baumgruppen und Baumreihen sowie anderen Gehdlzstrukturen wie Hecken, Gebusche und
flachige Gehdlzbiotope.

Diese Gehdlzstrukturen werden durch Grinflachen, Verkehrsflachen, Urbane Gebiete, eine
Schule sowie ein neues Umspannwerk teilweise Uberplant oder in ihrer naturschutzfachlichen
Qualitat beeintrachtig und entfallen als Lebensraum von Tieren und Pflanzen oder als
pragende Landschaftsbildelemente. Die Lebensraumfunktion fur Tierarten der Ruderal- und
Sukzessionsbiotope wird nahezu vollstéandig verlorengehen. Innerhalb der Gberbauten werden
die abiotischen Bedingungen (insbesondere Boden- und Wasserhaushalt sowie
Gelandeklima) sowie das Wirkungsgefluige zwischen abiotischen Faktoren und Tier- und
Pflanzenwelt erheblich verandert.

Im Zusammenhang des Eingriffes in Geholzstrukturen sind insbesondere der Eingriff in die
Baumbestédnde und Gehodlzbestdnde entlang der Widdersdorfer StraRe und Maarweg im
sudlichen Plangebiet, im Bereich des Gleisbogens im westlichen Plangebiet sowie im Bereich
um die Gaskugel im zentralen Plangebiet zu nennen. Diesen Gehdlzbiotopen kommt aufgrund
von Faktoren wie Alter, Strukturvielfalt und Wuchshéhen nicht nur eine Bedeutung als
Lebensraum zu, sondern auch hinsichtlich der Bedeutung fur das Orts- und Landschaftsbild.
einen.

Allerdings werden durch den Bebauungsplan Teile dieser wertgebenden Baume und
Gehdlzbiotope planungsrechtlich gesichert, zudem sollen durch Neuanpflanzungen diese
Eingriffe weitestgehend kompensiert werden.

Es werden im Folgenden die Beeintrachtigungen des Eingriffes fur die einzelnen Bestandteile
des Naturhaushaltes beschrieben. Fur die Definition eines Eingriffes gem. den Vorschriften
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) spielt die Feststellung eine grofe Rolle, ob die
Beeintrachtigung des jeweiligen Naturhaushaltbestandteiles erheblich ist.

3.2.3. erhebliche Beeintrachtigung der Bestandteile des Naturhaushaltes

Tiere:

Es werden Habitate und Lebensraumstrukturen von geholzbewohnenden Tierarten sowie
groflder von Arten, die auf Ruderal- und Sukzessionsflachen vorkommen, Uberbaut. Hierbei
kann es sich auch um Arten handeln, die als stérungsempfindlich einzustufen sind, wenngleich
Uberwiegend typische Arten des urbanen Siedlungsraumes im Plangebiet nachgewiesen
wurden (s.a. Kap. 2.2.8.).

Die Beeintrachtigung des Bestandteiles des Naturhaushaltes ,Tiere“ ist aufgrund der
dauerhaften Beseitigung groferer, zusammenhangender Lebensraumstrukturen, die als
erheblich einzustufen.

Pflanzen:
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Es sind keine in NRW bestandsgefahrdeten Pflanzenarten betroffen.

Weite Teile des Plangebietes unterliegen Sukzessionsprozessen, hier kommen typische
Hochstauden- und Graserfluren der anthropogen beeintrachtigten gewerbe- und
Industriestandorte auf. Da in Teilen das Plangebiet immer noch gewerblich genutzt wird oder
bis vor wenigen Jahren genutzt wurde, sind diese Flachen als dynamische Biotopflachen zu
beschreiben, die einem steten Wandel unterliegen.

Da es sich hierbei nicht um seltene oder gefahrdete Arten handelt und diese aufgrund ihrer
Ausbreitungsstrategien oftmals nur kurzzeitig bestimmte Standorte besiedeln, sind die
Beeintrachtigungen dieser Ruderalbiotope nicht als erheblich einzustufen.

Insbesondere den gro3en Gehdlzbiotopen sowie den Bestandsbaumen im Plangebiet ist
jedoch eine grofere Bedeutung hinsichtlich des Schutzguts Pflanze beizumessen. So stellen
diese Gehdlzbiotope an sich ja bereits hoherwertige Biotope dar, bieten jedoch auch
insbesondere im Bereich der Boden- und Krautschicht, einer Vielzahl anderer Pflanzenarten
einen geschutzten Lebensraum, der flr deren Entwicklung notwendig ist.

Aufgrund der grof¥flachigen Beeintrachtigungen von Gehdlzbiotopen sind die
Beeintrachtigungen fir die Geholzbiotope als erheblich einzustufen.

Boden:

Durch die Errichtung von Gebauden und Erschliefungsflachen erfolgt eine grofflachige
Versiegelung des Plangebietes, hinzu kommen weitere Inanspruchnahmen fir Nebenanlagen
sowie Tiefgaragen.

Die Veranderungen der Oberflachengestalt (Bodenauf- und -abtrag) zerstéren die
gewachsenen Bodenhorizonte im bebaubaren Bereich des Gebietes. Bodenwasserhaushalt
und Sorptionseigenschaften der Bdden werden durch Umschichtung und Uberbauung
erheblich und nachhaltig gestort.

Die Bdden sind im Bestand jedoch weitestgehend anthropogen Gberformt. So finden sich hier
Bodenauftrage mit Machtigkeiten von teilweise mehreren Metern, Versiegelungen und
Teilversiegelungen, so dass im Bereich des Plangebietes nahezu keine natirlichen Bdden
mehr vorzufinden sind.

Daruber hinaus sind grofRe Teilflachen des Plangebietes mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet, hier sind grofl¥flachige SanierungsmalRnahmen und Einbau unbelasteter Béden
vorzusehen.

Die Beeintrachtigung des Bestandteiles des Naturhaushaltes ,Boden® ist aufgrund der
anthropogenen Vorbelastungen nicht als erheblich einzustufen.

Wasser:

Im Bestand werden die auf versiegelten Flachen anfallenden Niederschlage Uber die
Kanalnetze abgeleitet. Zukinftig ist eine ortsnahe Versickerung der gesamten anfallenden
Niederschlage uber die belebte Bodenzone, bspw. im Bereich der Grinflachen, im Nahumfeld
der Gebaude oder anderweitigen Pflanzungen, vorgesehen. Somit wird die
Grundwasserneubildungsrate gesteigert.

Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden, die Neuanlage von
dauerhaft wasserfihrenden Gewassern ist nicht vorgesehen.

Die Beeintrachtigung des Bestandteiles des Naturhaushaltes ,Wasser ist nicht als erheblich
einzustufen.
Luft:

Die Emissionen von Fahrzeugen in der ErschlieBungs- und Bauphase sowie weiterhin
dauerhaft die siedlungstypischen Emissionen (Hausbrand und Autoabgase) belasten die
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lufthygienische Situation des Planungsraumes. Aufgrund der Vorbelastungen durch den
unmittelbar angrenzenden Siedlungsbereich und Gewerbeflachen, den Eisenbahnbetrieb im
Norden und insbesondere durch den im Stden und Westen angrenzenden KFZ- Verkehr,
ergibt sich jedoch allenfalls eine unerhebliche Beeintrachtigung des Bestandteiles des
Naturhaushaltes ,Luft".

Klima:

Die Versiegelung von bisher vegetationsbestandenen Flachen, der Ricknahme von
gro3kronigen Baumen und von flachigen Gehoélzen kann zu einer Veranderung der
klimatischen Verhaltnisse vor Ort beitragen. Jedoch ist das Plangebiet bereits im Bestand
durch die gewerblichen Nutzungen gepragt. Zukinftig sollen hier zum Beispiel durch
Grunflachen, aber auch durch Dachbegriinungen und durch die Anpflanzung von
Straflenbdumen die klimatischen Eigenschaften des Plangebietes aufgewertet werden.
Zukunftig stellen insbesondere die Grunflachen Kalt- und Frischluftproduktionsflachen dar.

Klimaaktiven Elementen stehen im bestand Flachen gegeniber, die aufgrund ihrer
Auspragung ungunstige Auswirkungen auf die kleinklimatischen Eigenschaften des
Plangebietes aufweisen. Zuklnftig erfolgt zwar eine grof¥flachige Versiegelung des
Plangebietes durch Gebaude und Verkehrsflachen, diese sollen jedoch durch klimaaktive
MaRnahmen (bspw. Dachbegrinung und Baumpflanzungen) aufgewertet werden. Zudem
tragen zukunftig die groRen Grinflachen zur Kalt- und Frischluftproduktion bei. Somit ergibt
sich allenfalls eine unerhebliche Beeintrachtiqung des Bestandteiles des Naturhaushaltes
LKlima®“.

Wirkungsgeflige zwischen den Bestandteilen des Naturhaushaltes:

Durch die Beeintrachtigung der einzelnen vorgenannten Bestandteile des Naturhaushaltes
wird ebenso deren Wirkungsgeflige gestort.

Dem steht infolge der Schaffung von 6ffentlichen Grinflachen und der Neuanpflanzung von
Baumgruppen und Baumreihen sowie anderer Begrinungsmalnahmen eine Veranderung,
jedoch keine Beseitigung des Wirkungsgefliges zwischen den Bestandteilen Boden, Wasser,
Klima, Pflanzen und Tieren gegenuber.

Aus diesem Grund ist die Beeintrachtigung fur das Wirkungsgefliige insgesamt als
unerheblich einzustufen.

Landschaft:

Bereiche, die héherwertig hinsichtlich des Landschaftsbildes einzustufen sind, befinden sich
im Bereich des Gleisbogens (E1) und der ausgleichspflichtigen Eingriffsflache EA1. Es handelt
sich zwar hierbei auch um anthropogen Uberformte Bereiche, die aber dennoch naturnahe und
urspringlich  erscheinende Landschaftsbereiche darstellen und Siedlungs- und
Gewerbeflachen von den angrenzenden Gleisanlagen abgrenzen. Auch wenn der
Bebauungsplan fir diese beiden Eingriffsbereiche ebenfalls attraktiv gestaltete offentliche
Grunflachen festsetzt und hier der Eingriff in die Landschaft wesentlich geringer ausfallt, als
wenn auf diesen Flachen beispielsweise Gewerbe oder Wohnbebauung vorgesehen werden
wulrde, andert sich hier das Landschaftsbild von einer ékologisch naturnahen und teilweise
urspriinglichen Landschaft in stark frequentierte Erholungsanlagen. Aus diesem Grund wird
fur die betreffenden Bereiche die Beeintrachtigung des Bestandteiles des Naturhaushaltes
.Landschaft‘ als erheblich eingestuft.

Darlber hinaus werden durch das Vorhaben in weiten Teilen des Plangebietes eine ohnehin
stark vorbelastete, Uberwiegend gewerblich genutzte Landschaft in ein Wohn- und
Geschaftsquartier mit attraktiv gestalteten Freirdumen und Grunflachen verandert und auch
den Anwohnern geoffnet. Fur diese Bereiche wird die Beeintrachtigung des Bestandteiles des
Naturhaushaltes ,Landschaft® ist nicht als erheblich einzustufen sein.

Seite 74 von 142



Grinordnungsplan zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 63460/05 Max Becker Areal Koln

Biologische Vielfalt:

Die Wohnbebauung, die Anlage von Verkehrswegen sowie teilweise auch von 6ffentlichen
Grinflachen flhren bau- und anlagebedingt zum Verlust, bzw. zur Umwandlung von
unterschiedlichen Lebensraumstrukturen. Es werden keine Fldchen des Biotopkatasters NRW
beeintrachtigt.

Aus diesem Grund ist die Beeintrachtigung fir die biologische Vielfalt insgesamt als
unerheblich einzustufen.

3.2.4. Charakteristische Beschreibung einzeln zu unterscheidender Eingriffe

Im Plangebiet befinden sich weitlaufige Flachen, die aus Sicht einer naturschutzfachlichen
Betrachtung hinsichtlich ihrer Naturhaushalts-Bestandteile nicht als hochwertig einzustufen
sind. Beispielsweise kommt den weitlaufigen Gewerbebrachen keine besondere Funktion fur
die Produktion von Kalt- und Frischluft, als Lebensraum oder als hochwertiger Bestandteil des
Bodens zu, die anstehenden Bdden sind hier zudem anthropogen Uberformt. Auf solchen
Flachen sind durch die Bauleitplanung folglich keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes zu befirchten.

Andere Flachen innerhalb des Plangebietes stellen sich als hochwertiger dar. Hierfiir sind flinf
Eingriffe zu definieren. Es handelt sich hierbei um die Eingriffsbereiche E1, E2, E3 und E4
sowie den ausgleichspflichtigen Eingriffsbereich EA1 (vgl. Anlage 2).
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3.2.41 Eingriffsbereich E1 (Geholzflache Gleisbogen)

atstrasse >

Mol

Offentliche Griinflache 2 M

-Spielplatze-

Offentliche Grinflache 2

Abbildung 24: Eingriff E1 — Gehdlzflache Gleisbogen
Konfliktbeschreibung

Es handelt sich hierbei um eine rd. 11.800m? grof3e, gehdlzbestandene Flache, die durch
Straucher und einzelnen Baumen gepragt wird. Die Einstufung als Bereich, der erheblich
belastet wird, erfolgt aufgrund der Flachengréfie und der Unzuganglichkeit. So bietet diese
Flache Lebensraum u.a. fir Végel, Kleinsduger oder Insekten. Zudem tragen entsprechend
grolle Gehodlzbiotope zur Kalt- und Frischlufthygiene im innerstadtischen Raum bei. Die
Flache ist nahezu vollstandig von Gleisanlagen umgeben und bildet teilweise den
Bdschungsbereich der angrenzenden Bahnstrecke; somit sind die Boden als anthropogen
beeintrachtigt einzustufen. Die Bedeutung fir die Bestandteile des Naturhaushaltes Boden
und Wasser sind entsprechend gering einzustufen.

Da der Vegetationsbestand die stadtebaulich geprégten und anthropogen Uberformten
Bereiche wie Siedung und Schiene landschaftlich einbindet, ist eine besondere Bedeutung als
hochwertiges Element des Orts- oder Landschaftsbildes festzustellen.

Der Bebauungsplan wird fur diese Flachen o6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung
~opiel und Sportpatz” und mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* festsetzen. Darlber hinaus
wird das urbane Gebiet MU11 (GRZ 0,8) sowie nordlich verlaufend ein Teil der Mobilitatstrasse
festgesetzt. Um diese Festsetzungen umzusetzen, erfolgen grof¥flachige Eingriffe in diese
Gehdlzbestande in Form von Rodungen.

Betroffene Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB

Mit dem beschriebenen Eingriff werden insbesondere die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
der Bestandteile des Naturhaushaltes ,Tiere“. ,Pflanzen“ ,Wirkungsgefliige®, ,Landschaft®,
.Luft® und ,Klima“ erheblich beeintrachtigt.

Handlungsbedarfe fiir die Bauleitplanung

e Madgliche Vermeidung bzw. Minderung des Eingriffes, die im Zusammenhang der
Herstellung einer intensiv genutzten 6ffentlichen Grinflache mdéglich ist.

e Erhalt von Vegetationsbestanden

e GroRtmogliche Vermeidung von Flachenversiegelung
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Zur Minderung der Eingriffsintensitadt im Eingriffsbereich E1 missen im Sinne des
Vermeidungsgebotes nach Moglichkeit Vegetationsbestande in Teilen erhalten bleiben und
die Versiegelung von Flachen auf ein tatsachlich notwendiges Minimum reduziert werden.
Neuanpflanzungen von Baumen und Strauchern sowie die Anlage von Dachbegriinungen
tragen daruber hinaus positiv dazu bei, die Eingriffserheblichkeit zu reduzieren. So werden
hierdurch beispielsweise Lebensraume fir Tiere und Pflanzen geschaffen, der Eingriffsbereich
landschaftsasthetisch aufgewertet und positive kleinklimatische Auswirkungen in Form von
Verschattung und Verdunstung ermoglicht.

Um die Funktionsfahigkeit der Bestandteile des Naturhaushaltes Landschaft, Luft und Klima
so gut wie moglich aufrecht zu erhalten, wird es beispielsweise sinnvoll sein, die
Mobilitatstrasse so intensiv wie mdglich zu begriinen. Dartber hinaus kann die Schaffung von
neuen Vegetationsstrukturen, die Beseitigung von Vegetationsstrukturen, welche aufgrund der
Planung nicht erhalten werden kdnnen, kompensieren.

Der Erhalt von Gehdlzstrukturen wird fur diesen Eingriff nur beschrankt moglich sein, weil
aufgrund der gesonderten Lage eine hohe Sozialkontrolle fiir den Bereich der Offentlichen
Grunflache gewahrleistet sein muss, was in diesem Zusammenhang durchgehende und
blickdichte Gehdlzstrukturen grofdtenteils nicht erlaubt (vgl. Kap. 2.2.8).

Konkrete Planungsvorgaben, Regelungen und MaBnahmen

Formulierung von Planungsvorgaben
PV4 Schaffung einer griinen Mobilitatstrasse

PV5 Schaffung von Vegetationsstrukturen

Formulierung von Festsetzungen:

F1 Festsetzung einer o6ffentlichen Griinflache; Zweckbestimmung: “Parkanlage”

F2 Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache; Zweckbestimmung: ,Spielplatz®

F3 Festsetzung einer 6ffentlichen Grunflache; Zweckbestimmung: ,Pocketwald®

F4 Festsetzung von Flachen fir die Pflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Formulierung von Festsetzungen fiir BegriinungsmaBnahmen:

M4 Pflanzung einer Baumreihe

M5 Begriinung Spielplatz

M6 Baumpflanzungen

M7 Baumpflanzungen
M25 Begriinung MU 11

M34 extensive Dachbegriinung
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3.2.4.2 Eingriffsbereich E2 (Geholzgruppen im Bereich der Gaskugel)
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Abbildung 25: Eingriff E2 (Geholzgruppen im Bereich der Gaskugel)
Konfliktbeschreibung

Es handelt sich hierbei um den Eingriff in eine rd. 12.700m? grol3e, gehdlzbestandene Flache,
die durch Straucher und einzelnen Baumen gepragt wird. Durch den zu beseitigenden
Baumbestand mit seiner Strukturvielfalt erfolgt eine erhebliche Beeintrachtigung fir das Orts-
und Landschaftsbild. Darlber hinaus wird auch der strukturreiche Biotopkomplex, als
hochwertiger Lebensraum flir unterschiedliche Tiere und Pflanzen in groRen Teilen beseitigt.
In diesem Zusammenhang werden bei diesen Biotopen die Funktionsfahigkeit der
Naturhausbestandteile Klima und Luft beeintrachtigt. Die Beeintrachtigung fur die
Funktionsfahigkeit der Naturhausbestandteile Boden und Wasser sind aufgrund der

Vornutzungen gering einzustufen, so finden sich hier in Teilen Boéden, die stark mit
umweltgefahrdeten Stoffen vorbelastet sind.

Um einerseits im Bereich der belasteten Flachen SanierungsmaRnahmen durchzufihren und
um andererseits das Vorhaben baulich umsetzen zu kbnnen, werden weite Teile der hier zu
findenden Bestandsbaume und -geholze gerodet werden mussen. Dies betrifft insbesondere
die Teilbereiche westlich der Gaskugel, sowie auch ndérdlich und sudlich der Gaskugel.

Ebenfalls konnen wegen der erforderlichen Sanierung die dstlich der Gaskugel befindlichen
Gehdlzbestande nicht erhalten werden kénnen.

Fiar den gesamten Eingriffsbereich werden durch den Bebauungsplan 6ffentliche Grunflachen
(Spielplatze sowie Parkanlage), kleine Teilbereiche des urbanen Gebietes MU1 und MU10

(GRZ jeweils 0,8), das neue Umspannwerk sowie ca. 50 % der Grundsticksflache der
Grundschule (GRZ 0,6) festgesetzt.

Betroffene Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB

Mit dem beschriebenen Eingriff werden insbesondere die Leistungs- und Funktionsfahigkeit

der Bestandteile des Naturhaushaltes ,Tiere“. ,Pflanzen® ,Wirkungsgeflige®, ,Landschaft®,
.Luft® und ,Klima“ erheblich beeintrachtigt.
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Handlungsbedarfe fiir die Bauleitplanung

e Madgliche Vermeidung bzw. Minderung des Eingriffes, die im Zusammenhang der
Herstellung einer intensiv genutzten o6ffentlichen Grinflache mdéglich ist.

e Erhalt von Vegetationsbestanden
e GroRtmogliche Vermeidung von Flachenversiegelung

Im Zusammenhang des Vermeidungsgebotes werden fir die Minderung der
Beeintrachtigungen der betroffenen Bestandteile des Naturhaushaltes neben der Herstellung
von Grunflachen auch die Begriinung der Wohnbauflachen sowie die Begriinung der Bereiche
des Umspannwerkes und der Grundschule wichtige, zu berticksichtigende Handlungsbedarfe
sein.

Das neu zu bauende Umspannwerk ist durch Begrinungsmafnahmen in die Landschaft
einzubinden, sodass hier stérende Wirklungen maf3geblich reduziert werden kénnen.

Durch Neuanpflanzungen von Baumen und Strauchern und anderer Neuanpflanzungen im
Eingriffsbereich E2 gehen positive Auswirkungen fur Tiere und Pflanzen, Landschaft, Klima
und Luft aus.

Konkrete Planungsvorgaben, Regelungen und MaRnahmen

Formulierung von Planungsvorgaben
PV5: Schaffung von Vegetationsstrukturen

PV14: landschaftliche Einbindung von Elementen, die das Landschaftsbild stéren, wie
beispielsweise Umspannwerk, Larmschutzwand, Tiefbeete

PV 15: Erhalt von Vegetationsstrukturen

Formulierung von Festsetzungen:
F1 Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache; Zweckbestimmung: “Parkanlage*

F2 Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache; Zweckbestimmung: ,Spielplatz’

Formulierung von Festsetzungen fiir BegriinungsmaBnahmen:

M8 u. Dachbegrinung
M35 Hier fir die Flachdacher im Bereich der urbanen Gebiete MU1 und MU10 und des
Schulgebaudes

M10 Begriinung des Schulhofs
Begriinung des Schulhofs durch die Pflanzung von Einzelbdumen

M11 Baumreihe
M12 Begriinung Grinverbindung Gaskugel

M15 Begrlinung Spielplatze
Begriinung der Spielplatze durch die Pflanzung von Einzelbaumen

M16 Begriinung Offentliche Griinflache O3
M37 PflanzmaRnahmen auf privaten Grundstiicken (Umspannwerk)

M38 Pflanzung von StralRenbdumen
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3.2.4.3 Eingriffsbereich E3 (Baumbestand und Garten siidwestlichen Plangebiet))

Offentliche Granflache 4
-Pocketwald-

Abbildung 26: Eingriffsbereich E3 (Baumbestand und Garten sitdwestliches Plangebiet),
vereinfachte Abgrenzung in Rot

Konfliktbeschreibung

Der Eingriffsbereich E3 erfahrt auf seiner rd. 4.500 m? groRe Flache eine Rodung von grof3en
Altbaumbestanden und eine Wegnahme von parkartigen Gartenflachen. Durch den Wegfall
des Baumbestandes Baumbestand kommt es in diesem Bereich einem erheblichen Eingriff in
das Orts- und Landschaftsbild, zumal diese Baume gut sichtbar von den angrenzenden
Stralen sind. Daneben sind mit dem Eingriff in den Baumbestand auch Funktionen hinsichtlich
der Wechselwirkung von Fauna, Flora und dem Klima erheblich betroffen, weil insbesondere
von den Bestanden positive Auswirkungen fiir das Klima und Luftqualitat zu verzeichnen sind.
Die Bedeutung fur die Schutzgiter Boden und Wasser sind aufgrund der Flachenauspragung
und Belastungen eher als gering einzustufen.

Fir diesen Bereich werden durch den Bebauungsplan 63460/05 die urbanen Gebiet MU 9.1,
MU 9.2 und MU 9.3 (GRZ jeweils 0,8) festgesetzt.
Betroffene Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB

Mit dem beschriebenen Eingriff werden insbesondere die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
der Bestandteile des Naturhaushaltes ,Tiere®, ,Pflanzen®, ,Landschaft®, ,Luft® und ,Klima“
erheblich beeintrachtigt.

Handlungsbedarfe fiir die Bauleitplanung

¢ Erhalt von Vegetationsbestanden
o Dachbegriinung
e Begrinungsmalnahmen

Als Handlungsbedarfe ist im Sinne des Vermeidungsgebotes jede MalRnahme geboten, die
entweder einen Erhalt von Baumbestdnden oder die Schaffung von neuen
Vegetationsstrukturen vorsehen.

Da allerdings die Festsetzung einer GRZ von 0,8 und die Verortung der Baugrenzen lediglich
den Erhalt eines Baumes in Form einer Festsetzung mdéglich macht, beschranken sich die
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Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen Uberwiegend auf die Dachbegriinung und der
Begriinung der restlichen Freiflachen.

Konkrete Planungsvorgaben, Regelungen und Mafnahmen

Formulierung von Planungsvorgaben
PV5: Schaffung von Vegetationsstrukturen

PV15: Erhalt von Vegetationsstrukturen

Formulierung von Festsetzungen fiir BegriinungsmaRnahmen:

M28
M29
M33

M34
M35

Begriinung MU1

Begriinung MU9.1

Begriinung der ErschlieBungsflachen der MU-Gebiete

Baumreihe zwischen den Gebieten MU 9.1 und MU 9.2

Extensive Dachbegriinung

intensive Dachbegriinung

3.2.4.4 Eingriffsbereich E4 (waldartiger Baumbestand in Garten)

Granflache 4
btwald-

Abbildung 27: Eingriffsbereich E4 (Baumbestand und Garten sudliches Plangebiet),
vereinfachte Abgrenzung in Rot)

Konfliktbeschreibung

Der Eingriffs E4 erfolgt auf einer rd. 1.720 m? grole Flache und zeichnet sich durch die
Beseitigung von Altholzbestdnden aus, die in Verbindung mit den westlich gelegenen
Baumbestanden ein kleines Waldbiotop darstellen.

Da die Baumgruppen eine wirksame Sichtbarriere und Einfriedung zwischen den Wohnflachen
sudlich der Widdersdorfer StralRe und dem ehemaligen Schrottplatzgelande darstellt erfolgt
ein bedeutender Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild.

Dem Baumbestand kommt, auch in Verbindung mit dem Baumbestand in der zukinftigen
Grunflache O4 mit der Zweckbestimmung ,Pocketwald®, ein waldartiger Charakter zu. In
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Rucksprache mit Landesbetrieb Wald und Holz NRW wurde dieser Bereich dementsprechend
als Wald im Sinne des Gesetzes eingestuft. Da der Baumbestand im Pocketwald erhalten und
durch eine rund 840 m? grol’e Waldrandpflanzung erganzt wird, kann auch zukinftig ein
Waldbiotop im Plangebiet vorgehalten werden. In Abstimmung mit dem Landesbetrieb Wald
und Holz NRW gilt der abgehende Baumbestand durch die Waldrandpflanzung und den
Vorgaben fur die waldbauliche Entwicklung in der als Pocketwald festgesetzten Flache als
ausgeglichen.

Auch der Lebensraum von Tieren und Pflanzen und dem Wirkungsgeflige untereinander wird
beseitigt. Die positiven Funktionen, welche der Baumbestand flir das Klima und Luftqualitat
Ubernehmen fallen aus. Die Bedeutung fir die Schutzgtter Boden und Wasser sind aufgrund
der Flachenauspragung und Belastungen eher als gering einzustufen.

Fir diesen Bereich werden durch den Bebauungsplan 63460/05 die urbanen Gebiet MU 6.1
sowie Verkehrsflachen festgesetzt.

Betroffene Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB

Mit dem beschriebenen Eingriff werden insbesondere die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
der Bestandteile des Naturhaushaltes ,Tiere”, ,Pflanzen®, ,Landschaft®, ,Luft® und ,Klima“
erheblich beeintrachtigt.

Handlungsbedarfe fiir die Bauleitplanung

e Schaffung von Vegetation
e Pflanzung von StraRenbdumen
e Erhalt und Anpflanzung waldartiger Strukturen

Die Vermeidung des Eingriffes kann auf den sudlich gelegenen Freiflachen des urbanen
Gebietes MU 6.1, auBerhalb der Plangrenzen durch den Erhalt von Einzelbdumen erfolgen.
Fir die betreffenden Flachen sind mit der Baumbewertung zur ,planungsrechtlichen Sicherung
schitzenswerter Baume® (vgl. auch Anlage 4) Einzelbdume kartiert worden, die mindestens
einen Stammumfang von 80 cm besitzen und im Rahmen der Baumbewertung als
verkehrssicher eingestuft worden sind. Diese kénnen als Baum zu erhalten festgesetzt
werden. Es handelt sich hier um die Baume 217 bis 224 und 226.

Weitere Handlungsbedarfe erstecken sich unbedingt auch auf die festzusetzenden
Verkehrsflachen. Hier stellt die Pflanzung von StraRenbdumen eine mogliche
Minderungsmallnahme dar.

Die Dachbegriinung wird als Minderungsmal3nahme zunachst nicht zum Zuge kommen
kénnen, da mit den Vorgaben zum Denkmalschutz die Dachformen der benachbarten Villa fur
die Dachformen des urbanen Gebietes MU 6.1 Ubernommen werden sollen. Die steile
Dachneigung der betreffenden Dacher macht zunachst keine Begrinung maglich.

Durch die Anpflanzung eines waldrandartigen Gehdlzes (M38) entlang des Pocketwalds soll
in der angrenzenden 6ffentlichen Griinflache O4 der bestehende Baumbestand ergénzt und
somit ein kleines urbanes Biotop mit waldartigem Charakter (Pocketwald) entwickelt werden.
So soll gewahrleistet werden, dass vergleichbare Strukturen in einer adaquaten GréRe und
Qualitat dauerhaft gesichert und vorgehalten werden.

Eine anteilige Herstellung von Rasenflachen, die mit dem Erhalt der Einzelbdume kombiniert
werden kénnen, sind weitere mogliche Minderungsmallnahmen.

Konkrete Planungsvorgaben, Regelungen und MaBnahmen

Formulierung von Planungsvorgaben

PV5: Schaffung von Vegetationsstrukturen

PV15: Erhalt von Vegetationsstrukturen
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Formulierung von Festsetzungen:

F4 Festsetzung von Flachen fur die Pflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Formulierung von Festsetzungen fiir BegriinungsmaBnahmen:

M23 Pflanzung von StralRenbdumen

M20 Begrinung MUG.1

M39 Sicherung des Waldcharakters innerhalb der Offentlichen Griinflache 4 Pocketwald

3.2.4.5 Ausgleichspflichtiger Eingriff EA1 (Ruderalflache im westlichen Plangebiet)

Abbildung 28: Eingriffsbereich EA1 (Ruderalflache im westlichen Plangebiet), vereinfachte
Abgrenzung in Rot

Konfliktbeschreibung

Mit dem einzigen ausgleichpflichtigen Eingriff des Bebauungsplanes erfolgt die Beseitigung
von Hecken und Gehdlzbestanden im Bereich der Vitalisstralle. Der Bebauungsplan sieht flr
die betroffenen Flachen ein Teil der Mobilitatstrasse und Bereich des urbanen Gebietes MU12
vor.

Betroffene Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB

Mit dem beschriebenen Eingriff werden insbesondere die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
der Bestandteile des Naturhaushaltes ,Tiere* und ,Pflanzen“ erheblich beeintrachtigt.
Aufgrund der FlachengréRe sind sonst Bestandteile des Naturhaushaltes beeintrachtigt.

Handlungsbedarfe fiir die Bauleitplanung
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o Prifung der Umsetzbarkeit funktionaler AusgleichsmafRnahmen im Geltungsbereich
des Plangebietes
o Madgliche Vermeidung bzw. Minderung des Eingriffes

e Erhalt von Vegetationsbestanden
e Festlegung einer Ausgleichsmalinahme im Plangebiet

Konkrete Planungsvorgaben, Regelungen und Mafnahmen

Formulierung von Planungsvorgaben
PV5: Schaffung von Vegetationsstrukturen
PV15: Erhalt von Vegetationsstrukturen

Mdglicher Erhalt von Einzelbdumen und Vegetationsstrukturen

Formulierung von Festsetzungen fiir BegriinungsmaBnahmen:
M24 Begrinung MU 12
M34 Extensive Dachbegriinung

M40 Begriinung des Pumpwerks

Formulierung von Festsetzungen:

F5 Festsetzung von Flachen fir die Pflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
F8 Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Formulierung von externen AusgleichsmaRnahmen:

A1 Streuobstwiese

Bewiltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB

Die Bewaltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der Anlage 3 ,Eingriffs-
Ausgleichsermittlung und Ermittlung der MalRnahmenverpflichtung® detailliert beschrieben.

Demnach ist ein Eingriff in Hohe von 4.190 Biotopwertpunkten (BWP) zu bewaltigen. Die
Bewertung erfolgt nachdem Bewertungsverfahren nach Ludwig/Sporbeck.

Der Ausgleich erfolgt innerhalb einer externen Ausgleichsflache in Koéln. Die Flache fur die
AusgleichsmalRnahme A1 umfasst 390m? und befindet sich in der Gemarkung Worringen, Flur
84 und umfasst hier ein Teilstlick des Flurstiicks 137. Die Flache befindet sich in unmittelbarer
Nahe des Rheins. Im Nordwesten schliet ein Kleingehdlz mit Gberwiegend heimischen
Baumarten an, wahrend im Sudosten ein weiteres Kleingeholz, eine Streuobstwiese und eine
Fettweide angrenzen. Sudwestlich verlduft auf einem Bahndamm ein Rad- und
FuRgangerweg, zwischen diesem und der Flache liegt ein Griinstreifen. Im Nordosten grenzt
die Ackerflache an eine Glatthaferwiese, die als gesetzlich geschiitztes Biotop ,Glatthafer- und
Wiesenknopf-Silgenwiese’ unter Schutz steht. Zudem bestehen fur die vorgesehenen
Ausgleichsflachen die Schutzgebietsausweisungen Naturschutzgebiet (N 4) ,Rheinaue-
Worringen-Langel* sowie Biotopverbundflache ,Rheinaue zwischen Worringen und Merkenich
und bei Flittard’.

Die Flachen werden ackerbaulich mit einer jahrlich wechselnden Fruchtfolge bewirtschaftet,
erganzt durch die temporare Anlage von BlUhstreifen.

Vorgesehen ist hier, dass weitere Teilflachen des Flursticks 136 und des benachbarten
Flursticks 137 als Streuobstwiese genutzt werden sollen. Unter anderem soll hier die
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Umlagerung einer planfestgestellten AusgleichsmaRnahme im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 63460/05 erfolgen (siehe hierzu Kapitel 2.3.6.).

Der GOP fir die Ausgleichs-MalRnahme A1 die Entwicklung eines Obsthains mit Charakter
einer kleinen Streuobstwiese (Zielbiotop LW331 (HK21) gem. KoIn-Code) mit einem
Regelbiotopwert von 17 BWP vor. Abwertungen dieses Zielbiotopwertes werden hier nicht
vorgenommen, da die geplante Streuobstwiese Bestandteil eines grofieren und hochwertigen
Biotopkomplex mit weiteren Streuobstwiesenflachen, landwirtschaftlichen Nutzflachen und
Geholzbiotopen werden wird. Zudem liegen hier keine Beeintrachtigungen in Form einer
isolierten Lage oder durch einen zu hohen Nutzungsdruck und andere Stérwirkungen vor

Tal
‘;;ﬁ ™7 AusgleichsmaRnahme A 1 |
il :;l weitere Flachen, :
7 g die als Streuobstwiese entwickelt werden |

Abbildung 29: Ausgleichsmalinahme A1

Mit der Herstellung einer Obstbaumwiese wird eine Aufwertung von 4.290 BWP erzielt. Somit

gilt der Eingriff zu 100% als ausgeglichen im Sinne der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung.

3.3 Konflikte im Kontext von Planungsabsichten, die ggf. im Widerspruch zu
bericksichtigenden Rechtsvorschriften stehen

3.3.1. Konflikte im Zusammenhang der Rechtsvorschiften zum gesetzlichen
Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Konfliktbeschreibung

Entsprechend den Darstellungen in 2.3.10 ,gesetzlicher Artenschutz® prognostiziert das
Artenschutzgutachten mehrere Konflikte mit dem gesetzlichen Artenschutz.

Die differenziert beschriebenen Konflikte erfolgt in Kap. 2.3.10 und soll an dieser Stelle nicht
noch einmal aufgefiihrt werden.

Fir die Ebene der Baugenehmigung entstehen erforderliche artenschutzrechtliche
Mafinahmen fiir die Mauereidechse und flir Brutvogel.
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Far die Ebene der Bauleitplanung wird durch das Artenschutzgutachten ein Konflikt mit dem
Mausebussard fir das Plangebiet festgestellt.

Handlungsbedarfe

Mit Blick auf den artenschutzrechtlichen Konflikt mit dem Mausebussard schlagt die
Artenschutzprufung hierfur als MaRnahme den Nutzungsverzicht von Altbaumbestéanden bzw.
die Erhéhung des Erntealters in Altholzbestanden vor. Diese MalRhahmen gelten geman
Methodenhandbuch zur Artenschutzprifung in NRW als hochwirksam.

Hinsichtlich der Mauereidechse sind zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden im Zuge der Baumalnahmen sind gemal der Artenschutzprifung
folgende VermeidungsmafRnahmen durchzuflihren.

o Zeitliche Begrenzungen fir die Inanspruchnahme von Vegetation aullerhalb der
Aufzuchtzeit; die Beseitigung der Vegetation darf ausschliellich im Zeitraum der
Winterruhe und schonend unter Vermeidung von schwerem Gerat und ohne den damit
verbundenen Bodenverdichtungen erfolgen (MaRnahme V1 gemal
Artenschutzprufung).

e Zur Vermeidung einer eingriffsbedingten Tétung von Mauereidechsen ist das Abfangen
der Tiere aus betroffenen Flachen und das Umsiedeln in die ndrdlich angrenzenden
Lebensrdume notwendig. Der Fang und die Umsiedlung der Tiere erfolgen wahrend
der Aktivitdtsphase (etwa Marz bis Oktober) vor der Inanspruchnahme der Flachen
MaRnahme V1 gemal Artenschutzprifung).

o Die Riuckwanderung der Tiere in den zuklnftigen Eingriffsbereich wird durch die
Installation eines Reptilienschutzzauns unterbunden (MaRnahme V3 gemal
Artenschutzprifung).

Darlber hinaus kdnnen die Ublichen planungsrechtlichen Hinweise zum gesetzlichen
Artenschutz wie beispielsweise die Bericksichtigung der Baufeldrdumung auflerhalb des
Zeitraums vom 1. Marz bis zum 30. Septembers eines jeden Jahres fur die Vermeidung von
baubedingten Totungen von Brutvogeln oder zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas
sinnvoll sein.

Konkrete Planungsvorgaben, Regelungen und MaBnahmen

Formulierung von planungsrechtlichen Hinweisen
H2 Planungsrechtlicher Hinweis Gesetzlicher Artenschutz

a) Laut Artenschutzprifung (Artenschutzprifung Bebauungsplan 63460/05 ,Max-Becker-
Areal’) des Koalner Biros fir Faunistik vom 23.02.2026 ergeben sich keine
Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), wenn
die unten genannten Vermeidungsmaflnahmen und CEF-Malinahmen durchgefihrt
werden.

b) Zur Vermeidung eines VerstolRes gegen das Totungsverbot sind die erforderlichen
Rodungen von Geholzen aulierhalb der Hauptbrutzeiten der im Plangebiet briitenden
Vogelarten durchzuflihren. Rodungsarbeiten sind folglich im Zeitraum zwischen dem
01. Marz und 30. September zu vermeiden (V1).

Sind innerhalb dieses Zeitraumes Rodungsarbeiten erforderlich, ist vor deren
Aufnahme in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Kéln durch
durch eine dkologische Baubegleitung (OBB) frilhestens zwei Tage vor den geplanten
Arbeiten nach besetzten Nestern und Fledermausquartieren zu suchen und bei deren
Auffinden die Rodungstatigkeit sofort einzustellen. Erst nach erfolgtem
Negativnachweis und Freigabe durch die OBB darf mit den Arbeiten begonnen
werden. Die OBB ist zu protokollieren. Das Protokoll ist der UNB unaufgefordert
vorzulegen.

Seite 86 von 142



Grinordnungsplan zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 63460/05 Max Becker Areal Koln

c) Zur Vermeidung eines Verstolies gegen das Toétungsverbot sind die erforderlichen
Rickbau-/AbrissmalRnahmen auf3erhalb der Brutzeiten der wildlebenden Vogelarten
und der Aktivitatszeiten der Fledermause durchzufihren. Der Gebdude Rulckbau ist
folglich im Zeitraum zwischen dem 01. Marz und 31. Oktober zu vermeiden (V2).

Sind innerhalb dieses Zeitraumes Abrissarbeiten erforderlich, ist vor deren Aufnahme
in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Koéln durch eine
dkologische Baubegleitung (OBB) frilhestens zwei Tage vor den geplanten Arbeiten
nach besetzten Nestern und Fledermausquartieren zu suchen und bei deren
Auffinden die Abrisstatigkeit sofort einzustellen. Erst nach erfolgtem Negativhachweis
und Freigabe durch die OBB darf mit den Arbeiten begonnen werden. Die OBB ist zu
protokollieren. Das Protokoll ist der UNB unaufgefordert vorzulegen.

d) Zur Vermeidung einer eingriffsbedingten Tétung von Mauereidechsen ist das
Abfangen der Tiere aus betroffenen Flachen und das Umsiedeln in die nérdlich
angrenzenden Lebensrdume notwendig. Der Fang und die Umsiedlung der Tiere
erfolgen wahrend der Aktivitdtsphase (etwa Marz bis Oktober) vor der
Inanspruchnahme der Flachen.

e) Um eine Ein- und Rickwanderung von Mauereidechsen aus dem nérdlichen Umfeld
in die Baustellenbereiche zu verhindern, muss entlang der Gleisbereiche an der
nordlichen Plangebietsgrenze ein Reptilienschutzzaun installiert werden. Der Zaun
wird mit einer Hohe von ca. 50 cm aufgebaut und in den Boden eingelassen, so dass
sowohl ein Uberklettern als auch ein Untergraben durch Individuen verhindert wird
(V3).

f) Transparente und/ oder spiegelnde Baustoffe der Au3enfassade sind so zu gestalten
und/ oder mit Vogelschutzmarkierung zu versehen, dass sie flr Vogel als Hindernis
erkennbar sind.

Vollumfangliche Sicherungspflicht bei:

o Eckverglasungen (Glaselemente, die Uber eine Gebaudeecke flihren),
transparente  Absturzsicherungen (z. B. Glasgelander), transparente
Verbindungsgange

Diese Glaselemente sind vollumfanglich gegen Vogelschlag zu sichern.

Partielle Sicherungspflicht (Teilbemusterung) bei:

¢ Glaselemente, die gréRer als 5 m? sind

¢ Bodentiefe Fenster (Fenster, deren Unterkante sich weniger 0,90 m Uber OKFF
befinden)

e Fensterbander oder Fensterreihen (zusammenhangende Verglasungsflachen)

Diese Glaselemente sind dahingehend zu sichern, dass der verbleibende ungeschiitzte
Bereich die GroRe von 5 m? nicht Uberschreitet. Beispielsweise konnen bodentiefe
Fenster im unteren, nicht Sichtbereich erkennbar gemacht werden. Bei Wintergarten
miissen Ubereckverglasungen vollumfanglich markiert werden. Die (brigen
Glaselemente sind so zu gestalten, dass die grofdte ungesicherte Einzelflache 5 m?2
nicht Uberschreitet.

Technische Anforderungen:

e Zulassig sind nur SicherungsmafRnahmen (Muster/Markierungen), die nach dem
Stand der Wissenschaft eine Anflugwahrscheinlichkeit von unter 10 % aufweisen.

e Die Markierungen sind von auf3en auf die Glaselemente aufzubringen oder es sind
gleichwertige, positiv getestete Produkte auf anderen Glasebenen zu verwenden.
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e Der Aulienreflexionsgrad der verwendeten Verglasung darf maximal 8 % (bzw.
maximal 15 % bei Isolierverglasung) betragen.

g) Zur Minimierung von negativen Auswirkungen auf nachtaktive Tiere (insbesondere
Insekten, Fledermause) sind permanent angebrachte AuRenleuchten ausschliellich
zur Herstellung der verkehrssicheren Nutzung der Freiflachen und der sonstigen
Sicherung von Grundstiicken einschlieRlich deren Gebauden zulassig. Insofern sind
bei der Beleuchtung des Gelandes Leuchtmittel mit mdglichst geringen
Strahlungsanteilen im ultravioletten Bereich (maximal UV-Licht-Anteil 0,02 %) maximal
2.700 Kelvin Farbtemperatur zuldssig. Die Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen
von Insekten abzuschirmen und dirfen eine Oberflachentemperatur von 60 Grad
Celsius nicht Uberschreiten. Die Lichtquellen sollten weder Gber die Horizontale hinaus
nach oben hin noch zur Seite— insbesondere nicht auf etwaige angrenzende Gehdlze
und Biotope abstrahlen. Dunkelrdume sind zu erhalten. Dazu sind Lampen insgesamt
moglichst niedrig aufzustellen. Die Beleuchtungsdauer und Beleuchtungsintensitat
sind auf das notwendige Mal® zu begrenzen (smarte Beleuchtungssteuerung wie
Nachtabsenkung bzw. Einsatz von Bewegungsmeldern).

CEF-MalRnahme Mausebussard: In als Brutplatz optimal geeigneten Gehdlzbestanden
werden fir den Mausebussard potenzielle Horstbaume gesichert, um insbesondere in
baumarmen Landschaften ein Angebot an stérungsarmen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu gewahrleisten.

Vertragliche Regelungen:
SV2 Regelung von CEF-MaRnahmen im stadtebaulichen Vertrag

3.3.2. Konflikte im Zusammenhang der Rechtsvorschriften zum Denkmalschutz
beziiglich der Erlangung der Erlaubniserklarung nach § 9 DSchG NW

Konfliktbeschreibung

Die Planung kann in Konflikt mit dem Denkmalschutz stehen, wenn fir die Erlangung der
Erlaubniserklarung nach § 9 DSchG NW bestimmte Vorgaben des Denkmalschutzes nicht
eingehalten werden.

Hinsichtlich der Festsetzung von Begriinungsmafinahmen wirken sich betreffenden Vorgaben
des Denkmalschutzes auf die Begrinung von Dachern im Plangebiet aus. Hier ist
festzustellen, dass fiir den Bereich des urbanen Gebietes MU 6.1 die Dachformen als
Satteldach umzusetzen sind, damit die Dachformen der denkmalgeschutzten Villen
Ubernommen werden kdénnen. Hierdurch wir die Mdglichkeit flir eine Dachbegriinung in einer
Art und Weise erschwert, dass es nicht angemessen ist, flr die Dacher des MU 6.1 eine
Dachbegrinung zwingend festzusetzen.

Handlungsbedarfe

Fir diesen Konflikt kann kein Handlungsbedarf formuliert werden, welcher eine fehlende
Dachbegriinung fir diese Dacher ausgleicht.

3.3.3. Konflikte im Zusammenhang der Rechtsvorschriften im Umgang mit Altlasten
gem. §4 BBodSchG und der hier verankerten Pflichten zur Gefahrenabwehr

Konfliktbeschreibung

Entsprechend Kap. 2.4.2.8 ,Planerische Vorgaben der Sanierungsmaflinahmen® ist ein
erheblicher Sanierungsbedarf fir weite Teile des Plangebietes festzustellen.

Dieser Sanierungsbedarf wirkt sich maRgeblich auf planerische Entscheidungen aus, die
teilweise bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans zu treffen sind. Hierzu
zahlen insbesondere die Festsetzung von Kinderspielpldtzen sowie die Verortung
grinordnerischer Malinahmen.
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Im Zuge des Sanierungskonzeptes wurden Flachen ausgemacht, die in Ganze saniert werden
mussen und weitere Flachen, fur die ausschlieRlich SicherungsmalRnahmen durchzuflihren
sind.

Im Zuge der Erstellung des Sanierungskonzeptes wurden Flachen identifiziert, die vollstandig
zu sanieren sind, sowie weitere Flachen, fur die ausschlief3lich SicherungsmalRnahmen
vorgesehen sind. Vereinfacht dargestellt beinhalten die Sanierungsmafllnahmen einen
vollstandigen Austausch belasteter Béden. Die SicherungsmalRnahmen hingegen sehen den
Einbau einer Abdichtungsfolie oberhalb belasteter Bodenschichten vor, um ein Einsickern von
Niederschlagswasser zu verhindern.

Sowohl im Rahmen der Sanierungsmallhahmen als auch im Rahmen der
Sicherungsmalnahmen ist der Erhalt von Bestandsbaumen innerhalb der betroffenen Flachen
nicht moglich.

Fir die Umsetzung der im Grinordnungsplan (GOP) vorgesehenen grinordnerischen
Maflinahmen und Festsetzungen zur Gestaltung hochwertiger Grinflachen und Freirdume ist
sicherzustellen, dass geeignete Standortverhaltnisse und Rahmenbedingungen geschaffen
werden. Dies umfasst insbesondere:

e geeignete Sicherungsmalnahmen, wie Trenn- und Sperrschichten zur fachgerechten
Herstellung von Kinderspielplatzen,

e geeignete konstruktive Lésungen fir die Pflanzung von Straf3en- und Quartiersbaumen
in Baumscheiben,

e sowie den Einbau einer pflanzfahigen Substrat- bzw. Bodenschicht mit einer
Méachtigkeit von etwa 2 m oberhalb der vorgesehenen Sicherungsmallnahmen, um
eine Begrinung mit Baumen und sonstigen Gehdlzen zu ermoglichen.

Dabei ist zu berilicksichtigen, dass die genauen Auswirkungen der vorgesehenen Sanierungs-
und Sicherungsmalnahmen zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht abschlieRend
darstellbar sind. Hieraus kdnnen sich Auswirkungen auf die Gestaltung der Freiflachen
ergeben. Einzelne Mallnahmen koénnten sich gegebenenfalls als technisch und/oder
wirtschaftlich nicht umsetzbar erweisen.

Die genannten Punkte sind daher als Empfehlungen zu verstehen, die bei einer
entsprechenden Umsetzung zu berlcksichtigen waren.

Als Konflikt ist festzuhalten, dass derzeit nicht in allen Fallen sichergestellt werden kann, dass
die im GOP vorgesehenen MalRnahmen technisch und wirtschattlich realisierbar sind. Infolge
der erforderlichen Sanierungs- und Sicherungsmalnahmen kénnen Abweichungen von den
vorgesehenen grunordnerischen MalRnahmen entstehen, insbesondere im Bereich der
offentlichen Grinflache O2.

Sofern sich einzelne grinordnerische MalRnahmen aus technischen oder wirtschaftlichen
Grunden als nicht realisierbar erweisen sollten, ist zur Sicherstellung der grinordnerischen
Zielsetzungen vorgesehen, die hiervon betroffenen Teilbereiche der Mallinahmen des GOP
nach Moglichkeit an gleicher Stelle durch eine alternative Malinahme (sofern diese technisch
und wirtschaftlich realisierbar ist) oder an anderer Stelle méglichst gleichwertig umzusetzen.
Entscheidend ist hierbei, dass die Ziele der MalRnahmen auch durch die alternative Malinahme
weiterhin erreicht werden kdnnen. Es kann ggf. sinnvoll sein, statt nur in den betroffenen
Teilbereichen die gesamte Malinahme durch die Alternative zu ersetzten.

Handlungsbedarfe

Um der grinplanerischen Aufgabenstellung im Hinblick auf eine ausreichende
Grunversorgung sowie die Schaffung gesunder Arbeits- und Wohnverhaltnisse gerecht zu
werden, besteht der Bedarf, die Sanierungs- und SicherungsmalRnahmen so auszugestalten,
dass die Umsetzung der MaRnahmen des GOP grundsatzlich mdglich ist.

Seite 89 von 142



Grinordnungsplan zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 63460/05 Max Becker Areal Koln

Sofern sich einzelne grinordnerische MaRnahmen aus technischen oder wirtschaftlichen
Grunden als nicht realisierbar erweisen sollten, ist zur Sicherstellung der griinordnerischen
Zielsetzungen vorgesehen, die hiervon betroffenen Teilbereiche der Malithahmen des GOP
nach Mdglichkeit an gleicher Stelle durch eine alternative MalRnahme (sofern diese technisch
und wirtschaftlich realisierbar ist) oder an anderer Stelle mdglichst gleichwertig umzusetzen.
Entscheidend ist hierbei, dass die Ziele der Mal3nahmen auch durch die alternative MaRnahme
weiterhin erreicht werden kénnen. Es kann ggf. sinnvoll sein, statt nur in den betroffenen
Teilbereichen die gesamte MaRnahme durch die Alternative zu ersetzten.

Im Bereich der Sanierungs- und Sicherungsmallnahmen ist ein Erhalt vorhandener
Gehdlzstrukturen nicht moglich. Die MaRnahmen des GOP dienen insofern dem Ersatz der
entfallenden Gehdlzstrukturen sowie der Minderung der mit der Sanierung verbundenen
Eingriffe in die Bestandteile des Naturhaushalts.

Konkrete Planungsvorgaben, Regelungen und MaBnahmen

Formulierung von Planungsempfehlungen

PV 5: Schaffung von Vegetationsstrukturen
Schaffung von Vegetationsstrukturen unter Bericksichtigung der Sicherungs- und
Sanierungserfordernisse

PV 15: Erhalt von Vegetationsstrukturen
Moglicher Erhalt von Einzelbaumen und Vegetationsstrukturen unter Berucksichtigung
der Sicherungs- und Sanierungserfordernisse

34 Fazit der Konfliktbetrachtung

3.4.1. Grinversorgung

Hinsichtlich der Verpflichtungen des Vorhabentragers, welche sich gem. der Richtlinie des
Kooperativen Baulandmodells ergeben, ist zunachst ein Gesamtbedarf von 41.700 m? an
offentlichen Griin- und Spielflachen zu erbringen.

Diese gliedert sich in der Herstellung von o&ffentlichen Grinflachen ,Parkanlage® und
.Pocketwald“ mit einer Gré3e von 34.700 m? und von offentlichen Grinflachen ,Spielplatz” von
7.000m>.

Im Vergleich zu den geplanten offentlichen Griunflachen des Bebauungsplan-Entwurfes ergibt
sich eine Unterdeckung von rd. 6.670 m2.

Diese gliedert sich in eine Unterdeckung der offentlichen Grinflachen ,Parkanlage® und
.Pocketwald“ von rd. 5.100 m? sowie offentlichen Grinflachen ,Spielplatz® von rd. 1570 m?
(vgl. Kap.2.4.2.5 hier: ,erforderliche 6ffentliche Griinflachen gem. Koop. Baulandmodell*.

Im Vergleich zur realitatsnahen Bedarfsabschatzung auf Basis der tatsachlichen
Bruttogeschossflache (inkl. geplanter Staffelgeschosse) ergibt sich allerdings eine
rechnerische Unterdeckung von insgesamt rd. 12.200 mZ2.

Diese gliedert sich in eine Unterdeckung der o&ffentlichen Grinflachen ,Parkanlage® und
,Pocketwald“ von 9.760 m? sowie 6ffentlichen Grinflachen ,Spielplatz“ von 2440 m? (vgl. Kap.
2.4.2.5 hier: Ermittlung des Bedarfes an offentlichen Grinflachen als Grundlage fir die
Beurteilung einer _ausreichenden Grinversorgung (anhand BGF oberirdisch, effektive

Wohnflache))
3.4.2. Eingriffs- und Ausgleichsermittiung

Die bestehenden Verpflichtungen fir die Ausgleichsmallnahmen im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und MaRnahmenverpflichtung im Zuge der
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Beanspruchung planfestgestellter AusgleichsmaRnahmen werden mit dem Griinordnungsplan
vollstdndig behandelt.

Die Ausgleichsverpflichtung im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in Héhe
von 4.190 BWP werden bewerkstelligt mit der externen Ausgleichsmal3nahme A1.
3.4.3. Ubersicht aller Planungsvorgaben

In der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht werden die aus den Konflikten resultierenden
Maflinahmen und Planungsvorgaben zusammenfassend dargestellt.

Der GOP formuliert insgesamt 68 MalRnahmen, Vorgaben und Festsetzungen, die sich wie
folgt gliedern:

Tabelle 3: Planungsvorgaben

Planungsvorgaben Klrzel | Anzahl
aus grunplanerischer und naturschutzfachlicher Sicht erforderliche F 8
Festsetzungen flr die Ubernahme in den Bebauungsplan

Begrinungsmalnahmen, die im Bebauungsplan als konkret verortet M 39
festgesetzt werden kénnen

Ausgleichsmalinahmen A 1
Planungsvorgaben / planerische Inhalte fir die Berlcksichtigung bei der PV 15

Aufstellung des Bebauungsplanes

Maflinahmen und Regelungen, die ber die Sicherung von Begrinungs-
und AusgleichsmalRnahmen hinaus im stadtebaulichen Vertrag zu | SV 2
formulieren sind

Formulierungen von planungsrechtlichen Hinweisen fiir die Darstellung

von notwendigen Malinahmen fir die Baugenehmigung H 2

Tabelle 4: Ubersicht der Planungsvorgaben, Festsetzungsvorschlige und weiteren

Hinweise des GOP
Symbolik Kiirzel MaRnahme \N/?rwels, Kapitel-
Anbindung der neuen  Offentlichen 3.1.1.
PV1 o
Griinflachen 317.
Schaffung von privatem Grun fur die
PV2 Naherholung vor Ort 3.11
PV3 Schaffung" von Aufenthaltsqualitaten von 311,
Verkehrsflachen
3.1.1.
3.1.3.
PV4 Schaffung einer griinen Mobilitatstrasse 3.1.6.
3.1.7.
3.24.1.
3.1.1.
PV5 Schaffung von Vegetationsstrukturen 3.1.2.
3.1.3.
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3.1.6.
3.1.7.
3.24.1.
3.24.2.
3.24.3.
3.245
3.24.5.
3.1.2.
Moglichkeit zur Retention bei 3.24.2.
PV6 C
Starkregenereignissen 3.2.4.3.
3.244.
PV7 Berlcksichtigung des Konzeptes Wasser 312
muss zum Baum (Schwammstadtkonzept) T
Schaffung von Retentionsrdumen auf
PV8 Dachern und Tiefgaragen (intensive 3.1.2.
Dachbegriinung)
3.1.2.
PV9 Entsiegelung von Flachen 3.1.3.
3.1.6.
PV10 M|__nderung der Aufheizung versiegelter 313
Flachen
Freistellung der gesamten Grinflache von
PV11 dichtem Geholzbestand zur Gewahrleistung 3.1.6.
der sozialen Kontrolle
Bestimmung von Art und Maf der baulichen
Nutzung unter Berlcksichtigung der
PV12 angrenzenden  Offentlichen  Griinflache 3.1.6.
,Gleisbogen®
Vollstandige Baumreihe und die teilweise
PV13 Gestaltung der  Mobilitatstrasse  als 3.1.7.
Grunverbindung
PV14 landschaftliche Einbindung von Elementen, 3.1.5.
die das Landschaftsbild stéren 3.24.2.
3.24.2.
3.24.3.
PV15 Erhalt von Vegetationsstrukturen 3.2.4.4.
3.245.
3.3.3.
3.1.1
Festsetzung einer o6ffentlichen Griinflache;
F1 . . ) 3.1.2.
Zweckbestimmung: ,Parkanlage
3.24.
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3.1.1.
Festsetzung einer o6ffentlichen Grinflache;
F2 . . . “ 3.1.2.
Zweckbestimmung: ,Spielplatz
3.24.
F3 Festsetzung einer o6ffentlichen Grinflache; 3.1.1
Zweckbestimmung: ,Pocketwald® 3.1.2
Festsetzung einer Verkehrsflache mit
goco0d besonderer Zweckbestimmung
ococooo F4 ~Quartiersplatz® 3.11
3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.
Festsetzung von Flachen fir die Pflanzung 3.1.6.
F5 von Baumen, Strduchern und sonstigen 3.1.7.
Bepflanzungen 3.24.1.
3.24.5.
3.34.
3.1.1.
/..l-- “-l\\
. o ) 3.1.2.
N ___./" 3.1.3.
Festsetzung von Flachen fir den Erhalt von
F6 Baumen, Strauchern und sonstigen 3.1.6.
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b 317.
BauGB
3.241.
3.245.
3.34.
3.1.1.
- 312
F7 Festsetzung fir die Pflanzung eines 313
Baumes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB T
3.1.6.
3.24.5.
3.1.1.
. 3.1.2.
Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur
F8 Pflege und zur Entwicklung von Natur und 3.1.3.
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 316
3.1.7.
Festsetzung gem. § 9 Abs. 4 BauGB in 312
F9 Verbindung mit § 89 Abs. 1 und 2 BauO T
NRW 2018 3.245.
Regelung Uber die Herstellung von 3.1.1
SV1 offentlichen  Grinflichen  durch  den
ErschlieRer 3.1.2
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Artenschutz

3.1.3
3.1.6
Regelung von CEF-Mallnhahmen im

SV2 stadtebaulichen Vertrag 3.3.1.

7N 3.1.1

. H1 ) Satzung der Stadt Koln zur Erhebung von 3.1.2
NG H1 !

Kostenerstattungsbetragen 3.1.3

3.1.6

H2 Planungsrechtlicher Hinweis Gesetzlicher 331

Tabelle 5: Ubersicht der ko

nkret zugeordneten MaBnahmen

Symbolik

Kirzel

MalRnahme

Verweis, Kapitel-
Nr.

M1

Pflanzung von Einzelbdumen

3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.
3.1.7.

M2

Pflanzung einer Baumreihe

3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.
3.1.7.

M3

Pflanzung einer Baumreihe

3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.
3.1.7.

M4

Pflanzung einer Baumreihe

3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.
3.2.4.1.

M5

Begriinung Spielplatz

3.1.1.
3.2.4.1.

M6

Baumpflanzungen

3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.
3.2.4.1.
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M7

Baumpflanzungen

3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.

M8

extensive Dachbegrinung

3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.
3.2.4.2.

M9

Begrinung des noérdlichen

Eingangsbereichs

3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.

M10

Begrinung Schulhof

3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.
3.24.2.

M11

Baumreihe

3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.
3.2.4.2.

M12

Begriinung Griinverbindung Gaskugel

3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.
3.2.4.2.

M13

Baumreihen

3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.

M14

Doppelreihige Baumreihe

3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.

M15

Begriinung Spielplatze

3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.
3.2.4.2.
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M16

Begriinung Offentliche Griinflaiche O3

3.1.1.

3.1.2.

3.1.4.
3.24.2.

M17

Pflanzung von StralRenbdumen

3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.

M18

Pflanzung von StralRenbaumen

3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.

M19

Pflanzung von StralRenbaumen

3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.

M20

Pflanzung von Stralenbdumen

3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.
3.2.4.4.

M21

Pflanzung von Stralenbdumen

3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.

M22

Pflanzung von StralRenbaumen

3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.

M23

Pflanzung von StralRenbaumen

3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.

COo0oQ

Co00 0

M24

Begrinung MU 12

3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.
3.2.4.5.

M25

Begrinung MU 11

3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.
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3.1.4.
3.2.4.1.
M26 Begrinung ndrdlicher Eingang MU 2.1 und 3.1.1.
MU 22 3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.

AT M27 Begrinung MU 3 3.1.2.
\_ 4 3.1.4.
S M28 Begrinung MU1 3.1.1.
cosoo 3.1.2.

3.1.3.
3.1.4.
3.1.7.
M29 Begrinung MU9.1 3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.
3.2.4.3.
M30 Begriinung MUG6.1 3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.
3.24.4.
M31 Begriinung MU 2.1, MU 2.3, MU 5.1 3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.
M32 Begriinung MU 2.4, MU 5.2 und MU 10 3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.
M33 Begriinung der privaten 3.1.1.
ErschlieRungsflachen 312
3.1.3.
3.1.4.
3.2.4.3.
M34 extensive Dachbegrinung 3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.
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3.24.2.
3.24.3.

M35

intensive Dachbegriinung

3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.
3.2.4.3.

M36

Begriinung von Tiefgaragen

3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.

M37

Pflanzmaflinahmen auf privaten
Grundsticken (Umspannwerk)

3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.
3.1.5.
3.24.2.

M38

Pflanzung von StraRenbdumen

3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.
3.1.5.
3.2.4.2.

M39

Sicherung des Waldcharakters innerhalb
der Offentlichen Griinflache 4 Pocketwald

3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.
3.2.4.4.

M40

Begriinung des Pumpwerks

3.11
3.1.3
3.14
3.24

(Extern)

A1

Streuobstwiese

3.1.1.
3.24.5.
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4. GRUNORDNUNGSPLANUNG UND MASSNAHMEN

Nachfolgend wird das Gesamtkonzept der Grunordnungsplanung beschrieben. Die
entsprechenden Erlduterungen kénnen gegebenenfalls auch Eingang in den Begrindungtext
des Bebauungsplanes finden, flir den Fall, dass die entsprechenden Inhalte in den
Bebauungsplan Ubernommen werden. Werden abwagungsrelevante Inhalte nicht
ubernommen, sind im Rahmen einer formellen Abwagungsbegriindung die Betrachtung der
jeweiligen Konflikte aus Kap. 3 und auch die Darstellung des hier beschriebenen
Gesamtkonzeptes zu bertcksichtigen.

AnschlieRend werden die einzelnen Begrinungsmaflinahmen konkret beschrieben, so dass
eine Grundlage fur die Abschatzung der Kosten und der vertraglichen Regelungen gegeben
ist.

Aufgrund der Altlastenthematik ist die Umsetzung einzelner grinordnerischer Malinahmen im
Rahmen der Ausfuhrungsplanung fur die Offentlichen Grinflachen bzw. im Rahmen
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren zu Uberprifen.

Sofern sich einzelne grinordnerische Malinahmen aus technischen oder wirtschaftlichen
Grunden als nicht realisierbar erweisen sollten, ist zur Sicherstellung der grinordnerischen
Zielsetzungen vorgesehen, die hiervon betroffenen Teilbereiche der MalRnahmen des GOP
nach Mdglichkeit an gleicher Stelle durch eine alternative Ma3nahme (sofern diese technisch
und wirtschaftlich realisierbar ist) oder an anderer Stelle mdglichst gleichwertig umzusetzen.
Entscheidend ist hierbei, dass die Ziele der MaRnahmen auch durch die alternative MalRnahme
weiterhin erreicht werden kénnen. Es kann ggf. sinnvoll sein, statt nur in den betroffenen
Teilbereichen die gesamte Mallnahme durch die Alternative zu ersetzten.

41 Grinordnungsplanung

Die im Vorfeld durch die Konfliktbetrachtung in Kap. 3 entwickelten MaRnahmen und
Planungsvorgaben fuigen sich zu einem grunplanerischen Gesamtkonzept zusammen. Dieses
Gesamtkonzept entspricht dariiber hinaus auch den stadtebaulichen Entwicklungszielen und
Planungsabsichten, die im Zuge der stadtebaulichen Entwicklung fur das konkrete
Planungsgebiet formuliert worden sind.

MaRgeblich sind in diesem Zusammenhang zu nennen:

e die Ergebnisse des stadtebaulichen Wettbewerbs aus 2022 (vgl. Kap. 2.4.2.1)

e das stadtebauliche Planungskonzept bzw. die Weiterentwicklung des
Wettbewerbsergebnisses zu einem Masterplan (vgl. Kapitel 2.4.2.2)

e die darauf aufbauenden stadtebaulichen Vorgaben des hier zugrunde liegenden
Bebauungsplan-Entwurfes (vgl. Kap. 2.4.2.3) und

e die planungsrechtliche Sicherung schiitzenswerter Baume flr das betreffende
Bauleitplanverfahren (vgl. Kap. 2.4.2.6).

Somit erfolgt die Griinordnungsplanung durch die Ubernahme der beschriebenen Planungen,
so dass zunachst der Griinordnungsplan nicht als eigenstandiges Planwerk zu betrachten ist.
Allerdings erganzt der GOP den stadtebaulichen Entwurf mit allen erforderlichen
naturschutzfachlichen und grinordnerischen MalRnahmen, die in Form eines
.,Gesamtkonzeptes® fir eine bauplanungsrechtlich belastbare stadtebauliche Abwagung
dienen.

Die Erforderlichkeit der einzelnen Mallnahmen wird mit der Konfliktbetrachtung und der in
diesem Zusammenhang stehenden Belange, die gem. § 1 Abs. 6 BauGB zu berticksichtigen
sind, begriindet. Hierdurch ist eine ,Abwagungsrelevanz® aller aufgefihrten Mallnahmen
gewabhrleistet.
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Das zu erlauternde Gesamtkonzept stellt im Vergleich zur Konfliktbetrachtung die
stadtebauliche Begrindung Uber die Art und Verwendung der planerischen Malknahmen und
Empfehlungen dar. Das Gesamtkonzept gliedert sich wie folgt in:

Grinplanerische Anforderungen an die 6ffentlichen Grinflachen im Plangebiet
Grinplanerische Anforderungen an die Mobilitatstrasse

Grunplanerische Anforderungen an die Gaskugel

Grunplanerische Anforderungen an das Schulgelande

Grinplanerische Anforderungen an die privaten Grundstiicke im Plangebiet
Begriinung und Entwasserung der Verkehrsflachen

4.1.1. Griinplanerische Anforderungen an die 6ffentlichen Griinflachen im Plangebiet

Die offentlichen Grinflachen im Plangebiet umfassen die Grinflachen im Gleisbogen
(Gleisbogenpark) im Westen, den Quartierspark im Zentrum und den Pocketwald im Suden
des Gebietes.

Aufgrund der Altlastenthematik ist die Umsetzung einzelner grinordnerischer MalRnahmen im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu Utberprifen.

Sofern sich einzelne grunordnerische MalRnahmen aus technischen oder wirtschaftlichen
Grunden als nicht realisierbar erweisen sollten, ist zur Sicherstellung der griinordnerischen
Zielsetzungen vorgesehen, die hiervon betroffenen Teilbereiche der Malthahmen des GOP
nach Mdglichkeit an gleicher Stelle durch eine alternative Ma3nahme (sofern diese technisch
und wirtschaftlich realisierbar ist) oder an anderer Stelle mdglichst gleichwertig umzusetzen.
Entscheidend ist hierbei, dass die Ziele der Mal3nahmen auch durch die alternative MaRnahme
weiterhin erreicht werden kénnen. Es kann ggf. sinnvoll sein, statt nur in den betroffenen
Teilbereichen die gesamte MalRnahme durch die Alternative zu ersetzten

Gleisbogenpark und 6ffentliche Griinflache Ostlich der Vitalisstrale

Der Gleisbogenpark wird Uber die Mobilitdtsstra’e direkt angebunden und bildet kiinftig ein
zentrales Element im neuen Netz aus offentlichen Spiel- und Sportflachen. Als linearer
Aktivitatsraum fir alle Altersgruppen bietet er vielfaltige Bewegungsmoglichkeiten und
verbindet Aufenthalt, Sport und Bewegung.

Aufgrund vielfaltiger Nutzungen wird die Flache des Gleisbogenparks in eine offentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz und in eine 6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage (O2) unterteilt. Die offentliche Grinflache ostlich der
VitalisstraRe ist als offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage (O1)
festgesetzt.

Die Offentliche Griinflache O2 befindet sich in einer Senke der damaligen Bahntrasse. Dies
kann die Schaffung eines Angstraumes beglnstigen. Daher muss die Freistellung dichter
Geholzbestande ein wesentlicher Bestandteil der Planung sein. Dieser Sachverhalt ist die
Begriindung dafir, dass im Bereich der Offentliche Griinfliche 02 als Mafnahmen nur die
Pflanzung von Einzelbdumen festgesetzt wird.

Innerhalb des Gleisbogenparks und der 6ffentlichen Grunflache 6stlich der Vitalisstrae sind
4 MalBnahmenflachen (M4 — M7) vorgesehen, die sich auf die Spielflachen aber auch die
Begrunung der Parkanlage beziehen.

Die festzusetzende Baumreihe (M4) entlang der nérdlichen Grenze des Gleisbogenparks flhrt
die Baumreihe (M2) entlang der Mobilitatstrasse fort (siehe auch Kap. 4.1.6).

Der Spielplatz soll je 250m? Spielplatzfliche mit einem grof3kronigen Baum (M5) bepflanzt
werden, um die funktionale Gestaltung des Spielplatzes mit Spielgeraten und sonstigem
Inventar durch eine sach- und situationsgerechte Begrinung zu erganzen. Mit der
vorgesehenen Baumpflanzungen werden vielseitige Funktionen Gdbernommen, wie
beispielsweise die Kihlung und Verschattung sowie die landschaftsasthetische Aufwertung.
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Die restlichen Flachen der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage 02
(M6; abzuglich M5) sind mit mindestens 6 Baumen zu begrinen. Im Masterplan ist im
stidlichen Teil der Flache ein Weg geplant, welcher im GOP nachrichtlich dargestellt ist. Daher
konnen die Baumstandorte um bis zu 10 Meter verschoben werden.

Die offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Parkanlage (O1) auBerhalb der
Maflinahmenflache M4 (Malinahmen M7) sind mit mindestens 8 mittel- bis grof3kronige Baume
zu bepflanzen.

Quartierspark

Der Quartierspark ist der adressbildende Raum des Plangebietes und ein multifunktionaler
offentlicher Raum mit hohem Grinanteil. Das Hauptplanungsprinzip verfolgt das Motto ,Die
grine Lunge des Quartiers”, welches sich auch in der Gestaltung ausdriicken soll. Die
Programmierung des Parks ermdglicht eine Uberlagerung von Naherholung, Sport und
Freizeitangeboten mit stadtklimatischen Funktionen. Die parallele Staffelung der einzelnen
Nutzungen im Park und die lineare Anordnung der einzelnen Funktionen schafft ein dichtes
Netz aus Freizeitangeboten und Moglichkeiten der Teilhabe und Mitwirkung. Kinder-, Jugend-
und Sportangebote reihen sich neben Erholungsbereichen und naturnahen Grinflachen ein.
Trotz der ehemaligen gewerblichen Nutzung verfiigt das Max Becker-Areal mit seinem
Baumbestand dber ein - fur die nahere Umgebung - grolRes Potenzial in der
Freiraumgestaltung.

Durch die unterschiedlichen Nutzungen ist eine Unterteilung in 6ffentliche Granflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz und Offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage (O3) sinnvoll.

Innerhalb des Quartiersparks sind 5 Malnahmenflachen (M12 -M16) vorgesehen, die sich auf
die Spielflachen und die Durchgrinung des Quartierspark beziehen.

Der noérdliche Eingang des Quartiersparks wird begrint (M12), um eine landschaftliche
Einbindung und gute fullaufige ErschlieBung des Quartierspark zu gewahrleisten.
Festgesetzt sind mindestens 7 mittel- bis grolRkronige Badume und eine Rasenflache. Eine
Beschrankung der befestigten Flache und der Einbauten gewahrleistet moglichst groflke
begriinte Flachen.

Die festzusetzenden Baumreihen (M13) entlang des Quartierspark dienen als Sichtschutz
sowie Einrahmung des Quartiersparks. DarlUber hinaus dienen sie der Kihlung und
Verschattung. Die Baumreihen waren ein zentrales Gestaltungselement des Masterplans und
wurden in den GOP ubernommen und festgesetzt. Mittel- bis groRkronige Baume sind in einem
Abstand von max. 15 Metern zu pflanzen. Der Pflanzabstand ist so gewahlt, dass ein
problemloses Eintreten in den Quartierspark ermdglicht bleibt.

Die MalRnahmenflache M14 bezieht sich zum einen auf die 6ffentlichen Grunflachen und zum
anderen auf die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und setzt hier eine
doppelreihige Baumreihe fest. Diese befindet sich am sudlichen Rand des Quartierspark und
erstreckt sich darlber hinaus auch in die angrenzende Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung im Norden des Uhrenhauses.

Die Spielflachen innerhalb des Quartiersparks sind zu begriinen (M15). Sie liegen dstlich der
Gaskugel sowie im Siden des Quartiersparks. Es wird eine Mindestbegriinung von einem
grol3kronigen Baum pro 250 m? festgesetzt. Von den vorgesehenen Baumpflanzungen gehen
positive Effekte auf das Landschaftserleben, das Lokalklima und die Biodiversitat aus, was so
auch zu einer Steigerung der Attraktivitat der Spielflachen flhrt.

M16 bezieht sich auf die restlichen Flachen der Offentlichen Griinfliche Quartierspark und
setzt eine Mindestbegriinung von 12 Baumen fest. Diese Anzahl ergibt sich aus dem
Masterplan und der planungsrechtlichen Sicherung schiitzenswerter Baume, da sich innerhalb
der Flache schitzenswerte Baume befinden, die in die Planung integriert werden.
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Die verschiedenen Mallnahmen im Quartierspark sollen zu einem Gesamtkonzept verknlpft
werden, dass die zentrale Grinanlage zu einer weiteren qualitativen, 6ffentlichen Grinflache
des Plangebietes macht.

Insbesondere im Quartierspark ist aufgrund der Altlastenthematik die Umsetzung einzelner
grunordnerischer MalRnahmen gegebenenfalls nicht an den vorgesehenen Stellen mdglich.
Sofern sich einzelne grinordnerische Malinahmen aus technischen oder wirtschaftlichen
Grinden als nicht realisierbar erweisen sollten, ist zur Sicherstellung der griinordnerischen
Zielsetzungen vorgesehen, die hiervon betroffenen Teilbereiche der Mallnahmen des GOP
nach Mdglichkeit an gleicher Stelle durch eine alternative Ma3nahme (sofern diese technisch
und wirtschaftlich realisierbar ist) oder an anderer Stelle mdglichst gleichwertig umzusetzen.
Entscheidend ist hierbei, dass die Ziele der MaRnahmen auch durch die alternative Malnahme
weiterhin erreicht werden kénnen. Es kann ggf. sinnvoll sein, statt nur in den betroffenen
Teilbereichen die gesamte Mallinahme durch die Alternative zu ersetzten.

Pocketwald

Der Pocketwald im Stden des Plangebietes verfolgt die Idee, den wertvollen Baumbestand,
der durch den Landesbetrieb Wald und Holz NRW als Wald im Sinne des Gesetzes eingestuft
wurde, zu erhalten. Zudem ist es der stdliche Eingang in das Plangebiet, welches an dieser
Stelle von der Widdersdorfer Stral3e erschlossen wird. Hier geht es zudem um die Planerische
Bewaltigung der Offnung des Plangebietes und seine Griinanlagen zur Widdersdorfer Strake
mit Blick auf die Barriere-Wirkung der denkmalgeschitzten Mauer.

Die Flache ist als eine offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Pocketwald (O4)
festgesetzt. Die vorhandenen Malinahmen beziehen sich auf die bestehende Ausgleichspflicht
sowie den Erhalt von Badumen und Strauchern. Weitere Begrinungsmalinahmen sind hier
nicht geplant.

In der Flache M39 sind auf ca. 35% der Waldflache (rd. 840 m?), angrenzend an die
Bestandsbaume, waldrandtypische Gehdlzstrukturen (BD51 (GH4431) anzulegen. In der
offentlichen Grinflache 4 (6G4) Pocketwald sind zudem der Baumbestand, die
Bodenstrukturen sowie die Kraut- und Strauchschichten im Sinne einer guten fachlichen Praxis
zu erhalten und dauerhaft zu schitzen

Die Abgrenzungen der Flache ergeben sich aus den Abstimmungen mit dem Landesbetrieb
Wald und Holz NRW.

4.1.2. Griinplanerische Anforderungen an die Gaskugel

Die Gaskugel wird zum Wahrzeichen und ldentifikationsanker des Max-Becker-Areals. Im
nordlichen Teil des zukunftigen Quartierspark wird sie Teil der 6ffentlichen Grunflache und soll
erlebbar werden. Die Kugel misst ca. 40 m im Durchmesser. Vorhandene Offnungen in der,
die Kugel umgebende Mauer erméglichen den Zugang zu dem Innenbereich der Gaskugel.

Die bestehende Einfassungsmauer dient der Einfriedung und stellt so die Abgrenzung
zwischen Gaskugel und dem umliegenden offentlichen Freiraum dar. Die Mauern sind im
Osten ca. 4 m, im Westen ca. 1,4 m hoch und werden durch Offnungen, Rampen und Treppen
erganzt.

Um die landschaftliche Einbindung der Gaskugel sicherzustellen, wird eine Begrinung der
Anbindung der Gaskugel festgesetzt (M12). Dafir werden auf der festgesetzten Flache
mindestens 7 mittel- bis grofRRkronige Einzelbdume gepflanzt. Ausnahmsweise zulassig ist
jeweilig die Pflanzung eines Solitarstrauches. Ebenfalls ist eine Rasenflache anzulegen auf
der ausnahmsweise Graser- und Staudenpflanzungen, Einbauten und Wege sowie bauliche
Einfassungen zulassig sind. Durch diese MalRnahme soll eine attraktive Grinverbindung
zwischen der Gaskugel und der Mobilitatstrasse erfolgen.
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4.1.3. Griinplanerische Anforderungen an das Schulgelénde

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf soll eine 5-zligige Grundschule errichtet werden.
Hierfir soll nach dem Bauleitplan-Verfahren ein architektonisch-freiraumplanerischer
Wettbewerb ausgelobt werden. Auch wenn die konkrete Ausgestaltung der Schule derzeit
noch nicht abschlieBend geklart ist, sind aus grinplanerischer Sicht dennoch frihzeitig
Maflinahmen zur Begriinung von Bedeutung. Unabhangig vom finalen Entwurf ist es wichtig,
bereits jetzt qualitative Zielsetzungen fir klima- und biodiversitatsférdernde Freirdume sowie
eine nachhaltige Regenwasserbewirtschaftung zu setzen. Diese sollen als verbindliche
Rahmenbedingungen in das Wettbewerbsverfahren eingebracht werden, um eine
zukunftsfahige und 6kologisch wirksame Gestaltung der Schulfreiflachen sicherzustellen.

Eine grundsatzliche Empfehlung ist die Fortsetzung der Baumreihen entlang der ndérdlich
verlaufenden Mobilitdtstrasse durch ergédnzende Baumpflanzungen. Mit der MalRnahme M9
sieht der GOP hier die Anpflanzung von mindestens 6 mittelkronigen Baumen vor. Diese sind
entlang der noérdlichen Grenze der festgesetzten Flache flir Gemeindebedarf in einem
mindestens 10 m breiten Streifen zu pflanzen. Durch den GOP wird hierfur die Festsetzung
einer Flache fur die Pflanzung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. §
9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB vorgesehen. Diese Malinahmenflache ermdglicht genigend
Spielraum fur Eingange, Einbauten und Wege.

Zur landschaftlichen Einbindung der Schule und zur rdumlichen Abgrenzung gegentber dem
ostlich angrenzenden Mischgebiet (MU 2) wird in Anlehnung an das planerische Konzept des
Masterplans eine Baumreihe aus insgesamt 11 Baumen in der festgesetzten Flache M11
angelegt. Begleitend ist ein 2,50 m breiter Rasenstreifen oder alternativ eine Langgraswiese
herzustellen.

Da die konkrete Gestaltung des Schulhofs im Rahmen eines Wettbewerbs erarbeitet wird und
daher noch nicht abschliefend feststeht, wird zur Sicherstellung einer wirksamen
Mindestbegrinung je 100 m? Schulhofflache mindestens ein groRkroniger Baum vorgesehen.
Diese MalRnahme dient insbesondere der Schattenspende und tragt zur Verbesserung des
Mikroklimas auf den Freiflachen bei.

Die extensive Dachbegrinung auf den Flachdachern der Grundschule stellt einen wichtigen
Beitrag zur klimaangepassten und dkologisch wirksamen Flachengestaltung dar. So sieht der
GOP mit der MaRnahme M8 vor, dass mindestens 40% der Flachdachflachen einer extensiven
Begriinung zugeflihrt werden. Photovoltaikanlagen sind Uber der extensiven Dachbegriinung
zuldssig. Durch die Kombination mit einer intensiven Begrinung auf weiteren 30 % der
Dachflache kénnen zudem Flachen flr Schulgarten geschaffen werden. Die verbleibenden
maximal 30% der Dachflachen kdnnen fir die Anlage von Dachterrassen, Sportflachen und
technischen Aufbauten genutzt werden, um so effizient verfiigbare Flachen auch fiir den
Schulalltag nutzen zu kénnen.

4.1.4. Griinplanerische Anforderungen an die privaten Grundstiicke im Plangebiet
Die privaten Grundstiicke bestehen aus den MU-Gebieten sowie dem Umspannwerk.

Die MU-Gebiete umfassen Gebaude mit einer offenen bis geschlossenen Blockrandtypologie,
Uberwiegend in funf- bis siebengeschossiger Ausfuihrung. FiUr jedes der vorhandenen
Baufelder sollen einzelne architektonische Wettbewerbe ausgelobt werden. Unabhangig
davon wurden, im Rahmen der Bauleitplanung, bereits grunplanerische Festsetzungen
getroffen, um eine qualitdtsvolle Freiraumgestaltung und klimaangepasste Entwicklung
sicherzustellen. Durch eine hochwertige Durchgrinung der privaten Grundstlicke soll dazu
beigetragen, die rechnerische Unterdeckung der Grinflachen auszugleichen, da hierdurch
attraktive Freirdume im wohnungsnahen Umfeld vorbereitet werden.
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Begriinung der MU-Gebiete

Die Freiflachen der MU-Gebiete sollen begriint werden, um das wohnungsnahe Umfeld
attraktiv zu gestalten. Dazu sind 4 MalRnahmenflachen festgesetzt worden.

Das im Westen gelegene MU-Gebiet 12 ist mir einer Mindestbegriinung einer Rasenflache zu
begriinen. Wege mit einer Breite von 2,5 m sind hier ausnahmsweise zulassig (M24).

Das festgesetzte MU-Gebiet 11 soll in der festgesetzten Flache mit 4 grol3kronigen Baumen
bepflanzt werden (M25), erganzend hierzu ist ebenfalls eine Rasenflache anzulegen.

Dartber hinaus gibt es weitere Freiflachen der MU-Gebiete 1, 9.1 und 6.1, fur die
Begrinungsmalnahmen ausgesprochen werden.

Die festgesetzte Flache im Norden des MU 1 und im Siden des MU 9.1 sind mit 5 bzw. 3
mittel- bis grokronigen Baumen zu bepflanzen. Wege mit einer Breite von max. 2,5m und
notwendige Fahrradaufstellflachen sind in diesen Flachen ausnahmsweise zulassig (M28 und
M29).

Die Freiflache des MU 6.1 Gebietes ist gepragt vom alten Baumbestand der einstigen
Arbeitervilla. Diese Baume sind zum Erhalt festgesetzt und werden um die Anpflanzung
weiterer 6 mittel- grofRkroniger Baume innerhalb der Malinahmenflache M30 erganzt. Auf
insgesamt 60% der MalRBnahmen-Flache M30 ist zudem eine Raseneinsaat vorzunehmen.

Begriinung der nordlichen Eingangsbereiche

Um die Durchgangigkeit und FortfiUhrung der Baumreihe entlang der Mobilitatsstralle
sicherzustellen, werden entlang der nérdlichen Grenzen der Flachen MU 2.1 sowie MU 2.2
sowie MU 3 entsprechende Begrinungsmaflinahmen festgesetzt. Ausnahmsweise zulassig
sind hier Wege mit einer Breite von maximal 2,50 m und Fahrradaufstellflachen. Der GOP
sieht fur die MU 2.1 und MU 2.2 mit der MalRlnahme M26eine Begriinung vor, beispielsweise
kann hier die Anlage einer Rasenflache oder Staudenpflanzung erfolgen. Der Eingangsbereich
des MU 3 ist mit einer Baumreihe zu gestalten. Mit der Malnahme M27 sieht der GOP hier die
Anpflanzung einer Baumreihe mit 6 grof3kronigen Baumen vor, die in einem Abstand von 20m
zu pflanzen sind. Ergadnzend hierzu ist eine Rasenflache anzulegen.

Innenhofe

Die Innenhdfe der MU-Gebiete werden aufgrund ihrer unterschiedlichen GréRe in zwei
Kategorien unterteilt und mit abgestuften MaRnahmen belegt. Flir beide Kategorien wurde eine
verbindliche Mindestbegrinung festgesetzt, die eine klima- und freiraumfunktionale
Grundqualitdt sichert. Die begrinten Innenbereiche dienen als Ruckzugs- und
Erholungsraume fir die Bewohnenden und kdnnen teilweise auch als AuRenflachen fir Kitas
genutzt werden.

Innerhalb der festgesetzten Flachen im MU 2.1, MU 2.3 und MU 5.1 sind die Flachen als
begriinte Aufenthaltsbereiche auszugestalten. Jede dieser Flachen ist mit mindestens zwei
klein- bis mittelkronigen Baumen sowie mit mindestens zwei Strauchgruppen mit jeweils drei
Solitarstrauchern zu bepflanzen. Ausnahmsweise zuldssig ist jeweilig die Pflanzung eines
Solitarstrauches (200/250 3.xv. m. B.) anstelle eines Baumes. Ein Platz mit einer maximalen
Grolke von 50 m?, sowie Einbauten und Ausstattungselemente wie Banke und Abfallbehalter
sowie Wege mit einer maximalen Breite von 2,50 m sind zulassig (Mallnahme M31 des GOP).

Die grofieren Innenhdfe (MU 2.4, MU 5.2 und MU 10) sind mit drei klein- bis mittelkronigen
Baumen und mindestens zwei Strauchgruppen mit 3 Solitarstrauchern zu bepflanzen.
Ausnahmsweise zulassig ist jeweilig die Pflanzung eines Solitarstrauches (200/250 3.xv. m.
B.) anstelle eines Baumes. Ein Platz mit einer maximalen Gré3e von 50 m?, sowie Einbauten
und Ausstattungselemente wie Banke und Abfallbehalter sowie Wege mit einer maximalen
Breite von 2,50 m sind zulassig (Malkhahme M32 des GOP).
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Die Entwasserung wurde bislang nur schematisch betrachtet; grundsatzlich ist jedoch ein
Regenrickhalt auf dem jeweiligen Grundstiick selbst vorgesehen. Die konkrete Umsetzung ist
abhangig von den zu planenden Deckenhdhen.

Erschlieungsflachen

Im Bereich der privaten ErschlieRungsflachen der MU-Gebiete MU 2, MU 4, MU 5 und MU 9
sind grol3kronige Baume der Art BF31/GH 741 in Form einer Baumreihe mittig entlang der
gesamten Erschlielungsflache zu pflanzen. Die Baume sind dabei in Abstanden von maximal
15 Metern anzuordnen (Malthahme M33).

Dachbegriinung

Da im Bebauungsplan keine konkreten Dachformen festgesetzt werden, sind alle neu zu
errichtenden Gebaude im Bereich der MU-Flachen mit Flachdachern oder flach geneigten
Dachflachen (Neigung von maximal 30 Grad) mit einer Dachbegriinung auszufihren.

Bis auf die Dacher, auf denen eine intensive Dachbegriinung festgesetzt ist, sind alle
Flachdacher der Gebaude in den festgesetzten MU-Gebieten sowie der Gasregelstation mit
einer extensiven Dachbegriinung zu bepflanzen. Die Vegetationstragschicht ist mit einer
Mindeststarke von 8 cm, zuzlglich einer Filter- und Drainschicht, herzustellen. Ausgenommen
von der Begriinung sind Dachterrassen und technische Aufbauten, die insgesamt maximal 30
% der jeweiligen Dachflache einnehmen durfen. Photovoltaikelemente sind Uber der
Dachbegriinung zulassig (M34).

Die Flachdacher der Gebaude in den festgesetzten MU-Gebieten MU 1, MU 3, MU 4.1 und
MU 5.5 (jeweils V. Geschoss), MU 2.2 (I. Geschoss), MU 4.2 (ll. Geschoss) und MU 9.1 (VI.
Geschoss) sind gemal® den Vorgaben der MaRnahme M 35 mit einer intensiven
Dachbegrunung zu bepflanzen. Die Vegetationstragschicht ist mit einer Mindeststarke von 60
cm sowie einer zusatzlichen Filter- und Drainschicht herzustellen. Ausgenommen von der
Begrinung sind Dachterrassen und technische Aufbauten, die zusammen maximal 30 % der
jeweiligen Dachflache einnehmen durfen. Dartber hinaus sind Dachgarten zulassig.

Zudem wird durch die MaBnahme M36 die Begrinung von Tiefgaragen geregelt. Die
Begrinung des oberen Abschlusses der Tiefgarage bzw. der unterirdischen Gebaudeteile ist
vorzunehmen, soweit diese nicht mit Gebauden, Wegen, Spielplatzen und sonstigen
Nebenanlagen Uberbaut werden. Die Vegetationstragschicht muss hierbei mit einer 60 cm
tiefen Bodensubstratschicht zuzlglich einer Filter- und Drainschicht hergestellt werden. Bei
Baumpflanzungen auf den Tiefgaragen ist eine Bodensubstratschicht mit einer Starke von
mindestens 120 cm zuzuglich einer Filter- und Drainschicht vorzunehmen. Der Wurzelraum
muss hierbei je Baum mindestens 25 m*® betragen, um ein Anwachsen des Baumes zu
gewabhrleisten und um dauerhaft geeignete Standortbedingungen vorzuhalten.

Umspannwerk

Zur landschaftlichen Einbindung des neuen Umspannwerkes dient die festgesetzten Flache
M37, die sich auf privaten Grundstiicken des Umspannwerks befindet. Hier sind mindestens
70 % der Gesamtflache als Wiesenstreifen oder als Rasenstreifen anzulegen. Die restlichen
30 % der Flache sind mit Strauchgruppen, bestehend aus standortgerechten Arten, zu
bepflanzen. Innerhalb dieser Flachen sind Ein- und Ausfahrten zulassig, deren Gesamtbreite
je Grundstuck auf maximal 8 Meter begrenzt ist.

Darlber hinaus sind hier auch Baumpflanzungen vorgesehen, die im Bereich des Geh-, Fahr-
und Leitungsrechtes zwischen den MU 1 und MU 10 (&stlich des Umspannwerkes) verortet
sind.

Fir diese Flache werden insgesamt 8 Baume festgesetzt. Grundsatzlich dient diese
Begrinung einer privaten ErschlieSungsflache in erster Linie der Gestaltung und Ordnung des
StralRenraumes.
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4.1.5. Begriinung und Entwéasserung der Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen unterteilen sich in zwei Quartiersplatze, welche als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung bzw. Grinflache festgesetzt sind, sowie die Planstra3en mit
den Bezeichnungen PlanstralRen 1 und 2, 3.1, 3.2 und 4 innerhalb des Plangebietes.

Diese MalRnahmen tragen insbesondere zur Minderung der Konflikte

. hinsichtlich der Starkregenereignisse (vgl. Kap. 3.1.5),

. hinsichtlich der lokalen Aufheizung von versiegelten Flachen (vgl. Kap. 3.1.6) und
. hinsichtlich des globalen Klimas (i. S. Klimaschutzgesetztes; vgl. Kap. 3.1.7))

bei.

Mit Blick auf eine klimaangepasste Planung und insbesondere hinsichtlich der Vermeidung
lokal auftretender Hitzeinseln im Bereich versiegelter Flachen, besteht die grundlegende
Zielsetzung darin, maximale Biotopmasse in den Verkehrsraum zu platzieren

Quartiersplatze

Far die Quartiersplatze 1 und 2 werden insgesamt 28 Baume festgesetzt. Grundsatzlich dient
diese Straflenraumbegriinung in erster Linie der Gestaltung und Ordnung des Stralenraumes.

- Pflanzung von Strallenbaumen — M17

Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung Quartiersplatz
1 sind insgesamt 20 mittel- bis grolRkronige Baume zu pflanzen.

- Pflanzung von StraRenbdumen — M18

Im Bereich der offentlichen Griinfliche O5 (Quartiersplatz 2) sind insgesamt 8 mittel- bis
groRkronige Baume zu pflanzen

Die Entwasserung erfolgt Uber unterirdische Versickerungsanlagen. Das Oberflachenwasser
wird in Tiefbeete mit Uberlauf geleitet und von dort Gber Kanale zu Vorreinigungs- und
Versickerungs-anlagen gefihrt. Obwohl die Tiefbeete nicht in die Bemessung einfliel3en, sind
sie aus Okologischer und gestalterischer Sicht wichtig. So férdern sie die Verdunstung und
bieten Retentionsraum bei Starkregen.

Ferner stehen die betreffenden Baume im Zusammenhang der Regelentwdsserung der
Flachen. Mit dem Konzeptgedanken ,Wasser zum Baum® im Sinne einer Schwammstadt ist
beabsichtigt, gering belastetes Stralenwasser Uber die belebte Bodenschicht der
Entwasserungsmulden abzufiihren, damit dieses erst in tiefere Schichten den Baumen zur
Verfugung gestellt wird. Hierdurch wird tiefes Wurzelwachstum geférdert, welches auch der
Vermeidung von StralRenschaden durch Wurzelauslaufer dient. DarGber hinaus wird durch die
Maflinahme auch die Grundwasserneubildungsrate gefordert.

PlanstralRen

Entsprechend der Begriinung der Quartiersplatze sind weitere 5 MalRnahmen fiir die Pflanzung
von Baumen in offentlichen Verkehrsflachen vorgesehen. Durch diese MalRnahmen sieht der
GOP die Anpflanzung von 58 Baumen im Bereich 6ffentlicher Verkehrsflachen vor.

Grundsatzlich dient diese Stralenraumbegriinung in erster Linie der Gestaltung und Ordnung
des Stralenraumes und trdgt zur Kontrolle des Verkehrsflusses und der
Verkehrsgeschwindigkeit bei.

Darlber hinaus tragen diese Malinahmen zur Minderung von Starkregenereignissen und zur
Minderung der lokalen Aufheizung von versiegelten Flachen sowie des globalen Klimas bei.

- Pflanzung von Strallenbdumen — M19
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Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der Bezeichnung Planstralte 1 sind insgesamt
4 mittel- grof3kronige Badume zu pflanzen

- Pflanzung von Strallenbaumen — M20
Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der Bezeichnung Planstralte 2 sind insgesamt
29 mittel- grof3kronige Baume zu pflanzen.

- Pflanzung von Strallenbaumen — M21

Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der Bezeichnung Planstralle 3.1 sind insgesamt
10 mittel- grof3kronige Baume zu pflanzen.

- Pflanzung von Strallenbaumen — M22
Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der Bezeichnung Planstralle 3.2 sind insgesamt
11 mittel- grolRkronige Baume zu pflanzen

- Pflanzung von Strallenbdumen — M23
Im Bereich der offentlichen Verkehrsflache mit der Bezeichnung Planstralie 4 sind insgesamt
4 mittel- groRkronige Baume zu pflanzen.

Die Baume tragen zur Entwasserung anfallender Niederschldge bei. Im Sinne der
Schwammstadt wird gering belastetes Stralienwasser Uber Entwasserungsmulden in den
Boden geleitet, sodass es den Baumen in tieferen Schichten zur Verfligung steht. Dies férdert
tiefes ~ Wurzelwachstum, beugt  StraRenschdden vor und unterstutzt die
Grundwasserneubildung.

4.1.6. Begrunung und Entwasserung der Mobilitatstrasse

Die Mobilitatstrasse bildet eine zentrale Verbindung zwischen der Vitalisstral’e, der Oskar-
Jager-StralRe und der Widdersdorfer Stral’e und soll nachhaltig das Verkehrsnetz in Kdln-
Ehrenfeld stérken. Der Trassenverlauf orientiert sich an der Gleishdohe und bindet einen
begleitenden Fulweg ein, wodurch ein sicherer, durchgangiger Bewegungsraum flr
unterschiedliche Nutzergruppen entsteht. Stdlich geht die Mobilitatstrasse in eine stillgelegte
Bahntrasse uber, die sich entlang des Gleisbogens erstreckt. Dieser Abschnitt wird zu einem
verkehrsberuhigten, begrinten Ruckgrat des Quartiers, das den neuen Stadtteil mit dem
Gleisbogenpark und dem Luisenviertel verknupft. Die Mobilitatstrasse ist insgesamt 10,80 m
breit und unterteilt sich 8,30 m Fahrbahn und 2,50 m Gehweg.

Die Grunordnungsplanung verfolgt das Konzept einer durchgehenden Baumreihe, welche
durch die  Formulierung einzelner aneinanderreihender  Festsetzungen  von
Begrinungsmalnahmen gewahrleistet wird. Hierfur unterteilt der Grinordnungsplan die
Mobilitatstrasse in die Abschnitte 1, 2 und 3. Der Grund fiir diese Unterteilung liegt darin, fir
die jeweiligen Abschnitte unterschiedliche Begriinungsmaflnahmen festzulegen und zugleich
grolRtmdgliche planerische Freiheiten fir die spatere Entwurfsplanung zu erhalten.

Fir die Mobilitdtstrasse sind drei Malinahmenflachen (M1 bis M3) vorgesehen, die der
Abschirmung von Fahrbahn und Gehweg dienen.

Die Mallnahmenflache M1 bezieht sich auf den Abschnitt 1 der Mobilitdtstrasse: Die
Malinahme M1 ist noérdlich des urbanen Gebietes MU 1 vorgesehen und umfasst die
Anpflanzung von mindestens zwei grolRkronigen Bdumen. Da in diesem Bereich die
Einmindung der Mobilitatstrasse in die Vitalisstralle erfolgt, bestehen aufgrund zu
beachtender Schleppkurven von Gelenkbussen beengte Platzverhaltnisse, so dass hier keine
groRere Anzahl an Baumen vorgesehen werden kann.

Malnahmenflache 2 findet sich in Abschnitt 2 der Mobilitatstrasse, welcher sich zwischen
Gleisbogenpark und MU 1 befindet. Hier ist eine strallenbegleitende Baumreihe grol3kronigen
Baumen festgesetzt. Der Pflanzabstand betragt 20 m, zudem sind die Baume in einem 2,50
m breiten Pflanzstreifen zu pflanzen. Der Einsatz gro3kroniger Baume in dieser Flache wird
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damit begriindet, dass sie aufgrund ihrer Wuchshéhe so aufgeastet werden kénnen, dass das
erforderliche Lichtraumprofil fir den Busverkehr eingehalten wird.

Die MalRnahme M3 sieht die Anpflanzung einer Baumreihe mit min.15 grof3kronigen Baumen
im Abschnitt 3 der Mobilitatstrasse vor. Wahrend im Abschnitt 2 die Baume in einen seitlichen
Streifen gepflanzt werden, stehen die Baume hier direkt auf der Trasse. Die festgesetzten
Baumstandorte kénnen um bis zu 10 Meter verschoben werden, um einen planerischen
Spielraum sicherzustellen und die Befahrbarkeit von z.B. Gelenkbusse problemlos méglich ist.

Angerechnet der Flachen als 6ffentliche Grinflachen werden Grinstreifen (inkl. FuBweg) von
6 m Breite im Abschnitt 3 der Mobilitatstrasse ¢ (unter Berlcksichtigung eines zur
Grundstucksgrenze liegenden Banketts) bzw. von 4 m Breite im Abschnitt 2 der
Mobilitatstrasse.

Auf der Mobilitatsstralle erfolgt die Regenwasserableitung Uber die sogenannte
,=Entwasserung Uber die Schulter”. Dabei wird das Niederschlagswasser von der Fahrbahn
gezielt in die angrenzenden Grunstreifen bzw. Versickerungsmulden geleitet. Diese Form der
Flachenversickerung eignet sich besonders fiur schwach belastetes Regenwasser und
entlastet die unterirdische Entwasserungsinfrastruktur. Gleichzeitig fordert sie die naturliche
Versickerung und Grundwasserneubildung und tragt so zu einer klimaangepassten,
nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung entlang der Mobilitatsstralle bei.

4.2 MaRnahmenbeschreibung

In diesem Kapitel werden die planerische Zielsetzung und die Realisierung der einzelnen
MafRnahme beschrieben. Die Aufwendungen und die Kosten, die hinsichtlich der Realisierung
der Malnahmen zu beachten sind, mussen vollstandig dargestellt werden. Dies ist
insbesondere deswegen erforderlich, damit eine fehlerfrei stadtebauliche Abwagung im Sinne
von § 1 Abs. 7 BauGB durchgefuhrt werden kann.

Hinsichtlich der stadtebaulichen Abwagung ist eine Mallnahme vollstandig betrachtet worden,
wenn alle Aufwendungen und Kosten berticksichtigt sind, die flr die Realisierung und die
Erhaltung der MaRnahme erforderlich sind.

Fir die Herstellung von AusgleichsmalRnahmen werden insbesondere in §§ 135 a bis 135¢
BauGB in Verbindung mit §128 BauGB beschrieben, welche Leistungen und Kosten vom
Eingriffsverursacher erhoben werden kénnen. Fur alle weiteren Kosten und Aufwendungen,
die im Zusammenhang der Realisierung von sonstigen Begrinungsmalnahmen, der
Bereitstellung von offentlichen Grinflachen oder der Unterhaltung und Pflege von
Ausgleichsmalnahmen stehen, sind die Vorschriften von § 11 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
malfigeblich.

Um die entsprechend umfassende Beschreibung jeder Malknahme Ubersichtlich zu halten,
gliedert sich diese wie folgt in:

o Zielsetzung und beabsichtigte Ausstattung

e Vorgaben fir den Ausbau

e Vorgaben fir die Planung und die Herstellung
o Kosten

Zielsetzung und beabsichtigte Ausstattung

Zu Beginn jeder MalRnahmenbeschreibung werden die beabsichtigte Funktion und der Zweck
der MaRnahme beschrieben. Sofern die Ziele und Auswirkungen dieser Mallnahmen
vergleichbar sind, werden diese als Gruppen zusammengefasst, um Redundanzen zu
vermeiden. In einem nachsten Schritt wird die Ausstattung der Malnahme oder der
MaRnahmengruppen dargestellt. So werden beispielsweise bei Pflanzungen die zu
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verwendenden Pflanzenarten oder bei Bodenverbesserung die Art und Weise der
Verbesserung beschrieben.

Vorgaben fiir den Ausbau

Daran anschlieRend werden die Anforderungen an die Qualitat der MalRnahme erlautert.
Hierbei sind insbesondere die Qualitatsstandards der Stadt Kéln zu bertcksichtigen. Diese
sind als Anlage der Satzung der Stadt KéIn zur Erstattung von Kostenbetragen gem. §§ 135 a
bis 135 ¢ BauGB beigefligt '> und werden in der Regel in den Festsetzungen des
Bebauungsplanes aufgenommen. Die Qualitdtsstandards, auch Standards genannt, werden
mit einem Kiirzel gekennzeichnet. So steht beispielsweise das Kirzel BF31 (GH741) flr die
Pflanzung von einheimisch und standortgerechten Baumpflanzungen. Fir den Fall, dass bei
einer MalRnahme nicht auf die Qualitatsstandards zurlickgegriffen werden kann, werden die
Qualitadtsmalstabe in der Festsetzung selbst formuliert.

Fir den Ausbau sind die einschlagigen Regelwerke fir landschaftspflegerischen Arbeiten
anzuwenden. Zu dem Ausbau zahlt dariber hinaus auch die Durchfihrung der
Fertigstellungspflege nach DIN 18916 bzw. DIN18917 und die Durchfuhrung der
Entwicklungspflege nach DIN 18919. Fir die Fertigstellungspflege ist bei Pflanzarbeiten die
DIN 18916 und bei Raseneinsaaten die DIN 18917 anzuwenden.

Planung und Herstellung

Fir bestimmte MaRnahmen ist es erforderlich, die Planungsleistungen und
Realisierungsschritte in einem stadtebaulichen Vertrag zu regeln. Die Notwendigkeit hierfir
besteht in der Regel fir MaRnahmen, die der Vorhabentrager herzustellen hat oder fur
MaRnahmen, die durch die Stadt Koln bei ihrer sachgerechten Herstellung durch
Vorhabentrager zu begleiten sind.

Die hierbei relevanten Planungsleistungen und Realisierungsschritte sind in dem
Mustervertrag des ErschlieBungsvertrages aufgefuhrt. Mit dem Muster eines Uber Jahrzehnte
angewendeten und entwickelten Erschlielungsvertrages, mit dem auch
Begrinungsmalnahmen und die Herstellung offentlicher Grinflachen geregelt werden, steht
eine gute Orientierungshilfe fir die Regelung von Planungsleistungen und
Realisierungsschritten zur Verfigung. Somit werden in Anlehnung an diesen Mustervertrag
die bewahrten Regelungen fur MalRnahmen aufgeflhrt, die ebenfalls in dem zu schlieRenden
stadtebaulichen Vertrag aufgenommen werden sollten:

e Entwurfs- und Ausfuhrungsplanung (§2 gem. Mustervertrag)

e Garten- und Landschaftsarchitekt (§4 gem. Mustervertrag)

e Ausfuhrende Unternehmen (§6 gem. Mustervertrag)

e Verdingung / Uberpriifung der Leistungsverzeichnisse (§7 gem. Mustervertrag)

e Ausbau/inklusive der Regelung von Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (§8 gem.
Mustervertrag)

e Bauleitung und Schadenshaftung (§9 gem. Mustervertrag)

e Technische Funktionsprifung und Prufung der Pflanzungen und Einsaaten (§12 gem.
Mustervertrag)

e Abnahme und Ubernahme der MaRnahme in die stadtische Unterhaltung (§13 gem.
Mustervertrag)

2 Satzung der Stadt Kéln zur Erstattung von Kostenbeitrdgen gem. §§ 135 a bis 135 ¢ BauGB vom 15.12.2011

Seite 109 von 142



Grinordnungsplan zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 63460/05 Max Becker Areal Koln

Kosten

Um die Vollstandigkeit des Abwagungsmateriales zu gewahrleisten, werden mit dem GOP
zunachst alle Kosten aufgefihrt, die fir die Berlcksichtigung im stadtebaulichen Vertrag
relevant sein kdnnen und zwar gegliedert in:

o Kosten der erstmaligen Herstellung, einschlieRlich der Kosten der Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege im Sinne von § 128 Abs. 1BauGB

o Kosten fUr den Grundstiickswert im Sinne von § 128 Abs. 1 Nr.2 BauGB oder im Sinne
von §11 Abs.1 Nr. 3 BauGB

(Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flache im Zeitpunkt der
Bereitstellung)

o Dauerhafte Pflegekosten als Folgekosten der stadtebaulichen Entwicklung gem. § 11
Abs. 1 Nr. 3 BauGB (Orientierungszeitraum = 30 Jahre)

4.2.1. MaBnahmengruppe: Begriinung Mobilitatstrasse (MaBnahmen M1- M3)

Ziel dieser Pflanzmalnahmen ist es, die Mobilitatstrasse landschaftsasthetisch aufzuwerten
und durch eine begleitende Baumreihe eine raumliche Abgrenzung zu den angrenzenden
Bauflachen zu schaffen. Daruber hinaus leisten die Baume durch Verdunstungskihlung und
Schattenwurf  einen wichtigen Beitrag zur kleinklimatischen Verbesserung des
Trassenbereichs, insbesondere in den Sommermonaten.

Verkehrsnahe Standorte stellen aufgrund ihrer extremen Bedingungen — wie verdichtete
Bdden, eingeschrankte Wasserverfugbarkeit, Hitze- und Trockenstress sowie Salzbelastung
durch Winterdienst — hohe Anforderungen an das Pflanzmaterial. Die Mehrzahl heimischer
Baumarten gilt unter diesen Bedingungen als ungeeignet.

Daher wird groRer Wert auf die Auswahl klimaresilienter, standortangepasster Baumarten
gelegt, die mit ladngeren Trocken- und Hitzeperioden, Starkregenereignissen sowie
salzhaltigen Béden umgehen kénnen. Aufgrund der Nahe zur Trasse sind Baumarten mit
starkem Fruchtfall ausgeschlossen, um Pflegeaufwand und Rutschgefahr zu minimieren.

M1 Pflanzung eines StraBenbaums BF31/GH741

Der GOP sieht im noérdlichen Bereich des Plangebietes begleitend zur Verkehrsflache mit der
Bezeichnung Mobilitatstrasse 1 die Anpflanzung von mindestens zwei grol3kronigen Baumen
BF31/GH741 mit einem Kronendurchmesser von mindestens 10 Metern vor.

Eine mogliche Auswahl an Baumarten ware hier beispielsweise: westl. Zirgelbaum,
Silberlinde, Zerreiche

BF31 Einzelbdume

Titel Menge EPin € netto in € brutto in €
Herstellungskosten 2 10.000,00 € | 20.000,00 € | rd. 24.000,00 €
Kosten fiur Fertigstellung und

Entwicklungspflege (insg. 3 Jahre/ 2 150,00 € 300,00 € rd. 360,00 €
15 Pflegegange)

Grundsttickswert Ermittlung nicht erforderlich

Kosten der MaRnahme 20.300,00 € | rd. 24.360,00 €

M2 Pflanzung einer Baumreihe BF31/GH741 und Rasenstreifen EA1/LW4111

Der GOP sieht im nérdlichen Bereich des Plangebietes begleitend zur Verkehrsflache mit der
Bezeichnung Mobilitatstrasse 2 die Anpflanzung von grol3kronigen Baumen mit einem
Kronendurchmesser von Gber 10 Metern vor. Die Baume sollen in Reihenpflanzung mit einem
Abstand von 20 Metern innerhalb eines 2,50 m breiten Pflanzstreifens angeordnet werden.
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Eine mogliche Auswahl an Baumarten ware hier beispielsweise: westl. Zurgelbaum,

Silberlinde, Zerreiche

BF31 Baumreihe

40 Pflegegange)

Titel Menge EPin € netto in € brutto in €
Herstellungskosten 24 4.500,00 € | 108.000,00 € | rd. 128.500,00 €
Kosten fiur Fertigstellung und

Entwicklungspflege (insg. 3 Jahre/ 24 150,00 € | 3.600,00 € | rd. 4.300,00 €
15 Pflegegange)

Grundsttickswert Ermittlung nicht erforderlich

Kosten Einzelbaume 111.600,00 € | rd. 132.800,00 €
EA1 Rasenflache

Titel Menge |EPin€ netto in € brutto in €
Herstellungskosten 1.250 6,00 € 7.500,00 € | rd. 9.000,00 €
Kosten fiur Fertigstellung und

Entwicklungspflege (insg. 3 Jahre/| 1.250 8,00 € 10.000,00 € | rd. 12.000,00 €

Grundstiickswert

Ermittlung nicht erforderlich

Kosten Rasenflache

17.500,00 €

rd. 21.000,00 €

Kosten MalRnahme M11 gesamt

129.100,00 €

rd. 153.800,00 €

M3

Pflanzung einer Baumreihe BF31/GH741

Der GOP sieht im nérdlichen Bereich des Plangebietes begleitend zur Verkehrsflache mit der
Bezeichnung Mobilitatstrasse 3 die Anpflanzung von mindestens 15 gro3kronigen Baumen mit
einem Kronendurchmesser von tber 10 Metern vor. Die Badume sollen in Reihenpflanzung mit
einem Abstand von 20 Metern angeordnet werden. Die Pflanzungen erfolgen innerhalb der
hierflr festgesetzten Flachen fur die Pflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Eine mogliche Auswahl an Baumarten ware hier beispielsweise: westl. Zirgelbaum,

Silberlinde, Zerreiche.

BF31 Baumreihe

15 Pflegegange)

Titel Menge |EPin€ netto in € brutto in €
Herstellungskosten 15 10.000,00€ | 150.000,00 € | rd. 178.500,00 €
Kosten fir Fertigstellung und

Entwicklungspflege (insg. 3 Jahre/ 15 150,00 € | 2.250,00 € | rd. 2.700,00 €

Grundstickswert

Ermittlung nicht erforderlich

Kosten der MalRnahme

152.250,00 €

rd. 181.200,00 €
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4.2.2. MaBRnahmengruppe: Begriinung der 6ffentlichen Griinflaiche Gleisbogen und
der offentlichen Griinflache 6stlich der VitalisstraBe (MaBnahmen M4-M7)

Im noérdlichen Bereich des Plangebietes sieht der GOP zur Eingriinung und Durchgriinung der
offentlichen Grinflache Gleisbogen sowie der Grinflache &stlich der VitalstralRe die
Anpflanzung von Baumen vor.

Die geplanten Pflanzungen dienen in erster Linie der raumlichen Abgrenzung der &ffentlichen
Grinflachen gegenuber der nérdlich verlaufenden Mobilitatstrasse. Gleichzeitig leisten die
grof3kronigen Baume einen wesentlichen Beitrag zur landschaftsasthetischen Aufwertung
sowie zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat innerhalb der Grinflachen.

Die Baume leisten durch Schattenwurf und Verdunstungskihlung einen wertvollen Beitrag
zum lokalen Mikroklima und bieten gleichzeitig einen 6kologisch und landschaftsasthetisch
wertvollen Rahmen.

Darlber hinaus sollen die Baume auch im Bereich des Spielplatzes in der &ffentlichen
Grinflache Gleisbogen in das Spielgeschehen einbezogen werden kénnen — etwa als
naturliche Elemente fir Lauf-, Versteck- oder Rollenspiele. Damit wird nicht nur die
Umweltqualitat gesteigert, sondern auch ein padagogisch wertvoller Naturbezug geschaffen.

Da sich die Pflanzflachen in einem Bereich mit moderateren Standortbedingungen befinden —
insbesondere im Vergleich zu den teils stark versiegelten Bereichen entlang der
Mobilitatstrasse — kénnen hier auch Baumarten mit etwas hoheren Standortanspriichen
eingesetzt werden. Dies ermdglicht eine groliere gestalterische Vielfalt, etwa durch die
Bericksichtigung von Blattschmuck, Blutenaspekten oder besonderem Wuchsbild.

M4  Pflanzung einer Baumreihe BF31/GH741

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes sieht der GOP zur Eingriinung der o&ffentlichen
Grunflache dstlich der Vitalstralle die Anpflanzung von insgesamt 4 groRkronigen Baumen vor.
Die Pflanzungen erfolgen innerhalb der hierfirr festgesetzten Flachen fur die Pflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemall §9 Abs.1 Nr.25a BauGB.
Ausnahmsweise ist die Anlage eines Weges mit wassergebundener Wegedecke und einer
Breite von max. 3,50 m zulassig. Die Baume sollen als Reihenpflanzung mit einem maximalen
Pflanzabstand von 20 Metern innerhalb eines Pflanzstreifens angeordnet werden. Die
vorgesehenen Arten weisen einen Kronendurchmesser von mehr als 10 Metern auf und sind
damit besonders wirksam in Bezug auf Verschattung, Kihlung und Strukturwirkung.

Eine mogliche Auswahl an Baumarten ware hier beispielsweise: westl. Zurgelbaum,
Silberlinde, Zerreiche, Kaukasische Fligelnuss, Tulpenbaum.

BF31 Baumreihe

Titel Menge EPin € netto in € brutto in €
Herstellungskosten 4 1.500,00€ | 6.000,00€ | rd.7.150,00 €
Kosten fir Fertigstellung und

Entwicklungspflege (insg. 3 Jahre/ 4 150,00 € 600,00 € rd. 750,00 €
15 Pflegegange)

Grundstlckswert Ermittlung nicht erforderlich

Kosten der Malinahme 6.600,00 € | rd. 7.900,00 €

M5  Pflanzung von Einzelbaumen BF31/GH741

Innerhalb der festgesetzten Grinflache mit Zweckbestimmung ,Spielplatz® sieht der GOP zur
Durchgriinung der Spielbereiche die Anpflanzung von mindestens einem Baum je 250m?
Spielplatzflache im Rahmen der MalRnahme M5 vor. Dabei sollen mittelkronige (>5 und <10m)
bis groRkronige (>10m) Baumen angepflanzt werden.

Seite 112 von 142



Grinordnungsplan zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 63460/05 Max Becker Areal Koln

Eine mogliche Auswahl an Baumarten ware hier beispielsweise: Rot-Ahorn, Kuchenbaum,
Amberbaum, Rote Rosskastanie

BF31 Einzelbdume

Titel Menge |EPin€ netto in € brutto in €
Herstellungskosten 15 1.500,00 € | 22.500,00 € | rd. 26.800,00 €

Kosten fiur Fertigstellung und
Entwicklungspflege (insg. 3 Jahre/ 15 150,00 € | 2.250,00 € | rd. 2.700,00 €
15 Pflegegange)
Grundsttickswert Ermittlung nicht erforderlich

Kosten der MalRnahme 24.750,00 € |rd. 29.500,00 €

M6 Baumpflanzungen BF31/GH741

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinfliche mit der Bezeichnung O2 sieht der GOP
zur Durchgrinung und funktionalen Aufwertung der Grunflache auflerhalb der
MaRnahmenflache M5 die Anpflanzung von mindestens sechs Baumen vor. Dabei sollen
mittelkronige (>5 und <10m) bis groRRkronige (>10m) Baumen angepflanzt werden.

Eine mdgliche Auswahl an Baumarten ware hier beispielsweise: Rot-Ahorn, Kuchenbaum,
Amberbaum, Rote Rosskastanie, Fliigelnuss, Sumpfeiche

BF31 Einzelbdume

Titel Menge |EPin€ netto in € brutto in €
Herstellungskosten 6 1.500,00 € | 9.000,00€ | rd. 10.700,00 €
Kosten fir Fertigstellung und

Entwicklungspflege (insg. 3 Jahre/ 6 150,00 € 900,00 € rd. 1.100,00 €
15 Pflegegange)

Grundstlckswert Ermittlung nicht erforderlich

Kosten der MaRnahme 9.900,00 € |rd. 11.800,00 €

M7 Baumpflanzungen BF31/GH741

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinfliche mit der Bezeichnung O1 sieht der GOP
zur  Durchgrinung und funktionalen Aufwertung der Grinflache aulierhalb der
MaRnahmenflache M4 die Pflanzung von mindestens acht Bdumen vorgesehen. Dabei sollen
mittelkronige (>5 und <10m) bis groRkronige (>10m) Baumen angepflanzt werden.

Eine mdgliche Auswahl an Baumarten ware hier beispielsweise: Rot-Ahorn, Kuchenbaum,
Amberbaum, Rote Rosskastanie, Flliigelnuss, Sumpfeiche

BF31 Einzelbaume

Titel Menge |EPin€ netto in € brutto in €
Herstellungskosten 8 1.500,00 € | 12.000,00 € | rd. 14.300,00 €
Kosten fir Fertigstellung und

Entwicklungspflege (insg. 3 Jahre/ 8 150,00 € | 1.200,00 € | rd. 1.400,00 €
15 Pflegegange)

Grundstlckswert Ermittlung nicht erforderlich

Kosten der Mallhahme 13.200,00 € |rd. 14.700,00 €

Seite 113 von 142



Grinordnungsplan zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 63460/05 Max Becker Areal Koln

4.2.3. MaBnahmengruppe: Begriinung des Schulgelandes (MaBnahmen M8-M11)

Die Mallnahmen dienen der gestalterischen Aufwertung des Schulbereichs und der klaren
Abgrenzung zur nordlich verlaufenden Mobilitdtstrasse sowie zu den angrenzenden
Wohngebieten. MaRnahme M9 greift dabei das Leitmotiv der durchgehenden Begriinung
entlang der Mobilitatstrasse auf. Die Baumreihe wirkt als gliederndes Landschaftselement im
Strallenraum und starkt dessen dkologischen und gestalterischen Wert.

Die Pflanzungen Ubernehmen zugleich wichtige 6kologische und klimatische Funktionen,
indem sie Hitzeinseln reduzieren, die Luftzirkulation verbessern und zur Struktur- und
Habitatvielfalt im Siedlungsraum beitragen. Zudem werten sie das Ortsbild auf und erhéhen
die Aufenthaltsqualitat.

Die Baume koénnen auch in das Spielgeschehen integriert werden, etwa als naturliche
Strukturelemente fur Bewegungs- und Rollenspiele, und schaffen so ein naturnahes,
padagogisch wertvolles Umfeld.

Erganzend leisten Dachbegriinungen einen Beitrag zur Verbesserung des Gebaude- und
Lokalklimas, zur Feinstaubbindung, zur Regenwasserruckhaltung sowie zur Forderung von
Insektenlebensrdumen.

Aufgrund ginstiger Standortbedingungen in den vorgesehenen Pflanzflachen sind auch
sensiblere Baumarten mit besonderem Zierwert méglich. In den Schulhofflachen mit teilweise
anspruchsvolleren Bedingungen liegt der Fokus hingegen auf klimaresilienten und
standortgerechten Arten.

Da konkrete Planungen flr Gebaude und Freianlagen noch ausstehen und im Rahmen einer
Mehrfachbeauftragung entwickelt werden, sind die MaRnahmen als konzeptionelle Vorgabe
zu verstehen. Ziel ist es, frihzeitig qualitatsvolle Rahmenbedingungen fur eine funktionale und
attraktive Gestaltung der Schulfreiflachen im stadtischen Umfeld zu schaffen.

M8  extensive Dachbegriinung des Schulgebdudes DC1/DC3 (NB6243/NB6244)

Die Flachdacher der Gebaude in den festgesetzten Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie fir
Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Grundschule® sind mit einer extensiven
Dachbegrinung  DC1/DC3  (NB6243/NB6244)  auszustatten. Daflir ist eine
Vegetationstragschicht mit einer Mindeststarke von 8 cm vorzusehen, erganzt um eine Filter-
und Drainageschicht.

Geeignete Pflanzenarten sind trockenheitsvertragliche und niedrigwlichsige Arten wie Sedum-
Spezies, ausgewahlte Graser sowie Krauter und Stauden, darunter etwa Feld-Thymian, Dost
oder Heidenelke.

Nicht begriint werden mussen Flachen, die als Dachterrassen, Sportflachen oder technische
Aufbauten genutzt werden — diese sind auf maximal 30% der gesamten Dachflache
beschrankt. Photovoltaik-Elemente dirfen lber extensiv begriinten Dachflachen installiert
werden.

Far die optionale Anlage von Schulgarten ist auf weiteren maximal 30 % der Dachflache eine
intensive Dachbegriinung vorzusehen. In diesen Bereichen ist eine Vegetationstragschicht mit
einer Mindeststarke von 30 cm zuzuglich Filter- und Drainschicht einzuplanen.

Da fur die Schulgebdude derzeit noch keine konkreten Planungen vorliegen und eine
Mehrfachbeauftragung zur Ausarbeitung vorgesehen ist, dienen die hier formulierten
Anforderungen der MaRnahme M8 als konzeptioneller Rahmen.

Kosten-Ermittlung nicht erforderlich, da die Herstellung Gber die Baugenehmigung gewahrleistet und
eine Regelung im stadtebaulichen Vertrag nicht erforderlich ist
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M9 Pflanzung von Einzelbaumen BF31/GH741

Der GOP regelt mit Manahme M9 die Anpflanzung von mindestens sechs mittelkronige
Baumen (BF31/GH 741) entlang der nérdlichen Grenze der festgesetzten Flachen fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Grundschule®. Die Baume sind innerhalb eines
mindestens 10 m breiten Pflanzstreifens anzuordnen. Zusatzlich sind Pflanzungen von
Stauden, Grasern und Solitarstrauchern zulassig.

Eine mdgliche Auswahl geeigneter Baumarten umfasst beispielsweise: Ginkgo, Kuchenbaum,
Amberbaum, Eisenholzbaum, Feldahorn, Schneeball-Ahorn, Kaukasische Erle.

BF31 Einzelbaume

Titel Menge |EPin€ netto in € brutto in €
Herstellungskosten 6 4.500,00 € | 27.000,00 € | rd. 32.100,00 €
Kosten fir Fertigstellung und 6 150,00 € 900,00 € rd. 1.100,00 €

Entwicklungspflege (insg. 3 Jahre/
15 Pflegegange)
Grundsttickswert Ermittlung nicht erforderlich

Kosten der MalRnahme 27.900,00 € |rd. 33.200,00 €

M10 Baumpflanzungen BF31/GH741

Der GOP legt mit Mallnahme M10 fest, dass mindestens ein groRkroniger Baum
(Kronendurchmesser > 10 m, BF31/GH 741) je 100 m? Schulhofflache zu pflanzen ist.

Da derzeit noch keine konkreten Planungen fir die Schulgebdude und die zugehorigen
Aufenanlagen vorliegen, dient die MalRnahme M10 als konzeptionelle Vorgabe. Ziel ist es,
friihzeitig qualitatsvolle Rahmenbedingungen zu definieren. Im Folgenden wird von der
Anpflanzung von 30 Badumen ausgegangen, da der stadtebauliche Entwurf eine rd. 3.000 m?
grolRe Schulhofflache darstellt.

Eine mdgliche Auswahl geeigneter Arten umfasst beispielsweise: Westliche Zirgelbaum,
Amerikanischer Zirgelbaum, Hopfenbuche, Silberlinde, Zerreiche, Flaumeiche, Fligelnuss.

BF31 Einzelbdume
Titel Menge |EPin€ netto in € brutto in €
Herstellungskosten 30 4.500,00 € | 135.000,00 € | rd. 161.000,00 €

Kosten fir Fertigstellung und
Entwicklungspflege (insg. 3 Jahre/ 30 150,00 € | 4.500,00 € | rd. 5.400,00 €
15 Pflegegange)
Grundstlckswert Ermittlung nicht erforderlich

Kosten der Mallihahme 139.500,00 € | rd.166.400,00 €

M11 Baumreihe BF31/GH741 und Rasenstreifen EA1/LW4111

Der GOP regelt mit Malnahme M11 die Anpflanzung von mindestens 11 Baumen (BF31/GH
741) entlang der 6stlichen Grenze der festgesetzten Flachen flr den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Grundschule®. Die Pflanzungen erfolgen innerhalb der hierfir
festgesetzten Flachen fir die Pflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemal §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB. Anzulegen ist hier auch ein Rasenstreifen
EA1/LW4111 mit einer Breite von 2,50m. Alternativ ist auch die Anlage einer Langgrasweise
zulassig. Im Bereich dieser Flachen sind Ein- und Ausfahrten zulassig. Die Summe der Breite
der Ein- und Ausfahrten wird auf 8 m je Grundstick beschrankt.
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Eine mdgliche Auswahl geeigneter Arten umfasst beispielsweise: Ginkgo, Kuchenbaum,
Amberbaum, Eisenholzbaum, Feldahorn, Schneeball-Ahorn, Kaukasische Erle.

BF31 Einzelbdume

Titel Menge |EPin€ netto in € brutto in €
Herstellungskosten 11 4.500,00 € | 13.200,00€ | rd. 15.700,00 €
Kosten fiur Fertigstellung und

Entwicklungspflege (insg. 3 Jahre/ 11 150,00 € | 7.150,00 € | rd. 8.500,00 €
15 Pflegegange)

Grundsttickswert Ermittlung nicht erforderlich

Kosten Einzelbdume 20.350,00 € | rd. 24.200,00 €
EA1 Rasenflache

Titel Menge |EPin€ netto in € brutto in €
Herstellungskosten 250 6,00 € 1.500,00€ | rd. 1.800,00 €
Kosten fir Fertigstellung und

Entwicklungspflege (insg. 3 Jahre/| 250 8,00 € 2.000,00 € | rd.2.400,00 €
40 Pflegegange)

Grundstlckswert Ermittlung nicht erforderlich

Kosten Rasenflache 3.500,00 € | rd. 4.200,00 €
Kosten MalRnahme M11 gesamt 23.850,00 € | rd. 28.400,00 €

4.2.4. MaBnahmengruppe: Begriinung offentliche Griinfliche Quartierspark
(MaBRnahmen M12-M16)

Diese MalRnahmen zur Begrinung und Ausstattung der Park- und Freiflachen sowie der
begleitenden Wegeverbindungen dienen der gestalterischen, funktionalen und klimatischen
Aufwertung des 6ffentlichen Raums. Baum-, Graser- und Staudenpflanzungen in Verbindung
mit Sitzgelegenheiten, Wegefiihrungen und Einfassungen verbessern das Landschaftserleben
und die Erholungswirkung, gliedern den Grinraum und starken die Verknupfung zwischen
Parkanlage und Mobilitdtstrasse sowie den umgebenden Wohnbereichen.

Durch Verschattung und Verdunstungskihlung wird das Lokalklima verbessert und die
Aufenthaltsqualitat in den Griin- und Aufenthaltsbereichen deutlich erhéht. Gleichzeitig fordern
die Pflanzungen die 6kologische Funktion der Flachen, indem sie Strukturvielfalt schaffen und
Lebensraume fir Flora und Fauna bereitstellen.

Aufgrund Uberwiegend gunstiger Standortbedingungen kdnnen in Teilen auch gestalterisch
anspruchsvollere Baumarten mit besonderer Blite, Herbstfarbung oder markanter Wuchsform
eingesetzt werden. In starker beanspruchten Bereichen, insbesondere entlang von Wegen und
in  Spielbereichen, liegt der Schwerpunkt hingegen auf klimaresilienten und
standortangepassten Arten mit geeignetem Habitus.

In Spiel- und Aufenthaltsbereichen ibernehmen die Baume zusatzlich eine funktionale Rolle
als naturliche Strukturelemente und werden gezielt in das Nutzungsgeschehen eingebunden.
Dadurch entstehen naturnahe, vielseitig nutzbare Freirdume mit hoher Aufenthaltsqualitét,
Okologischer Wirkung und gestalterischem Mehrwert.

Die Umsetzung der MaRnahmen M13 bis M16 kann zum derzeitigen Stand aufgrund fehlender

bzw. noch nicht belastbarer Untersuchungsergebnisse im Bereich Altlasten und Sanierung
nicht abschlieRend gewahrleistet werden.
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Sofern sich einzelne grinordnerische MaRnahmen aus technischen oder wirtschaftlichen
Grunden als nicht realisierbar erweisen sollten, ist zur Sicherstellung der griinordnerischen
Zielsetzungen vorgesehen, die hiervon betroffenen Teilbereiche der Malkhahmen des GOP
nach Mdglichkeit an gleicher Stelle durch eine alternative MalRnahme (sofern diese technisch
und wirtschaftlich realisierbar ist) oder an anderer Stelle mdglichst gleichwertig umzusetzen.
Entscheidend ist hierbei, dass die Ziele der Mal3nahmen auch durch die alternative MalRnahme
weiterhin erreicht werden kénnen. Es kann ggf. sinnvoll sein, statt nur in den betroffenen
Teilbereichen die gesamte MalRnahme durch die Alternative zu ersetzten.

Hiervon sind 3 MalRRnahmen betroffen, fir die beispielhaft folgende alternative Mallnahmen
vorgeschlagen bzw. folgende Handlungsempfehlungen formuliert werden:

- M13:
Pflanzung von Strauchern statt Baumen
- M14:
Pflanzung von Strauchern statt Baumen
- M15:
Pflanzung von Strauchern an gleicher Stelle (sofern technisch realisierbar) oder
Baumpflanzungen an anderer Stelle.

M12 Begriinung Grinverbindung Gaskugel (Baumpflanzungen BF31/GH741 und
Rasenstreifen EA1/LW4111

Im noérdlichen Teilbereich der festgesetzten o6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbindung
.Parkanlage” sieht der GOP im Rahmen der Malinhahme M12 die Pflanzung von mindestens
sieben Baumen vor. Vorgesehen ist der Einsatz mittel- bis groRkroniger Baumarten mit einem
Kronendurchmesser zwischen 5 und Uber 10 Metern. Alternativ kann jeweils ein
grolRwlchsiger Solitarstrauch (200/250, 3xv. m. B.) anstelle eines Baumes gesetzt werden.

Erganzend zur Baumpflanzung ist die Anlage eines Rasenstreifens (EA1/LW41111)
vorgesehen.

Eine mdgliche Auswahl geeigneter Baumarten umfasst beispielsweise: Rot-Ahorn,
Kuchenbaum, Amberbaum, Rote Rosskastanie, Fliigelnuss und Sumpfeiche.

BF31 Einzelbaume

Titel Menge |EPin€ netto in € brutto in €
Herstellungskosten 7 1.500,00 € | 10.500,00 € | rd. 12.500,00 €
Kosten fir Fertigstellung und

Entwicklungspflege (insg. 3 Jahre/ 7 150,00 € | 1.050,00 € | rd. 1.250,00 €
15 Pflegegange)

Grundstlckswert Ermittlung nicht erforderlich

Kosten Einzelbaume 11.550,00 € | rd. 13.750,00 €

EA1 Rasenflache
Titel Menge |EPin€ netto in € brutto in €
Herstellungskosten 1.100 6,00 € 6.600,00 € | rd. 7.850,00 €

Kosten fiur Fertigstellung und
Entwicklungspflege (insg. 3 Jahre/| 1.100 8,00 € 8.800,00 € | rd. 10.500,00 €
40 Pflegegange)
Grundsttickswert Ermittlung nicht erforderlich
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Kosten Rasenflache 15.400,00 € | rd. 18.350,00 €

Kosten M12 gesamt 26.950,00 € | rd. 32.100,00 €

M13 Pflanzung von Einzelbaumen BF31/GH741

Entlang der westlichen, sudlichen und 6stlichen Grenze der 6ffentlichen Grinflache sieht der
GOP im Rahmen der Malkthahme M13 die Pflanzung von insgesamt 24 Baumen (BF31/GH
741) vor. Ziel ist es, eine lockere, raumlich wirksame Begrenzung der Parkanlage zu schaffen
und zugleich eine visuelle Abschirmung zu den angrenzenden Bauflachen herzustellen.

Vorgesehen ist der Einsatz mittel- bis groRkroniger Baumarten mit einem Kronendurchmesser
von mindestens 5 bis Gber 10 Metern. Die Baume sind in regelmafligen Abstédnden von
maximal 15 Metern zu pflanzen, um eine klare, jedoch durchlassige Raumkante zu erzeugen.

Mogliche geeignete Baumarten sind zum Beispiel: Rot-Ahorn, Kuchenbaum, Amberbaum,
Rote Rosskastanie, Fligelnuss oder Sumpfeiche.

BF31 Einzelbdume
Titel Menge |EPin€ netto in € brutto in €
Herstellungskosten 24 1.500,00 € | 36.000,00 € | rd. 43.000,00 €

Kosten fur Fertigstellung und 24 150,00 € | 3.600,00 € | rd. 4.300,00 €
Entwicklungspflege (insg. 3 Jahre/
15 Pflegegange)

Grundstlckswert Ermittlung nicht erforderlich

Kosten der Mallinahme 39.600,00 € |rd. 47.300,00 €

Sofern die Umsetzung der MaRnahme M13 aus wirtschaftlichen und technischen Grinden
nicht umsetzbar ist, ist alternativ eine Strauchpflanzung vorzusehen:
- Alternative M13:
Pflanzung von Strauchern statt Baumen, um die Abschirmung umzusetzen. Eine
Umsetzung an anderer Stelle ist hier nicht zielfUhrend, da das Ziel der Abschirmung
der Parkanlage bei einer Verlegung der Ma3nahme nicht erreicht werden kann.

M14 Doppelreihige Baumreihe BF31/GH741

Ein wichtiger Bestandteil der inneren ErschlieBung des Max-Backer-Quartiers und fur die
Verzahnung mit den umliegenden Stadtquartieren ist die von Westen nach Osten verlaufende
Wegeverbindung zwischen den Baufeldern MU 10 und MU 5.5.

Diese Wegeverbindung wird in ihrem westlichen Abschnitt Bestandteil der o&ffentlichen
Grunflache mit der Zweckbindung ,Parkanlage®, der dstliche Abschnitt wird als Verkehrsflache
mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Um die Bedeutung dieser Achse zu betonen, sieht der GOP im Rahmen der Mallhahme M14
die Anpflanzung einer doppelreihigen Baumpflanzung mit insgesamt 16 Baumen vor.

Vorgesehen ist der Einsatz mittel- bis grolkroniger Baumarten mit einem Kronendurchmesser
von mindestens 5 bis Uber 10 Metern. Die Baume sind in zwei Reihen in Abstédnden von
maximal 15 Metern zu pflanzen. Die Reihen verlaufen noérdlich und stdlich der
Wegeverbindung, um die Idee einer Allee aufzugreifen. Ziel ist es, klare Raumstrukturen mit
einem moglichst geschlossenen Kronendach sowie einer durchldssigen Raumkante zu
erzeugen.
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Eine mogliche Auswahl an Baumarten ware hier beispielsweise: Silberlinde, Japanische
Zelkovie, Spitzahorn ‘Deborah’, Ahornblattrige Platane.

BF31 Einzelbdume
Titel Menge |EPin€ netto in € brutto in €
Herstellungskosten 16 4.500,00 € | 72.000,00 € | rd. 85.700,00 €

Kosten fiur Fertigstellung und
Entwicklungspflege (insg. 3 Jahre/ 16 150,00 € | 2.400,00 € | rd. 2.900,00 €
15 Pflegegange)
Grundsttickswert Ermittlung nicht erforderlich

Kosten der MalRnahme 74.000,00 € | rd. 88.600,00 €

- Alternative M14:
Pflanzung von Strauchern statt Baumen

M15 Begriinung Spielplatze (Einzelbadume) BF31/GH741

Im Rahmen der MalRnahme M15 legt der GOP fest, dass innerhalb der festgesetzten
offentlichen Grinfliche O3 mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz mindestens ein
grolRkroniger Baum (Kronendurchmesser Uber 10Meter, BF31/GH 741) je 250m?
Spielplatzflache zu pflanzen ist.

Mogliche geeignete Baumarten sind zum Beispiel: Rote Rosskastanie, Amberbaum, Walnuss,
Hainbuche, Winterlinde, Seidenbaum, Blauglockenbaum.

BF31 Einzelbdume

Titel Menge |EPin€ netto in € brutto in €
Herstellungskosten 4 1.500,00€ | 6.000,00€ | rd.7.200,00 €
Kosten fiur Fertigstellung und

Entwicklungspflege (insg. 3 Jahre/ 4 150,00 € 600,00 € rd. 700,00 €
15 Pflegegange)

Grundsttickswert Ermittlung nicht erforderlich

Kosten der MaRnahme 6.600,00 € | rd. 7.900,00 €

Sofern die Umsetzung der MaRnahme M15 aus wirtschaftlichen und technischen Grinden
nicht umsetzbar ist, ist alternativ eine Strauchpflanzung oder die Anpflanzung von Baumen an
derer Stelle vorzusehen:
- Alternative M15:
Pflanzung von Strauchern an gleicher Stelle (sofern technisch realisierbar) oder
Baumpflanzungen an anderer Stelle. Die Anpflanzung von Strauchern im Bereich der
Spielplatze stellt die bevorzugte Alternative dar, da hierdurch ebenfalls eine
Durchgrinung der Spielplatzflache sichergestellt werden kann.

M16 Begriinung offentliche Griinfliche O3 (Einzelbizume) BF31/GH741

Im Rahmen der MaBnahme M16 legt der GOP fest, dass innerhalb der festgesetzten
offentlichen Griunflache mit der Bezeichnung O3 insgesamt mindestens 12 grofR3kronige
Baume (Kronendurchmesser uber 10 Meter, BF31/GH741) zu pflanzen sind.
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Mogliche geeignete Baumarten sind zum Beispiel: Rote Rosskastanie, Amberbaum, Walnuss,
Hainbuche, Winterlinde, Seidenbaum, Blauglockenbaum.

BF31 Einzelbdume
Titel Menge |EPin€ netto in € brutto in €
Herstellungskosten 12 1.500,00 € | 18.000,00 € | rd. 21.500,00 €

Kosten fiur Fertigstellung und
Entwicklungspflege (insg. 3 Jahre/ 12 150,00 € | 1.800,00 € | rd. 2.150,00 €
15 Pflegegange)
Grundsttickswert Ermittlung nicht erforderlich

Kosten der MalRnahme 19.800,00 € | rd. 23.650,00 €

4.2.5. MaBnahmengruppe: Pflanzungen von StraBenbdaumen BF31/GH741 in den
offentlichen Verkehrsflaichen (MaBnahmen M17- M23)

Im Rahmen der Malkhahmen M17 bis M23 legt der GOP grundlegende Vorgaben zur
Durchgrunung o6ffentlicher StralRenrdume durch die Pflanzung von Baumen fest. Vorgesehen
sind Anpflanzungen von mittel- bis grolRkronigen Baumarten mit einem Kronendurchmesser
zwischen 5 und Uber 10 Metern.

Da die MalRnahmen hinsichtlich Zielsetzung und Wirkung vergleichbar sind, werden ihre
Inhalte an dieser Stelle zusammenfassend dargestellt. Malnahmenspezifische Auspragungen
und raumliche Schwerpunkte werden in den folgenden Unterkapiteln erlautert.

Die Baumpflanzungen im Stral3enraum leisten einen wesentlichen Beitrag zur Verbesserung
des Stadtklimas, zur Erhdhung der Aufenthaltsqualitéat sowie zur 6kologischen Aufwertung. Sie
tragen zur Verschattung, zur Reduzierung der Hitzebelastung und zur Bindung von Staub- und
Schadstoffen bei.

Verkehrsnahe Standorte stellen jedoch hohe Anforderungen an das Pflanzmaterial.
Verdichtete Bdden, eingeschrankte Wasserverfigbarkeit, Hitze- und Trockenstress,
Starkregenereignisse sowie Salzbelastungen aus dem Winterdienst erfordern besonders
robuste und klimaresiliente Baumarten, wobei sich viele heimische Arten als nur bedingt
geeignet erweisen. Zudem sind aufgrund der Nahe zur Fahrbahn Baumarten mit starkem
Fruchtfall auszuschlieBen, um Pflegeaufwand und mdgliche Gefahrdungen durch
Rutschbildung zu vermeiden.

Da die Pflanzung in Baumscheiben erfolgt und hierfur haufig spezielle Substrate erforderlich
sind, liegen die Herstellungskosten deutlich hdher als bei Pflanzungen in Grinflachen

Mégliche geeignete Baumarten sind zum Beispiel: Hopfenbuche, Winterlinde ,Rancho’, Jap.
Zelkove, Westlicher Zirgelbaum, Silberlinde, Zerreiche
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M17 Pflanzungen von StraBenbaumen BF31/GH741 — Quartiersplatz 1

Die Malnahme M17 ist im Bereich der offentlichen Verkehrsfliche mit besonderer
Zweckbestimmung mit der Bezeichnung "Quartiersplatz 1" vorgesehen. Hier sind insgesamt
20 mittel- bis groRkronige Baume, BF31/GH 741, anzupflanzen.

BF31 Einzelbdume
Titel Menge |EPin€ netto in € brutto in €
Herstellungskosten 20 10.000,00 € | 200.000,00 € | rd. 238.000,00 €

Kosten fir Fertigstellung und
Entwicklungspflege (insg. 3 Jahre/ 20 150,00 € | 3.000,00 € | rd.3.600,00 €
15 Pflegegange)
Grundstlckswert Ermittlung nicht erforderlich

Kosten der Malkhahme 203.000,00 € | rd. 241.600,00 €

M18 Pflanzungen von StraBenbaumen BF31/GH741 — Quartiersplatz 2

Die MaRnahme M18 ist im Bereich o&ffentlichen Griinfliche O5 mit der Bezeichnung
"Quartiersplatz 2" vorgesehen. Hier sind insgesamt 8 mittel- bis grol3kronige Baume, BF31/GH
741, anzupflanzen.

BF31 Einzelbaume

Titel Menge |EPin€ netto in € brutto in €
Herstellungskosten 8 10.000,00 € | 80.000,00 € | rd. 95.200,00 €
Kosten fir Fertigstellung und

Entwicklungspflege (insg. 3 Jahre/ 8 150,00 € 1.200,00 € | rd. 1.450,00 €
15 Pflegegange)

Grundstlckswert Ermittlung nicht erforderlich

Kosten der Malknahme 81.200,00 € | rd. 95.350,00 €

M19 Pflanzungen von StraBenbdaumen BF31/GH741 - PlanstraRe 1

Die MaRnahme M19 ist im Bereich offentlichen Verkehrsflache mit der Bezeichnung
Planstrale 1 vorgesehen. Hier sind insgesamt 4 mittel- bis grolkronige Baume, BF31/GH 741,
anzupflanzen.

BF31 Einzelbdume

Titel Menge |EPin€ netto in € brutto in €
Herstellungskosten 4 10.000,00 € | 40.000,00 € | rd. 47.600,00 €
Kosten fir Fertigstellung und

Entwicklungspflege (insg. 3 Jahre/ 4 150,00 € 600,00 € rd. 700,00 €
15 Pflegegange)

Grundstlckswert Ermittlung nicht erforderlich

Kosten der Malknahme 40.600,00 € | rd. 48.300,00 €
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M20 Pflanzungen von StraBenbaumen BF31/GH741 — Planstralle 2

Die MaRnahme M20 ist im Bereich offentlichen Verkehrsflache mit der Bezeichnung
Planstralle 2 vorgesehen. Hier sind insgesamt 29 mittel- bis grolRkronige Baume, BF31/GH

741, anzupflanzen.

BF31 Einzelbdume

15 Pflegegange)

Titel Menge |EPin€ netto in € brutto in €
Herstellungskosten 29 10.000,00 € | 290.000,00 € | rd. 345.100,00 €
Kosten fiur Fertigstellung und

Entwicklungspflege (insg. 3 Jahre/ 29 150,00 € | 4.350,00€ | rd.5.200,00 €

Grundstickswert

Ermittlung nicht erforderlich

Kosten der MalRnahme

294.350,00 €

rd. 350.300,00 €

M21 Pflanzungen von StraBenbaumen BF31/GH741

Die MalBnahme M21 ist im Bereich offentlichen Verkehrsflache mit der Bezeichnung
Planstrale 3.1 vorgesehen. Hier sind insgesamt 10 mittel- bis groRkronige Baume, BF31/GH

741, anzupflanzen.

BF31 Einzelbdume

15 Pflegegange)

Titel Menge |EPin€ netto in € brutto in €
Herstellungskosten 10 10.000,00 € | 100.000,00 € | rd. 119.000,00 €
Kosten fir Fertigstellung und

Entwicklungspflege (insg. 3 Jahre/ 10 150,00 € 1.500,00 € | rd. 1.800,00 €

Grundstickswert

Ermittlung nicht erforderlich

Kosten der MalRnahme

101.500,00 €

rd. 120.800,00 €

M22 Pflanzungen von StraBenbaumen BF31/GH741

Die MalBnahme M22 ist im Bereich offentlichen Verkehrsflache mit der Bezeichnung
Planstrale 3.2 vorgesehen. Hier sind insgesamt 11 mittel- bis groRkronige Baume, BF31/GH

741, anzupflanzen.

BF31 Einzelbaume

Titel Menge |EPin€ netto in € brutto in €
Herstellungskosten 11 10.000,00 € | 110.000,00 € | rd. 130.900,00 €
Kosten fir Fertigstellung und

Entwicklungspflege (insg. 3 Jahre/ 11 150,00 € 1.650,00 € | rd. 2.000,00 €

15 Pflegegange)

Grundstickswert

Ermittlung nicht erforderlich

Kosten der MalRnahme

111.650,00 €

rd. 132.900,00 €

M23 Pflanzungen von StraBenbaumen BF31/GH741
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Die MaRnahme M23 ist im Bereich offentlichen Verkehrsflache mit der Bezeichnung
PlanstralRe 4 vorgesehen. Hier sind insgesamt 4 mittel- bis groRkronige Baume, BF31/GH 741,
anzupflanzen.

BF31 Einzelbdume

Titel Menge |EPin€ netto in € brutto in €
Herstellungskosten 4 10.000,00 € | 40.000,00 € | rd. 47.600,00 €
Kosten fiur Fertigstellung und

Entwicklungspflege (insg. 3 Jahre/ 4 150,00 € 600,00 € rd. 700,00 €
15 Pflegegange)

Grundstlckswert Ermittlung nicht erforderlich

Kosten der MaRnahme 40.600,00 € | rd. 48.300,00 €

4.2.6. MaBnahmengruppe: Festsetzung/Planungsvorgaben im Bereich von privaten
Grundstiicken (MaBRnahmen M24 - M36)

Eine qualitativ hochwertige Begrinung privater Grundstiicke stellt einen wichtigen Baustein
dar, um die Unterdeckung des Grinflachenanteils im Plangebiet auszugleichen und die
Aufenthaltsqualitat in diesen Bereichen deutlich zu erhéhen.

Die Baumpflanzungen im privaten Strallenraum tragen zur Verbesserung des Stadtklimas, zur
Erhdhung der Aufenthaltsqualitdt sowie zur Okologischen Aufwertung der Flachen bei.
Verschattung, Verdunstungskihlung und Luftfilterung mindern Hitze und Schadstoffe.
Verkehrsnahe Standorte erfordern robuste, klimaresiliente Baumarten; stark fruchtende Arten
sind auch hier aus Grunden der Verkehrssicherheit auszuschlie3en.

Extensive und intensive Dachbegriinungen erganzen die Durchgriinung auf Gebaudeebene.
Sie regulieren Temperaturen, verbessern das Lokalklima, binden Feinstaub, speichern
Regenwasser und schaffen Lebensraume flr Insekten, Végel und andere Kleinlebewesen.
Intensive Begrinungen bieten zudem zusatzliche nutzbare Freiflachen und tragen zur
langfristigen Nachhaltigkeit der Gebaude bei.

Separate Kosten-Ermittlungen sind fiir diese Malinahmen nicht erforderlich, da die Herstellung
der Begrinung Uber die Baugenehmigung sicherzustellen ist und auch eine Regelung im
stadtebaulichen Vertrag nicht notwendig ist.

M24 Begriunung MU12 Rasenflache EA1/LW4111

Innerhalb der festgesetzten Flachen flur die Pflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemafl §9 Abs. 1 Nr.25a BauGB mit der Bezeichnung M24 ist mindestens
eine Rasenflache EA1/LW4111 anzulegen. Ausnahmsweise zuldssig sind Wege mit einer
Breite von max. 2,50 m und Fahrradaufstellflachen.

Kosten-Ermittlung nicht erforderlich, da die Herstellung Gber die Baugenehmigung gewahrleistet und
eine Regelung im stadtebaulichen Vertrag nicht erforderlich ist

M25 Begriinung MU11 (Baumpflanzungen BF31/GH74) und Rasenflache EA1/LW4111

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir die Pflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit der Bezeichnung M25 sind 4 grof3kronige
Baume, BF31/GH 741, als Baumreihe zu pflanzen. Dariber hinaus ist eine Rasenflache
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anzulegen EA1/LW41111. Ausnahmsweise zulassig sind Wege mit einer Breite von max. 2,50
m und Fahrradaufstellflachen.

Mégliche geeignete Baumarten sind zum Beispiel: Jap. Zelkove, Westlicher Zirgelbaum,
Silberlinde, Gingko (mannlich), Hybrid-Ulme ‘Rebona’.

Kosten-Ermittlung nicht erforderlich, da die Herstellung Gber die Baugenehmigung gewahrleistet und
eine Regelung im stadtebaulichen Vertrag nicht erforderlich ist

M26 Begriinung noérdlicher Eingang MU 2.1 und MU 2.2

Die festgesetzten Flachen fir die Pflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemal §9 Abs. 1 Nr.25a BauGB mit der Bezeichnung M26 zu begrinen.
Ausnahmsweise zulassig sind Wege mit einer Breite von max. 2,560 m und
Fahrradaufstellflachen.

Kosten-Ermittlung nicht erforderlich, da die Herstellung Gber die Baugenehmigung gewahrleistet und
eine Regelung im stadtebaulichen Vertrag nicht erforderlich ist

M27 Begriinung MU3 (Baumpflanzungen BF31/GH741)

Innerhalb der festgesetzten Flachen mit der Bezeichnung M27 sind 5 grol3kronige Baume,
BF31/GH 741, als Baumreihe mit einem Abstand von 20m zu pflanzen. Dartber hinaus ist eine
Rasenflache anzulegen EA1/LW41111. Die in der Planzeichnung festgesetzten
Baumstandorte kbnnen um bis zu 10 m verschoben werden. Ausnahmsweise zulassig sind
Wege mit einer Breite von max. 2,50 m und Fahrradaufstellflachen.

Mogliche geeignete Baumarten sind zum Beispiel: Jap. Zelkove, Westlicher Zurgelbaum,
Silberlinde, Gingko (mannlich), Hybrid-Ulme ‘Rebona’.

Kosten-Ermittlung nicht erforderlich, da die Herstellung Gber die Baugenehmigung gewahrleistet und
eine Regelung im stadtebaulichen Vertrag nicht erforderlich ist

M28 Begriinung MU1 (Baumpflanzungen BF31/GH741)

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur die Pflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaf §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit der Bezeichnung M28 sind flnf mittel-
grolRkronige Baume, BF31/GH 741, zu pflanzen. Ausnahmsweise sind Uber die Pflanzung
hinaus Wege mit einer Breite von max. 2,50 m und Fahrradaufstellflachen zulassig.

Mogliche geeignete Baumarten sind zum Beispiel: Rot-Ahorn, Kuchenbaum, Amberbaum,
Rote Rosskastanie Jap. Zelkove, Westlicher Zirgelbaum, Silberlinde, Gingko (mannlich),
Hybrid-Ulme ‘Rebona’.

Kosten-Ermittlung nicht erforderlich, da die Herstellung Gber die Baugenehmigung gewahrleistet und
eine Regelung im stadtebaulichen Vertrag nicht erforderlich ist

M29 Begriinung MU1 (Baumpflanzungen BF31/GH741)

Innerhalb der festgesetzten Flachen flr die Pflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaft §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit der Bezeichnung M29 sind drei mittel-
groRkronige Baume, BF31/GH 741, zu pflanzen. Ausnahmsweise sind Uber die Pflanzung
hinaus Wege mit einer Breite von max. 2,50 m und Fahrradaufstellflachen zulassig.

Mogliche geeignete Baumarten sind zum Beispiel: Rot-Ahorn, Kuchenbaum, Amberbaum,
Rote Rosskastanie Jap. Zelkove, Westlicher Zirgelbaum, Silberlinde, Gingko (méannlich),
Hybrid-Ulme ‘Rebona’.
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Kosten-Ermittlung nicht erforderlich, da die Herstellung Gber die Baugenehmigung gewahrleistet und
eine Regelung im stadtebaulichen Vertrag nicht erforderlich ist

M30 Begriinung MU6.1 (Baumpflanzungen BF31/GH741 und Rasenflache EA1/LW4111)

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir die Pflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit der Bezeichnung M29 sind sechs mittel-
groRkronige Baume, BF31/GH 741, zu pflanzen. Zudem ist auf 60% der Flache eine
Rasenansaat vorzunehmen und dauerhaft zu sichern. Ausnahmsweise sind Uber die
Pflanzung hinaus Wege mit einer Breite von max. 2,50 m und Fahrradaufstellflachen zulassig.

Mogliche geeignete Baumarten sind zum Beispiel: Rot-Ahorn, Kuchenbaum, Amberbaum,
Rote Rosskastanie Jap. Zelkove, Westlicher Zirgelbaum, Silberlinde, Gingko (méannlich),
Hybrid-Ulme ‘Rebona’.

Kosten-Ermittlung nicht erforderlich, da die Herstellung Gber die Baugenehmigung gewahrleistet und
eine Regelung im stadtebaulichen Vertrag nicht erforderlich ist

M31 Begriinung MU2.1, MU 2.3, MU 5.1 (Baumpflanzungen BF31/GH741 und
Strauchpflanzung BB1/GH51)

Innerhalb der festgesetzten Flachen flr die Pflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemall §9 Abs.1 Nr.25a BauGB mit der Bezeichnung M31 sind mit
mindestens 2 klein- bis mittelkronigen Baumen, BF31/GH 741, und mindestens 2
Strauchgruppen BB1/GH51 mit 3 Solitarstrauchern zu bepflanzen. Ausnahmsweise zulassig
ist jeweilig die Pflanzung eines Solitérstrauches 200/250 3.xv. m. B. anstelle eines Baumes.
Ausnahmsweise sind Uber die Pflanzung hinaus jeweils ein Platz mit einer GroRe von maximal
50 m?, Banke, Abfallbehalter und Wege mit einer Breite von maximal 2,50 m zuldssig.

Mégliche geeignete Baumarten sind zum Beispiel: Rot-Ahorn, Kuchenbaum, Amberbaum,
Rote Rosskastanie Jap. Zelkove, Westlicher Zirgelbaum, Silberlinde, Gingko (mannlich),
Hybrid-Ulme ‘Rebona’.

Mégliche geeignete Straucher sind zum Beispiel: Kornelkirsche, Felsenbirne, Traubenkirsche,
Sieben-Sohne-des-Himmels-Strauch, Facher-Ahorne.

Kosten-Ermittlung nicht erforderlich, da die Herstellung Gber die Baugenehmigung gewahrleistet und
eine Regelung im stadtebaulichen Vertrag nicht erforderlich ist

M32 Begriinung MU 2.4, MU 5.2 und MU 10 (Baumpflanzungen BF31/GH741 und
Strauchpflanzung BB1/GH51)

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur die Pflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemall §9 Abs.1 Nr.25a BauGB mit der Bezeichnung M32 sind mit
mindestens 3 klein- bis mittelkronigen Baumen, BF31/GH 741, und mindestens 2
Strauchgruppen BB1/GH51 mit 3 Solitarstrauchern zu bepflanzen. Ausnahmsweise zulassig
ist jeweilig die Pflanzung eines Solitarstrauches 200/250 3.xv. m. B. anstelle eines Baumes.
Ausnahmsweise sind Uber die Pflanzung hinaus jeweils ein Platz mit einer GréRe von maximal
50 m?, Banke, Abfallbehalter und Wege mit einer Breite von maximal 2,50 m zulassig.

Maogliche geeignete Baumarten sind zum Beispiel: Rot-Ahorn, Kuchenbaum, Amberbaum,
Rote Rosskastanie Jap. Zelkove, Westlicher Zurgelbaum, Silberlinde, Gingko (mannlich),
Hybrid-Ulme ‘Rebona’.

Mégliche geeignete Straucher sind zum Beispiel: Kornelkirsche, Felsenbirne, Traubenkirsche,
Sieben-Sohne-des-Himmels-Strauch, Facher-Ahorne
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Kosten-Ermittlung nicht erforderlich, da die Herstellung Gber die Baugenehmigung gewahrleistet und
eine Regelung im stadtebaulichen Vertrag nicht erforderlich ist

M33 Begriinung der privaten ErschlieBungsflachen (Baumpflanzungen BF31/GH741)

Bereich privater Erschlielungswege in den Baugebieten MU 2.1, MU 2.2, MU 2.3, MU 2.4, MU
41, MU 4.2, MU 5.1, MU 5.2, MU 5.3, MU 5.4, MU 5.5, MU 9.1 und MU 9.2 sind entlang der
jeweiligen Nutzungsgrenzen (Knddellinie der Planzeichnung) mindestens 1 grof3kroniger
Baum (BF31/GH741), mittig entlang der gesamten ErschlieBungsflache je 15 Metern zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten, soweit keine notwendigen Rettungswege bzw. Belange
der Entwasserung entgegenstehen.

Mogliche geeignete Baumarten sind zum Beispiel: westl. Zurgelbaum, Silberlinde, Zerreiche.

Kosten-Ermittlung nicht erforderlich, da die Herstellung Gber die Baugenehmigung gewahrleistet und
eine Regelung im stadtebaulichen Vertrag nicht erforderlich ist

M34 extensive Dachbegriinung DC1/DC3 (NB6243/NB6244)

Bis auf die Dacher, auf denen eine intensive Dachbegrinung festgesetzt wird (M35) sind alle
Flachdacher der Gebaude in den festgesetzten MU-Gebieten und der Gasregelstation mit
einer extensiven Dachbegriinung zu bepflanzen. Die Vegetationstragschicht ist mit einer
Starke von mindestens 8 cm =zuzlglich einer Filter- und Drainschicht herzustellen.
Ausgenommen hiervon sind Dachterrassen und technische Aufbauten, die auf maximal 30 %
der jeweiligen Dachflache zulassig sind. Photovoltaikelemente sind tber der Dachbegrinung
zulassig.

Geeignete Pflanzenarten sind trockenheitsvertragliche und niedrigwichsige Arten wie Sedum-
Spezies, ausgewahlte Graser sowie Krauter und Stauden, darunter etwa Feld-Thymian, Dost
oder Heidenelke.

Kosten-Ermittlung nicht erforderlich, da die Herstellung Uber die Baugenehmigung gewahrleistet und
eine Regelung im stadtebaulichen Vertrag nicht erforderlich ist

M35 intensive Dachbegriinung

Die Flachdacher der Gebaude in den festgesetzten MU-Gebieten:
-MU 1, MU 3, MU 4.1, und MU 5.5 jeweils V. Geschoss

-MU 2.2 /1. Geschoss

-MU 4.2/ Il. Geschoss

- MU9.1 VI. Geschoss

sind mit einer intensiven Dachbegrinung zu bepflanzen. Die Vegetationstragschicht ist mit
einer Starke von mindestens 60 cm zuzuglich einer Filter- und Drainschicht herzustellen.
Ausgenommen hiervon sind Dachterrassen und technische Aufbauten, die auf maximal 30 %
der jeweiligen Dachflache zulassig sind. Zulassig sind ebenfalls Dachgarten.

Kosten-Ermittlung nicht erforderlich, da die Herstellung Gber die Baugenehmigung gewahrleistet und
eine Regelung im stadtebaulichen Vertrag nicht erforderlich ist

M37 Begriinung von Tiefgaragen

Die Begriinung des oberen Abschlusses der Tiefgarage (TGa) und / oder der unterirdischen
Gebaudeteile, ist vorzunehmen soweit diese nicht mit Gebauden, Wegen, Spielplatzen und
sonstigen Nebenanlagen (berbaut werden. Die Vegetationstragschicht oberhalb der

Seite 126 von 142



Grinordnungsplan zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 63460/05 Max Becker Areal Koln

Tiefgarage (TGa) ist mit einer 60 cm tiefen Bodensubstratschicht zuzlglich einer Filter- und
Drainschicht auszubilden. Bei Baumpflanzungen auf der festgesetzten Tiefgarage ist eine
Bodensubstratschicht mit einer Starke von mindestens 120 cm zuziglich einer Filter- und
Drainschicht vorzunehmen. Der Wurzelraum muss je Baum mindestens 25 m? betragen.

Kosten-Ermittlung nicht erforderlich, da die Herstellung Gber die Baugenehmigung gewahrleistet und
eine Regelung im stadtebaulichen Vertrag nicht erforderlich ist

4.2.7. Begriinung im Bereich der Gasregelstation/ Umspannwerk (MaBRnahmen M37
und M38)

Eine qualitativ hochwertige Begriinung dieses Grundstucks stellt einen wichtigen Baustein dar,
um die Aufenthaltsqualitat in der benachbarten Parkanlage deutlich zu erhéhen. Durch diese
Malinahme wird der Neubau der Gasregelstation und des Umspannwerkes landschaftlich
eigedeckt und somit die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Erholungswertes in
den benachbarten Grinflachen deutlich gemindert.

Darlber hinaus gehen auch von dieser Mallnahme positive Auswirkungen fir Natur- und
Umwelt aus.

So tragen die Geholzpflanzungen zur Verbesserung des Stadtklimas, zur Erhéhung der
Aufenthaltsqualitdt sowie zur Okologischen Aufwertung der Flachen bei. Verschattung,
Verdunstungskuhlung und Luftfilterung mindern Hitze und Schadstoffe. Empfehlenswert ist
hier die Verwendung einheimischer Straucharten und Vogelnahrgehodlzen, um die 6kologische
Funktion dieser Gehdlzpflanzung zu erhéhen.

Eine separate Kosten-Ermittlung ist flr diese MaBnahme nicht erforderlich, da die Herstellung der
Begriinung Uber die Baugenehmigung sicherzustellen ist und auch eine Regelung im stadtebaulichen
Vertrag nicht notwendig ist.

M37 PflanzmaBnahmen auf privaten Grundstiicken (Umspannwerk)

In der festgesetzten Flache M37 ist flr jedes Grundstick 70% der Gesamtflache als
Wiesenstreifen EA1 (LW41111) oder als Rasenstreifen EA31 (LW41112) herzustellen und
30% der Gesamtflache mit Strauchgruppen BB1 (GH51) aus standortgerechten
Strauchpflanzen zu bepflanzen. Im Bereich dieser Flachen sind Ein- und Ausfahrten zulassig.
Die Summe der Breite der Ein- und Ausfahrten wird auf 8 m je Grundstlick beschrankt.

Mégliche geeignete Straucher sind zum Beispiel: Kornelkirsche, Felsenbirne, Traubenkirsche,
Hasel, Weiltdorn, Schneeballe, Liguster, Stechpalme

Kosten-Ermittlung nicht erforderlich, da die Herstellung Gber die Baugenehmigung gewahrleistet und
eine Regelung im stadtebaulichen Vertrag nicht erforderlich ist

M38 Pflanzungen von StraBenbdaumen BF31/GH741

Innerhalb der festgesetzten Flache M38 sind insgesamt 7 mittelkronige Baume, BF31/GH 741,
anzupflanzen. Die Pflanzungen erfolgen als Baumreihe mit Abstdnden von maximal 10m
innerhalb der hierflr festgesetzten Flachen fir die Pflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Kosten-Ermittlung nicht erforderlich, da die Herstellung Gber die Baugenehmigung gewahrleistet und
eine Regelung im stadtebaulichen Vertrag nicht erforderlich ist
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4.2.8. MaBnahme Begriinung im Bereich der offentlichen Griinfliche 04 mit
Zweckbestimmung ,,Pocketwald“ (MaBnahme M39)

Durch diese MalRnahmen sollen die Eingriffe in Wald im Sinne des Gesetzes ausgeglichen
und der hier verbleibende Baumbestand in seiner 6kologischen Funktion als Waldstandort
gesichert und gestarkt werden. Innerhalb der Grinflache wird ein Baumbestand, der aufgrund
seiner Auspragung und GroRRe als Wald zu betrachten ist, gesichert. Um diese Waldfunktion
zu starken, soll nunmehr eine erganzende Waldrandpflanzung erfolgen.

Von dieser MaRnahme gehen positive Auswirkungen fur den Natur- und Umwelthaushalt aus,
zudem wird durch die Sicherung des Baumbestandes und der erganzenden
Waldrandpflanzung ein attraktiver Freiraum dauerhaft gesichert, dem auch eine hohe
Bedeutung hinsichtlich seiner Erholungsfunktion im urbanen Raum beizumessen ist.

M39 Sicherung des Waldcharakters innerhalb der Offentlichen Griinfliche 4 Pocketwald

In der 6ffentlichen Grinflache 4 (6G4) Pocketwald sind der Baumbestand, die Bodenstrukturen
sowie die Kraut- und Strauchschichten im Sinne einer guten fachlichen Praxis zu erhalten und
dauerhaft zu schutzen. Auf mindestens 35% der Waldflache (rd. 840 m?), angrenzend an die
Bestandsbaume, sind waldrandtypische Gehdlzstrukturen (BD51 (GH4431) anzulegen.

Befestigte Bereiche sind mit wassergebundener Wegedecke auf maximal 10% der
Gesamtflache zulassig.

Die Waldrand-Pflanzung erfolgt als Reihenplanzung. Hier kann von Pflanz- und
Reihenabstanden von jeweils 1m ausgegangen werden, so dass pro m? ein Strauch zu
pflanzen ist.

Mégliche geeignete Straucher sind zum Beispiel: Kornelkirsche, Felsenbirne, Traubenkirsche,
Hasel, Weilddorn, Schneeballe, Liguster, Stechpalme

BD 51 Waldrandpflanzung
Titel Menge |EPin€ netto in € brutto in €
Herstellungskosten 840 18,00 € 15.120,00 € | rd. 18.000,00 €

Kosten fiur Fertigstellung und
Entwicklungspflege (insg. 3 Jahre/| 840 25,00€ | 21.000,00 € | rd. 25.000,00 €
15 Pflegegange)
Grundsttickswert Ermittlung nicht erforderlich

Kosten der Malknahme 36.120,00 € | rd. 43.000,00 €

4.2.9. BegriinungsmaBnahme fiir die Flache fiir die Abwasserentsorgung -
Pumpwerk (M40)

Es besteht die Erfordernis das bestehende Pumpwerk zu versetzen. Das neue Pumpwerk wird
sich nordlich des MU12 befinden. Die weitere Planung hierfiir wird unter Beachtung der StEB-
Vorgaben betrachtet und konkretisiert. Da das neue Pumpwerk unterirdisch errichtet wird,
entsteht die Erfordernis die dartberliegenden Flachen zu begriinen

Separate Kosten-Ermittlungen sind fiir diese Malinahmen nicht erforderlich, da die Herstellung
der Begrinung Uber die Baugenehmigung sicherzustellen ist und auch eine Regelung im
stadtebaulichen Vertrag nicht notwendig ist.

Die Flache fir die Abwasserentsorgung - Pumpwerk ist zu begriinen. Die Begriinung oberhalb
des Pumpwerks ist vorzunehmen, soweit dieses nicht mit Gebauden, Wegen, Spielplatzen und
sonstigen Nebenanlagen Uberbaut wird. Die Vegetationstragschicht ist dort mit einer 60 cm
tiefen Bodensubstratschicht zuzlglich einer Filter- und Drainschicht auszubilden. Die restliche
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Flache der M40, die nicht mit dem Pumpwerk unterbaut ist, ist nach Moglichkeit mit Baumen
und Strauchern zu bepflanzen. Es ist mindestens eine Rasenflache anzulegen EA1/LW41111.
Ausnahmsweise zuldssig sind Wege mit einer Breite von max. 3,00 m und
Fahrradaufstellflachen.

Kosten-Ermittlung nicht erforderlich, da die Herstellung Gber die Baugenehmigung gewahrleistet und
eine Regelung im stadtebaulichen Vertrag nicht erforderlich ist

4.2.10. AusgleichsmaBnahme

Zur Kompensation des Ausgleichsbedarfs (siehe Kapitel 3.2.4.5 und 3.4.2 sowie Anlage 3)
sieht der GOP die externe Anlage einer 390 m? groRen AusgleichsmaRnahme A1 in der
Gemarkung, Flur 84, Flurstick 317 (tlw.) vor. Die MaRnahme dient der Entwicklung einer
kleinen Streuobstwiese, die Teilflache einer gréReren Streuobstwiese ist. Hierflr sind
mindestens vier hochstammige Obstbaume zu pflanzen; die Krautschicht ist in Form einer
extensiv gepflegten Langgraswiese anzulegen. Auf den restlichen Flachen des Flurstiicks 317
sowie des benachbarten Flurstiicks 316 wird ebenfalls eine Streuobstwiese angelegt, so dass
sich hier zuklnftig ein groRflachiges, naturnahes Biotop entwickeln soll.

Streuobstwiesen zdhlen zu den kulturhistorisch bedeutsamen Elementen der
mitteleuropaischen Kulturlandschaft. Sie pragen das Landschaftsbild, bieten eine hohe
biologische Vielfalt und leisten einen wichtigen Beitrag zum Biotopverbund. Daruber hinaus
erfullen sie aufgrund ihrer extensiven Bewirtschaftung wesentliche Funktionen fir den Natur-
und Artenschutz.

Die Pflanzung erfolgt mit standortgerechten Obstbaumarten in einem Raster von 10 x 15 m,
um eine maschinelle Bewirtschaftung, beispielsweise bei der Mahd, zu gewahrleisten. Es sind
vorzugsweise alte Landsorten gemaf der Baumschutzsatzung der Stadt KoIn (Anlage 1) zu
verwenden, um neben der 6kologischen Vielfalt auch den Erhalt regionaler Sorten zu férdern.
Geeignete Baumarten sind beispielsweise regionaltypische Obstgehdlze wie Apfel-, Birnen-,
Kirsch- und Pflaumenbaume.

Die Krautschicht unter den Obstbaumen ist als Langgraswiese zu entwickeln. Hierfur sind
geeignete autochthone Saatgutmischungen des Ursprungsgebiets 2 (Westdeutsches Tiefland
mit Unterem Weserbergland) einzusaen. Die fachgerechte Herstellung sowie die dauerhafte
Sicherung dieser Malnahme sind zu gewahrleisten.

AusgleichsmaBnahme A1 Streuobstwiese HK21 (LW331) und EA1 (LW4111)

In der festgesetzten Flache A1 ist eine Streuobstwiese mit mindestens 4 Obstbdumen
HK21(LW331) und eine Langgraswiese EA1 (LW41111) anzulegen.

HK21 Pflanzung Obstbdume

Titel Menge |EP in€ netto in € brutto in €
Herstellungskosten 4 1.500,00 € 6.000,00 € rd. 7.200,00 €
Kosten der dauerhaften Pflege| ;| 1 50000€|  6.000,00 € rd. 7.200,00 €
(fur 30 Jahre)

Grundstlckswert Ermittlung nicht erforderlich

Kosten Pflanzung Obstbdume 12.000,00 € rd. 14.400,00 €
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EA1 Langgraswiese, extensiv

Titel Menge |EPin € netto in € brutto in €
Herstellungskosten 390 6,00 € 2.340,00 € rd. 2.800,00 €
Kosten der dauerhaften Pflege| 394 | 4900€ | 15.600,00€ | rd.18.500,00 €
(fur 30 Jahre)

Grundsttickswert Ermittlung nicht erforderlich

Kosten Langgraswiese 17.940,00 € rd. 21.300,00 €
Kosten A1 29.940,00 € rd. 35.700,00 €

4.2.11. Kosteniibersicht

Die nachfolgende Kostenubersicht gliedert auf, welche Herstellungs- und Pflegekosten fur die
offentlichen Grinflachen, die Herstellung der AusgleichsmalRnahme, die Anpflanzung von
Strallenbaumen sowie im Bereich des Schulgeléndes anfallen. Kosten fir private Flachen,
beispielsweise die Begrinung der einzelnen Innenhdfe sowie flr die Begrinung des
Schulgebdudes kdnnen erst im Rahmen der nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren
abgeschatzt werden, da hierfir weiterreichende Detailkenntnisse der geplanten Gebaude und
Freiflachen von Néten sind.

Gesamtkosteniibersicht BegriinungsmaBnahmen in 6ffentliche Griinflachen
(MaBnahmen M4 - M7, M12 — M16, sowie M18):

. Herstellungskosten = rd. 349.900,00 € brutto
. Pflegekosten = rd. 54.200,00 € brutto
. Gesamt = rd. 404.100,00 € brutto

Die tatsachlichen Gesamtkosten fiir die Herstellung und Pflege liegen jedoch deutlich héher,
da darlber hinaus weitere GestaltungsmalRnahmen in den Grinflachen erforderlich sind, die
in dieser Berechnung nicht enthalten sind.

Gesamtkosteniibersicht AusgleichsmaRnahmen A1:

. Herstellungskosten =rd. 10.000,00 € brutto
. Pflegekosten =rd. 25.700,00 € brutto
. Gesamt =rd. 35.700,00 € brutto

Gesamtkosteniibersicht BegriinungsmafRnahmen StralRenraum
(MaBnahmen M1-M3, M17 sowie M19-23):

. Herstellungskosten = rd. 1.268.200,00 € brutto
. Pflegekosten = rd. 33.360,00 € brutto
. Gesamt =rd. 1.301.560,00 € brutto

Gesamtkosteniibersicht BegriinungsmafRnahmen Schulgeldande
(MaBnahmen M9-M11):

. Herstellungskosten =rd. 210.600,00 € brutto
. Pflegekosten =rd. 17.400,00 € brutto
. Gesamt =rd. 228.000,00 € brutto
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5. PLANUNGSRECHTLICHE REALISIERUNG

5.1 Formulierung von Festsetzungen

In diesem Kapitel werden fir die bauplanungsrechtliche Realisierung Festsetzungen fir die
Ubernahme in den Bebauungsplan formuliert.

Die betreffenden Festsetzungsvorschldage wurden auf der Grundlage der verbindlichen
Mustersammlung der Stadt Koéln ,Textliche Festsetzungen im Bebauungsplan® vom
22.09.2022 entwickelt und sind fir die Ubernahme in den Bebauungsplan formuliert worden.

Daruber hinaus gehende Erlauterungen sind in kursiver Schrift dargestellt. Die kursiv
formatierten Erlauterungen werden nur fir den GOP formuliert und sind nicht als Festsetzung
in den Bebauungsplan zu tUbernehmen.

Die Textlichen Festsetzungen aus Kap. 5.1.1 bis 5.1.5 werden ausschlie8lich zeichnerisch
festgesetzt. Ferner missen die Uberschriften der Festsetzungen nicht zwingend in den
Bebauungsplan ibernommen werden.

5.1.1. Festsetzungen iiber die offentlichen und privaten Griinflichen gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

F1 Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage*®
F2 Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz®

F3 Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Pocketwald*

5.1.2. Festsetzung von Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung gem. § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB

F4 Festsetzung von Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Quartiersplatz®
5.1.3. Festsetzung fiir den Erhalt und der Pflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

F5 Festsetzung von Flachen fir die Pflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

F6 Festsetzung von Flachen fir den Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

F7 Festsetzung flr die Pflanzung eines Baumes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

5.1.4. Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

F8 Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.1.5. Festsetzung gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 und 2 BauO
NRW 2018

F9 Alle neu zu errichtenden Gebaude im Bereich der MU-Flachen sind mit geneigten
Dachflachen bis max. 30 Grad zu errichten. Fir die Gebaude der Grundschule sind
ausschlief3lich Flachdacher zulassig. Dacher mit einer Neigung bis maximal 5 Grad
gelten als Flachdacher.
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5.1.6.

BegriinungsmafRnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Begriinung der Mobilitatstrasse

M1

M2

M3

Pflanzung von Stralenbdumen

Innerhalb der Verkehrsflache mit der Bezeichnung ,Mobilitatstrasse 1“ ist mind. 2
grof3kronige Baum (> 10 m Durchmesser), BF31/GH 741 zu pflanzen. Die in der
Planzeichnung dargestellten Baumstandorte sind nachrichtlich.

Pflanzung einer Baumreihe

Innerhalb der festgesetzten Flachen M2 innerhalb der Verkehrsflache mit der
Bezeichnung ,Mobilitatstrasse 2“ sind groRRkronige Baume (> 10 m Durchmesser),
BF31/GH 741, als Baumreihe in einem Abstand von 20 m innerhalb eines
Rasenstreifens, EA1/LW41111 zu pflanzen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte kénnen um bis zu 5§ m
verschoben werden.

Pflanzung einer Baumreihe

Innerhalb der Verkehrsflache mit der Bezeichnung ,Mobilitatstrasse 3" sind mind. 15
groRkronige Baume (> 10 m Durchmesser), BF31/GH 741, als Baumreihe in einem
Abstand von 20 m zu pflanzen. Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte
kédnnen um bis zu 10 m verschoben werden.

Begriinung der offentlichen Griinflache Gleisbogen und der 6ffentlichen Griinflache
ostlich der VitalisstraBBe

M4

M5

M6

M7

Pflanzung einer Baumreihe

Innerhalb der festgesetzten Flachen M4 sind grof3kronige Baume (> 10 m
Durchmesser), BF31/GH 741, als Baumreihe in einem Abstand von max. 20 m zu
pflanzen. Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte kdnnen um bis zu 5
m verschoben werden. Ausnahmsweise ist die Anlage eines Weges mit
wassergebundener Wegedecke und einer Breite von max. 3,50 m zulassig.

Begriinung Spielplatz

In den festgesetzten Offentlichen Griinflachen O2 mit der Zweckbestimmung
"Spielplatz" sind pro 250 m? Flache mindestens 1 groRkroniger Einzelbaum BF31/GH
741, zu pflanzen. Die in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte sind
nachrichtlich.

Baumpflanzungen

Innerhalb der festgesetzten o&ffentlichen Griinfliche mit der Bezeichnung O2 sind
aulerhalb der MaRnahmenflaiche M5 mindestens 6 mittel- (>5 und <10 m
Durchmesser) bis groRkronige Baume (> 10 m Durchmesser), BF31/GH 741, zu
pflanzen. Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte kdnnen um bis zu 10
m verschoben werden. Ausnahmsweise ist die Anlage eines Weges mit
wassergebundener Wegedecke und einer Breite von max. 3,50 m zuldssig wie auch
die Pflanzung von Grof3strauchern, Stauden und Graser.

Baumpflanzungen

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Griinfliche mit der Bezeichnung O1 sind
aulerhalb der MaRnahmenflaiche M4 mindestens 8 mittel- (>5 und <10 m
Durchmesser) bis groRkronige Baume (> 10 m Durchmesser), BF31/GH 741, zu
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pflanzen. Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte kdnnen um bis zu 10
m verschoben werden.

Begriinung des Schulgelandes

M8

M9

M10

M11

extensive Dachbegrinung

Die Flachdacher der Gebaude in den festgesetzten Flachen fir den Gemeinbedarf
sowie flr Sport und Spielanlagen, Zweckbestimmung Grundschule, sind mit einer
extensiven Dachbegrinung DC1 / DC3 (NB6243 / NB6244) zu bepflanzen. Die
Vegetationstragschicht ist mit einer Starke von mindestens 8 cm zuziglich einer Filter-
und Drainschicht herzustellen. Ausgenommen hiervon sind Dachterrassen,
Sportplatzflachen und technische Aufbauten, die auf maximal 30 % der
Gesamtdachflache zulassig sind. Photovoltaikelemente sind Uber der extensiven
Dachbegriinung zulassig. Fir die Anlage von Schulgarten ist auf weiteren 30 % der
Dachflache eine intensive Dachbegriinung anzubringen. Die Vegetationstragschicht ist
mit einer Starke von mindestens 30 cm zuzlglich einer Filter- und Drainschicht
herzustellen.

Begariinung des nordlichen Eingangsbereiches

Entlang der nérdlichen Grenze der festgesetzten Flachen fir den Gemeinbedarf sowie
fur Sport und Spielanlagen, Zweckbestimmung Grundschule sind auf einer Flache mit
einer Breite von mindestens 10 m mind. 6 mittelkronige Baume BF31/GH 741, zu
pflanzen. Zuldssig sind ebenfalls die Pflanzung von Stauden, Grasern und
Solitarstrauchern

Begriinung Schulhof

Je 100 m? Schulhofflache ist mindestens 1 groR3kroniger Baum BF31/GH 741, zu
pflanzen.

Begriinung Schulhof

In der festgesetzten Flache M11 sind als Baumreihe insgesamt 11 Baume BF31/GH
741, zu pflanzen. Anzulegen ist ebenfalls ein Rasenstreifen EA1/LW41111 mit einer
Breite 2,50 m. Zulassig ist auch die Anlage einer Langgraswiese EA1 (LW41111). Im
Bereich dieser Flachen sind Ein- und Ausfahrten zulassig. Die Summe der Breite der
Ein- und Ausfahrten wird auf 8 m je Grundstiick beschrankt.

Begriinung offentliche Griinflaiche Quartierspark

M12

M13

M14

Begriinung Grinverbindung Gaskugel

In der festgesetzten Flache M12 sind insgesamt mindesten 7 mittel- bis grol3kronige
Einzelbaume BF31/GH 741, zu pflanzen. Ausnahmsweise zulassig ist jeweilig die
Pflanzung eines Solitérstrauches 200/250 3.xv. m. B. anstelle eines Baumes.
Anzulegen ist ebenfalls eine Rasenflache EA1/LW41111. Ausnahmsweise zulassig
sind hier Graser- und Staudenpflanzungen, Banke, Abfallbehalter, Wege und bauliche
Einfassungen.

Baumreihen

Innerhalb der festgesetzten Flachen M13 sind mittel- bis grol3kronige Baume, BF31/GH
741, als Baumreihe in einem Abstand von max. 15 m zu pflanzen.

Doppelreihige Baumreihe

Innerhalb der festgesetzten Flache M14 sind in zwei Reihen mittel- bis grol3kronige
Baume, BF31/GH 741, als Baumreihe in einem Abstand von max. 15 m zu pflanzen.
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M15

M16

Begriinung Spielplatze

In den festgesetzten Offentlichen Grinflaichen O3 mit der Zweckbestimmung
"Spielplatz" (nérdlich und stdlich gelegene Spielplatzflachen) sind pro 250 m? Flache
mindestens 1 groRkroniger Einzelbaum BF31/GH 741, zu pflanzen. Die in der
Planzeichnung dargestellten Baumstandorte sind nachrichtlich.

Begriinung Offentliche Griinflaiche O3

In der festgesetzten Offentlichen Griinflaiche O3 mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage” sind insgesamt mindestens 12 Baume BF31/GH 741, zu pflanzen

Festsetzung/Planungsvorgaben im Bereich 6ffentliche Verkehrsflachen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte der Malnahmen M 17 bis 23,
konnen um bis zu 10 m verschoben werden.

M17

M18

M19

M20

M21

M22

M23

Pflanzung von StralRenbdumen

Im Bereich der offentlichen Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
"Quartiersplatz 1" sind insgesamt 20 mittel- bis grolRkronige Baume, BF31/GH 741, zu
pflanzen.

Pflanzung von Stralenbdumen

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache O 5 ("Quartiersplatz 2") sind insgesamt 8 mittel-
bis groRkronige Baume, BF31/GH 741, zu pflanzen.

Pflanzung von Stralenbdumen

Im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflache mit der Bezeichnung Planstrale 1 sind
mind. 4 mittel- bis gro3kronige Baume, BF31/GH 741, zu pflanzen.

Pflanzung von StralRenbdumen

Im Bereich der offentlichen Verkehrsflache mit der Bezeichnung Planstrafie 2 sind
mind. 29 mittel- bis groRkronige Baume, BF31/GH 741, zu pflanzen.

Pflanzung von StralRenbdumen

Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der Bezeichnung Planstrale 3.1 sind
mind. 10 mittel- bis groRkronige Baume, BF31/GH 741, zu pflanzen.

Pflanzung von Stralenbdumen

Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der Bezeichnung Planstrale 3.2 sind
mind. 11 mittel- bis groRkronige Baume, BF31/GH 741, zu pflanzen.

Pflanzung von StralRenbdumen

Im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflache mit der Bezeichnung Planstralle 4 sind
mind. 3 mittel- bis groRkronige Baume, BF31/GH 741, zu pflanzen
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Begriinung von privaten Grundstiicken

M24

M25

M26

M27

M28

M29

M30

M31

Begriinung MU12

Die festgesetzte Flache fur das Anpflanzen von Baumen und Strduchern mit der
Bezeichnung M24 ist zu begriinen. Es ist mindestens eine Rasenflache anzulegen
EA1/LW41111. Ausnahmsweise zulassig sind Wege mit einer Breite von max. 2,50 m
und Fahrradaufstellflachen.

Begrinung MU11

Innerhalb der Flache des MU11 sind 4 grofR3kronige Baume, BF31/GH 741, zu
pflanzen. Darliber hinaus ist eine Rasenflache anzulegen EA1/LW41111.
Ausnahmsweise zulassig sind Wege mit einer Breite von max. 2,50 m und die
erforderlichen Fahrradaufstellflachen.

Begriinung noérdlicher Eingang MU 2.1 und MU 2.2

Die festgesetzten Flache M26 sind zu begriinen, ausnahmsweise zulassig sind Wege
mit einer Breite von max. 2,50 m und Fahrradaufstellflachen.

Begrinung MU 3

Die festgesetzte Flachen M27 ist zu begriinen. Es sind 5 groRRkronige Baume BF31/GH
741 als Baumreihe mit einem Abstand von 20 m zu pflanzen. Darlber hinaus ist eine
Rasenflache anzulegen EA1/LW41111.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte konnen um bis zu 10 m
verschoben werden. Uber die Pflanzung der Baume hinaus sind ausnahmsweise Wege
mit einer Breite von max. 2,50 m und Fahrradaufstellflachen zulassig.

Begrinung MU1

Die festgesetzten Flachen M28 sind zu begriinen und mit jeweils mind. 5 mittel- bis
groRkronigen Baumen BF31/GH 741 zu bepflanzen. Uber die Pflanzung der Baume
hinaus sind ausnahmsweise Wege mit einer Breite von max. 2,50 m und
Fahrradaufstellflachen zulassig.

Begriinung MU9.1

Die festgesetzten Flachen M29 sind zu begriinen und mit jeweils mind. 3 mittel- bis
groRkronigen Baumen BF31/GH 741 zu bepflanzen. Uber die Pflanzung der Baume
hinaus sind ausnahmsweise Wege mit einer Breite von max. 2,50 m und
Fahrradaufstellflachen zulassig.

Begriinung MU 6.1

Die festgesetzte Flache M30 ist zu begriinen und mit 6 mittel- bis groRkronige Baume
BF31/GH 741 zu pflanzen. Es ist auf 60% der Flache eine Raseneinsaat vorzunehmen.

Uber die Pflanzung der Bdume hinaus sind ausnahmsweise Wege mit einer Breite von
max. 2,50 m und Fahrradaufstellflachen zulassig.

Begrinung MU 2.1, MU 2.3, MU 5.1

Die festgesetzten Flachen M31 im MU 2.1, MU 2.3 und MU 5.1 sind zu begriinen und
jeweils mit mindestens 2 klein- bis mittelkronigen Baumen, BF31/GH 741, und
mindestens 2 Strauchgruppen mit 3 Solitarstrauchern zu bepflanzen. Ausnahmsweise
zulassig ist jeweilig die Pflanzung eines Solitarstrauches 200/250 3.xv. m. B. anstelle
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M32

M33

M34

M35

M36

eines Baumes. Zulassig sind jeweils ein Platz mit einer Grof3e von maximal 50 m?,
Banke, Abfallbehalter und Wege mit einer Breite von maximal 2,50 m.

Begriinung MU 2.4, MU 5.2 und MU10

Die festgesetzten Flachen M32 im MU 2.4, MU 5.2 und MU 10 sind zu begriinen und
jeweils mit mindestens 3 klein- bis mittelkronigen Baumen, BF31/GH 741, und
mindestens 2 Strauchgruppen mit 3 Solitarstrauchern zu bepflanzen. Ausnahmsweise
zuldssig ist jeweilig die Pflanzung eines Solitarstrauches 200/250 3.xv. m. B. anstelle
eines Baumes. Zulassig sind jeweils ein Platz mit einer Grof3e von maximal 50 m?,
Banke, Abfallbehalter und Wege mit einer Breite von maximal 2,50 m.

Begriinung von privaten ErschlieRungsflachen

Im Bereich privater ErschlieBungswege in den Baugebieten MU 2.1, MU 2.2, MU 2.3,
MU 2.4, MU 4.1, MU 4.2, MU 5.1, MU 5.2, MU 5.3, MU 5.4, MU 5.5, MU 9.1 und MU
9.2 sind entlang der jeweiligen Nutzungsgrenzen (Knddellinie der Planzeichnung)
mindestens 1 groRkroniger Baum (BF31/GH741), mittig entlang der gesamten
ErschlieBungsflache je 15 Metern zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, soweit keine
notwendigen Rettungswege bzw. Belange der Entwasserung entgegenstehen.

extensive Dachbegriinung

Bis auf die Dacher, auf denen eine intensive Dachbegriinung festgesetzt wird (M34)
sind alle Flachdacher der Gebaude in den festgesetzten MU-Gebieten und der
Gasregelstation mit einer extensiven Dachbegriinung zu bepflanzen. Die
Vegetationstragschicht ist mit einer Starke von mindestens 8 cm zuzlglich einer
Filter- und Drainschicht herzustellen. Ausgenommen hiervon sind Dachterrassen und
technische Aufbauten, die auf maximal 30 % der jeweiligen Dachflache zulassig sind.
Photovoltaikelemente sind Uber der Dachbegrinung zulassig

intensive Dachbegriinung

Die Flachdacher der Gebaude in den festgesetzten MU-Gebieten:
-MU 1, MU 3, MU 4.1 und MU 5.5 jeweils V. Geschoss

-MU 2.2 /1. Geschoss

-MU 4.2/ Il. Geschoss

- MU9.1 VI. Geschoss

sind mit einer intensiven Dachbegriinung zu bepflanzen. Die Vegetationstragschicht
ist mit einer Starke von mindestens 60 cm zuzuglich einer Filter- und Drainschicht
herzustellen. Ausgenommen hiervon sind Dachterrassen und technische Aufbauten,
die auf maximal 30 % der jeweiligen Dachflache zulassig sind. Zulassig sind ebenfalls
Dachgarten.

Begriinung von Tiefgaragen

Die Begrinung des oberen Abschlusses der Tiefgarage (TGa) und / oder der
unterirdischen Gebaudeteile, ist vorzunehmen soweit diese nicht mit Gebauden,
Wegen, Spielplatzen und sonstigen Nebenanlagen (berbaut werden. Die
Vegetationstragschicht oberhalb der Tiefgarage (TGa) ist mit einer 60 cm tiefen
Bodensubstratschicht zuziglich einer Filter- und Drainschicht auszubilden.

Bei Baumpflanzungen auf der festgesetzten Tiefgarage ist eine Bodensubstratschicht
mit einer Starke von mindestens 120 cm zuzlglich einer Filter- und Drainschicht
vorzunehmen. Der Wurzelraum muss je Baum mindestens 25 m?® betragen.
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BegriinungsmaBnahmen fiir den Bereich der Gasregelstation/ Umspannwerk

M37

M38

PflanzmaRnahmen auf privaten Grundstiicken (Umspannwerk)

In der festgesetzten Flache M37 ist fur jedes Grundstlck 70% der Gesamtflache als
Wiesenstreifen EA1 (LW41111) oder als Rasenstreifen EA31 (LW41112) herzustellen
und 30% der Gesamtflache mit Strauchgruppen BB1 (GH51) aus standortgerechten
Strauchpflanzen zu bepflanzen.

Im Bereich dieser Flachen sind Ein- und Ausfahrten zulassig. Die Summe der Breite
der Ein- und Ausfahrten wird auf 8 m je Grundstlick beschrankt.

Pflanzungen von Strallenbdumen

Innerhalb der festgesetzten Flachen M38 sind mittelkronige Baume, BF31/GH 741, als
Baumreihe in einem Abstand von max. 10 m zu pflanzen.

BegriinungsmaBnahmen fiir die Offentliche Griinfliche O4

M39

Sicherung des Waldcharakters innerhalb der Offentlichen Griinfliche 4 Pocketwald

In der 6ffentlichen Grinflache 4 (6G4) Pocketwald sind der Baumbestand, die
Bodenstrukturen sowie die Kraut- und Strauchschichten im Sinne einer guten
fachlichen Praxis zu erhalten und dauerhaft zu schutzen. Auf mindestens 35% der
Waldflache (rd. 840 m?), angrenzend an die Bestandsbaume, sind waldrandtypische
Geholzstrukturen (BD51 (GH4431) anzulegen. Befestigte Bereiche sind mit
wassergebundener Wegedecke auf maximal 10% der Gesamtflache zulassig.

BegriinungsmaRBnahme Flache fiir die Abwasserentsorgung - Pumpwerk

M40

5.1.7.

A1

5.2

5.21.
H1

Begrunung Pumpwerk

Die Flache fur die Abwasserentsorgung - Pumpwerk ist zu begriinen. Die Begrinung
oberhalb des Pumpwerks ist vorzunehmen, soweit dieses nicht mit Gebauden,
Wegen, Spielplatzen und sonstigen Nebenanlagen Gberbaut wird. Die
Vegetationstragschicht ist dort mit einer 60 cm tiefen Bodensubstratschicht zuziglich
einer Filter- und Drainschicht auszubilden. Die restliche Flache der M40, die nicht mit
dem Pumpwerk unterbaut ist, ist nach Méglichkeit mit Bdumen und Strduchern zu
bepflanzen. Es ist mindestens eine Rasenflache anzulegen EA1/LW41111. Davon
ausgenommen sind Wegeflachen, die die 6ffentliche Zuganglichkeit der Flache
sichern, und notwendige ErschlieBungsflachen. Die Ausbildung der Grunflache ist
unter Berucksichtigung der entwasserungstechnischen Anforderungen im Zuge der
Objektplanung zu konkretisieren.

AusgleichsmalRnahmen gem. § 1a Abs. 1 Bau GB in Verbindung mit § 9 Abs. 1
Nr. 20 a BauGB

Streuobstwiese

In der festgesetzten Flache A1 ist eine Streuobstwiese mit mindestens 4 Obst-
baumen HK21(LW331) und eine Langgraswiese EA1 (LW41111) anzulegen.

Formulierung von planungsrechtlichen Hinweisen

Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen (Qualitatsstandards)

Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen
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5.2.2.
H2

f)

Die verwendeten Kirzel innerhalb der Begriinungsfestsetzungen beziehen sich auf die
Anlage zur Satzung der Stadt Koln zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen
gemal §§ 135a bis 135¢c BauGB vom 15. Dezember 2011 (Amtsblatt der Stadt Kéln
Nr. 1 vom 04. Januar 2012). In dieser Anlage sind mit der Angabe von Kirzeln
allgemein gultige QualitdtsmafRstabe fiur Begrunungsmallnahmen der Stadt Koéln
formuliert.

Gesetzlicher Artenschutz
Planungsrechtlicher Hinweis Gesetzlicher Artenschutz

Laut Artenschutzprifung (Artenschutzprifung, Stufe 1 zum Bebauungsplanverfahren,
KdIn Ehrenfeld) des Kélner Biros fur Faunistik vom 23.02.2026 ergeben sich keine
Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), wenn
die unten genannten VermeidungsmaRRnahmen und CEF-MalRnahmen durchgefuhrt
werden.

Zur Vermeidung eines Verstolies gegen das Tétungsverbot sind die erforderlichen
Rodungen von Geholzen aulRerhalb der Hauptbrutzeiten der im Plangebiet britenden
Vogelarten durchzuflhren. Rodungsarbeiten sind folglich im Zeitraum zwischen dem
01. Mérz und 30. September zu vermeiden (V1).

Sind innerhalb dieses Zeitraumes Rodungsarbeiten erforderlich, ist vor deren
Aufnahme in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Koin durch eine
dkologische Baubegleitung (OBB) frilhestens zwei Tage vor den geplanten Arbeiten
nach besetzten Nestern und Fledermausquartieren zu suchen und bei deren Auffinden
die Rodungstatigkeit sofort einzustellen. Erst nach erfolgtem Negativhachweis und
Freigabe durch die OBB darf mit den Arbeiten begonnen werden. Die OBB ist zu
protokollieren. Das Protokoll ist der UNB unaufgefordert vorzulegen.

Zur Vermeidung eines Verstolies gegen das Tétungsverbot sind die erforderlichen
Ruckbau-/Abrissmaflnahmen aul3erhalb der Brutzeiten der wildlebenden Vogelarten
und der Aktivitatszeiten der Fledermause durchzufuhren. Der Gebaude Rickbau ist
folglich im Zeitraum zwischen dem 01. Marz und 31. Oktober zu vermeiden (V2).

Sind innerhalb dieses Zeitraumes Abrissarbeiten erforderlich, ist vor deren Aufnahme
in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Koln durch eine
dkologische Baubegleitung (OBB) frilhestens zwei Tage vor den geplanten Arbeiten
nach besetzten Nestern und Fledermausquartieren zu suchen und bei deren Auffinden
die Abrisstatigkeit sofort einzustellen. Erst nach erfolgtem Negativhachweis und
Freigabe durch die OBB darf mit den Arbeiten begonnen werden. Die OBB ist zu
protokollieren. Das Protokoll ist der UNB unaufgefordert vorzulegen.

Zur Vermeidung einer eingriffsbedingten Totung von Mauereidechsen ist das Abfangen
der Tiere aus betroffenen Flachen und das Umsiedeln in die nérdlich angrenzenden
Lebensraume notwendig. Der Fang und die Umsiedlung der Tiere erfolgen wahrend
der Aktivitatsphase (etwa Marz bis Oktober) vor der Inanspruchnahme der Flachen.

Um eine Ein- und Rickwanderung von Mauereidechsen aus dem nérdlichen Umfeld in
die Baustellenbereiche zu verhindern, muss entlang der Gleisbereiche an der
ndrdlichen Plangebietsgrenze ein Reptilienschutzzaun installiert werden. Der Zaun
wird mit einer Hohe von ca. 50 cm aufgebaut und in den Boden eingelassen, so dass
sowohl ein Uberklettern als auch ein Untergraben durch Individuen verhindert wird
(V3).

Transparente und/ oder spiegelnde Baustoffe der AuRenfassade sind so zu gestalten
und/ oder mit Vogelschutzmarkierung zu versehen, dass sie fur Végel als Hindernis
erkennbar sind.
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Vollumfangliche Sicherungspflicht bei:

+ Eckverglasungen (Glaselemente, die Uber eine Gebaudeecke flihren),
transparente Absturzsicherungen (z. B. Glasgelander), transparente
Verbindungsgange

Diese Glaselemente sind vollumfanglich gegen Vogelschlag zu sichern.
Partielle Sicherungspflicht (Teilbemusterung) bei:
* Glaselemente, die groRer als 5 m? sind

+ Bodentiefe Fenster (Fenster, deren Unterkante sich weniger 0,90 m tber OKFF
befinden)

* Fensterbander oder Fensterreihen (zusammenhangende Verglasungsflachen)

Diese Glaselemente sind dahingehend zu sichern, dass der verbleibende ungeschutzte
Bereich die Grélke von 5 m? nicht Uberschreitet. Beispielsweise kénnen bodentiefe
Fenster im unteren, nicht Sichtbereich erkennbar gemacht werden. Bei Wintergarten
mussen Ubereckverglasungen vollumfanglich markiert werden. Die (Ubrigen
Glaselemente sind so zu gestalten, dass die grofite ungesicherte Einzelflache 5 m?
nicht Uberschreitet.

Technische Anforderungen:

*  Zulassig sind nur Sicherungsmaflinahmen (Muster/Markierungen), die nach dem
Stand der Wissenschaft eine Anflugwahrscheinlichkeit von unter 10 % aufweisen.

» Die Markierungen sind von auf3en auf die Glaselemente aufzubringen oder es
sind gleichwertige, positiv getestete Produkte auf anderen Glasebenen zu
verwenden.

* Der Aulenreflexionsgrad der verwendeten Verglasung darf maximal 8 % (bzw.
maximal 15 % bei Isolierverglasung) betragen.

Zur Minimierung von negativen Auswirkungen auf nachtaktive Tiere (insbesondere
Insekten, Fledermause) sind permanent angebrachte Aufienleuchten ausschliellich
zur Herstellung der verkehrssicheren Nutzung der Freiflachen und der sonstigen
Sicherung von Grundstiicken einschlieBlich deren Geb&uden zulassig. Insofern sind
bei der Beleuchtung des Gelandes Leuchtmittel mit mdglichst geringen
Strahlungsanteilen im ultravioletten Bereich (maximal UV-Licht-Anteil 0,02 %) maximal
2.700 Kelvin Farbtemperatur zuladssig. Die Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen
von Insekten abzuschirmen und dirfen eine Oberflachentemperatur von 60 Grad
Celsius nicht tberschreiten. Die Lichtquellen sollten weder Uber die Horizontale hinaus
nach oben hin noch zur Seite— insbesondere nicht auf etwaige angrenzende Gehdlze
und Biotope abstrahlen. Dunkelrdume sind zu erhalten. Dazu sind Lampen insgesamt
moglichst niedrig aufzustellen. Die Beleuchtungsdauer und Beleuchtungsintensitat sind
auf das notwendige Mall zu begrenzen (smarte Beleuchtungssteuerung wie
Nachtabsenkung bzw. Einsatz von Bewegungsmeldern).

CEF-Mallnahme Mausebussard:

In als Brutplatz optimal geeigneten Gehdlzbestanden werden fur den Mausebussard
potenzielle Horstbdume gesichert, um insbesondere in baumarmen Landschaften ein
Angebot an stérungsarmen Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu gewahrleisten.
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5.3 Stadtebauliche Regelungen gem. § 11 BauGB

5.3.1. Anwendung des kooperativen Baulandmodells (KoopBLM)

Hinsichtlich der Verpflichtungen des Vorhabentragers, welche sich gem. der Richtlinie des
Kooperativen Baulandmodells ergeben, ist zunachst ein Gesamtbedarf von 41.700 m? an
6ffentlichen Gruin- und Spielflachen zu erbringen.

Diese gliedert sich in der Herstellung von o&ffentlichen Grinflachen ,Parkanlage® und
offentliche Grunflache ,Pocketwald® mit einer GréRe von 34.700 m? und von &ffentlichen
Grunflachen ,Spielplatz von 7.000m>.

Im Vergleich zu den geplanten 6ffentlichen Grinflachen des Bebauungsplan-Entwurfes ergibt
sich eine Unterdeckung von rd. 6.670 m2.

Diese gliedert sich in eine Unterdeckung der von offentlichen Grinflachen ,Parkanlage® und
offentliche Grinflache ,Pocketwald® von rd. 5.100 m? sowie Offentlichen Grinflachen
~opielplatz von rd. 1570 m? (vgl. Kap.2.4.2.5 hier: ,erforderliche 6ffentliche Grinflachen gem.
Koop. Baulandmodell®.

Im Vergleich zur realitdtsnahen Bedarfsabschatzung auf Basis der tatsachlichen
Bruttogeschossflache (inkl. geplanter Staffelgeschosse) ergibt sich allerdings eine
rechnerische Unterdeckung von insgesamt rd. 12.200 mZ2.

Diese gliedert sich in eine Unterdeckung der offentlichen Grinflachen ,Parkanlage® und
offentliche Griinflache ,Pocketwald” von 9.760 m? sowie 6ffentlichen Grunflachen ,Spielplatz®
von 2440 m? (vgl. Kap. 2.4.2.5 hier: Ermittlung des Bedarfes an 6ffentlichen Griinflachen als
Grundlage fur die Beurteilung einer ausreichenden Grinversorgung (anhand BGF oberirdisch,
effektive Wohnflache).

Auch diese Unterdeckung kann allerdings planerisch vertreten werden, weil, wie in Kapitel
3.1.1 dargestellt, der ursachliche Mehrbedarf an Grinflachen durch Planungsvorgaben,
Begrinungsmaflnahmen und Ausgleichsmaflinahmen innerhalb des Plangebiets kompensiert
werden kann.

Somit sind als malgebliche Voraussetzung hierfir die in Kapitel 3.1.1,
~Konflikt/Aufgabenstellung hinsichtlich des Bedarfes an 6ffentlichen Grunflachen® genannten
Planungsvorgaben zu erflllen:

Konkrete Planungsvorgaben, Regelungen und Mafnahmen

Formulierung von Planungsvorgaben:

PV1-PV5.

Formulierung von Festsetzungen fiir BegriinungsmaRnahmen:
M2, M4, M5, M6, M7, M12-M20, M23, M32, M33, M34, M36, M39.
Formulierung von externen AusgleichsmaBnahmen:

Al

5.3.2. Inhalte fiir den ErschlieBungsvertrag

SV1 Regelung Uber die Herstellung von offentlichen Granflachen durch den
Erschliel3er

Vertragliche Regelungen fur die Planung und Herstellung aller &ffentlichen
Grunflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch den
Erschlieler im ErschlieBungsvertrag.
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5.3.3. Inhalte fiir den stadtebaulichen Vertrag
SV2 Regelung von CEF-MafRnahmen im stadtebaulichen Vertrag
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Anhang 1: Fotodokumentation Bestand

Luftbild Bestand: Max-Becker-Areal
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Bild 1: Blick von westlicher Richtung auf das Deut-
sche Post Logistikzentrum.

Bild 3: Von né')rdlicher Persbektive aus Blick auf
das Deutsche Post Logistikzentrum...

Bild 2: Blick auf Baggerarbeiten und die Ehrenfel-
der Bahntrasse, die das Areal von nordlicher Seite
aus umschliel3t.

A S e

Bild 4: ... ahinter stapeln verrstéte Iaéten.

Bild 6: Uberwucherte Uberbleibsel vergangner
Tage. Dahinter liegt die Bahntrasse.

urbanegestalt PartGmbB
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% Rt ES Y =
Bild 7: Brachflache zwischen Pflasterflache des Bild 8: ehemalige Gleise des Areals.
Schrottplatzes und Bahntrasse

Bild 10: Uberwucherung der Gleise, parallel dazu
Ehrenfelder Bahntrasse.

Bild 11: Suidlicher Blick auf das Areal. Bild 12: Brachflache siidlich der Gleise.

urbanegestalt PartGmbB 4
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Bild 13: Blick aus nérdlicher Richtung auf die ,Gas-
kugel'...

Bild 15: Maschinenhitte norddstlich deraskugel
und unterhalb der Bahntrasse...

Bild 17: Wendeflache neben der Maschinenhiditte...

Bild 14: ... und hier aus etwas distanzierterter Pers-
pektive.

Bild 16: ... selbige Hutte aus andeféf PerspektNé

iId 18: ...und von dort Blick in éstlicher Richtung
auf ein Bauwerk.

urbanegestalt PartGmbB
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B|I 23: erschrotungsanlag im Hmrgrud. Bild 24: Brahe éaskugel im intergrund.

urbanegestalt PartGmbB 6



Grunordnungsplan zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 63460/05

Max Becker Areal Koln

sich ein toter Baum; im Hintergrund zu erkennen
ist die Gaskugel.

Bild 29: Bestandsgebaude im sudlichen Areal.

Bild 27: ImVorderrud es Gestripps befindet

Bild 26: Brache, im Hintergrund bfndet sic die
Gaskugel

BiI 8: Stommast und Hutte im Sun ds
Areals.

B>

Bild 30: Vereinzelunganlage im Suden des Ge-
landes.
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Grunordnungsplan zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 63460/05
Max Becker Areal Koln

Bild 32: Wendeflache im Siiden des Gelandes.

Bild 33: Im Hintergrund sehenswerte Bestandsge-
baude, sudliches Areal. landes.

Bild 35: Parkflache im Stiden des Gelandes.

urbanegestalt PartGmbB 8
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Luftbild Bestand: Gleisbogen
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Bild 36: Blick auf den Parkplatz, Gaskugel im Hin-
tergrund.

=
Bild 38: Grolkenverhaltnisse werden durch die zwei
Waggons veranschaulicht.

’/ & S

Bild 40: Viel Vegetation zwischen Industrie u‘nd
Gleisbett.

Bild 39: GrUn-GIeis-GrUn-GIeis-Gr'u-GIeis-GrUn-
Industriegelande.

)

Bild 41: Blick auf die kiinftige Eventlocation.

urbanegestalt PartGmbB
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Bild 43: ... in naherem Blickwinkel.

Bild 4: Es herrscht dichte S Bild 45: ... und von Zug hinten bis Laterne vorne
erkennt man eine ausgedehnte Straucherbrache.

urbanegestalt PartGmbB 11




Eg:endGeeltungsbereich Max-Becker-Areal Anlage 02
Bauleitplanaufgabe Nr. 63460/05

Max-Becker-Areal in Koln-Ehrenfeld

Eingriffe im Sinne der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung auf Ebene der Bauleitplanung

ﬂ_ — Eingriffsbereiche (E) /
[ j AusgIeichspflichtiée)Eingriffsbereiche (EA)
Plan zur Darstellung von Eingriffsbereichen gemaf der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung : 0.9

Baumdarstellung

d Einzelbaum mit Nummer gem.
Planungsrechtlicher Sicherung Schitzenswerter

Baume vom 30.01.2026 (Anlage 4)
ey (I — &

A Biotoptypen gem. Kéin-Code (2020)
. GH4(gebietdfremd)
'?W s BR2 - Industriebrache/ Gewerbebrache
g emd) ‘ D
= D3 @
0

GH4 (gebietsfremd)

BR3 - sonstige Ruderalfluren

GA1 - Garten

GH4 - Hecken

GH4 - Hecken (gebietsfremd)
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Q'
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GH7 - Baumgruppen, Baumreihen, Einzelbdume

GH7 - Baumgruppen, Baumreihen, Einzelbdume (gebietsfemd)
PA1 - parkéhnliche Strukturen

SB 16 - Alte Villen mit park@hnlichen Garten

SB211 - Industrie innerhalb von Ortschaften

VF1 - Gleisanlage

VF2 - StraRenverkehrsflachen
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Nachweise zur Eingriffs- und Ausgleichsermittlung im Sinn
der der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auf der Ebene
der Bauleitung gem. § 1a Abs. 3 BauGB

Eingriffsbewertung fur die ausgleichspflichtigen Eingriffsbereiche EA1 Hecken und
Geholzbestande im Bereich der VitalisstraBe

= R

Abbildung 1: Abgrenzung der ausgleichspflichtigen Eingriffsbereiche EA1

Die ausgleichspflichtigen Eingriffsbereiche EA 1 umfasst eine Flache von 460m2. Diese
werden im Realbestand durch Gartenflachen und unterschiedliche Gehodlzbiotope wie
Baumreihen und Hecken gepragt.

Die genaue Lage und der Flache EA1 ist dem Eingriffsplan (Anlage 2) zu entnehmen.

Der Bebauungsplan Nr. 63460/05 setzt fur diese Flachen zukinftig ein urbanes Gebiet mit
einer GRZ von 0,8 fest; dies entspricht dem Zielbiotop SB142 (HN1) ,Grof3formbebauung mit
geringem Scherrasenanteil® gemal dem zugrunde gelegten Bewertungsverfahren Kdélner
Biotopschlussel (KéIn-Code, 1996). Diesem ist ein Gesamtwert von 1 Biotopwertpunkt je m?
beizumessen.
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Eingriff EA1 Urbanes Gebiet MU 12
%ee‘l’t')aigtf;_ SB142 Wohnen und Gewerbe (GRZ 0,8) mit Gemeinschaftsgriinfléchen (Scherrasen) (460n?)
Biotopwert 1
Bestand Planung planerischer Eingriff ausgleichpflichtiger Eingriff i.
gesamt (Bilanzwert) S. § 1a Abs. 3 S.6 BauGB
Differenz
Biotoptyp Koln Code  |Froel./Sporb. [BWP/m? GroRe (m?) |BWP gesamt|BWP gesamt|Bestand zu  |Bilanzwert |max. pro m? [gesamt
Planung
Garten mit
geringem GA222 HJ5 6 160 960 160 5] -800 5 800
Gehdlzanteil
Baumreihen
und
Baumgruppen, |GH 731 BF32 13 30 390 30 12 -360 12 360
gebietsheimisc
h
Baumreihen
und GH732 BF42 12 120 1.440 120 11 -1.320 11 1.320
Baumgruppen,
gebietsfremd
Hecken,
gebietsfremd GH421 BB2 12 150 1.800 90 12 -1.710 11 1.710
gesamt 460 4.590 400 -4.190 4.190

Tabelle 1: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung EA1

Durch die geplanten Eingriffe im ausgleichspflichtigen Eingriffsbereich EA1 wird ein
Kompensationsdefizit von 4.190 Biotopwertpunkten vorbereitet.

Die Kompensation erfolgt durch die Biotopwertpunkte, die im Zuge der Anlage der extern
gelegenen Ausgleichsmallinahme A1 als 6kologische Aufwertung generiert werden.

Ausgleichsbewertung AusgleichsmaBBnahme A1 (Streuobstwiese)

Die Flache fur die Ausgleichsmallnahme A1 umfasst 390m? und befindet sich in der
Gemarkung Worringen, Flur 84 und umfasst hier ein Teilstlick des Flurstiicks 137 (siehe
Abbildung 2).

Die Flache befindet sich in unmittelbarer Nahe des Rheins. Im Nordwesten schlieft ein
Kleingehdlz mit Gberwiegend heimischen Baumarten an, wahrend im Sudosten ein weiteres
Kleingehdlz, eine Streuobstwiese und eine Fettweide angrenzen. Sudwestlich verlauft auf
einem Bahndamm ein Rad- und Fuldigédngerweg, zwischen diesem und der Flache liegt ein
Grunstreifen. Im Nordosten grenzt die Ackerflache an eine Glatthaferwiese, die als gesetzlich
geschutztes Biotop ,Glatthafer- und Wiesenknopf-Silgenwiese' unter Schutz steht. Zudem
bestehen fur die vorgesehenen Ausgleichsflachen die Schutzgebietsausweisungen
Naturschutzgebiet (N 4) ,Rheinaue-Worringen-Langel’ sowie Biotopverbundflache ,Rheinaue
zwischen Worringen und Merkenich und bei Flittard".

Die Flachen werden ackerbaulich mit einer jahrlich wechselnden Fruchtfolge bewirtschaftet,
erganzt durch die temporare Anlage von BlUhstreifen.

Vorgesehen ist hier, dass weitere Teilflachen des Flursticks 136 und des benachbarten
Flursticks 137 als Streuobstwiese genutzt werden sollen. Unter anderem soll hier die
Umlagerung einer planfestgestellten AusgleichsmaRnahme im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 63460/05 erfolgen (siehe hierzu Kapitel 2.3.6.).

Der GOP fir die Ausgleichs-MalRnahme A1 die Entwicklung eines Obsthains mit Charakter
einer kleinen Streuobstwiese (Zielbiotop LW331 (HK21) gem. Koéln-Code) mit einem
Regelbiotopwert von 17 BWP vor. Abwertungen dieses Zielbiotopwertes werden hier nicht
vorgenommen, da die geplante Streuobstwiese Bestandteil eines groReren und hochwertigen
Biotopkomplex mit weiteren Streuobstwiesenflachen, landwirtschaftlichen Nutzflachen und
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Geholzbiotopen werden wird. Zudem liegen hier keine Beeintrachtigungen in Form einer
isolierten Lage oder durch einen zu hohen Nutzungsdruck und andere Stérwirkungen vor

die als Streuobstwiese entwickelt werden |

Abbildung 2: Abgrenzung der Ausgleichsflache A1 in der Gemarkung Worringen

Biotoptyp Koéln Code  |Froel./Sporb. [BWP/m? Grofke (m?) |BWP gesamt

Acker LW1 HAO 6 390
gesamt 390

Tabelle 2: Berechnung der 6kologischen Aufwertung durch die MalRnahme A1

Durch die Umsetzung der MalRnahme A1 kann eine dkologische Aufwertung in Héhe 4.290
BWP erzielt werden. Damit kann der ermittelte Ausgleichsbedarf von 4.190 BWP fir die
Eingriffe im Eingriffsbereich EA 1 vollstandig kompensiert werden.

Es verbleibt eine rechnerische Uberkompensation von (4.290 BWP-4.190 BWP) = 100 BWP.
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Gemal Ratsbeschluss der Stadt KéIn vom 18.06.2023 bei der Aufstellung und Anderung von
Bebauungsplanen jeweils der im Sinne der Baumschutzsatzung schiitzenswerte Baumbestand zu
erfassen und auf seinen Erhaltungswert zu tberprifen.

Mit Datum vom 10.06.2025 wurde eine tabellarische und eine kartographische Ubersicht (Bestandsplan)
zur planungsrechtlichen Sicherung schitzenswerter Baume von den Buros sustineo und urbanegestalt
PartGmbB erstellt. In diesem Zusammenhang erfolgte eine Bewertung der Einzelbdume. Grundlage ist
der durch den Vermesser aufgenommene Baumbestand und die Baumbewertung fiir die

Bauleitplanaufgabe ,Max-Becker-Areal“.

2. Baumbestandaufnahme und Bewertung

2.1 Vermessung der Baume

Mit der Baumbewertung zur planungsrechtlichen Sicherung schitzenswerter Baume zum
Bebauungsplan-Entwurf Nr. 63460/05 ,Max Becker Areal KoIn“ werden insgesamt 436 Baume bewertet.
Grundlage war der Vermessungsplan, welcher Teil der Auslobungsunterlagen des Wettbewerbes zum
Max-Becker Areals aus dem Jahr 2022. Eine Nachvermessung des Areals am Gleisborgen erfolgte im
Jahr 2024.

2.2 Baumbestand

Der aufgenommene Bestand setzt sich aus 53 Baumarten zusammen. Die im Planungsgebiet am
haufigsten vertretenen Baumarten sind der Bergahorn (Acer pseudoplatanus) mit 78 Baumen bzw. 18%
des Gesamtbestandes und der Spitzahorn (Acer platanoides) mit 49 Baumen bzw. 11% des
Gesamtbestandes. Danach ist die Familie der Birke mit 52 Baumen (12%) sowie die Familie des

Weilddorns mit 63 Baumen (6,5%) am starksten vertreten.



PLANUNGSRECHTLICHE SICHERUNG SCHUTZENSWERTER
BAUME

2.3 Vitalitat

+ 175 Baume (gerundet 40%) besitzen eine gute bis sehr gute Vitalitat (Vitalitatsstufen 1 bis 2).

+ 238 Baume (gerundet 54%) stellten sich hinsichtlich ihrer Vitalitat mit einem mittleren Niveau dar
(Vitalitatsstufen 2,5 bis 3)

» 23 Baume (gerundet 5%) haben die Vitalitatsstufe 3,5 bis 4 und waren in Teilen bzw. komplett
abgestorben. Es ist eine Fallung fur die 23 Baume die Fallung erforderlich. Es handelt sich hier um die
Baume mit den Nummern 118, 121, 135, 150, 170, 176, 186, 216, 235, 255, 256, 257, 262, 264, 267,
268, 296, 358, 378, 379, 380, 386, 418

3. Empfehlung zur Planung und zur planungsrechtlichen
Sicherung

Fir die planungsrechtliche Sicherung des schitzenwerten Baumbestandes werden nachfolgende
Empfehlungen ausgesprochen. Hierbei ist die Baumbewertung vom Bliro sustineo aus dem Jahr 2025
eine wichtige Entscheidungshilfe fur die unten aufgefliihrten Empfehlungen. Bei der Empfehlung zur

Planung wird auf einzelne Bdume eingegangen.

Die Baume sind in 3 Empfehlungskategorien eingeteilt:

* Integration in die Planung, wenn moglich
* Fallung aufgrund von Krankheit, Verkehrssicherheit, Altlasten

» Keine Planerische Beriicksichtigung

Mit der Empfehlung zur planungsrechtlichen Sicherung werden die zuvor formulierten planerischen
Empfehlungen fiir die Ubernahme in den Bebauungsplan bauplanungsrechtlich betrachtet und
aufbereitet.

Die Baume sind in 4 Kategorien zur Sicherung eingeteilt:

* Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und sonstigen Anpflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB
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* Erhalt eines Baumstandortes gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
» Sicherung tiber Offentliche Grinflache/ Platz/ Stralke

* keine Sicherung

3.1 Empfehlung zur Planung

Zur besseren Ubersicht sind die erfassten Baume in 4 Kategorien eingeteilt.

3.1.1 Integration in die Planung, wenn moglich

Hierbei handelt es sich um Baume, die im Abgleich mit den Planungsvorgaben des Bebauungsplans in
die Planung integriert werden sollen, solange es die Planung dies mdglich macht. Die Badume sind
verkehrssicher und vital. Eine abschlielende Entscheidung Uber die Erhaltungswurdigkeit einzelner
Baume kann erst in der Realitat entschieden werden.

Hierbei handelt es sich um insgesamt 161 Baume.

3.1.2 Fallung aufgrund von Krankheit, Verkehrssicherheit, Altlasten

Die Planungsrechtliche Sicherung schitzenswerter Baume hat insbesondere die Aufgabe, planbedingte
Fallungen auf ein nétiges Maf3 zu reduzieren und entsprechende Empfehlungen fur die Planung und fur
die planungsrechtliche Sicherung erhaltenswerter Baume auszusprechen. Die Fallung von Baumen
sollte die letzte Moglichkeit der Planungsempfehlung sein.

Dennoch missen auch Fallungen als Planungsempfehlung ausgesprochen werden, obwohl es sich
teilweise um Einzelbdume handelt, die schutzwirdig im Sinne der Baumschutzsatzung sind, da diese
aufgrund von Krankheit, Verkehrssicherheit oder Altlastenthematiken gefallt werden mussen. Hierbei
handelt es sich um insgesamt 60 Baume, davon mussen 15 Baume aufgrund von Altlasten gefallt
werden. Betroffen sind die Baume mit den Nummern: 147, 148, 149, 151, 156, 153, 172, 173, 175, 297,
299, 300, 301, 302 und 303. Darlber hinaus missen Baume aufgrund von Sicherungsmaflinahmen
bezlglich des Sanierungskonzeptes gefallt werden, da diese nicht gehalten werden kénnen, wenn die
Kunststoffabdeckungsbahnen eingebaut werden. Betroffen davon sind die Baume mit den Nummern: 43,
44, 81— 88, 169, 171, 174, 177, 298, 304 und 305.
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3.1.3 Keine Planerische Berucksichtigung

Baume, fur die die planerische Empfehlung ,Keine Planerische Berucksichtigung“ ausgesprochen sind,
handelt es sich um Baume, die mit den Planungen des Bebauungsplans kollidieren und auf Baufeldern
oder in geplanten Gebauden stehen. Dies ist bei 215 Baumen der Fall und entspricht 49% des

Gesamtbaumbestandes.

3.2 Empfohlene Sicherung

Flar 76 Baume (18% des Gesamtbestandes) wird eine planungsrechtliche Sicherung gefordert, die mit
der Ermachtigungsgrundlage des BauGB's in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB mdglich
ist.

Die individuelle Bedeutung der Baume wie auch die Frage, ob der Baum innerhalb einer Gruppe oder als
Einzelbaum einen planerischen Stellenwert hat, entscheidet letzten Endes darlber, welche Empfehlung
zur planungsrechtlichen Sicherung ausgesprochen wird.

Diese Unterscheidung des standortbezogenen bzw. des flachenbezogenen Erhalts, sowie die Sicherung

uber Offentliche Griinflache/Platz/ StraRe wird im MaRnahmenplan des Griinordnungsplanes ersichtlich.

3.2.1 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und sonstigen Anpflanzungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Insgesamt 45 Baume

3.2.2 Erhalt eines Baumstandortes gemafly § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Insgesamt 14 Baume

3.2.3 Sicherung uber Offentliche Griinflache/ Platz/ StralRe

Insgesamt 17 Baume

3.2.4 Keine Sicherung

Fir Baume, fir die zuvor die Planerischen Empfehlungen ,Fallung® und ,Keine Planerische

Bericksichtigung“ ausgesprochen wurden, werden im Rahmen der planungsrechtlichen Sicherung
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schitzenswerter Baume keine Sicherung ausgesprochen. Hierbei handelt es sich um insgesamt 360
Baume.

Eine Ausnahme stellen hier die Baume im Grunstreifen im Osten des Plangebietes dar. Hierbei handelt
es sich um die Baume mit den Nummern 89 bis 119. Fur diese wurde zuvor die Empfehlung der
planerischen Integration ausgesprochen. Der Grinstreifen besteht aus unterschiedlichen
Baumstandorten, im Verbund eher als Gehodlzstruktur, denn als einzelne Baume zu betrachten. Mittlere
Vitalitat in Teilen bis Vitalitatsstufe 4 (fast abgestorben). Hauptbaumarten sind Bergahorn und
Gotterbaum, durchsetzt mit Eiben, Feldahorn und WeilRdorn. Als Grinstreifen hat er insgesamt im
Hinblick auf das Mikroklima bedeutende Funktionen wie Kihlung, Staubfilterung und positive
Eigenschaften fur das Landschaftsbild. Im Zusammenhang der Betrachtung ist letztendlich kein Baum

erhaltenswert.

4. Anhang

Baumerfassungstabelle, Stand 30.01.2026

Bestandsplan, Stand 09.07.2025



Planungsrechtliche Sicherung Schiitzenswerter Baume im Zuge der Griinordnungsplanung zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 63460/05 Max Becker Areal Koin

30.01.2026
Nr [Botanischer Name| dt. Name Alter Vitalitat Star?;rr:\)fang Du}r<crr.1-me Sch;éz - BeS;nder V:irckr?:rrs Planungsempfehlung Empfohlene Sicherung
sser (m) schiitzen
! Castanea sativa | Esskastanie 20-50 ! 88 10 Ja JA JA . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
2 Prunus spec. Kirsche 20-50 2,5 116 / Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
3 Prunus domestica Pflaume 20-50 3 85 10 Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
4 Acer campestre Feldahom 20-50 2,5 84 8 Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
5 Acer campestre Feldahorn >0 2.5 204 12 Ja i JA . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
6 pseudpc\)(:)?;tanus Bergahorn 20-50 2,5 88 9 Ja ) JA . Keine Planerische Bertcksichtigung 4. Keine Sicherung
’ pseudpc\)(:)?;tanus Bergahorn 20-50 2,5 129 8 Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
8 Crategus spec. Weidorn 20-50 2,5 119 6 Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
9 Acer spec. Ahorn 20-50 2 116 9 Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
10 Acer campestre Feldahom 20-50 2 82 / Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
1 Crategus spec. WeiRdorn 20-50 2.5 88 / Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
12 Prunus avium Vogelkirsche 20-50 2.5 104 8 Ja JA JA . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
13 Salix spec. Weide 20-50 3 192 9 Ja i NEIN . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
14 Salix spec. Weide 20-50 2,5 160 10 Ja i NEIN . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
15 Acer platanoides | Spitzahorn 20-50 2,5 97 9 Ja JA JA . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
16 Salix spec. Weide 20-50 3 195 / Ja i NEIN . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
17 Salix spec. Weide 20-50 2,5 145 9 Ja ) NEIN . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
18 Populus spec. Pappel 20-50 2 135 9 Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
19 Populus spec. Pappel 20-50 2,5 104 10 Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
20 Salix spec. Weide 20-50 3 119 10 Ja ) NEIN . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
21 Salix spec. Weide 20-50 3 88 10 Ja ) NEIN . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
22 Salix spec. Weide 20-50 2.5 9 10 Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
23 Crategus spec. WeiRdorn 20-50 2,5 188 / Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
24 pseudpc\:)?;tanus Bergahom >0 2,5 496 20 Ja JA NEIN . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
25 Crategus spec. WeiRdorn 20-50 3 94 / Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
26 Populus spec. Pappel >0 2,5 380 12 Ja i NEIN . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
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27 Betula spec. Birke 20-50 2.5 88 / Ja ) JA 3. Keine Planerische Bertcksichtigung . Keine Sicherung
28 Crategus spec. WeiRdorn 20-50 2 148 9 Ja ) NEIN 3. Keine Planerische Bertcksichtigung . Keine Sicherung
29 Crategus spec. WeiRdorn 20-50 2,5 60 8 Ja ) JA 3. Keine Planerische Bertcksichtigung . Keine Sicherung
30 Betula spec. Birke 20-50 2,5 88 8 Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
31 Betula spec. Birke 20-50 3 99 / Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
32 Betula spec. Birke <20 2 55 / Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
33 Salix spec. Weide 20-50 2,5 132 10 Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
34 Betula spec. Birke 20-50 2 104 9 Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
35 Acer platanoides Spitzahorn >50 2 148 15 Ja JA JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
36 Pinus nigra Schwarzkiefer >50 2.5 182 13 Ja JA JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
37 Pinus nigra Schwarzkiefer >50 2.5 170 13 Ja JA JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
38 Crategus spec. WeiRdorn 20-50 2,5 94 8 Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
39 | Fraxinus excelsior GeVéCS’ZEgChe >50 2,9 465 16 Ja i JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
40 pseudpc\::)?;tanus Bergahom >0 2 258 13 Ja JA JA 1. Integration in Planung, falls moglich . Keine Sicherung
41 Fraxinus excelsior GeVéCS’ZEgChe >50 2 163 13 Ja JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
42 | Fraxinus excelsior GeVéCS’ZEgChe >50 2,9 493 15 Ja i JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
43 Prunus avium Vogelkirsche >0 3 217 14 Ja JA NEIN 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) . Keine Sicherung
44 | Prunusavium | Vogelkirsche | -, 5, 3 123 12 Ja JA | NEIN 5 Eallung (Krankheit, Vitalitit, etc.) _Keine Sicherung
45 Betula spec. Birke 20-50 3 94 8 Ja ) NEIN 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
46 Salix spec. Weide 20-50 2,5 107 8 Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
4 Salix spec. Weide 20-50 3 104 8 Ja i JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
48 Salix spec. Weide >0 2,5 446 1 Ja i JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
49 Acer platanoides Spitzahorn <20 1,5 65 9 Ja JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
50 Acer platanoides Spitzahorn <20 1,5 65 9 Ja JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
51 Quercus robur Stieleiche 20-50 2.5 107 1 Ja JA JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
52 Prunus avium Vogelkirsche 20-50 2 91 8 Ja JA JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
53 Betula spec. Birke 20-50 2 119 8 Ja ) JA 3. Keine Planerische Bertcksichtigung . Keine Sicherung
54 Betula spec. Birke 20-50 3 116 / Ja ) JA 3. Keine Planerische Bertcksichtigung . Keine Sicherung
55 Betula spec. Birke 20-50 2,5 107 8 Ja ) JA 3. Keine Planerische Bertcksichtigung . Keine Sicherung
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56 Betula spec. Birke 20-50 3 106 / Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung . Keine Sicherung
57 pseudpc\::)?;tanus Bergahorn 20-50 2,5 105 9 Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung . Keine Sicherung
58 Prunus avium Vogelkirsche 20-50 2,5 91 8 Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung . Keine Sicherung
59 Prunus avium Vogelkirsche 20-50 3 91 8 Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung . Keine Sicherung
60 Betula spec. Birke 20-50 2,5 88 8 Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung . Keine Sicherung
61 Betula spec. Birke 20-50 3 94 8 Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung . Keine Sicherung
62 Crategus spec. WeiRdorn 20-50 2.5 132 8 Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung . Keine Sicherung
63 Crategus spec. WeiRdorn 20-50 3 94 / Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung . Keine Sicherung
64 Betula spec. Birke 20-50 2,5 104 8 Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung . Keine Sicherung
65 Betula spec, Birke >0 2,5 179 10 Ja Evil. JA . Keine Planerische Berucksichtigung . Keine Sicherung
66 Crategus spec. WeiRdorn 20-50 3 104 9 Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung . Keine Sicherung
67 Crategus spec. WeiRdorn 20-50 2 104 8 Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung . Keine Sicherung
68 Crategus spec. WeiRdorn 20-50 2,5 101 8 Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung . Keine Sicherung
69 Crategus spec. WeiRdorn 20-50 2.5 129 9 Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung . Keine Sicherung
70 Crategus spec. Weildorn >0 2,5 151 10 Ja i JA . Keine Planerische Berucksichtigung . Keine Sicherung
7 Betula spec. Birke 20-50 2,5 82 8 Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung . Keine Sicherung
72 Betula spec. Birke 20-50 2 o1 10 Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung . Keine Sicherung
3 Prunus avium Vogelkirsche 20-50 2,5 104 9 Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung . Keine Sicherung
74 Crategus spec. Weidorn 20-50 2,5 110 / Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung . Keine Sicherung
75 Salix spec. Weide 20-50 2,5 91 9 Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung . Keine Sicherung
76 Betula spec. Birke 20-50 2,5 82 9 Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung . Keine Sicherung
7 Betula spec. Birke 20-50 3 107 10 Ja i JA . Keine Planerische Berucksichtigung . Keine Sicherung
78 Betula spec. Birke 20-50 2.5 94 9 Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung . Keine Sicherung
79 Betula spec, Birke >0 2,5 94 12 Ja JA JA . Keine Planerische Berucksichtigung . Keine Sicherung
80 pseudpc\::j;tanus Bergahorn 20-50 2,5 94 10 Ja ) JA . Keine Planerische Bertcksichtigung . Keine Sicherung
81 pseudﬁ;?;tanus Bergahorn 20-50 3 110 8 Ja ) NEIN 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) . Keine Sicherung
82 | Fraxinus excelsior GeVé‘;ZEgChe 20-50 2 163 9 Ja ) JA 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) . Keine Sicherung
83 pseudé);?;tanus Bergahom 20-50 2,5 232 9 Ja ) JA 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) . Keine Sicherung
84 pseudpc\:)?;tanus Bergahorn 20-50 2,5 110 10 Ja ) JA 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) . Keine Sicherung
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85 pseud':(:)?;tanus Bergahorn 20-50 3 107 10 Ja ) JA 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) . Keine Sicherung
86 pseudpc\::)?;tanus Bergahorn 20-50 3 13 10 Ja ) JA 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) . Keine Sicherung
87 pseudpc\:j;tanus Bergahom >0 2 188 10 Ja ) JA 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) . Keine Sicherung
88 pseudpc\:j;tanus Bergahom >0 15 188 12 Ja JA JA 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) . Keine Sicherung
89 | Allanthus altissima |~ Gotterbaum <20 1,5 82 9 Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
90 | Allanthus altissima |~ Gotterbaum <20 1,5 75 / Nein i JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
91 | Allanthus altissima |~ Gotterbaum <20 1,5 63 8 Nein i JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
92 pseudpc\::j;tanus Bergahorn <20 2 79 9 Nein ) JA 1. Integration in Planung, falls moglich . Keine Sicherung
93 Betula spec. Birke <20 2.5 a7 / Nein ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
94 Betula spec, Birke <20 2.5 4 6 Nein i JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
95 pseudpc\:j;tanus Bergahom <20 2 a7 6 Nein ) JA 1. Integration in Planung, falls moglich . Keine Sicherung
9 Betula spec, Birke <20 2.5 31 6 Nein i JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
97 Q,ulfa:‘gttijgji;ct):‘ur Sduleneiche <20 ! 53 6 Nein JA JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
98 Betula spec, Birke <20 1,5 31 6 Nein JA JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
99 Betula spec, Birke <20 1,5 31 6 Nein i JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
100 Betula spec. Birke 20-50 2,5 141 10 Ja i NEIN 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
101 Carpinus betulus Hainbuche <20 ! 4 / Nein JA JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
102 Betula spec, Birke <20 2 a7 8 Nein i JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
103 pseudpc\:j;tanus Bergahorn 20-50 2,5 94 8 Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls moglich . Keine Sicherung
104 pseudpc\:j;tanus Bergahorn 20-50 2,5 94 8 Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls moglich . Keine Sicherung
105 Acer spec. Ahorn 20-50 3 126 10 Ja i NEIN 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
106 Acer spec. Ahorn 20-50 3 126 8 Ja i JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
107 pseudpc\;j;tanus Bergahorn 20-50 2,5 126 9 Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls moglich . Keine Sicherung
108 Crategus spec. WeiRdorn 20-50 2,5 94 6 Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
109 pseudpc\::)?;tanus Bergahorn 20-50 2,5 135 8 Ja ) NEIN 1. Integration in Planung, falls moglich . Keine Sicherung
110 | Fraxinus excelsior GeVéCS’ZEgChe 20-50 2 78 9 nein ) JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
11 pseudpc\::)‘T;tanus Bergahorn 20-50 2 83 5 Nein ) NEIN 1. Integration in Planung, falls moglich . Keine Sicherung
112 pseudpc\::)?;tanus Bergahom <20 2 63 9 Nein ) JA 1. Integration in Planung, falls moglich . Keine Sicherung
113 pseudé);?;tanus Bergahorn 20-50 2,5 141 10 Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls moglich . Keine Sicherung
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114 | Allanthus altissima| - Gotterbaum >50 3 236 1 Ja i JA 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) . Keine Sicherung
115 pseudpc\)(:)?;tanus Bergahorn 20-50 2,5 101 8 Ja ) NEIN 1. Integration in Planung, falls moglich . Keine Sicherung
116 pseudpc\)(:)?;tanus Bergahorn 20-50 3 65 9 nein ) JA 1. Integration in Planung, falls moglich . Keine Sicherung
17 pseudpc\::)?;tanus Bergahorn 20-50 3 70 4 nein ) NEIN 1. Integration in Planung, falls moglich . Keine Sicherung
118 pseudpc\::j;tanus Bergahorn 20-50 4 90 6 Ja ) ja 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) . Keine Sicherung
119 | Allanthus altissima| - Gotterbaum 20-50 3 101 12 Ja i JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
120 pseudpc\)(:j;tanus Bergahom >0 3 163 17 Ja Evil. NEIN 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) . Keine Sicherung
121 pseudpc\)(:j;tanus Bergahom >0 3,5 151 12 Ja ) NEIN 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) . Keine Sicherung
122 pseudﬁ(;?;tanus Bergahom >50 2,5 173 15 Ja JA NEIN 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) . Keine Sicherung
123 pseudﬁ(;?;tanus Bergahom >50 2,5 192 15 Ja JA NEIN 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) . Keine Sicherung
124 psei?jtcj)lar:;cia Gel\évggizlishe >50 2 151 12 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
125 Betula spec. Birke 20-50 2.5 85 8 Ja i JA 3. Keine Planerische Berucksichtigung . Keine Sicherung
126 Acer negundo Eschenahorn 20-50 2.5 94 10 Ja i JA 3. Keine Planerische Berucksichtigung . Keine Sicherung
127 pseudpc\)(:j;tanus Bergahorn 20-50 ! 119 12 Ja JA JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
128 Populus spec. Pappel >50 ! 217 " Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
129 Betula spec. Birke 20-50 2.5 97 8 Ja i JA 3. Keine Planerische Bertcksichtigung . Keine Sicherung
130 pseudﬁ(;?;tanus Bergahom >0 2,5 214 18 Ja JA NEIN 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
131 |Allanthus altissima| - Gotterbaum 20-50 ! 135 1 Ja JA JA 3. Keine Planerische Berucksichtigung . Keine Sicherung
132 | Allanthus altissima| - Gotterbaum >50 2 214 " Ja JA JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
133 Fag;je?’i:¥<?|::a ' EIChSEEfgnge 20-50 2 110 9 Ja JA JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
134 pseudpc\::)?;tanus Bergahorn 20-50 3 126 12 Ja ) NEIN 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
135 | Acer platanoides | - Spitzahomn >0 4 236 5 Ja i NEIN 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) . Keine Sicherung
136 | Allanthus altissima| - Gotterbaum 20-50 1,5 145 16 Ja JA JA 3. Keine Planerische Bertcksichtigung . Keine Sicherung
137 | Allanthus altissima| - Gotterbaum <20 1,5 85 10 Ja JA 3. Keine Planerische Bertcksichtigung . Keine Sicherung
138 pseudpc\:)‘la;tanus Bergahom >0 2,5 214 16 Ja JA JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
139 | Cupressus spec, Zypresse 20-50 2 85 5 Ja ) JA 3. Keine Planerische Bertcksichtigung . Keine Sicherung
140 | Cupressus spec. Zypresse 20-50 3 85 / Ja ) JA 3. Keine Planerische Bertcksichtigung . Keine Sicherung
141 Prunus avium Vogelkirsche >50 2,5 217 12 Ja ) NEIN 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
142 | Cupressus spec. Zypresse 20-50 2 145 / Ja ) JA 3. Keine Planerische Bertcksichtigung . Keine Sicherung
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143 | Cupressus spec, Zypresse >0 2 223 9 Ja i JA 3. Keine Planerische Bertcksichtigung 4. Keine Sicherung
144 P?:::;S;?a Douglasie >0 2,5 204 13 Ja ) NEIN 1. Integration in Planung, falls moglich 3. Offentliche Griinflache/ Platz/ Strale
145 Taxxus baccata Eibe >0 2 204 10 Ja JA JA 3. Keine Planerische Bertcksichtigung 4. Keine Sicherung
146 Taxxus baccata Eibe >0 2 173 8 Ja JA JA 3. Keine Planerische Bertcksichtigung 4. Keine Sicherung
147 Thuja Lebensbaum >50 3 192 9 Ja i NEIN 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) 4. Keine Sicherung
148 Thuja Lebensbaum >50 ! 210 10 Ja i JA 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) 4. Keine Sicherung
149 Picea Abies Gevlzic:;r;(lemhe >50 2,9 192 13 Ja JA JA 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) 4. Keine Sicherung
150 Acer campestre Feldahorn >50 3.5 182 13 Ja i NEIN 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) 4. Keine Sicherung
151 Thuja Lebensbaum >50 ! 198 8 Ja JA JA 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) 4. Keine Sicherung
152 pseFEI?jtcj)lar:éaacia Ge;{vggiglighe >50 2 434 18 Ja JA NEIN 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung
153 Salix spec. Weide 20-50 2 101 19 Ja JA JA 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) 4. Keine Sicherung
154 LISC:)L/JrlgiirfTI]::r Amberbaum 20-50 2 97 8 Ja JA JA 3. Keine Planerische Bertcksichtigung 4. Keine Sicherung
155 Fagus sylvatica Rotbuche 20-50 2 123 1 Ja JA JA 3. Keine Planerische Bertcksichtigung 4. Keine Sicherung
156 | Acerpalmatum | Facherahom |, g, ! 19 9 Ja JA JA 2. Fallung (Krankheit, Vitalitit, etc.) 4. Keine Sicherung
157 pseudpc\:j;tanus Bergahorn 20-50 2,5 82 10 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung
158 Prunus avium Vogelkirsche 20-50 3 132 10 Ja ) NEIN 3. Keine Planerische Bertcksichtigung 4. Keine Sicherung
159 Pinus sylvestris Waldkiefer >0 2,5 170 12 Ja JA JA 3. Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
160 | Acer platanoides | - Spitzahorn 20-50 2 94 10 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
161 Betula spec. Birke 20-50 2 82 / Ja ) JA 3. Keine Planerische Bertcksichtigung 4. Keine Sicherung
162 pseudpc\:j;tanus Bergahorn 20-50 2,5 82 9 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung
163 pseFEI?:llc))larl]:::cia Ge;{vggizlishe 20-50 2 94 " Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung
164 pseFEI?:llc))larl]tI:ZCia Ge;{vggizlishe 20-50 2 107 10 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung
165 pseudpc\:)(Ia;tanus Bergahom >0 3 154 12 Ja ) NEIN 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung
166 pseudpc\:)?;tanus Bergahorn >50 2 138 " Ja JA JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung
167 pseudpc\:)‘la;tanus Bergahom >50 3 302 14 Ja NEIN 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung
168 Salix spec. Weide <20 2 126 10 Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls méglich 3. Offentliche Griinflache/ Platz/ Stralke
169 Acer spec. Anhomn >50 3 157 12 Ja - JA 2. Fallung (Krankheit, Vitalitit, etc.) 4. Keine Sicherung
170 Prunus spec. Kirsche >0 4 157 12 Ja i JA 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) 4. Keine Sicherung
171 | Prunus domestica Pflaume 20-50 3 140 12 Ja i JA 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) 4. Keine Sicherung
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172 Salix spec. Weide <20 2 115 10 Ja - JA 2. Fallung (Krankheit, Vitalitit, etc.) 4. Keine Sicherung
173 Salix spec. Weide <20 2 120 9 Ja - JA 2. Fallung (Krankheit, Vitalitit, etc.) 4. Keine Sicherung
174 | Betula spec. Birke 2050 | 2° 13 10 Ja - NEIN | 5 Fallung (Krankheit, Vitalitit, etc.) 4. Keine Sicherung
175 | Prunusavium | Vogelkirsche |, 5, 2 a7 " Ja JA JA 2. Fallung (Krankheit, Vitalitit, etc.) 4. Keine Sicherung
176 | Prunusavium | Vogelkirsche |, 5y | 3,5 110 10 Ja - NEIN | 5 Fallung (Krankheit, Vitalitit, etc.) 4. Keine Sicherung
177 Thuja Lebensbaum >0 3 204 9 Ja i NEIN 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) 4. Keine Sicherung
178 Populus spec. Pappel >0 2,5 330 21 Ja i NEIN 3. Keine Planerische Bertcksichtigung 4. Keine Sicherung
179 Populus spec. Pappel >50 2.5 314 21 Ja ) NEIN 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung
180 Populus spec. Pappel >50 2,5 317 19 Ja ) NEIN 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung
181 pseudpc\)(:)?;tanus Bergahorn 20-50 2 110 12 Ja JA NEIN 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung
182 Tilia spec. Linde >50 2 210 16 Ja JA NEIN 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung
183 pseudpc\::)?;tanus Bergahom >0 3 195 9 Ja ) NEIN 1. Integration in Planung, falls moglich 3. Offentliche Griinflache/ Platz/ StralRe
184 pseudpc\::j;tanus Bergahom >50 3 170 9 Ja ) NEIN 1. Integration in Planung, falls moglich 3. Offentliche Griinflache/ Platz/ Strake
185 pseudpc\:j;tanus Bergahorn 20-50 2,5 19 9 Ja ) NEIN 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung
186 Acer campestre Feldahom 20-50 2 101 8 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
187 Salix spec. Weide 20-50 2 88 8 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
188 | Acer platanoides | - Spitzahomn 20-50 3 113 8 Ja ) NEIN 3. Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
189 | Ailanthus altissima| Gotterbaum |, 5, 4 88 9 Ja - JA 2. Fallung (Krankheit, Vitalitit, etc.) 4. Keine Sicherung
190 Po?lut;l]lisc;’lgra Sdulenpappel | - 20-50 2 245 10 Ja i JA 3. Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
191 Po?lut;l]lisc;’lgra Sdulenpappel | - 20-50 2,5 151 8 Ja i JA 3. Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
192 POQIUtLL:iSC:Qra Saulenpappel <20 2 82 6 Ja ) JA 3. Keine Planerische Bertcksichtigung 4. Keine Sicherung
193 Betula spec, Birke 20-50 2.5 88 9 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
194 Populus spec. Pappel 20-50 3 286 12 Ja NEIN 3. Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
195 Populus spec. Pappel <20 2 157 9 Ja ) JA 3. Keine Planerische Bertcksichtigung 4. Keine Sicherung
196 Populus spec. Pappel 20-50 2 94 9 Ja ) JA 3. Keine Planerische Bertcksichtigung 4. Keine Sicherung
197 Po?lut;l]lisc;’lgra Sdulenpappel >50 3 173 9 Ja ) NEIN 3. Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
198 Po?lut;l]lisc;’lgra Sdulenpappel >50 2,9 173 8 Ja ) NEIN 3. Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
199 Prunus avium Vogelkirsche >0 2,5 192 9 Ja i NEIN 3. Keine Planerische Bertcksichtigung 4. Keine Sicherung
200 Prunus avium Vogelkirsche >0 2,5 377 13 Ja i NEIN 3. Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
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201 pseudpc\:)‘la;tanus Bergahom >50 2 346 15 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung

202 pseFEI?:llc)):éaacia Ge;{vggizlighe <20 2 105 8 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung

203 Prunus avium Vogelkirsche >0 3 173 9 Ja i JA 3. Keine Planerische Bertcksichtigung 4. Keine Sicherung

204 Prunus avium Blutkirsche <20 2,5 110 8 Ja ) JA 3. Keine Planerische Bertcksichtigung 4. Keine Sicherung

205 Prunus avium Vogelkirsche 20-50 2,5 94 1 Ja ) JA 3. Keine Planerische Bertcksichtigung 4. Keine Sicherung

206 pseFEI?:llc))larl]éaacia Ge;{vggizlighe 20-50 2,5 64 9 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung

207 pseFEI?:llc))larl]tI:aacia Ge;{vggizlighe 20-50 2,5 85 9 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung

208 Populus spec. Pappel 20-50 ! 110 10 Ja JA JA 3. Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung

209 | Carpinus betulus | Hainbuche 20-50 2 88 1 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung

210 pseudpc\)iﬁ;tanus Bergahorn 20-50 2,5 107 14 Ja ) NEIN 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung

211 pseudpc\:j;tanus Bergahorn 20-50 2 101 9 Ja ) NEIN 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung

212 pseudpc\:j;tanus Bergahorn 20-50 2,5 126 " Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung

213 pseudpc\:)(Ia;tanus Bergahom >0 3 320 17 Ja ) NEIN 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung

214 pseudpc\:j;tanus Bergahorn 20-50 2 148 14 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung

215 pseudpc\;j;tanus Bergahom >0 3 251 14 Ja ) NEIN 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung

216 pseudpcﬁ;tanus Bergahomn | >50 4 251 10 Ja - NEIN | 5 Fallung (Krankheit, Vitalitit, etc.) 4. Keine Sicherung

217 | Fraxinus excelsior GeVéZZEgChe 20-50 2.5 107 / Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls moglich 3. Offentliche Griinflache/ Platz/ StraRe
218 | Fraxinus excelsior GeVéZZEgChe 20-50 2,5 107 9 Ja ) NEIN 1. Integration in Planung, falls moglich 3. Offentliche Griinflache/ Platz/ StralRe
219 | Fraxinus excelsior GeVé‘;ZEgChe 20-50 2 104 8 Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls moglich 3. Offentliche Griinflache/ Platz/ StraRe
220 | Acer platanoides Spitzahorn 20-50 2,5 129 12 Ja ) NEIN 1. Integration in Planung, falls moglich 3. Offentliche Griinflache/ Platz/ Strake
221 hipsc?s;::;r?um sss\j\;igglt::iz >50 2 320 14 Ja JA JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung

222 Tilia spec. Linde >50 2 157 13 Ja JA NEIN 3. Keine Planerische Bertcksichtigung 4. Keine Sicherung

223 | Acer platanoides Spitzahorn 20-50 2 104 9 Ja ) NEIN 1. Integration in Planung, falls moglich 3. Offentliche Griinflache/ Platz/ StraRe
224 | Acer platanoides Spitzahorn 20-50 2 94 8 Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls moglich 3. Offentliche Griinflache/ Platz/ StraRe
225 | Acer platanoides | Spitzahorn 20-50 2 94 / Ja JA JA 3. Keine Planerische Bertcksichtigung 4. Keine Sicherung

226 hipsc?s;::;r?um sssvligglts:iz 20-50 2,5 126 9 Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls moglich 3. Offentliche Griinflache/ Platz/ Strale
227 pseudﬁ;?;tanus Bergahom >0 2 276 16 Ja JA NEIN 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung

228 | Acer platanoides | Spitzahorn 20-50 2 132 14 Ja ) NEIN 3. Keine Planerische Bertcksichtigung 4. Keine Sicherung

229 pseudpc\:)?;tanus Bergahom >50 3 270 " Ja ) NEIN 1. Integration in Planung, falls moglich solégézcnhzz;?Iragijrg;zﬂsgrzneén&vg 2) iisz rlllrLfnZdS a
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230 | Fraxinus excelsior Gevézzmi:he 20-50 2 104 9 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung

231 Carpinus betulus | Hainbuche >50 2 195 12 Ja i NEIN 1. Integration in Planung, falls méglich soléglgicnhzrr]\;&‘]I;g:jrgr;?\flsgrzneénﬂvgg ii:nfrlllﬁnZdS a
232 | Carpinus betulus | Hainbuche 20-50 ! 110 10 Ja JA NEIN 1. Integration in Planung, falls méglich soléglgicnhzrr]\;&‘]I;g:jrgr;?\flsgrzneénﬂvgg ii:nfrlllﬁnZdS a
233 | Acer platanoides | Spitzahorn >50 2.5 166 16 Ja i NEIN 1. Integration in Planung, falls méglich soléglgicnhzrr]\;&‘]I;g:jrgr;?\flsgrzneénﬂvgg ii:nfrlllﬁnZdS a
234 hipsc?sac:tlzr?um ssgsizglt::iz >50 2 229 22 Ja JA NEIN 1. Integration in Planung, falls moglich solégéicnhzrr]];‘]Irag:jrggr)mﬂsgrzneénﬂvg 2) iisz rlllrLfnZdS a
235 | Acerplatanoides | Spitzahom | 54 g4 4 82 / Ja - NEIN 15 Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) 4. Keine Sicherung

236 | Carpinus betulus | Hainbuche 20-50 2 91 9 Ja ) NEIN 1. Integration in Planung, falls méglich solégéaecnhzrr]\;‘jlrag:zrg;?\ﬂ;grzneén&vgg i?):nfrlllﬁnZdS a
237 Acer campestre Feldahom 20-50 2 88 10 Ja JA JA 1. Integration in Planung, falls méglich solégéaecnhzrr]];‘jlrag:jrg;?\ﬂ;grzneénﬂvg 2) iisz rlllrLfnZdS a
238 | Carpinus betulus | Hainbuche 20-50 ! 82 1 Ja ) NEIN 1. Integration in Planung, falls méglich solégéaecnhzrr]\;‘jlrag:zrg;?\ﬂ;grzneén&vgg i?):nfrlllﬁnZdS a
239 Acer campestre Feldahom 20-50 2 o1 10 Ja JA JA 1. Integration in Planung, falls méglich solégéaecnhzrr]];‘jlrag:jrg;?\ﬂ;grzneénﬂvg 2) iisz rlllrLfnZdS a
240 Acer campestre Feldahorn >50 3 223 1 Ja i NEIN 1. Integration in Planung, falls méglich solégéicnhzrr]];‘]Irag:jrggr)mﬂsgrzneénﬂvg 2) iisz rlllrLfnZdS a
241 Prunus avium Vogelkirsche 20-50 3 132 10 Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls méglich solégéicnhzrr]];‘]Irag:jrggr)mﬂsgrzneénﬂvg 2) iisz rlllrLfnZdS a
242 hipsc?sac::;r?um sssgcl)(zglt::iz >50 2,5 229 14 Ja ) NEIN 1. Integration in Planung, falls moglich solégéaecnhzrr]];‘jlrag:zrg;?\ﬂ;grzneénﬂvg 2) iisz rlllrLfnZdS a
243 hipsc?sac::;r?um ssgscl)(zglt::iz >50 2,5 169 12 Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls moglich solégéaecnhza;‘jlragizrg;?\ﬂ;grzneénﬂvg 2) i?)sz rlllrLfnZdS a
244 hipsc?sac::;r?um ssgscl)(zglt::iz >50 2,5 182 16 Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls moglich solégéaecnhza;‘jlragizrg;?\flsgrzneénﬂvg 2) i?)sz rlllrLfnZdS a
245 hipsc?sac::;r?um ssgscl)(zglt::iz >0 2,5 160 12 Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls moglich soléglg?acnhzrr]];‘jlrag:jrg;?\ﬂ;grzneénﬂvg 2) iisz rlllrLfnZdS a
246 | Acer platanoides | Spitzahorn 20-50 2 113 12 Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls méglich solégézcnhzrr]];‘jlrag:jrg;?\ﬂ;grzneénﬂvg 2) iisz rlllrLfnZdS a
247 pseudpc\)(:)?;tanus Bergahorn 20-50 2 126 12 Ja ) NEIN 1. Integration in Planung, falls moglich solégéaecnhzrr]];‘jlrag:jrg;?\ﬂ;grzneénﬂvg 2) iisz rlllrLfnZdS a
248 | Fraxinus excelsior GeVéCS’ZEgChe 20-50 2,5 123 8 Ja ) NEIN 1. Integration in Planung, falls méglich solégéaecnhzrr]\;‘jlrag:zrg;?\ﬂ;grzneén&vgg i?):nfrlllﬁnZdS a
249 | Fraxinus excelsior GeVéCS’ZEgChe 20-50 2 129 9 Ja ) NEIN 1. Integration in Planung, falls méglich solégéaecnhzrr]\;‘jlrag:zrg;?\ﬂ;grzneén&vgg i?):nfrlllﬁnZdS a
250 | Acer platanoides | Spitzahorn 20-50 2.5 138 1 Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls méglich solégéicnhzrr]\;&‘]I;g:zrgr;aﬂsgrzneén&vgg ii:nfrlllﬁnZdS a
251 hipsssac::;r?um sssgizglt::iz >50 2,5 185 12 Ja ) NEIN 1. Integration in Planung, falls moglich solégéicnhzrr]];‘]Iragizrg;aﬂ;grzneénﬂvg 2) iisz rlllrLfnZdS a
252 hipsssac::;r?um sssgcl)(zglt::iz >0 2 185 12 Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls moglich solégéaecnhzz;‘jlragizrg;?\ﬂ;grzneénﬂvg 2) iisz rlllrLfnZdS a
253 | Acer platanoides | Spitzahorn 20-50 2 129 1 Ja ) NEIN 1. Integration in Planung, falls méglich solégéaecnhzrr:;;;gizrgr;aflsgrzneénﬂvgg i?):nfrlllrnZdS a
254 hipsc?sac::;r?um sss\j\sl;izgltg::iz >0 2 232 15 Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls moglich solégéicnhza;‘]Iragizrggr)mﬂsgrzneénﬂvg 2) i?)sz rlllrLfnZdS a
255 | Acer platanoides | Spitzahom | 54 g4 4 94 8 Ja - NEIN 15 Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) 4. Keine Sicherung

256 | Acer platanoides | Spitzahom | 5 g4 4 94 8 Ja - NEIN 15 Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) 4. Keine Sicherung

257 | Acer platanoides | Spitzahom | 5 g4 4 94 8 Ja - NEIN 15 Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) 4. Keine Sicherung

258 hipsc?sac::;r?um ss:\'l;l)(zglt::iz >50 2 223 12 Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls moglich solégéaecnhza;‘jlragizrg;?\flsgrzneénﬂvg 2) i?)sz rlllrLfnZdS a
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259 | Fraxinus excelsior Gevézzmi:he 20-50 2,5 82 8 Ja ) NEIN 1. Integration in Planung, falls méglich soléglgicnhzrr]\;&‘]I;g:jrgr;?\flsgrzneénﬂvgg ii:nfrlllﬁnZdS a
260 | Acer platanoides Spitzahorn >50 2.5 151 12 Ja ) NEIN 1. Integration in Planung, falls moglich soléglgicnhzrr]\;&‘]I;g:jrgr;?\flsgrzneénﬂvgg ii:nfrlllﬁnZdS a
261 | Acer platanoides | Spitzahorn 20-50 2 110 9 Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls méglich soléglgicnhzrr]\;&‘]I;g:jrgr;?\flsgrzneénﬂvgg ii:nfrlllﬁnZdS a
262 | Acer platanoides | Spitzahom | 5 g4 4 110 6 Ja - NEIN 15 Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) __ 4.KeineSicherung _

263 | Acer platanoides | Spitzahorn 20-50 2 132 12 Ja ) NEIN 1. Integration in Planung, falls méglich solégéaecnhzrr]\;‘jlrag:zrg:;r)\ﬂ;grzneén&vgg i?):nfrlllﬁnZdS a
264 pseudpc\::)?;tanus Bergahorn 20-50 4 148 8 Ja ) NEIN 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) _ _ 4. Keine Sicherung _

265 pseudpc\::)?;tanus Bergahom >0 2,9 163 12 Ja i NEIN 1. Integration in Planung, falls méglich solégé?acnhzrr]];%;g:zrgzaflsgfneénﬂvg 2) iisz rlllrLfnZdS a
266 | Acer platanoides | Spitzahorn 20-50 2.5 113 10 Ja ) NEIN 1. Integration in Planung, falls méglich solégéaecnhzrr]\;‘jlrag:zrg;?\ﬂ;grzneén&vgg i?):nfrlllﬁnZdS a
267 | Fraxinus excelsior Gevg;ggche >50 4 314 12 Ja i NEIN 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) 4. Keine Sicherung

268 | Fraxinus excelsior GeVéCS’ZEgChe >50 4 157 / Ja i NEIN 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) 4. Keine Sicherung

269 | Ailanthus altissima | Gotterbaum >0 2 251 12 Ja i JA 1. Integration in Planung, falls méglich solégéicnhzrr]\;‘]I;g:zrg;aflsgrzneénﬂvgg iignfrlllrnZdS a
270 | Allanthus altissima| - Gotterbaum >50 2 236 9 Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls moglich solégéicnhzrr]\;‘]I;g:zrg;aflsgrzneénﬂvgg iignfrlllrnZdS a
271 | Allanthus altissima| - Gotterbaum 20-50 2 119 10 Ja i JA 1. Integration in Planung, falls méglich solégéicnhzrr]\;‘]I;g:zrg;aflsgrzneénﬂvgg ii:nfrlllﬁnZdS a
272 | Allanthus altissima| - Gotterbaum 20-50 2 119 12 Ja i JA 1. Integration in Planung, falls méglich solégéicnhzrr]\;‘]I;g:zrg;aflsgrzneénﬂvgg ii:nfrlllrnZdS a
273 | Allanthus altissima| - Gotterbaum 20-50 2 119 12 Ja i JA 1. Integration in Planung, falls méglich solégéicnhzrr]\;‘]I;g:zrg;aflsgrzneénﬂvgg ii:nfrlllﬁnZdS a
274 | Acer platanoides | Spitzahorn 20-50 2 107 1 Ja i NEIN 1. Integration in Planung, falls méglich solégéicnhzrr]\;‘]I;g:zrg;aflsgrzneénﬂvgg ii:nfrlllﬁnZdS a
275 | Acer platanoides Spitzahorn >50 2 223 16 Ja ) NEIN 1. Integration in Planung, falls moglich solégéicnhzrr]\;‘]I;g:zrg;aflsgrzneénﬂvgg iignfrlllﬁnZdS a
276 pseudpc\)(:j;tanus Bergahorn 20-50 3 126 10 Ja ) NEIN 1. Integration in Planung, falls moglich solégéicnhzrr]];%rag:jrg;?\ﬂ;grzneénﬂvg 2) iisz rlllrLfnZdS a
277 pseudpc\::)?;tanus Bergahorn 20-50 2 94 8 Ja ) NEIN 1. Integration in Planung, falls moglich solégé?:nhzrr]];%;g:jrgr;iflsgfneénﬂvg 2) iisz rlllrLfnZdS a
278 pseudpc\::)?;tanus Bergahorn 20-50 2,5 94 8 Ja ) NEIN 1. Integration in Planung, falls moglich solégé?:nhzrr]];%;g:jrgr;iflsgfneénﬂvg 2) iisz rlllrLfnZdS a
279 pseudpc\)(:ﬁ;tanus Bergahorn 20-50 2,5 94 8 Ja ) NEIN 1. Integration in Planung, falls moglich solégéaecnhzrr]];‘jlrag:jrg;?\ﬂ;grzneénﬂvg 2) iisz rlllrLfnZdS a
280 | Ailanthus altissima | Gotterbaum >50 3 314 15 Ja i NEIN 1. Integration in Planung, falls méglich solégéicnhzrr]\;&‘]Irag:zrg;aflsgrzneén&vgg ii:nfrlllgnZdS a
281 pseudpc\)(:)?;tanus Bergahorn 20-50 2 123 10 Ja ) NEIN 1. Integration in Planung, falls moglich solégéicnhzrr]\;&‘]I;g:zrgr;aﬂsgrzneén&vgg ii:nfrlllﬁnZdS a
282 pseudoﬁlcai;nus/Ac Bergahom >0 2 188 " Ja ) NEIN 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung

283 | Acer platanoides | Spitzahorn 20-50 2,5 91 9 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung

284 pseudpc\::j;tanus Bergahorn 20-50 2 104 9 Ja NEIN 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung

285 pseudpc\::j;tanus Bergahorn 20-50 2 104 9 Ja JA NEIN 1. Integration in Planung, falls moglich = Ermalteines Baums;anBOarLeéé;eméB 3O AbS. TR
286 pseudpc\)(:j;tanus Bergahom 20-50 2 107 9 Ja i JA 1. Integration in Planung, falls méglich solégéaecnhzrr]];;;g:zrg;?\ﬂggrzneénﬂvg 2) i?)sz rlllrLfnZdS a
287 Thuja Lebensbaum | 20-50 2 110 6 Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls méglich > Erelieines Baums;anBOarLeééJemaB 3O Abs T
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288 pseudpcﬁ;tanus Bergahorn | 20-50 | 2° 126 11 Ja - JA 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) 4. Keine Sicherung

289 pseudpc\:)‘la;tanus Bergahorn 20-50 2,5 82 8 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung

290 pseudpc\:)‘la;tanus Bergahorn 20-50 2,5 110 12 Ja JA JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung

291 hipsc?sac:tlzr?um ssgs,cl)(gglt::iz >50 2 361 10 Ja JA JA 1. Integration in Planung, falls moglich 3. Offentliche Griinflache/ Platz/ StraRe
292 Picea abies Fichte >50 2 157 19 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung

293 pseudpc\:)‘la;tanus Bergahorn >50 2,5 236 16 Ja ) NEIN 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung

294 Castanea sativa | Esskastanie >50 2 157 11 Ja ) NEIN 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung

295 Fagus sylvatica Rotbuche 20-50 2 126 14 Ja JA JA 1. Integration in Planung, falls méglich > Eralieines BaumZS?SdBoarLeésemag 3O Abs T
296 Betula spec. Birke >50 3.5 157 9 Ja ) NEIN 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) 4. Keine Sicherung

297 | Carpinus betulus | Hainbuche | 20-50 2 173 8 Ja - JA 2. Fallung (Krankheit, Vitalitét, etc.) 4. Keine Sicherung

298 | Allanthus altissima | Gotterbaum 20-50 2 94 9 Ja ) JA 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) 4. Keine Sicherung

299 | Fagus sylvatica | Hotbuche >50 2,5 282 9 Ja - JA 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) 4. Keine Sicherung

300 | Fagus sylvatica | Rotbuche >50 3 380 9 Ja - NEIN 15 Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) 4. Keine Sicherung

301 pseudpc\::)?;tanus Bergahorn 20-50 2,5 110 12 Ja ) JA 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) 4. Keine Sicherung

302 pseudpc\)i)(la;tanus Bergahomn | >50 2,5 380 13 JA - NEIN | 5 Fallung (Krankheit, Vitalitit, etc.) 4. Keine Sicherung

303 pseudpc\::)?;tanus Bergahorn 20-50 2,5 110 12 Ja Ja JA 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) 4. Keine Sicherung

304 Prunus spec. Kirsche 20-50 2 94 8 Ja ) JA 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) 4. Keine Sicherung

305 Prunus spec. Kirsche 20-50 2 110 8 Ja ) JA 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) 4. Keine Sicherung

306 Crategus spec. WeiRdorn 20-50 3 110 9 Ja ) NEIN 1. Integration in Planung, falls méglich 3. Offentliche Griinflache/ Platz/ Stralke
307 | Acer platanoides Spitzahorn 20-50 2,5 170 12 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung

308 Populus spec. Pappel >50 3 321 22 Ja ) NEIN 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung

309 Platanus acerifolia Ahcl):’rlr;?;arrct:ge >50 2 172 17 Ja JA JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung

310 Platanus acerifolia Ahc;:;?;ar:glge >50 2 171 15 Ja JA JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung

311 Platanus acerifolia Ahc;:;?;ar:glge >0 2 176 16 Ja JA JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung

312 Juglans regia G?/\\I/vaol::gzhe >50 3 200 15 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung

313 | Fraxinus excelsior GeVéCS’ZEgChe 20-50 2 110 " Ja JA JA 3. Keine Planerische Beriicksichtigung 4. Keine Sicherung

314 | Acer platanoides Spitzahorn 20-50 3 88 / Ja ) nein 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung

315 | Acer platanoides Spitzahorn 20-50 3 88 / Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung

316 | Acer platanoides Spitzahorn 20-50 2 110 14 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung 4. Keine Sicherung
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317 Betula spec. Birke 20-50 3 141 1 Ja ) NEIN . Integration in Planung, falls mdglich 3. Offentliche Griinflache/ Platz/ Strale
318 Pinus sylvestris Waldkiefer 20-50 2 110 1 Ja ) JA . Integration in Planung, falls mdglich 3. Offentliche Griinflache/ Platz/ Stralke
319 Prunus spec. Kirsche 20-50 2,5 94 1 Ja ) JA . Integration in Planung, falls méglich 3. Offentliche Griinflache/ Platz/ Stralke
320 Pinus sylvestris Waldkiefer >50 2 146 12 Ja ) JA . Integration in Planung, falls mdglich 3. Offentliche Griinflache/ Platz/ Strale
321 Prunus spec. Kirsche 20-50 2.5 176 12 Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
Gewodhnliche
322 Juglans regia Walnuss 20-50 2,5 82 9 Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
323 Pinus sylvestris Waldkiefer 20-50 2 105 10 Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
324 Pinus sylvestris Waldkiefer 20-50 2 139 10 Ja JA JA . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
325 Pinus sylvestris Waldkiefer >50 2 172 12 Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
326 Prunus spec. Kirsche >50 2,5 182 1 Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
327 Pinus sylvestris Waldkiefer 20-50 2 135 10 Ja JA JA . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
328 Pinus sylvestris Waldkiefer 20-50 2,5 132 1 Ja JA JA . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
329 Prunus spec. Kirsche 20-50 3 456 1 Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
Amerikanische
330 Quercus rubra Roteiche >0 2,9 223 18 Ja JA JA . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
331 5 141 ) JA . Erhalt eines Baumstandortes gemafl § 9 Abs. 1 Nr.
Cupressus spec. Zypresse 20-50 11 Ja . Integration in Planung, falls méglich 25 b BauGB
. Erhalt eines Baumstandortes gemafl § 9 Abs. 1 Nr.
332 Cupressus spec. Zypresse >50 2 157 11 Ja ) JA . Integration in Planung, falls mdglich 25 b BauGB
Pseudotsuga . Erhalt eines Baumstandortes gemaf § 9 Abs. 1 Nr.
333 menziesii Douglasie >50 ! 163 12 Ja ) JA . Integration in Planung, falls mdglich 25 b BauGB
334 9 144 ) JA . Erhalt eines Baumstandortes gemafl § 9 Abs. 1 Nr.
Salix spec. Weide 20-50 12 Ja . Integration in Planung, falls méglich 25 b BauGB
335 25 132 ) JA . Erhalt eines Baumstandortes gemal § 9 Abs. 1 Nr.
Salix spec. Weide 20-50 ' 8 Ja . Integration in Planung, falls mdglich 25 b BauGB
336 2 119 JA . Erhalt eines Baumstandortes gemafl § 9 Abs. 1 Nr.
Prunus avium Vogelkirsche 20-50 11 Ja ) . Integration in Planung, falls mdglich 25 b BauGB
337 5 138 ) JA . Erhalt eines Baumstandortes gemafl § 9 Abs. 1 Nr.
Fraxinus spec. Esche 20-50 11 Ja . Integration in Planung, falls mdglich 25 b BauGB
338 5 135 ) JA . Erhalt eines Baumstandortes gemafl § 9 Abs. 1 Nr.
Fraxinus spec. Esche 20-50 15 Ja . Integration in Planung, falls mdglich 25 b BauGB
. . Erhalt eines Baumstandortes gemafl § 9 Abs. 1 Nr.
339 Acer spec. Ahorn >50 2,5 157 16 Ja ) nein . Integration in Planung, falls mdglich 25 b BauGB
Acer . Erhalt eines Baumstandortes gemaf § 9 Abs. 1 Nr.
340 pseudoplatanus Bergahorn >50 2,5 239 16 Ja ) JA . Integration in Planung, falls méglich 25 b BauGB
Acer . Erhalt eines Baumstandortes gemafl § 9 Abs. 1 Nr.
341 pseudoplatanus Bergahorn >50 2,5 185 16 Ja ) NEIN . Integration in Planung, falls mdglich 25 b BauGB
342 | Acer platanoides |  Spitzahorn 20-50 2,5 140 8 Ja ) NEIN . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
343 Prunus Spec. Kirsche >50 2.5 180 16 Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
344 Crategus spec. WeiRdorn 20-50 3 80 6 Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
345 | Acer platanoides |  Spitzahorn 20-50 2 120 6 Ja ) JA . Keine Planerische Berucksichtigung 4. Keine Sicherung
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346 Crategus spec. Weidorn 20-50 2,5 150 6 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
347 Crategus spec. Weidorn 20-50 2 100 6 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
348 | Acer platanoides Spitzahorn 20-50 2,5 290 13 Ja ) NEIN 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
349 | Acer platanoides Spitzahorn 20-50 2,5 120 14 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
350 Juglans regia G?/\\I/vaol::gzhe >0 2,5 200 10 Ja ) nein 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
351 Crategus spec. Weidorn 20-50 2,5 100 6 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
352 Betula spec. Birke 20-50 2 170 10 Ja ) NEIN 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
353 | Acer platanoides Spitzahorn >50 2 120 14 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
354 | Acer platanoides Spitzahorn 20-50 3 80 6 Ja ) nein 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
355 Juglans regia G?/\\I/vaol::gzhe >50 2,5 310 18 Ja Evil. NEIN 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
356 | Acer platanoides Spitzahorn 20-50 ! 110 12 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
357 Juglans regia G?/\\I/v;m!zhe 20-50 2 80 8 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
358 Betula spec. Birke 20-50 4 180 8 Ja i NEIN 2. Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) . Keine Sicherung
359 | Acer platanoides Spitzahorn >50 2 110 14 Ja ) NEIN 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
360 Sambucus nigra SI-?QIVJE(;Z;" 20-50 2,5 90 6 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
361 Betula spec. Birke >50 2 180 12 Ja ) NEIN 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
362 Betula spec. Birke >50 2 160 12 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
363 Crategus spec. Weidorn 20-50 2 100 6 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
364 | Acer platanoides Spitzahorn 20-50 2 90 8 Ja JA JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
365 | Acer platanoides Spitzahorn 20-50 ! 130 10 Ja JA JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
366 | Acer platanoides Spitzahorn 20-50 2.5 80 6 Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
367 Sambucus nigra SI-?QIY:?;Z? >0 2,5 260 8 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
368 Sambucus nigra SI-?QIVJE(;Z? 20-50 3 130 8 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
369 Sambucus nigra SI-TQIVL\JIE(;Ze‘?‘r 20-50 2,5 100 6 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
370 Sambucus nigra SI-TQIVL\JIE(;Ze‘T‘r 20-50 3 110 6 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
371 Salix spec. Weide 20-50 2,5 80 8 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
372 Sambucus nigra Sﬁglnvsgzeerr >50 2,5 220 8 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
373 | Acer platanoides Spitzahorn 20-50 2,5 80 6 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
374 | Acer platanoides Spitzahorn 20-50 3 80 8 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung

urbanegestalt PartGmbB « Neusser Stralle 3 » 50670 Kéin
Johannes Bottger, Landschaftsarchitekt « Matthias Bottger, Architekt ¢ Ulrich Béttger, Architekt BDA Stadtplaner




375 | Fraxinus excelsior GevéiZEgChe 20-50 2,5 160 9 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
376 | Fraxinus excelsior GeVéCS’ZEgChe 20-50 2 90 6 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
377 Betula spec. Birke 20-50 2,5 90 6 Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
378 | Betula spec. Birke 2050 | °>° 110 8 Ja - nein | 5 Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) . Keine Sicherung
379 /| Betula spec. Birke 2050 | °° 80 6 Ja - nein | 5 Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) . Keine Sicherung
380 | Betula spec. Birke 2050 | °° 80 6 Ja - nein | 5 Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) . Keine Sicherung
381 Betula spec. Birke 20-50 2.5 100 8 Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
382 Sambucus nigra SI-?QIY:?;Z? 20-50 3 160 8 Ja ) nein 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
383 Prunus spec. Kirsche 20-50 2 130 10 Ja JA JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
384 Populus spec. Pappel >50 2 190 12 Ja JA NEIN 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
385 Betula spec. Birke 20-50 2,5 110 8 Ja ) NEIN 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
386 |  Betula spec. Birke 20-50 4 150 6 Ja - NEIN 15 Fallung (Krankheit, Vitalitat, etc.) . Keine Sicherung
387 Sambucus nigra SI-?QIVJE(;Z? 20-50 2,5 80 6 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
388 Sambucus nigra SI-?:IVJE(;Z? 20-50 2,5 120 6 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
389 Sambucus nigra SI-?:IVJE(;Z? 20-50 2,5 110 6 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
390 Betula spec. Birke 20-50 3 100 6 Ja i NEIN 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
391 Betula spec. Birke 20-50 2.5 90 6 Ja ) NEIN 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
392 Crategus spec. Weiftdorn 20-50 2 120 8 Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls moglich . Keine Sicherung
393 Crategus spec. Weiftdorn 20-50 2,5 110 10 Ja ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
394 pseFEI?:llc))larlltlz?:lcia Ge;{vggizlishe 20-50 2,5 80 4 Ja ) NEIN 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
395 pseFL{l?:llc))larl]::Zcia Ge;{vggizlishe 20-50 2,5 90 6 Ja ) NEIN 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
396 Betula spec. Birke 20-50 2,5 90 6 Ja ) NEIN 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
397 Betula spec. Birke 20-50 2 100 8 Ja ) NEIN 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
398 | Acer platanoides Spitzahorn 20-50 ! 110 12 Ja JA JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
399 | Acer platanoides Spitzahorn 20-50 2 80 8 Ja JA JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
400 | Acer platanoides Spitzahorn 20-50 2,5 80 8 Ja JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
401 Acer platanoides Spitzahorn 20-50 2,5 100 10 Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
402 Sambucus nigra SI-TQIVL\JIE(;Zeerr 20-50 2 120 / Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls moglich . Keine Sicherung
403 Crategus spec. Weidorn >50 2 180 8 Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls moglich . Keine Sicherung
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404 Crategus spec. WeiRdorn >50 2,5 160 6 th i JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
405 | Carpinus betulus Hainbuche >50 2.5 550 12 Ja JA NEIN 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
406 Crategus spec. WeiRdorn >50 2,5 190 8 Ja i JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
407 Crategus spec. WeiRdorn >50 2,5 170 8 Ja i JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
408 | Sambucus nigra SI-?QIVL\IIE(;Ze‘T‘r >0 3 260 6 Ja i NEIN 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
409 | Fraxinus excelsior GeVéCS’ZEgChe >50 2,9 590 18 Ja i NEIN 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
410 | Fraxinus excelsior GeVéCS’ZEgChe 20-50 2.5 90 10 Ja ) NEIN 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
411 | Fraxinus excelsior GeVéCS’ZEgChe 20-50 2.5 100 8 Ja ) NEIN 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
412 | Fraxinus excelsior GeVéCS’ZEgChe 20-50 2 110 10 Ja ) 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
413 | Fraxinus excelsior GeVéCS’ZEgChe 20-50 2 80 8 Ja ) NEIN 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
414 | Fraxinus excelsior GeVéCS’ZEgChe 20-50 2,5 100 12 Ja i JA 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
415 | Fraxinus excelsior GeVéCS’ZEgChe 20-50 3 100 8 Ja i NEIN 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
416 Betula spec. Birke 20-50 3 140 10 Ja i NEIN 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
417 | Fraxinus excelsior GeVéCS’ZEgChe 20-50 ! 100 6 Ja JA NEIN 1. Integration in Planung, falls méglich . Keine Sicherung
418 | Betula spec. Birke 20-50 4 140 6 Ja - NEIN | 5 Fallung (Krankheit, Vitalitit, etc.) . Keine Sicherung
419 Picea abies Fichte 20-50 3 140 6 Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls moglich . Keine Sicherung
420 psei?:llc)):;cia Gel\évggizlilghe 20-50 2,5 120 8 Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls moglich . Keine Sicherung
421 psei?:llc)):;cia Gel\évggizlishe 20-50 3 140 10 Ja ) NEIN 1. Integration in Planung, falls moglich . Keine Sicherung
422 psei?:llc)):;cia Gel\évggizlishe >50 3 180 14 Ja ) NEIN 1. Integration in Planung, falls moglich . Keine Sicherung
423 pseFEI?jtc))larl]::aacia Ge;{vggiglizhe 20-50 2,5 140 9 Ja ) NEIN 1. Integration in Planung, falls moglich . Keine Sicherung
424 pseFEI?jtc))larl]::aacia Ge;{vggiglizhe 20-50 3 120 / Ja ) JA 1. Integration in Planung, falls moglich . Keine Sicherung
425 Betula spec. Birke 20-50 2 120 8 Ja ) NEIN 3. Keine Planerische Bertcksichtigung . Keine Sicherung
426 Prunus spec. Kirsche 20-50 2 90 8 JA ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
427 Prunus spec. Kirsche 20-50 2 92 / JA ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
428 | Allanthus altissima| - Gotterbaum <20 1,5 97 9 JA ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
429 | Allanthus altissima| - Gotterbaum 20-50 2 151 8 JA ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
430 | Allanthus altissima| - Gotterbaum 20-50 2 222 10 JA ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
431 | Allanthus altissima| - Gotterbaum 20-50 2 85 10 JA ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
432 Prunus spec. Kirsche 20-50 ! 86 8 JA ) JA 3. Keine Planerische Berlcksichtigung . Keine Sicherung
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3. Keine Planerische Bertcksichtigung

433 Prunus spec. Kirsche 20-50 1,5 83 JA JA 3. Keine Planerische Bertcksichtigung 4. Keine Sicherung
434 Prunus spec. Kirsche 20-50 1,5 70 JA JA 3. Keine Planerische Bertcksichtigung 4. Keine Sicherung
435 Prunus spec. Kirsche 20-50 2,5 75 JA JA 3. Keine Planerische Bertcksichtigung 4. Keine Sicherung
436 Prunus spec. Kirsche 20-50 2 55 JA JA

4. Keine Sicherung
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auleitplanaufgabe Nr. 63460/05
ax-Becker-Areal in Koln-Ehrenfeld // Bestandsplan =

= remd) Legende

VF2 5

Geltungsbereich Max-Becker-Areal

GH?7 (gebietsfemd)

Biotoptypen gem. KéIn-Code (2020)

GH4 (gebietsfremd)

BR2 - Industriebrache/ Gewerbebrache

BR3 - sonstige Ruderalfluren

GA1 - Garten

GH4 - Hecken
GH4 - Hecken (gebietsfremd)
GHS5 - Geblisch
GHS5 - Gebiisch (gebietsfremd)

BR2

GH7 - Baumgruppen, Baumreihen, Einzelbdume

GH7 - Baumgruppen, Baumreihen, Einzelbdume (gebietsfemd)
PA1 - parkahnliche Strukturen

SB 16 - Alte Villen mit parkahnlichen Garten

SB211 - Industrie innerhalb von Ortschaften

VF1 - Gleisanlage

VF2 - StralBenverkehrsflachen

Baumdarstellung

d Einzelbaum mit Nummer gem.
Planungsrechtlicher Sicherung Schitzenswerter
Baume vom 10.07.2025 (Anlage 4)

BR2
GHS5 (gebietsfremd)

Zeichengrundlagen:

Baumbewertung, sustineo Nachhaltigkeitskonzept, Stand 18.02.2025
Biotoptypenkartierung, Kélner Buro fur Faunistik, Stand 31.01.2025

Planinhalt
Bestandsplan - Griinordnungsplan
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Darstellungen des Grunordnungsplanes

Integration der planungsrechtlichen Sicherung schiitzenswerter Baume
Planungsrechtliche Empfehlun

Empfohlene Sicherung

Integration in Planung, wenn mdglich

Im Zusammenhang einer Offentliche Griinflache/ Platz/ Strake

Flache fir den Erhalt von Baumen und Stréduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Festsetzungsvorschlage des Griinordnungsplanes

Festsetzungen liber die 6ffentlichen und privaten Griinflachen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

5o oo | Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache mit der
so__|Zweckbestimmung "Parkanlage”

Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache mit der
@ Zweckbestimmung "Spielplatz”

®)

Festsetzung von Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Festsetzung fiir den Erhalt und der Pflanzung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Festsetzung von Flachen fiir die Pflanzung von Baumen, Strduchern
ooooodund sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

E Festsetzung von Flachen fir den Erhalt von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Festsetzung einer &ffentlichen Griinflache mit der
Zweckbestimmung "Pocketwald"

Festsetzung von Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung ,Quartiersplatz*

VN
@ ° | Festsetzung flr die Pflanzung eines Baumes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
N4

Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Festsetzung gem § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 und 2
BauO NRW 2018

Alle neu zu errichtenden Gebaude im Bereich der MU-Flachen sind mit geneigten

Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Dachflachen bis max. 30 Grad zu errichten.
Fir die Gebaude der Grundschule sind ausschlieflich Flachdacher zulassig. Dacher
mit einer Neigung bis maximal 5 Grad gelten als Flachdacher.

BegriinungsmafBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Begriinung der Mobilitidtstrasse

_ Pflanzung von Straflenbdumen

"\ Innerhalb der Verkehrsflache mit der Bezeichnung ,Mobilitatstrasse 1“ sind mind. 2
: /f“groBkronige Baume (> 10 m Durchmesser), BF31/GH 741 zu pflanzen. Die in der
~ Planzeichnung dargestellten Baumstandorte sind nachrichtlich.

e ‘\\

___ Pflanzung einer Baumreihe

"\ Innerhalb der festgesetzten Flachen M2 innerhalb der Verkehrsflache mit der
/“Bezeichnung ,Mobilitatstrasse 2“ sind groRkronige Baume (> 10 m Durchmesser),
— BF31/GH 741, als Baumreihe in einem Abstand von 20 m innerhalb eines
Rasenstreifens, EA1/LW41111 zu pflanzen.
Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte kdnnen um bis zu 5 m
verschoben werden.

> Pflanzung einer Baumreihe

/)Innerhalb der Verkehrsflache mit der Bezeichnung ,Mobilitatstrasse 3“ sind mind. 15
— " grol3kronige Badume (> 10 m Durchmesser), BF31/GH 741, als Baumreihe in einem
Abstand von 20 m zu pflanzen. Die in der Planzeichnung festgesetzten
Baumstandorte kdnnen um bis zu 10 m verschoben werden.

N

o

® @

=

Begriinung der o6ffentliche Griinfliche Gleisbogen und der 6ffentlichen Griinflache 6stlich der
Vitalisstralle

___ Pflanzung einer Baumreihe
/= "\ Innerhalb der festgesetzten Flachen M4 sind groRkronige Baume (> 10 m
‘\\ ‘ //“Durchmesser), BF31/GH 741, als Baumreihe in einem Abstand von max. 20 m zu
— pflanzen.
Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte kénnen um bis zu 5 m
verschoben werden. Ausnahmsweise ist die Anlage eines Weges mit
wassergebundener Wegedecke und einer Breite von max. 3,50 m zulassig.

E

_ Begriinung Spielplatz

)\ In den festgesetzten Offentlichen Griinflichen O2 mit der Zweckbestimmung
/"Spielplatz" sind pro 250 m? Flache mindestens 1 groRRkroniger Einzelbaum BF31/GH
741, zu pflanzen. Die in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte sind
nachrichtlich.

4 \\\
s )

P

__ Baumpflanzungen
"\ Innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Griinflidche mit der Bezeichnung O2 sind
/f‘auf&erhalb der Mafinahmenflache M5 mindestens 6 mittel- (>5 und <10 m
Durchmesser) bis groRkronige Baume (> 10 m Durchmesser), BF31/GH 741, zu
pflanzen. Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte kbnnen um bis zu
10 m verschoben werden. Ausnahmsweise ist die Anlage eines Weges mit
wassergebundener Wegedecke und einer Breite von max. 3,50 m zuldssig wie auch
die Pflanzung von Grof3strauchern, Stauden und Graser.

o

_ Baumpflanzungen
"\ Innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Griinfliche mit der Bezeichnung O1 sind
/auRerhalb der MaRnahmenflache M4 mindestens 8 mittel- (>5 und <10 m
~ Durchmesser) bis groRkronige Baume (> 10 m Durchmesser), BF31/GH 741, zu
pflanzen. Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte kbnnen um bis zu
10 m verschoben werden.

Begriinung des Schulgeldndes

i

extensive Dachbegriinung

Die Flachdacher der Gebaude in den festgesetzten Flachen fir den Gemeinbedarf sowie fiir
Sport und Spielanlagen, Zweckbestimmung Grundschule, sind mit einer extensiven
Dachbegriinung DC1 / DC3 (NB6243 / NB6244) zu bepflanzen. Die Vegetationstragschicht ist
mit einer Starke von mindestens 8 cm zuzuglich einer Filter- und Drainschicht herzustellen.
Ausgenommen hiervon sind Dachterrassen, Sportplatzflachen und technische Aufbauten, die
auf maximal 30 % der Gesamtdachflache zuldssig sind. Photovoltaikelemente sind tUber der
extensiven Dachbegriinung zuléssig. Fur die Anlage von Schulgarten ist auf weiteren 30 %
der Dachflache eine intensive Dachbegriinung anzubringen. Die Vegetationstragschicht ist
mit einer Starke von mindestens 30 cm zuziiglich einer Filter- und Drainschicht herzustellen.

&

__ Begriinung des ndrdlichen Eingangsbereichs

A \‘Entlang der nordlichen Grenze der festgesetzten Flachen fir den Gemeinbedarf ,

_/ Zweckbestimmung Grundschule sind auf einer Flache mit einer Breite von mindestens 10 m mind.
6 mittelkronige Baume BF31/GH 741, zu pflanzen. Zulassig sind ebenfalls die Pflanzung von
Stauden, Grasern und Solitarstrauchern

,/A\ N

S~

—.Begriinung Schulhof
. o )Je 100 m? Schulhofflache ist mindestens 1 groBkroniger Baum BF31/GH 741, zu
~___ pflanzen.

—. Baumreihe

o |In der festgesetzten Flache M11 sind als Baumreihe insgesamt 11 Bdume BF31/GH 741, zu

\__“ pflanzen. Anzulegen ist ebenfalls ein Rasenstreifen EA1/LW41111 mit einer Breite 2,50 m. Zulassig
ist auch die Anlage einer Langgraswiese EA1 (LW41111). Im Bereich dieser Flachen sind Ein- und
Ausfahrten zulassig. Die Summe der Breite der Ein- und Ausfahrten wird auf 8 m je Grundstuick
beschrankt.

Festsetztungen / Planungsvorgaben 6ffentliche Griinfliche Quartierspark

~ Begriinung Griinverbindung Gaskugel

/= 7\ In der festgesetzten Flache M12 sind insgesamt mindesten 7 mittel- bis gro3kronige

L ° /AEinzeréume BF31/GH 741, zu pflanzen. Ausnahmsweise zulassig ist jeweilig die

— Pflanzung eines Solitarstrauches 200/250 3.xv. m. B. anstelle eines Baumes.
Anzulegen ist ebenfalls eine Rasenflache EA1/LW41111. Ausnahmsweise zulassig
sind hier Graser- und Staudenpflanzungen, Banke, Abfallbehalter, Wege und
bauliche Einfassungen. Die in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte sind
nachrichtlich.

N

'YX,

2

Die Umsetzung der MalRnahmen M13 bis M16 kdnnen aufgrund mangelnder bzw.
nicht belastbarer Untersuchungsergebnisse im Bereich Altlasten/ Sanierung zum
aktuellen Stand nicht gewahrleistet werden.

/" Baumreihen
\ ° JInnerhalb der festgesetzten Flachen M13 sind mittel- bis groRkronige Baume,
" BF31/GH 741, als Baumreihe in einem Abstand von max. 15 m zu pflanzen.

N

”"\\ Doppelreihige Baumreihe
/Innerhalb der festgesetzten Flache M14 sind in zwei Reihen mittel- bis gro3kronige
~ B&ume, BF31/GH 741, als Baumreihe in einem Abstand von max. 15 m zu pflanzen.

[¢]

,//

~ \ Begriinung Spielplatze

/In den festgesetzten Offentlichen Griinflichen O3 mit der Zweckbestimmung "Spielplatz”

— (nordlich und stidlich gelegene Spielplatzflachen) sind pro 250 m? Flache mindestens 1
grof3kroniger Einzelbaum BF31/GH 741, zu pflanzen. Die in der Planzeichnung
dargestellten Baumstandorte sind nachrichtlich.

o

P

N

~  Begriinung Offentliche Griinflache O3 i
/In der festgesetzten Offentlichen Griinfliche O3 mit der Zweckbestimmung
- .Parkanlage” sind insgesamt mindestens 12 Baume BF31/GH 741, zu pflanzen.

o

L

=

Festsetzung/ Planungsvorgaben 6ffentliche Verkehrsflache

Die in Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte der MaRnahmen M 17 bis M 23,
kénnen um bis zu 10 m verschoben werden.

___ Pflanzung von StralRenbdumen
\ Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

: _/ "Quartiersplatz 1" sind insgesamt 20 mittel- bis grolkronige Baume, BF31/GH 741,
~ zu pflanzen.

VR

\\

ﬂ\ Pflanzung von StralRenbdumen )
/»" Im Bereich der 6ffentlichen Grunflache O 5 ("Quartiersplatz 2") sind insgesamt 8
—  mittel- bis gro3kronige Bdume, BF31/GH 741, zu pflanzen.

o

P

~  Pflanzung von Stralenbaumen
/Im Bereich der offentlichen Verkehrsflache mit der Bezeichnung Planstralle 1 sind
" mind. 4 mittel- bis groRkronige Baume, BF31/GH 741, zu pflanzen.

N

o

e

N Pflanzung von Straenbaumen
/Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der Bezeichnung Planstrale 2 sind
" mind. 29 mittel- bis groRkronige Baume, BF31/GH 741, zu pflanzen.

=

~ Pflanzung von Stralenbaumen
/Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der Bezeichnung Planstraf’e 3.1 sind
" mind. 10 mittel- bis groRkronige Baume, BF31/GH 741, zu pflanzen.

N

o

e

~ Pflanzung von Stralenbaumen
/Im Bereich der o6ffentlichen Verkehrsflache mit der Bezeichnung Planstralie 3.2 sind
" mind. 11 mittel- bis groRkronige Baume, BF31/GH 741, zu pflanzen.

4 \\\
o

-

»~~  Pflanzung von Stralenbaumen
° /lm Bereich der &ffentlichen Verkehrsflache mit der Bezeichnung Planstralie 4 sind
" mind. 4 mittel- bis groRkronige Badume, BF31/GH 741, zu pflanzen.

PEEOE BE

Festsetzung/ Planungsvorgaben im Bereich von privaten Grundstiicken
Begriinung MU 12

Die festgesetzte Flache fur das Anpflanzen von Badumen und Strduchern mit der

boooo Bezeichnung M24 ist zu begriinen. Es ist mindestens eine Rasenflache anzulegen
EA1/LW41111. Ausnahmsweise zulassig sind Wege mit einer Breite von max. 2,50 m
und Fahrradaufstellflachen.

coooo Begrunung MU 11
Innerhalb der Flache des MU11 sind 4 groRkronige Baume, BF31/GH 741, zu

pflanzen. Dariber hinaus ist eine Rasenflache anzulegen EA1/LW41111.
Ausnahmsweise zulassig sind Wege mit einer Breite von max. 2,50 m und die
erforderlichen Fahrradaufstellflachen

o600 Begrinung ndrdlicher Eingang MU 2.1 und MU 2.2
Die festgesetzten Flache M26 sind zu begriinen, ausnahmsweise zulassig sind Wege
mit einer Breite von max. 2,50 m und Fahrradaufstellflachen.

E:

~ Begrinung MU 3
@ ‘/ ) \‘Die festgesetzte Flachen M27 ist zu begriinen. Es sind 5 groRkronige Baume
J BF31/GH 741 als Baumreihe mit einem Abstand von 20 m zu pflanzen. Dariber
~ hinaus ist eine Rasenflache anzulegen EA1/LW41111.
Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte kénnen um bis zu 10 m
verschoben werden. Uber die Pflanzung der Baume hinaus sind ausnahmsweise
Wege mit einer Breite von max. 2,50 m und Fahrradaufstellflachen zulassig.

\\\

Baumen BF31/GH 741 zu bepflanzen.
Uber die Pflanzung der Bdume hinaus sind ausnahmsweise Wege mit einer Breite
von max. 2,50 m und Fahrradaufstellflachen zulassig.

Begrinung MU1
5°°°9 Die festgesetzte Flache M28 ist zu begriinen und mit mind. 5 mittel- bis grolkronigen
©00 09

Begriinung MU9.1
5°°°9 Die festgesetzte Flache M29 ist zu begriinen und mit mind. 3 mittel- bis grokronigen
ccoool Baumen BF31/GH 741 zu bepflanzen.
Uber die Pflanzung der Baume hinaus sind ausnahmsweise Wege mit einer Breite
von max. 2,50 m und Fahrradaufstellflachen zulassig.

Begriinung MU6.1

Goooo Die festgesetzte Flache M30 ist zu begriinen und mit 6 klein- bis mittelkronigen
Baumen BF31/GH 741 zu bepflanzen. Es ist auf 60% der Flache eine Raseneinsaat

vorzunehmen.
Uber die Pflanzung der Baume hinaus sind ausnahmsweise Wege mit einer Breite
von max. 2,50 m und Fahrradaufstellflachen zulassig.

Begrinung MU 2.1, MU 2.3, MU 5.1
cooog Die festgesetzten Flachen M31 im MU 2.1, MU 2.3 und MU 5.1 sind zu begriinen und
jeweils mit mindestens 2 klein- bis mittelkronigen Baumen, BF31/GH 741, und
mindestens 2 Strauchgruppen mit 3 Solitarstrauchern zu bepflanzen.
Ausnahmsweise zulassig ist jeweilig die Pflanzung eines Solitarstrauches 200/250
3.xv. m. B. anstelle eines Baumes. Zulassig sind jeweils ein Platz mit einer Grofie
von maximal 50 m?, Banke, Abfallbehalter und Wege mit einer Breite von maximal
2,50 m.
Begrinung MU 2.4 .MU 3, MU 5.2, MU 5.5 und MU 10
coooo Die festgesetzten Flachen M32 im MU 2.4, MU 3, MU 5.2, MU 5.5 und MU 10 sind zu
begriinen und jeweils mit mindestens 3 klein- bis mittelkronigen Baumen, BF31/GH
741, und mindestens 2 Strauchgruppen mit 3 Solitarstrauchern zu bepflanzen.
Ausnahmsweise zulassig ist jeweilig die Pflanzung eines Solitarstrauches 200/250
3.xv. m. B. anstelle eines Baumes. Zulassig sind jeweils ein Platz mit einer Grol3e

von maximal 50 m?, Banke, Abfallbehalter und Wege mit einer Breite von maximal
2,50 m

Begrunung der privaten Erschliefungsflachen

Im Bereich privater ErschlieRBungswege in den Baugebieten MU 2.1, MU 2.2, MU 2.3,
MU 2.4, MU 4.1, MU 4.2, MU 5.1, MU 5.2, MU 5.3, MU 5.4, MU 5.5, MU 9.1 und MU
9.2 sind entlang der jeweiligen Nutzungsgrenzen (Knddellinie der Planzeichnung)
mindestens 1 groRkroniger Baum (BF31/GH741), mittig entlang der gesamten
ErschlieBungsflache je 15 Metern zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, soweit
keine notwendigen Rettungswege bzw. Belange der Entwasserung entgegenstehen.

&)
(9

&)

extensive Dachbegriinung

Bis auf die Dacher, auf denen eine intensive Dachbegriinung festgesetzt wird (M35)
sind alle Flachdacher der Gebaude in den festgesetzten MU-Gebieten und der
Gasregelstation mit einer extensiven Dachbegriinung zu bepflanzen. Die
Vegetationstragschicht ist mit einer Starke von mindestens 8 cm zuzlglich einer
Filter- und Drainschicht herzustellen. Ausgenommen hiervon sind Dachterrassen und
technische Aufbauten, die auf maximal 30 % der jeweiligen Dachflache zuléssig sind.
Photovoltaikelemente sind Uber der Dachbegriinung zulassig

intensive Dachbegrinung

Die Flachdacher der Gebaude in den festgesetzten MU-Gebieten:

-MU 1, MU 3, MU 4.1, MU 5.5 jeweils V. Geschoss

-MU 2.2 /1. Geschoss

-MU 4.2/ 1. Geschoss

- MU9.1 VI. Geschoss

sind mit einer intensiven Dachbegriinung zu bepflanzen. Die Vegetationstragschicht
ist mit einer Starke von mindestens 60 cm zuzlglich einer Filter- und Drainschicht
herzustellen. Ausgenommen hiervon sind Dachterrassen und technische Aufbauten,
die auf maximal 30 % der jeweiligen Dachflache zulassig sind. Zulassig sind ebenfalls
Dachgarten.

Begriinung von Tiefgaragen

Die Begriinung des oberen Abschlusses der Tiefgarage (TGa) und / oder der
unterirdischen Gebaudeteile, ist vorzunehmen soweit diese nicht mit Gebauden,
Wegen, Spielplatzen und sonstigen Nebenanlagen iberbaut werden. Die
Vegetationstragschicht oberhalb der Tiefgarage (TGa) ist mit einer 60 cm tiefen
Bodensubstratschicht zuzliglich einer Filter- und Drainschicht auszubilden.

Bei Baumpflanzungen auf der festgesetzten Tiefgarage ist eine Bodensubstratschicht
mit einer Starke von mindestens 120 cm zuziglich einer Filter- und Drainschicht
vorzunehmen. Der Wurzelraum muss je Baum mindestens 25 m?® betragen.

(o9

BegriinungsmafRnahmen fiir den Bereich der Gasregelstation/Umspannwerk

PflanzmaRnahmen auf privaten Grundstiicken (Umspannwerk)

In der festgesetzten Flache M37 ist fiir jedes Grundstiick 70% der Gesamtflache als
Wiesenstreifen EA1 (LW41111) oder als Rasenstreifen EA31 (LW41112) herzustellen

und 30% der Gesamtflache mit Strauchgruppen BB1 (GH51) aus standortgerechten
Strauchpflanzen zu bepflanzen.

Im Bereich dieser Flachen sind Ein- und Ausfahrten zulassig. Die Summe der Breite
der Ein- und Ausfahrten wird auf 8 m je Grundstiick beschrankt.

,~~  Pflanzung von StraRenbaumen
| JInnerhalb der festgesetzten Flachen M38 sind 7 mittelkronige Baume, BF31/GH 741,
" als Baumreihe in einem Abstand von max. 10 m zu pflanzen.

BegriinungsmaBnahme fiir die Offentliche Griinfliche 04

()

Sicherung des Waldcharakters innerhalb der Offentlichen Griinfliche 4 Pocketwald
In der 6ffentlichen Grinflache 4 (6G4) Pocketwald sind der Baumbestand, die
Bodenstrukturen sowie die Kraut- und Strauchschichten im Sinne einer guten
fachlichen Praxis zu erhalten und dauerhaft zu schitzen. Auf mindestens 35% der
Waldflache (rd. 840 m?), angrenzend an die Bestandsbaume, sind waldrandtypische
Geholzstrukturen (BD51 (GH4431) anzulegen.

Befestigte Bereiche sind mit wassergebundener Wegedecke auf maximal 10% der
Gesamtflache zulassig.

Begriinungsmafnahme Flache fiir die Abwasserentsorgung - Pumpwerk

)

Begriinung Pumpwerk

Die Flache fur die Abwasserentsorgung - Pumpwerk ist zu begrtinen. Die Begriinung
oberhalb des Pumpwerks ist vorzunehmen, soweit dieses nicht mit Gebauden, Wegen,
Spielplatzen und sonstigen Nebenanlagen Uberbaut wird. Die Vegetationstragschicht ist
dort mit einer 60 cm tiefen Bodensubstratschicht zuzuglich einer Filter- und Drainschicht
auszubilden. Die restliche Flache der M40, die nicht mit dem Pumpwerk unterbaut ist,
ist nach Moglichkeit mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Es ist mindestens eine
Rasenflache anzulegen EA1/LW41111. Davon ausgenommen sind Wegeflachen, die
die offentliche Zuganglichkeit der Flache sichern, und notwendige
Erschlieungsflachen. Die Ausbildung der Griinflache ist unter Berticksichtigung der
entwasserungstechnischen Anforderungen im Zuge der Objektplanung zu
konkretisieren.

Stadtebaulicher Vertrag

Eingriffe

Regelung uber die Herstellung von offentlichen Griinflachen durch den ErschlieRer
Vertragliche Regelungen fiir die Planung und Herstellung aller 6ffentlichen Griinflachen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch den stadtebaulichen Vertrag.

Regelung von CEF-Malnahmen im stadtebaulichen Vertrag

1
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Zeichengrundlagen:

B-Plan, Zimmermann, Stand 31.03.2026
Verkehrsplanung, Lindschulte, Stand 19.02.2026
Sanierungskonzept, Mull und Partner, Stand 10.02.2026
Freiraumplanung, urbanegestalt, Stand 01.11.2024

Stadtebau, Cityforster, Stand 01.11.2024

Formulierung von planungsrechtlichen Hinweisen

()
(=)

Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitrégen

Die verwendeten Kiirzel innerhalb der Begriinungsfestsetzungen beziehen sich auf die
Anlage zur Satzung der Stadt Kéln zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen
gemal §§ 135a bis 135c BauGB vom 15. Dezember 2011 (Amtsblatt der Stadt KéIn Nr.
1 vom 04. Januar 2012). In dieser Anlage sind mit der Angabe von Kirzeln allgemein
gultige Qualitatsmafstabe flur Begriinungsmaflinahmen der Stadt Kéln formuliert.

Planungsrechtlicher Hinweis Gesetzlicher Artenschutz

a) Laut Artenschutzprifung (Artenschutzpriifung, Stufe 1 zum Bebauungsplanverfahren, Kéin
Ehrenfeld) des Kdlner Biros fir Faunistik vom 23.02.2026 ergeben sich keine
Verbotstatbestdnde geman § 44 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), wenn die
unten genannten VermeidungsmafRnahmen und CEF-Malinahmen durchgefiihrt werden.

b) Zur Vermeidung eines VerstoRes gegen das Tétungsverbot sind die erforderlichen
Rodungen von Gehdlzen auRerhalb der Hauptbrutzeiten der im Plangebiet britenden

Vogelarten durchzufiihren. Rodungsarbeiten sind folglich im Zeitraum zwischen dem 01. Marz

und 30. September zu vermeiden (V1).

Sind innerhalb dieses Zeitraumes Rodungsarbeiten erforderlich, ist vor deren Aufnahme in
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Kéln durch durch eine 6kologische
Baubegleitung (OBB) frilhestens zwei Tage vor den geplanten Arbeiten nach besetzten
Nestern und Fledermausquartieren zu suchen und bei deren Auffinden die Rodungstatigkeit
sofort einzustellen. Erst nach erfolgtem Negativnachweis und Freigabe durch die OBB darf mit
den Arbeiten begonnen werden. Die OBB ist zu protokollieren. Das Protokoll ist der UNB
unaufgefordert vorzulegen.

c¢) Zur Vermeidung eines VerstoRes gegen das Totungsverbot sind die erforderlichen
Ruckbau-/Abrissmafinahmen aufRerhalb der Brutzeiten der wildlebenden Vogelarten und der
Aktivitatszeiten der Fledermause durchzuflihren. Der Geb&aude Ruickbau ist folglich im
Zeitraum zwischen dem 01. Marz und 31. Oktober zu vermeiden (V2).

Sind innerhalb dieses Zeitraumes Abrissarbeiten erforderlich, ist vor deren Aufnahme in
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdérde der Stadt Koin durch eine 6kologische
Baubegleitung (OBB) frilhestens zwei Tage vor den geplanten Arbeiten nach besetzten
Nestern und Fledermausquartieren zu suchen und bei deren Auffinden die Abrisstatigkeit
sofort einzustellen. Erst nach erfolgtem Negativnachweis und Freigabe durch die OBB darf mit
den Arbeiten begonnen werden. Die OBB ist zu protokollieren. Das Protokoll ist der UNB
unaufgefordert vorzulegen.

d) Zur Vermeidung einer eingriffsbedingten Tétung von Mauereidechsen ist das Abfangen der
Tiere aus betroffenen Flachen und das Umsiedeln in die ndrdlich angrenzenden Lebensrdume
notwendig. Der Fang und die Umsiedlung der Tiere erfolgen wahrend der Aktivitdtsphase
(etwa Marz bis Oktober) vor der Inanspruchnahme der Flachen.

e) Um eine Ein- und Rickwanderung von Mauereidechsen aus dem nordlichen Umfeld in die
Baustellenbereiche zu verhindern, muss entlang der Gleisbereiche an der nordlichen
Plangebietsgrenze ein Reptilienschutzzaun installiert werden. Der Zaun wird mit einer Hohe
von ca. 50 cm aufgebaut und in den Boden eingelassen, so dass sowohl ein Uberklettern als
auch ein Untergraben durch Individuen verhindert wird (V3).

f) Transparente und/ oder spiegelnde Baustoffe der AuRenfassade sind so zu gestalten und/
oder mit Vogelschutzmarkierung zu versehen, dass sie fiir Vogel als Hindernis erkennbar sind.
Vollumfangliche Sicherungspflicht bei:

o Eckverglasungen (Glaselemente, die liber eine Gebaudeecke fiihren), transparente
Absturzsicherungen (z. B. Glasgelander), transparente Verbindungsgange

Diese Glaselemente sind vollumfanglich gegen Vogelschlag zu sichern.

Partielle Sicherungspflicht (Teilbemusterung) bei:

e Glaselemente, die groRer als 5 m? sind

* Bodentiefe Fenster (Fenster, deren Unterkante sich weniger 0,90 m iber OKFF befinden)
* Fensterbander oder Fensterreihen (zusammenhangende Verglasungsflachen)

Diese Glaselemente sind dahingehend zu sichern, dass der verbleibende ungeschitzte
Bereich die GroRRe von 5 m? nicht Uiberschreitet. Beispielsweise kénnen bodentiefe Fenster im
unteren, nicht Sichtbereich erkennbar gemacht werden. Bei Wintergarten mussen
Ubereckverglasungen vollumfanglich markiert werden. Die iibrigen Glaselemente sind so zu
gestalten, dass die grofite ungesicherte Einzelflache 5 m? nicht tberschreitet.

Technische Anforderungen:

e Zulassig sind nur SicherungsmaRnahmen (Muster/Markierungen), die nach dem Stand der
Wissenschaft eine Anflugwahrscheinlichkeit von unter 10 % aufweisen.

¢ Die Markierungen sind von auRen auf die Glaselemente aufzubringen oder es sind
gleichwertige, positiv getestete Produkte auf anderen Glasebenen zu verwenden.

* Der AuRenreflexionsgrad der verwendeten Verglasung darf maximal 8 % (bzw. maximal 15
% bei Isolierverglasung) betragen.

g) Zur Minimierung von negativen Auswirkungen auf nachtaktive Tiere (insbesondere
Insekten, Fledermause) sind permanent angebrachte Auf3enleuchten ausschlief3lich zur
Herstellung der verkehrssicheren Nutzung der Freiflachen und der sonstigen Sicherung von
Grundstlicken einschlief3lich deren Gebauden zulassig. Insofern sind bei der Beleuchtung des
Gelandes Leuchtmittel mit mdglichst geringen Strahlungsanteilen im ultravioletten Bereich
(maximal UV-Licht-Anteil 0,02 %) maximal 2.700 Kelvin Farbtemperatur zulassig. Die
Leuchtgehause sind gegen das Eindringen von Insekten abzuschirmen und dirfen eine
Oberflachentemperatur von 60 Grad Celsius nicht tiberschreiten. Die Lichtquellen sollten
weder Uber die Horizontale hinaus nach oben hin noch zur Seite insbesondere nicht auf
etwaige angrenzende Gehdlze und Biotope abstrahlen. Dunkelrdume sind zu erhalten. Dazu
sind Lampen insgesamt moglichst niedrig aufzustellen. Die Beleuchtungsdauer und
Beleuchtungsintensitat sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen (smarte
Beleuchtungssteuerung wie Nachtabsenkung bzw. Einsatz von Bewegungsmeldern).

h) CEF-Malnahme Mausebussard: In als Brutplatz optimal geeigneten Gehdlzbestéanden
werden fiir den Mausebussard potenzielle Horstbdume gesichert, um insbesondere in
baumarmen Landschaften ein Angebot an stérungsarmen Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu
gewabhrleisten.

Darstellung Bauleitplanung
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Anbindung der neuen o6ffentlichen Grinflachen
Sinnvolle und situationsgerechte Anbindung der neuen 6&ffentlichen Grunflachen an
das bestehende Wegenetz

Schaffung von privaten Griin fiir die Naherholung vor Ort.
Gestaltung der privaten Freiflachen (Wohnen + Arbeiten), die teilweise den Bedarf an
Erholung decken kénnen.

Schaffung von Aufenthaltsqualitdten von Verkehrsflachen
Gestaltung bzw. Festsetzung der Verkehrsflachen, um eine Unterversorgung mit
Offentlichen Griin entgegenzuwirken

Schaffung einer griinen Mobilitatstrasse
Gestaltung der Mobilitatstrasse als Griinverbindung

Schaffung von Vegetationsstrukturen

Im Bereich versiegelter Flachen wie Verkehrsflachen Stellplatzanlage etc. ist die
Pflanzung von Vegetationsstrukturen vorzusehen. Im Bereich der Privatstraf3en sind
Schotterrasenflachen anzulegen.

Mdoglichkeit zur Retention bei Starkregenereignissen

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser auf allen privaten und 6ffentlichen
Wohn- und ErschlieRungsflachen ist der Bestand der dafir vorgesehenen Flachen zu
gewahrleisten

Bericksichtigung des Konzeptes Wasser muss zum Baum (Schwammstadtkonzept)

Schaffung von Retentionsraumen auf Dachern und Tiefgaragen (intensive

Dachbegriinung)

Vermehrte Berlcksichtigung von intensiven Dachbegriinungen

Entsiegelung von Flachen
Entsiegelung von Flachen ggf. unter Beriicksichtigung von erforderlichen
Sanierungsmafinahmen

Minderung der Aufheizung versiegelter Flachen
durch MaRnahmen zur Verschattung, Schaffung von Vegetationsstrukturen, Auswahl
von Materialien

Freistellung der gesamten Griinflache von dichtem Gehdlzbestand zur
Gewahrleistung der sozialen Kontrolle

Bestimmung von Art und Mal} der baulichen Nutzung unter Berlcksichtigung der
angrenzenden Offentlichen Grinflache ,Gleisbogen®

Vollstandige Baumreihe und die teilweise Gestaltung der Mobiltatstrasse als
Grinverbindung

landschaftliche Einbindung von Elementen, die das Landschaftsbild storen
wie beispielsweise Umspannwerk, Larmschutzwand, Tiefbeete

Erhalt von Vegetationsstrukturen
Méoglicher Erhalt von Einzelbdumen und Vegetationsstrukturen unter
Bericksichtigung von zu erwartenden Sanierungserfordernisse
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