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Stadtebauliches Planungskonzept ®
Arbeitstitel: Max Becker-Areal in Kéln Ehrenfeld

Sehr geehrter -

gegen das stadtebauliche Planungskonzept mit dem Arbeitstitel
.Max Becker-Areal in Kéln Ehrenfeld“ bestehen seitens 234 keine Bedenken.

| 61/Stadtplanungsamt

Fir das stadtebauliche Planungskonzept liegen die Fluchtlinienplane mit den
Nummern 362 (Oskar-Jager-Str.), 597 (Widdersdorfer Str.) und 598 (Maarweg)
vor. Des Weiteren féllt ein Teilbereich in den nérdlichen Geltungsbereich des seit
dem 28.04.2010 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 62461/02, der dort aktuell
ein Gewerbegebiet in Verbindung mit einer sechsgeschossigen Bebauung fest-
setzt. FUr das Max Becker-Areal hat der Stadtentwicklungsausschuss (StEA) am
02.02.2023 einen entsprechenden Aufstellungsbeschluss verabschiedet, der im
Amtsblatt vom 22.03.2023 veroffentlicht wurde, mit dem Ziel ein urbanes Gebiet
mit Wohnen, Gewerbe, eine Grundschule, Kitas, Nahversorgung, Einrichtungen
fur Kultur und Soziales, Anlagen fiir die Energieversorgung, 6ffentliche Griin-,
Spiel- und Sportflachen sowie Verkehrsflachen planungsrechtlich festzusetzen.
Es existieren keine weiteren Ortssatzungen gem. BauGB oder BauO NRW.

Sonstiges:
e Altablagerungen mit den Nummern 40101_001, 40303_002, 40303_003,
404103
e Altstandorte mit den Nummern 40101, 40101_002, 40119, 40119 001,
401375, 401424
» Innerhalb des stédtebaulichen Planungskonzepts liegt der als Storfallbe-
trieb ausgewiesene Kugelgasbehalter der RheinEnergie AG

Im Geltungsbereich des stédtebaulichen Planungskonzeptes sind die nachstehen-
den Baulasten eingetragen.

Flurstiick Baulast

1695, 2033, 2034, 2035, 2036, 2037, | 497-506/20 je S. 1 Vereinigungsbau-

2038, 2278, 2280, 5114/201 last

578 932/95 S. 1 Abstandsflichenbaulast
‘zugunsten Flstk. 622,




S. 2-4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zugunsten der Flst. 582, 600, 601, 622
666 933/95 S. 1, 3-6 Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte zugunsten der Flstk. 575,
578, 582, 600, 601, 622, 639

622 322/11 S. 1 Abstandsflachenbaulast
zugunsten Flstk. 578777

582 619/05 S. 1 Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Flst. 600 u. 601
2101 511/01 S. 1 Abstandsfidchenbaulast
zugunsten der Fistk. 1608, 1696 u.
5059/201

5068/201 510/01 S. 1 Abstandsflachenbaulast
zugunsten der Flstk. 1608, 1696 u.
5059/201

1608, 1696, 5059/201 823-825/92 je S. 1 Vereinigungsbau-
last

Hinweis: Flr nahere Informationen zu den eingetragenen Baulasten steht Ihnen das
Team der Plankammer personlich zur Verfigung.

Zur Realisierung der Planung ist ein Bodenordnungsverfahren nicht erforderlich.
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Von: L

Gesendet: Montag, 21. Auqust 2023 11:14
An: 61-ToeB
Betreff: Stellungnahme 48 zu Max-Becker-Areal

Frithzeitige Beteiligung der Dienststellen im Rahmen der Beteiligung zum Bauleitplanverfahren gemaR § 4 Absatz
1 Baugesetzbuch (BauGB) im Zusammenhang mit der Anwendung des Kooperativen Baulandmodells Koln

Hier: Stadtebauliches Planungskonzept
Arbeitstitel: ,,Max Becker-Areal in Kéln-Ehrenfeld”

Sehr geehrter-

hier meine Stellungnahme zum o.g. Verfahren:

Der Neubau an der Widdersdorfer StralRe, westlich des Gebaudes Widdersdorfer Str. 196/196a ist maximal
dreigeschossig und nicht sechsgeschossig auszufiihren.

Begriundung:

Die Villen Widdersdorfer Str. 192, 196/196a und 206/208 bilden ein Ensemble, das fur das Verstandnis des
ehemaligen Gaswerksgeldndes von zentraler Bedeutung ist. Diese Ensemblewirkung wird in den
denkmalpflegerischen Bewertungstexten ausdriicklich beschrieben. Ein sechsgeschossiges Gebaude hatte eine
starke trennende Wirkung und wiirde damit den Ensemblecharakter zerstéren. AuBerdem wiirde das Gebaude
durch seine Hohe das nebenstehende Baudenkmal Widdersdorfer Str. 196/196a dominieren und in seiner Wirkung
beeintrachtigen.

Die neu hinzugekommene Baumasse im hinteren Teil des Grundstiicks wird hingenommen, da hier keine
Gartenanlage mehr vorhanden ist, sondern dieser Bereich bereits jetzt mit Garagen Giberbaut ist.

Viele GriiRe

48/Stadtkonservator/in — Amt fir Denkmalschutz und Denkmalpflege
48-2/Praktische Denkmalpflege

Willy-Brandt-Platz 2

50679 Kéln

Telefon: 0221/221-2 23 23




57 21.08.23
574/2

Stellungnahme Max-Be-
cker-Areal in KéIn-Ehrenfeld

61

Fruhzeitige Beteiligung der Dienststellen
Stadtebauliches Planungskonzept
Max-Becker-Areal in K6In-Ehrenfeld
AZ:57.42.01_4.16.4_konzept

Das Umwelt- und Verbraucherschutzamt nimmt aus Sicht der Umweltplanung und der Um-
weltordnungsbehdrden zum o.g. Planungsverfahren wie folgt Stellung:

1 Umweltplanung

1.1 Verkehrslarmschutz

Das Plangebiet ist erheblich durch Larmimmissionen aus dem StraB3en- und Schienenver-
kehr belastet. Zu den Hauptemittenten gehért die direkt nérdlich des Plangebietes auf einem
Damm verlaufende DB-Schienentrasse sowie der Maarweg bzw. die Widdersdorfer Stral3e
(westlich bzw. éstlich des Plangebietes). Die Méglichkeit aktiver SchallschutzmaBnahmen ist
aufgrund einer besonders erheblichen La&rmquelle (hier: angrenzender Schienenweg der DB
AG mit u.a. nachtlichem Schienenguterverkehr) weitergehend zu prufen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der bestehenden Wohnnachbarschaft aufgrund zunehmen-
der Larmimmissionen wegen des planbedingten Mehrverkehrs ist zumindest nicht auszu-
schlie3en.

Sofern ein Aus- oder Neubau von StraBBen erwartet werden kann, ist eine Prifung geman der
16. BImSchV erforderlich.

Im Bebauungsplanverfahren wird eine schalltechnische Untersuchung zu den Einwirkungen
auf das Plangebiet, zu den Auswirkungen auf die Wohnnachbarschaft und den erforderlichen
SchallschutzmaBnahmen erforderlich sein.

Ein Schallschutzkonzept (u. a. schallgeschiitzte Grundrisse und/oder verglaste Balkone/Log-
gien vor Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern) ist aufgrund der kritischen Larmsituation
erforderlich. Aufgrund der erheblichen Beeintrachtigung sind Fenster von Schlaf- und Kinder-
zimmern an der schienenzugewandten Geb&udefassade und den Seitenfassaden aus larm-
fachlichen Sicht auszuschlieBen.

Die Lage der geplanten Grundschule im Norden des Plangebietes in der direkten Nachbar-
schaft zur DB-Schienentrasse wurde bereits zur Vorprifung Phase 2 zum Wettbewerb aus
der larmfachlichen Sicht als ,abwertend” bewertet. Sofern weiter an der geplanten Lage fest-
gehalten wird, wird es aus der larmfachlichen Sicht begriiBt, dass nach der Auskunft der Ar-
chitektin zumindest ,alle Unterrichtsraume an die larmabgewandte Seite orientiert werden.®
(vgl. beigefligter Bericht (VL 8321-4 der Peutz Consult vom 25.04.2023, S. 4).

Es wird darauf hingewiesen, dass bei schutzbedirftigen Geb&duden in Abstanden i. d. R. un-

ter etwa 50 m vom néachsten Gleis eines Schienenverkehrsweges besondere MaBnahmen
zum Schutz gegen Erschiitterungen und sekundaren Luftschall erforderlich werden kénnen.
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1.2 Verkehrsbedingte Luftschadstoffe

Der vorliegenden Luftschadstoffuntersuchung von der Firma Peutz consult aus dem Jahr 2020
liegen fUr die Beurteilung der Emissionen des StraBenverkehrs die veraltete Version des
Handbuchs fir Emissionsfaktoren (HBEFA) 4.1 zugrunde, aktuell ist die Version 4.2. Es wird
lediglich der Planfall untersucht und als Prognosehorizont wird das Jahr 2023 angenommen.
Als Ergebnis der Luftschadstoffausbreitungsberechnungen wird festgestellt, dass fiir den Pa-
rameter PM10 sowohl die Jahresmittelwerte als auch die Anzahl der Tage mit einem PM10-
Tagesmittel Uber 50 pg/m? im Planfall 2023 deutlich unterschritten werden. Der Jahresmittel-
wert des Parameters Feinstaub PM2,5 hélt ebenfalls den Grenzwert deutlich ein.

Die Jahresmittelwerte flir Stickstoffdioxid (NO2) werden an insgesamt drei Immissionsorten an
Bestandsgebauden, mit bis zu maximal 46 pg/m?3 an der Widdersdorfer StraBe 218 Uberschrit-
ten. Da keine Untersuchung eines Prognose Nullfalls erstellt wurde, &sst sich nicht erkennen,
ob die Uberschreitung durch den planbedingten Mehrverkehr ausgelést wurde.

Wegen der veralteten Eingangsdaten (HBEFA, Hintergrundbelastung, Prognosejahr, Ver-
kehrszahlen) und der fehlenden Betrachtung eines Prognose Nullfalls, wird empfohlen, die
Luftschadstoffuntersuchung fur das Planvorhaben zu aktualisieren.

Das Anforderungsprofil bitte ich mit 574/2 abzustimmen

1.3 Natur und Landschaft

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt KéIn stellt das Plangebiet Gber-
wiegend als Gewerbe- bzw. Industriegebiet dar. Weiterhin werden Teilflachen als Flachen flr
Bahnanlagen und Ver- und Entsorgung dargestellt.

Der Empfehlung, in der weiteren Planung fUr eine naturnahe Durchgriinung des Plangebie-
tes zu sorgen und vorhandene Baume so weit wie mdglich zu erhalten, wird mit dem vorge-
schlagenen Freiraumkonzept Rechnung getragen.

Es bestehen aus Sicht von Natur und Landschaft keine Bedenken gegen das Vorhaben.

1.4 Stadtklima / Anpassung an den Klimawandel

Unter dem Punkt 4.6 Zielbildprozess wird beschrieben:

,#Als Schwerpunkte fir den Fokusraum Max Becker-Areal wurden die drei Ubergeordneten
Ziele - durchmischtes und lebenswertes Quartier, Erhéhung des Griinvolumens und Anpas-
sung an den Klimawandel und Mobilitdtswende - formuliert.”

Uber den Zielbildungsprozess hinaus wird das Thema Stadtklima und Anpassung an den Kii-
mawandel nicht weiter thematisiert.

Diese Belange sind unter Punkt 6 Auswirkungen der Planung/Umweltbelange nicht weiter
betrachtet und sollten fir den weiteren Prozess detailliert beschrieben und aufgefihrt wer-
den. Der Gesetzgeber hat durch die Erstellung der sog. Klimaschutznovelle ,Gesetz zur For-
derung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden“ und der An-
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derung des Baugesetzbuches (BauGB) den Erfordernissen der Anpassung an den Klima-
wandel bei der Bauleitplanung Rechnung getragen. Dies wird in der Klimaschutzklausel des
§ 1a Abs. 5 BauGB manifestiert.

FUr den weiteren Planungs- und folgenden Umsetzungsprozess, sind zusatzliche MaBnah-
men zur Minderung der Belastung der menschlichen Gesundheit und zur Anpassung an den
Klimawandel vorzusehen und darzustellen. Dies sind zum Beispiel MaBnahmen zur Erhé-
hung der Durchstrémbarkeit, Frischluftzirkulation, Verdunstungskihlung, Dach- und Fassa-
denbegriinung, Hinterfragung der baulichen Dichte und der Geb&udestellung, Innenraum-
klima/Kuhlung, MaBnahmen flr Extremwetterereignisse wie Starkregen sowie Schutz vul-
nerabler Personengruppen bei Hitzesommern. Es wird um einen entsprechenden Eingang in
die Umweltprifung gebeten.

Zudem sollte die Planung mit einem entsprechenden Tool (z. B. ENVImet) durch einen Gut-
achter analysiert werden, um die durch die Planung hervorvorgerufenen negativen Auswir-
kungen auf das Stadtklima auszugleichen, die Planung klimatisch zu optimieren bzw. die An-
passung an den Klimawandel zu gewabhrleisten.

1.5 Elektromagnetische Felder

Noérdlich angrenzend an das Plangebiet verlauft eine Schienentrasse der Deutschen Bahn. Die
Oberleitungen werden in der Regel mit einer Frequenz von 16 % Hertz betrieben. Das Plan-
konzept sollte daher einen Mindestabstand von 10 m von der Bahntrasse zur nachsten Wohn-
bebauung vorsehen, um hinsichtlich der elektrischen und magnetischen Felder den stadti-
schen Vorsorgewert zu erflllen.

Bei der Anlage von Trafostationen und fir das Umspannwerk ist der stadtische Vorsorgewert
von 1 uT fur die magnetische Flussdichte zu beachten und durch geeignete Abstéande zu Rau-
men fir den dauerhaften Aufenthalt von Menschen zu ermdglichen.

2 Umweltordnungsbehérden

2.1 Baumschutz (570/3)

Mit der Verlegung des Firmensitzes des Recyclingunternehmens Becker in den Niehler Ha-
fen ist die Mdglichkeit gegeben, das vorherige Firmengelande, das sog. Max-Becker-Areal,
einer stadtebaulichen Entwicklung (mischgenutztes Quartier) zuzufihren.

Auf dem Gelande selbst ist erhaltenswerter, geschiitzter Baumbestand vorhanden. Dieser
wurde geman dem Erlduterungstext im Vorfeld erfasst (Untersuchungen des Kélner Biro fur
Faunistik: ,Gelande am Maarweg in Kéln Ehrenfeld. Baumbewertung“ vom 31.01.2022 und
.Max-Becker-Gelande im Projektentwicklungsgebiet ,Widdersdorfer Str. 194 in KéIn Ehren-
feld“ vom 17.12.2020) und - soweit méglich - im stéddtebaulichen Konzept berlcksichtigt. In-
nerhalb des Plangebiets sind demnach vor allem an der stdlichen Grundsticksgrenze ent-
lang der Widdersdorfer StraBBe groBkronige, stadtbildprdgende Laubb&dume vorhanden (6.
Auswirkungen der Planungen/ Umweltbelange, 6.2 Artenschutz). Die Vorgaben der Kélner
Baumschutzsatzung sind grundsétzlich zu beachten.

Zur Ermittlung der Planungsauswirkungen erfolgt die Durchfiihrung einer Umweltprifung so-
wie eine Darstellung der Ergebnisse in einem Umweltbericht. Nach dem Erlauterungstext ist
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im weiteren Bebauungsplanverfahren zudem eine Abstimmung zum Erhalt der Bestands-
b&dume mit dem zustandigen Fachamt vorgesehen.

2.2 Untere Naturschutzbehérde (571)

Gemaf den vorliegenden Artenschutzrechtlichen Prifungen (ASP) aus den Jahren 2020,
2021 und 2022 stehen dem stadtebaulichen Planungskonzept grundsatzlich keine arten-
schutzrechtlichen Verbote entgegen, deren Eintreten nicht mit geeigneten Vermeidungsma-
nahmen sowie vorgezogene KompensationsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) abgewendet
werden kénnen.

Allerdings werden in den Unterlagen keine konkreten VermeidungsmafBnahmen benannt, so-
dass nicht abschlieBend geprift werden kann, ob diese ausreichend und wirksam genug
sind, um das Eintreten der Zugriffsverbote nach § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu verhindern.

Entsprechend sind die Unterlagen dahingehend zu ergénzen.

Neben dem Ausgleich flr die Brutplatze von Mausebussard und Star, sind auch die Brut-
platze vom Mauersegler (ASP 2022, S. 10) zu bericksichtigen. Dartber hinaus sind MaB3-
nahmen flr die Mauereidechse und die sonstigen besonders geschitzten Arten zu formulie-
ren.

Um den Investor méglichst friih fir den Sachverhalt zum Thema Glas und Licht als ,Tierfal-
len® zu sensibilisieren, wird dringend empfohlen, den nachfolgenden Hinweis in die textlichen
Festsetzungen aufzunehmen:

,Bei der Verwendung transparenter oder spiegelnder flachiger Glaselemente (Fenster, Glas-
wande, Absturzsicherungen) oder anderer Baustoffe ist sicher zu stellen, dass diese fur Vo6-
gel als Hindernis erkennbar sind.

Zur Minimierung von negativen Auswirkungen auf nachtaktive Tiere (Insekten, Flederm&use
u. a.) sind die durch Beleuchtungen verursachten schadlichen Umweltwirkungen so gering
wie mdglich zu halten.”

Das Bundesamt fir Naturschutz verweist in diesem Zusammenhang auf den Leitfaden zum
vogelfreundlichen Bauen mit Glas und Licht, dem wichtige Hinweise zur Ausgestaltung von
Glasflachen und Lichtquellen enthommen werden kénnen (vgl. https://vogelglas.vogel-
warte.ch/assets/files/broschueren/Glasbroschuere 2022 D.pdf).

2.3 Untere Immissionsschutz-, Wasser- und Abfallwirtschaftsbehoérde (572)

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen aus zahlreichen Gewerbebetrieben ein, die ihr
Betriebsgeschehen auf die bestehende Umgebungssituation abgestimmt haben.

Es bestehen Bedenken, da mit der Planung neue Immissionsorte geschaffen werden und
durch die Anderung in ein ,Urbanes Gebiet* ein héherer Schutzanspruch als fir die derzei-
tige gewerbliche Nutzung entsteht.

In der ,Bewertung der schalltechnischen Randbedingungen flr die Projektentwicklung auf
dem Max Becker/ RheinEnergie-Gelande in Kéln“ (Bericht VL 8321-1.2, 26.1.2022, Peutz
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Consult GmbH) werden die wesentlichen Randbedingungen aus schalltechnischer Sicht auf-
gezeigt und erste Aussagen zu schalltechnischen Aspekten getroffen. Fir die gewerblichen
Nutzungen werden zum Teil typische Flachenpegel angesetzt.

Die Larmemissionen vorhandener Betriebe sollten durch Bestandsaufnahme (z. B. Bege-
hung, Befragung) und Auswertung der Genehmigungsbescheide zutreffend ermittelt werden.

Zur weiteren Beurteilung des Verfahrens und um die o. g. Bedenken ausrdumen zu kénnen,
muss ein Larmgutachten erstellt werden. Darin missen alle auf das Plangebiet einwirkenden
Larmimmissionen sowie die Belange (genehmigte Situation und ggf. Erweiterungsinteresse)
der im Umfeld angesiedelten Gewerbebetriebe bzw. die in umliegenden Bebauungsplanen
festgesetzten Larmemissionskontingente berlicksichtigt werden.

Im Zuge der 1. Anderung des siidlich an das Plangebiet anschlieBenden Bebauungsplans
~Widdersdorfer Stralle” ist eine neue Zonierung nach dem aktuellen Abstandserlass 2007
beabsichtigt. Dies ist hinsichtlich des Abstands der geplanten Wohnbebauung z. B. zum Be-
trieb der Fa. Wilms, Widdersdorfer Str. 215 (geman Abstandserlass 2007 Nr. 185) zu beach-
ten.

Es wird darauf hingewiesen, dass auch die Belange von Gewerbebetrieben, bei denen eine
Betriebsstilllegung vermutet oder erwartet wird, in die Untersuchung eingestellt werden mus-
sen. Die Betrachtung kann nur entfallen, wenn eine endgultige Nutzungsaufgabe bzw. Un-
wirksamkeit der Baugenehmigung vorliegt. Die bloBe Erwartung einer Stilllegung reicht hier
nicht aus.

Auch das Umspannwerk und weitere betriebliche Einrichtungen der RheinEnergie AG mus-
sen bei den schalltechnischen Betrachtungen beriicksichtigt werden. Eine angrenzende Be-
bauung mit abschirmender Wirkung und gegebenenfalls der Ausschluss von Immissionsor-
ten sind von Vorteil, um Immissionskonflikten vorzubeugen.

Des Weiteren missen im La&rmgutachten die Auswirkungen der Planung auf die Umgebung
und an den Immissionsorten innerhalb des Plangebiets untersucht werden, verursacht z. B.
durch die geplanten gewerblichen Nutzungen, die neue Nahversorgung, Gastronomie, sozi-
ale und kulturelle Nutzungen, Anlagen zur Energieversorgung, Spiel- und Sportflachen (z. B.
Skateanlage, Basketballfeld) sowie die Gerausche an den Tiefgaragenein- und -ausfahrten.

Im Hinblick auf das Ricksichtnahmegebot sollten flir die Tiefgaragenein- und -ausfahrten Al-
ternativen geprift werden. Hier wird auf die Rechtsprechungen zu diesem Thema verwiesen.

Des Weiteren sollte eine Untersuchung der Auswirkungen der geplanten Grundschule und
der geplanten Kindertagesstatten durchgefiihrt werden. Der Betrieb darf an den maBgebli-
chen Immissionsorten den gesundheitsrelevanten Schwellenwert nicht Gberschreiten.

Nach § 22 (1a) des Bundes-Immissionsschutzgesetztes (BImSchG) sind Gerduscheinwirkun-
gen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und &hnlichen Einrichtungen wie
beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall keine
schadliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen dirfen Immis-
sionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden. Es wird empfohlen bei der Planung
auf eine schalltechnisch optimierte Anordnung des AuBengeléandes und der Spielgerate, bei
denen ein lebhaftes Spielen erwartet wird, zu achten. Hierbei und auch bei privaten und 6f-
fentlichen Spielflachen sollten méglichst larmarme Spielgerate Verwendung finden.

Neben den vorstehend genannten Larmaspekten muss auch geprift werden, ob in den be-
nachbarten Gewerbebetrieben Anlagen vorhanden sind, die im Plangebiet zu erheblichen
Geruchsbelastigungen fihren kénnen.

Es wird empfohlen, die bereits angesiedelten Gewerbebetriebe i. S. d. § 13 Abs. 2 Verwal-
tungsverfahrensgesetz (VwVfG) als Beteiligte - entsprechend § 28 VwVfG - am Verfahren zu
beteiligen.
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Wasser und Abfall

Far die Verwertung-/Entsorgung des anfallenden Bodenaushubs ist aufgrund der abfallrecht-
lichen Stoffstromkontrolle entsprechend § 47 - 52 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes ein Ver-
wertungs- und Entsorgungskonzept zu erstellen. Der Inhalt des Konzeptes ist mit der Unte-
ren Immissionsschutz, Wasser und Abfallwirtschaftsbehérde beim Umwelt- und Verbraucher-
schutzamt der Stadt KéIn, abzustimmen.

Die AushubmaBnahmen sind gutachterlich zu begleiten und in enger Abstimmung mit der
Stadt KéIn, Umwelt- und Verbraucherschutzamt, Untere Immissionsschutz-, Wasser- und
Abfallwirtschaftsbehérde, Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Kéln durchzufthren.

Nach Beendigung der Arbeiten ist vom Gutachter ein Abschlussbericht zu fertigen und der
Unteren Immissionsschutz-, Wasser- und Abfallwirtschaftsbehérde innerhalb von vier Wo-
chen vorzulegen.

Sofern Aushubmassen (Bodenaushub) auf dem Gelande wieder eingebaut werden sollen, ist
gegenuber der Unteren Immissionsschutz-, Wasser- und Abfallwirtschaftsbehérde, darzustel-
len, zu welchem Zweck die Massen eingebaut werden sollen (bautechnischer Nutzen) und
ob die einzubauenden Massen geeignet sind (bautechnische Eignung). Dariber hinaus ist
die Umweltvertraglichkeit nachzuweisen.

2.4 Vorsorgender Bodenschutz (574/2)

Far die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Belange § 6-8 BBodSchV
n.F. (2021/2023) zu berucksichtigen. Im Baugenehmigungsverfahren ist eine Abstimmung
geman § 6 (12) BBodSchV n.F. (2021/2023) mit der Unteren Bodenschutzbehérde (573/1
bzw. 574/2) vorzunehmen.

2.5 Boden- und Grundwasserschutz (573)

Das Planungsvorhaben liegt im Bereich der im Altlastenkataster erfassten Altablagerung
40101_001 und den Altstandorten 40101 (ehemaliges Gaswerk) und 40101_002 (aktuelle
Tanktasse). Es sind erhebliche Boden- und Grundwasserbelastungen vorhanden.

Die Altlastensituation wird in den Planunterlagen ausflhrlich dargestellt.

FOr das Max-Becker Areal ist im weiteren Verfahren wegen Art, Ausbreitung und Menge der
Schadstoffe ein Sanierungsplan nach § 13 Bundes-Bodenschutzgesetz vorzulegen.

FUr das Rhein-Energie-Gelande reichen die derzeit vorliegenden Erkenntnisse Uber die vor-
handenen Boden- und Grundwasserbelastungen nicht aus, um weitere Sicherungs- oder Sa-
nierungsmaBnahmen festzulegen. Fir diesen Bereich sind Detail- bzw. Sanierungsuntersu-
chungen gem. § 13 bzw. § 16 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung erforderlich.

Art und Umfang der Untersuchungen und Sanierungen sind mit der Unteren Bodenschutzbe-
hérde (Abteilung Boden- und Grundwasserschutz) abzustimmen.




VI 31.08.2023
VIIi2

Stadtebauliches Planungskonzept
Arbeitstitel: Max Becker-Areal in Koln-Ehrenfeld

hier: Stellungnahme von VIIl/2
Einleitung

Die Koordinationsstelle Klimaschutz (VIII/2) nimmt die Méglichkeit, zum o. g. Planungskon-
zept Stellung zu beziehen, gern wahr. Vor dem Hintergrund der Beschlussfassung ,KéIn Kili-
maneutral 2035 am 24.06.2021 durch den Rat der Stadt KéIn folgen die nachstehenden
Ausfihrungen dem Ziel einer méglichst klimagerechten, also klimaschonenden Planung ge-
man § 1 (5) BauGB'. Am 17. Marz 2022 hat der Rat der Stadt KoIn die ,Leitlinien zum Klima-
schutz in der Umsetzung nicht-stédtischer Neubauvorhaben in KéIn“ beschlossen. Die Klima-
schutzleitlinien finden in allen Bebauungsplanverfahren Anwendung, in denen die férmlichen
Beteiligungen nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Zeitpunkt der Beschlussfassung noch nicht ein-
geleitet wurden.

Zusammenfassung relevanter Details des Vorhabens

»,Das Recyclingunternehmen Max Becker verlasst seinen bisherigen Firmensitz nérdlich der
Widdersdorfer Stra3e 194 in KéIn-Ehrenfeld und verlagert seinen Standort in den Niehler Ha-
fen. Dadurch ergibt sich die Chance, das bisher fir die Offentlichkeit abgeriegelte Gebiet als
neues Stadtquartier zu entwickeln. Die Grundstticke der Max Becker GmbH & Co. KG wur-
den von der Pandion AG erworben. Das westlich angrenzende Grundstiick der RheinEnergie
AG wird ebenfalls in die stddtebauliche Transformation miteinbezogen. [...]

[Es] wurde von der Ausloberschaft Pandion AG und Rheinenergie AG in Zusammenarbeit
mit der Stadt KéIn von Mérz bis Oktober 2022 ein stadtebaulich-freiraumplanerischer Wett-
bewerb zur Findung eines zukunftsfdhigen Konzeptes durchgefihrt. [...]

Als Sieger des Wettbewerbsverfahrens wurde vom Preisgericht am 18.10.2022 der Entwurf
des Planungsbdliros Cityférster aus Hannover zusammen mit dem Landschaftsarchitekten ur-
bane gestalt aus Kéin gektirt. Das Preisgericht empfiehlt den Siegerentwurf fir die Umset-
zung der weiteren Planungsschritte.“ (Erlauterungen, S. 1)

,Zum Grof3teil wurde das Geldnde durch die Unternehmen Max Becker GmbH & Co. KG und
die RheinEnergie AG genutzt. Die Metallverarbeitung Max Becker ist ein 1935 gegriindetes
Familienunternehmen, das auf den Recyclingprozess von Sekundér-Rohstoffen spezialisiert
ist. [...] Die RheinEnergie AG und Rheinische NETZGesellschaft mbH bzw. deren Vorgénger
nutzen das benachbarte Betriebsgelédnde seit sechs Jahrzehnten fir die Versorgung von
KéIn und der Region mit Strom und Gas.“ (Erlauterungen, S. 5)

LFUr das Plangebiet selbst besteht kein Bebauungsplan. Nérdlich, éstlich und siidlich des
Plangebiets bestehen fiinf rechtskréftige Bebauungspldne* (Erlauterungen, S. 6)

LPlanungsziel ist es, ein urbanes Gebiet mit Wohnen, Gewerbe, einer Grundschule, mehre-
ren Kindertagesstétten, Nahversorgung, sozialen und kulturellen Nutzungen, Anlagen zur
Energieversorgung, éffentlichen Grin-, Spiel- und Sportfldchen sowie Verkehrsfldchen fest-
zusetzen. [...] Das Plangebiet éstlich des Maarwegs umfasst insgesamt 19 unterschiedlich

' Die Klimawandelanpassung bringt geman § 1 (5) BauGB ebenfalls Anforderungen mit sich (57).
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groBe Baufelder, die die Typologie einer geschlossenen, gréBtenteils flinf- bis siebenge-
schossigen Blockrandbebauung aufnehmen.”S. 8

»Im 17,1 ha groBen Plangebiet entstehen ca. 102.000 m? Nettobauland und ca. 39.000 m?
Offentliche Grin- und Spielflachen. Der Anteil der éffentlichen Verkehrsflachen am Plange-
biet betrdgt 17,8 % (30.500 m?). Es sollen rd. 1.700 Wohneinheiten, 4.000 Blroarbeitsplétze,
eine flinfziigige Grundschule mit ca. 10.500 m? Bruttogrundfldche und fiinf Kindertagesstéat-
ten mit insgesamt rund 5.800 m? Bruttogrundfldche entstehen.”“S. 9

Weitere Daten zur Nutzung aus der Flachenberechnung:

Wohnen 139.017 m? 51,5 %
Biro 92.797 m2 34,4 %
Dienstleistung & Handel 6.912 m? 2,6 %
Technische Infrastruktur 1.751 m2 0,6 %
Kultur 4.713 m2 1,7 %
Schule 10.258 m? 3,8 %
Kita 5.827 m? 2,2 %
Quartiersgarage 8.717 m?2 3,2 %

Es werden rund 1.700 Stellplatze geschaffen.

LAIS Schwerpunkte fiir den Fokusraum Max Becker-Areal wurden die drei (ibergeordneten
Ziele - durchmischtes und lebenswertes Quartier, Erhéhung des Griinvolumens und Anpas-
sung an den Klimawandel und Mobilitdtswende — formuliert. [...]

Die Leitlinien zum Klimaschutz in KéIn in der Umsetzung nicht-stadtischer Neubauvorhaben
in der Fassung des Ratsbeschlusses vom 17.03.2022 kommen zur Anwendung. Die Anwen-
dungszustimmung zu den Klimaschutzleitlinien liegt ebenfalls von der Pandion AG vor, von
der RheinEnergie steht sie noch aus, soll aber in Kiirze erfolgen.“ (Erlauterungen, S. 7)

,Die Klimaschutzleitlinien der Stadt Kéin werden im Rahmen des weiteren Verfahrens be-
ricksichtigt. Im weiteren Verfahren wird ein nachhaltiges Energiekonzept mit der RheinEner-
gie AG entwickelt.“ (Erlauterungen, S. 15)

,Bei den chemischen Laboruntersuchungen wurden Bodenverdnderungen der Auffiillungen
sowie bereichsweise des unterlagernden Geogens (Hochflutlehm) detektiert. Bei den Grund-
wasseruntersuchungen wurden Belastungen durch den Parameter Cyanid festgestellt. Die
erkundeten gastypischen Belastungen (im Wesentlichen: polyzyklische aromatische Kohlen-
wasserstoffe und Cyanide) entstammen lberwiegend der ehemaligen Nutzung durch das
Gaswerk. Erkundete Bodenbelastungen durch Schwermetalle und Mineraldle kbnnen sowohl
auf die Nutzung als Gaswerkstandort als auch die aktuelle Nutzung des Schrotthandels riick-
gefiihrt werden.

Die vorgesehene sensible Wohnnutzung in Teilbereichen des Grundstlicks bedingt gréBere
BodensanierungsmafBnahmen. Seitens der Investorin ist geplant, sémtliche Auffillungsmate-
rialien sowie bereichsweise Schadstoff beaufschlagte, geogene Bodenmaterialien im Zuge
der Neuplanung mittels Bodenaushub zu entfernen.” (Erlauterungen, S. 13)
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Historie der Einbindung von VIII/2

VIII/2 wurde bereits im Wettbewerbsverfahren einbezogen. Im Wettbewerb wurden bereits
grundlegende Skizzen des Energiekonzepts festgehalten:

,ES soll eine innovative und nachhaltige Energieversorgung in die Quartiersinfrastruktur inte-
griert werden, die durch RheinEnergie als zukinftiges Wérme- und Kélteversorgungsunter-
nehmen sowohl 6kologisch als auch ékonomisch betrieben werden kann. Die Nahwérmever-
sorgung soll tber eine Kopfstation auf Basis der vorhandenen Fernwérme bereitgestellt wer-
den, wobei die Nahwérme auf Niedertemperaturniveau im Quartier verteilt wird. Sofern még-
lich soll der Abwasserkanal als zusétzliche Wérmequelle im Winter, bzw. Warmesenke im
Sommer konzeptionell berticksichtigt werden. Alternativ bzw. ergdnzend dazu kann auch die
Nutzung von Umweltwdrme zur Einbindung in ein Gesamtsystem herangezogen werden. Zu-
sdtzlich soll eine zentrale Kélteerzeugung aus Absorptionskélteanlagen bzw. Kompressions-
Kélteanlage in Kombination mit dezentralen weiteren Anlagen zur Versorgung des Quartiers
konzeptioniert werden.*

Hierzu wurde im Rahmen einer Stellungnahme von VIII/2 vom 26.08.2021 zum Energiekon-
zept folgendes eingebracht:

LVIII/2 begriil3t die o. g. Ausfihrungen und regt an zu priifen, ob auch die Umgebung mit in
das Konzept der kiinftigen energetischen Versorgung integriert werden kann. Nach der Po-
tenzialprifung am Standort sollten die die verschiedenen, in Betracht kommenden Varianten
der Versorgung friihzeitig mit VIII/2 abgestimmt und in den Gesamtprozess eingespielt wer-
den mit dem Ziel einer optimalen Verzahnung mit der stddtebaulichen Qualifizierung. Die
raumbedeutsamen Entscheidungen sind frihzeitig zu treffen, Fldchen ggf. zu reservieren.
Ggf. kommt auch eine Férderung tber das Programm Wéarmenetze 4.0 in Betracht.

VIIl/2 begriiBt, dass die Ausloberschaft zusétzlichen innovativen MalBnahmen der Begriinung
offen gegentibersteht, und regt an, auch die Fassadenbegriinung mit aufzunehmen.” (Stel-
lungnahme VII1/2 vom 26.08.2021)

Charakter der Stellungnahme

Im vorliegenden Fall greifen die Klimaschutzleitlinien in der vom Rat der Stadt Kéln am
17.03.2022 beschlossenen Fassung, wie bereits in den Erlduterungen vermerkt ist.

Anforderungen zum Klimaschutz

Die RheinEnergie AG hat nach Kenntnis von VIII/2 das Max Becker-Areal fir die Versorgung
durch das innerstadtische Fernwarmenetz eingeplant. VIII/2 verweist darauf, dass ein An-
schluss an die Fernwérme erst nach einer Prifung von lokalen erneuerbaren Energien zur
Warmeversorgung in Absprache mit VIII/2 vorgesehen ist. Um Fehlplanungen vorzubeugen,
bittet VIII/2 dringend um frihestmdgliche Abstimmungsgesprache.

Empfehlungen zum Klimaschutz

1. Nachhaltiges Bauen
Jenseits des ersten Moduls der Klimaschutzleitlinien wird die Beachtung von Kriterien der
Nachhaltigkeit beflrwortet. VIII/2 weist darauf hin, dass die Klimaschutzleitlinien laufend wei-
terentwickelt werden, um dem Ratsbeschluss ,Koln Klimaneutral 2035 nachzukommen.
Hierbei soll die Planungssicherheit fir die Vorhabentrager*innen gewéhrleistet bleiben. Ins-
besondere Kriterien der Nachhaltigkeit im Bauen werden flr die Weiterentwicklung unter-
sucht.
VIII/2 empfiehlt auch vor letztgenanntem Hintergrund die Beachtung von Kriterien der Nach-
haltigkeit im Bauen, so dass die Treibhausgas-Emissionen Uiber den gesamten Lebenszyklus
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des Geb&udes minimiert werden. Diesbezlglich verweist VIII/2 u. a. auf die entsprechenden
Voraussetzungen der Bundesférderung fir effiziente Gebaude (BEG) mit dem Qualitatssie-
gel Nachhaltiges Gebaude (QNG). Dies umfasst z. B. die Berticksichtigung von Aspekten der
Kreislaufwirtschaft und die Verwendung von nachhaltigen und dem Klimaschutz dienenden
Baustoffen, wie z. B. Holz oder Dammmaterialien aus nachwachsenden Rohstoffen. Auch
die Baulogistik sollte friihzeitig berticksichtigt werden.

2. Nutzung grauer Energie und urban mining

In dem Verfahren werden Bestandsgebaude abgerissen und daflr neue errichtet. VIII/2 ver-
weist auf die in Gebauden enthaltene ,graue Energie®, die durch einen Abriss verloren geht
und empfiehlt, diesen kritisch zu prifen. Dies wirde ebenfalls dem Motto ,Ehrenfeld weiter-
bauen® gerecht werden. Es wird empfohlen dem Urban-Mining-Ansatz zu folgen, nach dem
der Bestand als ,Rohstofflager” verstanden und genutzt werden soll: Alle ausbaufahigen und
noch funktionalen Materialien sollen wiederverwendet werden. VI1II/2 bietet hierzu gerne ei-
nen vertieften Austausch an.

3. Sommerlicher Warmeschutz und Schwammstadt
In den Planunterlagen wurden die ,Erh6hung des Grinvolumens und Anpassung an den Kli-
mawandel“ als Ziele genannt. VIII/2 empfiehlt auf dieser Basis weiterhin die Fassadenbegri-
nung verpflichtend in die Planung mit aufzunehmen.
Ebenso wird die intensive Begrinung von Dachern, sowie die Erarbeitung eines Konzepts
zur Wasserretention auf Gebauden und Flachen empfohlen.
Die Entsiegelung groBer Teile des Gelandes wird beflrwortet. Darliber hinaus wird empfoh-
len, den vor Ort vorhandenen Baumbestand auch aus Sicht des sommerlichen Warmeschut-
zes zu erhalten und zu erweitern. Die Empfehlungen zu Entsiegelung und Wasserretention
stehen unter dem Vorbehalt der Zustimmung von 57.

4. Photovoltaik
VIII/2 empfiehlt, insbesondere Flachen fir Photovoltaik friihzeitig in der Planung Uber die
Mindestanforderungen pro Gebaude hinaus vorzusehen und von Beginn an in Kombination
mit extensiver Dachbegrinung zu planen.



Von:

Gesendet: Donnerstag, 31. August 2023 16:39

An: 61-ToeB

Cc:

Betreff: 117/L 03/23 vSWK Stellungnahme ,Stadtebauliches Planungskonzept Max-Becker-Areal” -

Sehr geehrte Damen und Herren,
namens und im Auftrag unserer Konzerngesellschaften, der RheinEnergie AG in Verbindung mit der

RheinischenNETZGesellschaft mbH, den Kolner Verkehrsbetrieben und Hafen und Giiterverkehr Kéln AG (HGK) teilen
wir Ihnen zu dem o.g. stadtebauliches Planungskonzept folgendes mit:

RheinEnergie AG / Rheinische NETZGesellschaft mbH

Gegen oben genanntes Verfahren bestehen keine Bedenken. Aufgrund der Versorgungssicherheit sowie der sich im
Plangebiet befindlichen Anlagen der Strom- und Gasversorgung von existenzieller Bedeutung missen wir darauf
hinweisen, dass der Betrieb dieser Anlagen jederzeit uneingeschrankt gewahrleistet sein muss. Die bestehenden
Anlagen kdénnen erst dann auRer Betrieb genommen und riickgebaut werden, wenn die Ersatzneubauten errichtet,
an das Versorgungsnetz angeschlossen sowie ohne Einschriankungen betriebsbereit sind. Die Strom- bzw.
Gasversorgung von einer sehr hohen Anzahl privater und gewerblicher Nutzer mehrerer Stadtteile sind von diesen
Anlagen abhangig. Daher muss die Baureife der Ersatzneubauten fir die Energieversorgung dezidiert geklart sowie
die Abfolge der BaumalBnahmen inklusive Netzeinbindung auch in Bezug zur gesamten stadtebaulichen MaBnahme
koordiniert und abgestimmt werden.

Weiterhin missen die Standorte fiir Versorgungsanlagen (z.B. Trafostationen), die ,,nur” zur Versorgung des
Plangebietes benétigt werden, mit den Vorhabentragern abgestimmt werden. Die Standorte miissen den
technischen Vorgaben des Netzbetreibers entsprechend und sind lber Versorgungsanfragen friihestmoglich
abzustimmen.

Dariber hinaus befindet sich das Plangebiet im Fernwarmeausbaugebiet. Die zukiinftige Versorgung mit der
umweltfreundlichen und klimaschonenden Energie Fernwarme wére daher gegebenenfalls moglich.
Ansprechpartner in Zusammenhang mit der Fernwarmeversorgung ist von der RheinEnergie AG_

Kolner Verkehrs-Betriebe AG

Gegen das stadtebauliche Planungskonzept "Max Becker-Areal in Kéln-Ehrenfeld" bestehen seitens der KVB keine
prinzipielles Bedenken. Die im zugehdrigen Erlduterungsbericht getatigten Aussagen zur Mobilitdtstrasse entlang
des Bahndamms sind mit der KVB abgestimmt. Deren weitere Konkretisierung sowie die Planung der OPNV-
Malnahmen im Umfeld des Gebietes erfolgt im weiteren Planungsprozess.

Detaillierte Anmerkungen zum Bericht ,Verkehrsplanung” erfolgen tiber die Kollegen von Amt 68 direkt an das
Stadtplanungsamt.

Mit freundlichen Griifien



Stadtwerke Kéln GmbH, Parkgurtel 26, 50823 Kdln
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151/2

(per E-Mail an: 61-toeb@stadt-koeln.de)

Stellungnahme 15: Friihzeitige Beteiligung der Dienststellen im Rahmen der
Beteiligung zum Bauleitplanverfahren gemaB § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch
(BauGB) im Zusammenhang mit der Anwendung des Kooperativen Bauland-
modells Koln. Hier: Stadtebauliches Planungskonzept; Arbeitstitel: "Max Be-
cker-Areal in KéIn-Ehrenfeld"

Sehr geehrter N

mit Schreiben vom 26. Juni 2023 wurde Amt 15 um Stellungnahme zum stadtebauli-
chen Planungskonzept zum Max Becker-Areal gebeten.

Flr das Areal liegen aktuell keine Satzungen nach dem besonderen Stadtebaurecht
oder Vorkaufsrecht bei 15 vor. Als einschlagige stadtebauliche Entwicklungskonzepte
fur diesen Bereich sind die Stadtstrategie ,Kdlner Perspektiven 2030+, das ,Zielbild
fir die Kélner Weststadt®, das Einzelhandels- und Zentrenkonzept und das Stadtent-
wicklungskonzept Wohnen mafgeblich. Die Stadt KéIn ist auBerdem unter Federfih-
rung von 15 an der Neuaufstellung des Regionalplans beteiligt. Untenstehend erfol-
gen daher einige Hinweise zu den oben genannten Konzepten, der Stadtstrategie
und der Stellungnahme der Stadt KéIn zum aktuellen Regionalplanentwurf. Das stad-
tebauliche Konzept wird in seiner Qualitat von 15 begrif3t, die Transformation im be-
treffenden Raum gilt als anerkannt, auch wenn hierbei die schwierig zu integrierende
Lage im Stadtgeflige eine groBe Herausforderung darstellt.
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Regionalplan

Der Regionalplan wird bei der Bezirksregierung KéIn neu aufgestellt. Im aktuellen
Entwurf der Bezirksregierung zur Neuaufstellung des Regionalplans ist flr Teile des
Max Becker-Areals ein Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) festge-
legt. Die Stellungnahme des Rates der Stadt Kéln zum Regionalplanentwurf der Be-
zirksregierung Kdéln, beschlossen am 20. Juni 2022, lautet flir den Bereich des Max
Becker-Areals:

- Der Bereich um das Max Becker-Areal ist gem. politischem Beschluss zur
Entwicklung eines Mischgebietes (Zielbild Weststadt) — wie im rechtskraftigen
Regionalplan — als ASB festzulegen.

Der Regionalplanentwurf befindet sich momentan — unter Einbeziehung obiger Stel-
lungnahme — in der Uberarbeitung bei der Bezirksregierung Kéin. Sofern die Stel-
lungnahme der Stadt KéIn von der Bezirksregierung umgesetzt wird, stiinde der
Uberarbeitete Regionalplanentwurf voraussichtlich nicht den Festsetzungen des Be-
bauungsplans entgegenstehen.

Stadtstrategie ,,KéIner Perspektiven 2030+

Die Stadtstrategie empfiehlt an dem oben genannten Standort eine Transformation
der vorhandenen gewerblichen Nutzung zu innovativen und gemischten Gewerbege-
bieten mit dem Schwerpunkt Dienstleistung, Produktion und Kreativwirtschaft. Die
laut Konzept geplante Entwicklung des ehemals gewerblich genutzten Standortes mit
der Zielsetzung eines gemischt genutzten Quartiers steht dem entgegen. Der Rat der
Stadt KéIn hat aber die Verwaltung mit Beschluss vom 06.02.2020 beauftragt, die
notwendigen planerischen Voraussetzungen zur stadtebaulich-funktionalen Neuord-
nung und Weiterentwicklung des sogenannten Max Becker-Areals in KéIn-Ehrenfeld
zu treffen, um die Entwicklung eines mischgenutzten Quartiers anzustof3en und sich
damit Gber die Zielsetzung der Stadtstrategie in diesem Gebiet hinweggesetzt.

Stadtentwicklungskonzept Wohnen (StEK Wohnen)

Die beabsichtigte Entwicklung im Plangebiet entspricht Ziel 2 des Stadtentwicklungs-
konzept  Wohnen  (abrufbar  unter:  https://www.stadt-koeln.de/politik-und-
verwaltung/stadtentwicklung/stadtentwicklungskonzept-wohnen?kontrast=schwarz).

Dieses sieht die Schaffung von Wohnraum in KéIn in ausreichender Menge und Qua-
litdt vor. Vor dem Hintergrund der aktuellen Bevélkerungsprognose der Stadt Kdéln
(abrufbar unter: https://www.stadt-koeln.de/politik-und-
verwaltung/statistik/bevoelkerung-und-haushalte) die im Basisszenario ein Bevdlke-
rungswachstum von 3.300 Personen auf 111.800 Personen (+ 3,1 %) Einwoh-
ner*innen bis zum Jahr 2035 fur den Stadtbezirk Ehrenfeld vorausberechnet, ist mit
einer weiterhin hohen Nachfrage nach Wohnraum zu rechnen und die Schaffung zu-
satzlichen Wohnraums auf dem Max Becker-Areal zu begriBBen. Da im Zuge des
demografischen Wandels gesamtstadtisch bis 2035 mit einer deutlichen Zunahme
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der Altersgruppen der 65- bis unter 80-jahrigen (+ 15,6 %), sowie der Uber 80-
jahrigen (+ 34,8 %) zu rechnen ist, wird empfohlen speziell bedarfsgerechten Wohn-
raum zu errichten.

Durch die geplante Errichtung geférderten Wohnungsbaus wird ein Beitrag zur Errei-
chung von Ziel 3 des StEK Wohnen geleistet. Dieses sieht den Bau von jéhrlich
1.000 offentlich geférderten Wohnungen vor. Stand heute werden bis zum Jahr 2032
insgesamt ca. 20.000 geférderte Wohnungen aus der Mietpreis- und Belegungsbin-
dung fallen. Der Errichtung geférderter Wohnungen kommt daher eine grof3e Bedeu-
tung zuteil. Der geplante Wohnungsneubau sollte unterschiedliche WohnungsgréBen
umfassen, um Wohnraum sowohl fiir Alleinstehende und Paare, als auch fir Familien
zu schaffen.

Zielbild

Ausléser fur die Erstellung eines Zielbildes fur die Kélner Weststadt war der oben
genannte Beschluss zur Transformation des Max Becker-Areals und damit die weit-
reichende Nutzungsanderung auf einem Areal, das in der Rahmenplanung Brauns-
feld, Mingersdorf, Ehrenfeld aus dem Jahr 2004 als industrieller Bereich und Bereich
flr die Ver- und Entsorgung gekennzeichnet ist. Das Zielbild aus dem Jahr 2021
sieht entsprechend fir den Standort eine Transformation von gewerblicher Nutzung
in ein urbanes Mischquartier vor. Aussagen zu folgenden Aspekten des Zielbildes
sind im aktuellen stadtebaulichen Planungskonzept zum Max Becker-Areal noch wei-
ter zu konkretisieren beziehungsweise auszuarbeiten:

- Neue lineare Griinverbindung fir den FuB3- und Radverkehr (Verbindung vor-
handener Grinstrukturen), hier u.a. der Bahnweg entlang der Eisenbahntras-
se und neue FuB- und Fahrradwege als Freizeitrouten im Grinen;

- Verbesserung der Durchwegung fur den Fuf3- und Radverkehr;

- Neue Querungsmdglichkeiten (Briicken oder Unterflihrungen) zum im Norden
gelegenen ,Ehrenveedel®;

Die neue lineare Grinverbindung — der ,Bahnweg“ entlang der Eisenbahntrasse —
enthalt eine separate und sichere Flhrung des FuBverkehrs im westlichen und mittle-
ren Abschnitt. Auf dem &6stlichen Abschnitt des Bahnweges bricht diese Verbindung
jedoch ab und der Weg wird als Radweg weitergefthrt (siehe Masterplan). Im Zielbild
ist der Bahnweg als neue lineare Grinverbindung fir den Fuf3- und Radverkehr dar-
gestellt, die FUhrung beider Verkehrstrager, des Radverkehrs und FuBverkehrs auf
dem Bahnweg ist insofern zu gewahrleisten. Zudem muss auch die Sicherheit des
Radverkehrs der auf der Mobilititstrasse zusammen mit dem OPNV gefiihrt wird ga-
rantiert werden. Hinsichtlich der Begriinung ist im Masterplan ein Grundgertst zu
erkennen, es wird aber im Detail noch nicht klar, wie der Bahnweg als Grinverbin-
dung verwirklicht werden soll. Auch hier ware eine Konkretisierung wiinschenswert.

Die Wegeverbindungen fir den FuB3- und Radverkehr sind schematisch im gesamten
Gebiet erkennbar, die Konkretisierung im Sinne einer Priorisierung der Verkehrstra-
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ger im StraBenraum und Klarheit der Wegeflihrung ist jedoch noch nicht ersichtlich.
Die FUhrung des FuB- und Radverkehrs ist im Rahmen einer sinnvollen Durchwe-
gung jedoch auf allen Wegen wiinschenswert und sicherzustellen. Eine Begriinung
der Wegeverbindungen ist im Masterplan fur alle Wege dargestellt, auch hier ware
eine detailliertere Darstellung winschenswert, um die im Zielbild geforderten neuen
Freizeitrouten im Grinen im Quartier ablesen zu kdnnen (Zielbild, Themenkarte 3:
Bewegungsraum).

Die Anschlussfahigkeit der Wegeverbindungen fur den Ful3- und Radverkehr in die
Nachbarschaft ist im Masterplan wie auch in der Themenkarte Mobili-
tat+ErschlieBung dargestellt. In der Umsetzung muss auch eine Durchlassigkeit zu
den Nachbargrundtiicken garantiert bzw. sichergestellt werden.

Die Option der Unterfiihrung der Eisenbahngleise zum nérdlich gelegenen ,Ehrenve-
edel” ist mit Bezug zum Zielbild als Wegeverbindung flr den Fu3- und Radverkehr
wlnschenswert.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das stadtebauliche Planungskonzept sieht entlang einer Nord-Siid-Achse durch das
Plangebiet mehrere Nahversorgungsangebote vor, darunter einen Nahversorger mit
800 m? Verkaufsflache im BF 11 ,Cityhub®. Dartber hinaus sind entlang der Bum-
melmeile weitere Nahversorgungsangebote geplant.

Der Nahversorger in BF 11 sollte kleinflachig (<800 m? VKk) sein, da sich der Standort
auBBerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs befindet. Es wird darauf hingewie-
sen, dass es erfahrungsgeman schwierig ist, Betreiber fur kleinflachige Nahversor-
gungsmarkte zu finden. Daher wird empfohlen, die Verkaufsflache (> 800 m? Vk) auf
mehrere Ladeneinheiten zu verteilen und beispielsweise einen Convenience Store
zur Versorgung der wohnenden und arbeitenden Bevélkerung im Max Becker-Areal
anzusiedeln.

Ausgel6st durch die Entwicklung des Max Becker-Areals und der sich bereits vollzie-
henden und in Zukunft noch zu erwartenden Entwicklungen im Umfeld des Areals
soll perspektivisch ein Nahversorgungszentrum unter Einbeziehung bestehender An-
gebote am oder in der Néhe des Standortes entstehen. Im Rahmen der noch aus-
stehenden Fortschreibung der Entwicklungsplanung Weststadt soll dieser Standort
weiter thematisiert und konkretisiert werden. Um Dialogbereitschaft zum Thema Ein-
zelhandel wird daher weiterhin gebeten.

Mit freundlichen GriBen
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1. Schreiben an: ab:

62

Fruhzeitige Beteiligung der Dienststellen im Rahmen der Beteiligung zum Bauleitplan-
verfahren gemaB § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) im Zusammenhang mit der An-
wendung des Kooperativen Baulandmodells Koln

hier: Stadtebauliches Planungskonzept

Arbeitstitel: ,,Max Becker-Areal in KéIn-Ehrenfeld*

Gesamtstellungnahme der Amter 64, 66 und 68

Sehr geehrter || N

fr das Vorhaben liegen folgende relevante Unterlagen vor: eine Verkehrsuntersuchung, er-
stellt vom Verkehrsplanungsbiro BERNARD (Verkehrsplanung Max Becker Areal, KéIn-Eh-
renfeld, Stand 05.2022) sowie eine Themenkarte ,Mobilitét und ErschlieBung” erstellt von ci-
tyférster architectur and urbanism / urbanegestalt. Die Inhalte sind mit dem Amt flr nachhal-
tige Mobilitatsentwicklung weitgehend abgestimmt, missen aber weiterentwickelt und zum
Teil angepasst werden. Die Verkehrsuntersuchung ist zu vertiefen, ein Mobilitdtskonzept zu
erstellen.

Zur Verkehrsuntersuchung:

e Gemal den Empfehlungen des Gutachters sind weitere Untersuchungen und Mikrosi-
mulationen durchzuflihren. Insbesondere folgende Punkte sind bei der vertiefenden
Betrachtung zu bertcksichtigen: Das vorliegende Gutachten beriicksichtigt an den
Lichtsignalanlagen Widdersdorfer StraBBe / Josef-Lammerting-Allee / Vitalisstrae und
Widdersdorfer StraBe / Maarweg bisher nur Festzeitprogramme, obwohl sie schon
heute verkehrsabh&ngig mit absoluter Busbevorrechtigung signalisiert sind. AuBBer-
dem geht das Gutachten von einer gesicherten, getrennten Signalisierung der Links-
abbieger in die Josef-Lammerting-Allee sowie die VitalisstraBe aus, was nicht der
heutigen Realitat entspricht. Beide Einfliisse mindern die Kapazitaten fur den Kraft-
fahrzeugverkehr deutlich und sind entsprechend zu bertcksichtigen.

* Redaktionelle Anmerkungen seitens des Fachbereichs ,Verkehrsentwicklungsplanung
und OPNV* zur Verkehrsuntersuchung werden direkt an den Gutachter weitergeleitet.

Zum Verkehrskonzept/Themenkarte ,Mobilitat und ErschlieBung*:
Mit den Annahmen zum Modal Split der Bewohner*innen und Beschéftigten im Plangebiet,

die einen fir diesen zunachst nicht gut an das Schienennetz angebundenen Standort gerin-
gen MIV-Anteil unterstellt, ergeht die zwingende Verpflichtung, allerbeste Bedingungen fir
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die Verkehrsmittel des Umweltverbundes herzustellen. Dies lasst sich aus der bisherigen
Planung leider noch nicht durchgéngig erkennen. Eine Qualifizierung der Planung ist erfor-
derlich. Im Einzelnen sind folgende Themen zu benennen:

 Die OPNV-Trasse entlang der DB-Trasse soll im Separationsbetrieb (Radfahrtrasse /

OV-Trasse) beriicksichtigt werden. Ansonsten lasst sich die erforderliche Betriebs-
qualitat im Busverkehr nicht gewéhrleisten. Die ErschlieBung des Gebietes muss so-
wohl fir den Bus- als auch den Radverkehr gleichermaB3en attraktiv sein. Die An-
schlisse der Trasse an die umgebenden StraBen und Wege fir den Rad- und Ful3-
verkehr sind detailliert darzustellen.

e Zur Verknipfung von S-Bahn und Bus, Radverkehr sowie Mikromobilitdtsangeboten ist

im Bereich des S-Bahnhofs ,Mingersdorf S-Bahn Technologiepark” eine Mobilstation
vorzusehen. Darlber hinaus sind Uber das Gebiet verteilt kleinere dezentrale 6ffent-
lich zugangliche Mobilstationen auf privatem Grund sinnvoll zu verorten. In diesem
Zusammenhang sind auch Abstellméglichkeiten flr Lastenfahrréder, Leihrader und
E-Scooter im 6ffentlichen Raum und auf privaten Flachen zu planen. Falls die Fla-
chen auf Privatgelande errichtet werden, missen sie 6ffentlich zuganglich sein. Ge-
nauere Mengengeruste sowie Maschenweiten bezlglich der Mikromobilitdtsangebote
kann das ,Raumbuch Mobilstationen* liefern (Beschlussfassung voraussichtlich im
ersten Quartal 2024).

Bezliglich des Busverkehrs ist ein Vorschlag zu erarbeiten und abzustimmen, welche

Buslinie durch das Plangebiet gefiihrt werden soll und welche Ziele mit dieser Linie
erreicht werden kénnen. In diesem Zusammenhang ist der Verlauf der Buslinien zu
Uberprifen, insbesondere ist die Buslinie 143 entlang der Widdersdorfer StraBe zu
erganzen (Haltestelle Technologiepark Koéln, Haltestelle Karnevalsmuseum/Widders-
dorfer StraBBe stadteinwarts, Haltestelle Karnvalsmuseum/Widdersdorfer StraB3e stadt-
auswarts). Die Linie 139 halt nicht an der Haltestelle Karnvalsmuseum/Widdersdorfer
StraBe stadtauswarts.

Die offentlichen Stellplatze sind in einer Quartiersgarage im Osten des Quartiers unter-

gebracht. Um eine gute Erreichbarkeit der Ziele im Quartier zu erméglichen und un-
nétigen PKW-Verkehr im Quartier zu vermeiden, ist im westlichen Teil des Plange-
biets im Bereich des Maarwegs eine weitere Quartiersgarage vorzusehen. Die Quar-
tiersgaragen sind mit Mobilstationen zu verknutpfen. Hier werden mit Mikromobilitats-
angeboten Fortbewegungsoptionen fir die letzte Meile geboten und lange FuBwege
kénnen vermieden werden. Es wird darauf hingewiesen, dass Stellplatze fir Men-
schen mit eingeschrankter Mobilitat sowie zum Be- und Entladen dennoch sinnvoll
sind.

Bezlglich des Hol- und Bringverkehrs flr die Grundschule sowie die Kindertagesstatte

ist auf privatem Grund eine intelligente Lésung zu finden. Die Kiss and Ride Platze
fir Grundschiler am Maarweg werden als nicht geeignet bewertet und abgelehnt. Die
StichstraBBe am Planrandgebiet entwickelt bei einem relativ hohen Versiegelungsgrad
aufgrund der einseitigen Bebauung keine gute ErschlieBungswirkung.

Die geplante Vernetzung des Gebietes mit der Umgebung durch den Fuf3- und Radver-

kehr ist sicherzustellen.

Die straBenverkehrliche Einordnung der Bummelmeile ist zu klaren. Soll es sich bei-

spielsweise um eine FuBgangerzone handeln, um einen verkehrsberuhigten Ge-
schaftsbereich oder dhnliches? Dies ist noch unklar.

Die Ausgestaltung der Bummelmeile als Hauptfahrradroute im Mischverkehr wird kri-

tisch gesehen. Durch die geplante Funktion als FuBgangerstraBe mit Aufenthaltsqua-
litat wird der Fahrradverkehr behindert, daher sollte der Radverkehr separat gefihrt
werden. Die Vernetzung mit der Umgebung nach Norden und Suden ist sicherzustel-
len.
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e Es ist zu klaren, wo Kurier-, Express- und Paketdienste im Quartier zulassig sind und

wie das Laden/Liefern organisiert wird. Eine intelligente Lésung bezlglich der Bum-
melmeile ist zu finden, damit GbermaBiger PKW-Verkehr sowie ein Zuparken der
StraBe vermieden werden.

e Esist zu klaren, welche Wege in die 6ffentliche Unterhaltung Gbergehen sollen und

welche privat unterhalten werden. Hierbei ist zu bedenken, dass eine Untertunnelung
von stadtischen StraBen mit privaten Tiefgaragen unzul&ssig ist. In diesem Zusam-
menhang ist zu Uberlegen, ob fur das Baufeld 09 eine unterirdische ErschlieBung der
Tiefgarage Uber die Tiefgarage des Baufelds 08 in Betracht kommt.

o Aufstellflachen fiir die Feuerwehr beziehungsweise der zweite Rettungsweg dirfen

sich nicht im 6ffentlichen Raum befinden, sondern sind auf Privatgelande anzuord-
nen.

Weitere Hinweise:

MaBnahmen zur Klimafolgenanpassung sind sinnvoll. Aufgrund der Flachenrelevanz ist
dieses Thema friihzeitig zu berlcksichtigen.

Die Umplanung des Gelandes sieht Neunutzungen vor, wie zum Beispiel eine Grund-
schule. Fir den Fall, dass die Ausschilderung der Standorte der neuen Nutzungen
gewulnscht werden, so hat der Betreiber der jeweiligen Nutzung die Mdglichkeit bei
641/2 einen Antrag zu stellen. 641/2 pruft im Rahmen der Mdglichkeiten, ob die Aus-
weisung des Ziels mdglich und erforderlich ist. Hierbei gelten die Regelungen der
Richtlinie fir wegweisende Beschilderung.

In der Datei ,2023-05-30_MBA_B41_Themenkarte_Flachenplan® ist die Einteilung der
Flachen vorgenommen. Hierbei ist in der siidwestlichen Ecke des Plangebiets mit
,GR-18-PV* eine private Verkehrsflaiche ausgewiesen, die offensichtlich den 6ffentli-
chen Gehweg miterfasst. Der Bereich des 6ffentlichen Gehwegs muss als 6ffentliche
Verkehrsflache ausgewiesen und auch die Baulast bezlglich aller Verkehrsflachen
entsprechend geregelt und flr kinftige UnterhaltungsmaBnahmen erkennbar sein.

Fir StraBen, Wege und Platze die kinftig in stadtisches Eigentum Ubergehen sollen,
ist die Materialwahl mit den entsprechenden Fachamtern abzustimmen. Der Einsatz
von Materialien aus dem Gestaltungshandbuch und entsprechend dem Lichtmaster-
plan der Stadt KéIn zu préaferieren.

Aufgrund des groBen Bauvolumens sind vor Beginn zugehdriger BaumaBnahmen ein
Konzept zum Baustellenverkehr und fir erforderliche Baustelleneinrichtungsflachen
zu erstellen. Danach hat die baustellenbezogene An- und Abfahrt weitgehend den
LKW-Vorrangrouten (s. Verkehrskalender-Logistik der Stadt KéIn) und nur in der loka-
len Anbindung Uber das nachgeordnete Verkehrsnetz auf méglichst kurzem und ge-
eignetem Weg zu erfolgen. Aspekte der Verkehrsplanung, des Parkraummanage-
ments und der Verkehrssicherheit sind u.a. bei sensiblen Einrichtungen wie Schulen,
Kindergarten, Spielplatzen, Senioreneinrichtungen an den An- und Abfahrrouten zu
bertcksichtigen und zur Prifung von verkehrsrechtlichen Anordnungen darzustellen.
Die Durchfahrt durch Tempo-30-Zonen, verkehrsberuhigte Bereiche, FuBBgangerzo-
nen, FahrradstraBen und auf FuB- und Radwegen sowie Wegen in Parkanlagen wer-
den nur bei zwingender Notwendigkeit i.d.R. bei erweiterten Auflagen zugelassen und
bedurfen der besonderen Darlegung. Detailfestlegungen zur Verkehrsregelung auf
6ffentlichen StraBen und Wegen als auch bauzeitliche Fldcheninanspruchnahmen
wahrend der BaumaBnahme bleiben nachfolgenden Genehmigungen vorbehalten.
Aufgrund der Nutzungsdichte ist hierbei anzustreben, dass weitgehend die Baustel-
leneinrichtungs- und Logistikflachen wahrend der Herstellung auBerhalb des 6ffentli-
chen StraBenlandes realisiert werden.
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e Zwischen Stadt und Vorhabentragerin ist ein Durchfiihrungsvertrag zu schlieBen. Die
Inhalte sind mit den entsprechenden Fachamtern abzustimmen.

Mit freundlichen GrliBen

2. Durchschrift nach Schlusszeichnung

3. 681/2 z. V.
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1. Schreiben an: ab:

61
612

Friihzeitige Beteiligung der Dienststellen im Rahmen der Beteiligung zum Bau-
leitplanverfahren gemaR § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) im Zusammen-
hang mit der Anwendung des kooperativen Baulandmodells Koln; Stadtebauli-
ches Planungskonzept Arbeitstitel: ,,Max Becker Areal in Kéln Ehrenfeld*

hier: Stellungnahme von 67 zur Bauleitplanaufgabe im Rahmen der o. g.
Dienststellenbeteiligung

Sehr geehrter-

Grundsatzlich habe ich zu der mir vorliegenden Bauleitplanaufgabe keine Bedenken
und nehme mit Blick auf das weitere Verfahren zu den Inhalten der Planung und zu
dem Bauleitplanverfahren selbst wie folgt Stellung:

Griinordnungsplanung

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein Grinordnungsplan (GOP) zu erstel-
len, mit dem samtliche naturschutzfachlichen und griinordnungsplanerische Belange
gebundelt aufgearbeitet werden. Die in diesem Zusammenhang stehenden Pla-
nungskonflikte sind mit der Erstellung des GOP umfanglich zu betrachten, um aus
diesen Konflikten freiraumplanerische und naturschutzfachliche MaRnahmen ableiten
zu konnen. Uber diese MalRnahmen wird dann gemaR § 1 Abs. 7 BauGB im Rahmen
der stadtebaulichen Abwagung zu entscheiden sein.

Zwischen dem Amt fur Landschaftspflege und Grunflachen und dem Stadtplanungs-
amt wurde mit Datum vom 05.04.2021 eine Zielvereinbarung zur Erstellung von
Grunordnungsplanen geschlossen. Mit dieser Zielvereinbarung liegen ein standardi-
siertes Inhaltsverzeichnis und die Definition verfahrensbegleitender Teilaufgaben vor,
welche im Zuge des Bauleitplanverfahrens und der Erstellung des Grinordnungspla-
nes abzuarbeiten sind. Die Zielvereinbarung und das Inhaltsverzeichnis des GOP lie-
gen dieser Stellungnahme als Anlage bei.
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Fur die Ausschreibung eines Grinordnungsplanes durch den Investor stelle ich
Ihnen daruber hinaus gerne eine Leistungsbeschreibung zur Verfigung, die in etwa
das Leistungsbild fir die Erstellung eines Grinordnungsplanes fur die Bauleit-
planaufgabe ,Max-Becker-Areal“ abbildet (siehe Anlagen).

Planungsrechtliche Sicherung schitzenswerter Baume

Auf der Grundlage eines Ratsbeschlusses vom 24.05.1984 ist im Zuge der Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes eine planungsrechtliche Sicherung schitzenswerter
Baume zu erstellen. Diese besteht grundsatzlich aus einer Baumbewertung und den
Vorschlagen, wie erhaltenswerter Baumbestand im Bebauungsplan gesichert werden
kann. Die planungsrechtliche Sicherung schiutzenswerter Baume ist in den GOP zu
integrieren.

Ich empfehle lhnen, die im Erlauterungsbericht genannte Baumbewertung als Grund-
lage fur die Planungsrechtliche Sicherung schitzenswerter Baume zu verwenden.
Die Planungsrechtliche Sicherung schitzenswerter Baume besteht aus einem Erlau-
terungsbericht, einem Lageplan und einer Bewertungstabelle. Als Grundlage ist ein
Baumaufmal der Baume im Planungsgebiet zu erstellen.

Als Beispiel liegt dieser Stellungnahme flir die Weitergabe an den Investor ebenfalls
als Anlage die planungsrechtliche Sicherung schutzenswerter Baume zur Bauleit-
planaufgabe ,Wiersbergstralle in Koln Kalk* bei.

Inhaltliche Betrachtung zur vorliegenden Planung

Die nun folgende inhaltliche Betrachtung geht auf die vorliegende Planung ein. Die
hier genannten Aspekte und Anforderungen sind dann im Zuge der Erstellung des
GOP zu bertcksichtigen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Grundsatzlich ist bei jeder Bauleitplanaufgabe die naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung zu behandeln. Das Max-Becker-Areal stellt hier keine Ausnahme dar. Aller-
dings wird voraussichtlich im Sinne von § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB keine Ausgleichs-
pflicht zu erwarten sein, da aufgrund der Lage ein Eingriff in Natur und Landschaft
bereits erfolgt oder zulassig ist. Um die Frage der Ausgleichspflicht allerdings final
beantworten zu kdnnen, ist die Genehmigungslage des Planungsgebietes festzustel-
len.

Daruber hinaus werden sicherlich nicht alle Vegetationsbestande und Habitate im
Plangebiet erhalten werden kénnen, so dass der tatsachliche Eingriff in Natur und
Landschaft im GOP darzustellen ist. Auf dieser Grundlage sind dann mit dem GOP
Vermeidungs- und Mindermalinamen zu entwickeln.

Festsetzungen von offentlichen Griinflachen im Bebauungsplan

Die Festsetzung von 6ffentlichen Grinflachen kann nur unter bestimmten Vorausset-
zungen erfolgen. Nicht alle Freirdume kdnnen als 6ffentliche Grunflachen festgesetzt
werden. Mal3gebliche Voraussetzungen sind insbesondere:

o Offentliche Grinflache missen grundsatzlich der Erholung dienen,
o Offentliche Grinflachen muissen als solche unterhaltungsfahig sein,
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offentliche Granflache dirfen nicht vornehmlich fur Fremdnutzungen zur Ver-
fligung stehen, insbesondere dann nicht, wenn die Anforderungen an die Ver-
kehrssicherheit und an die Unterhaltung, nicht einer 6ffentlichen Grunflache
entsprechen.

Zu diesem Punkt sind folgende 6ffentliche Granflachen im Besonderen zu betrach-

ten:

Griinstreifen zwischen Gleisgrundstiick und Schulstandort

Aus dem Gesprach am 08.09.2023 sind Vorbehalte hinsichtlich der vorgestell-
ten Verkehrsfihrung auf der OPNV-Trasse, die ndrdlich des Planungsgebietes
verlauft, gedulRert worden.

Da aktuell nicht abschlieRend beurteilt werden kann, ob diese Vorbehalte dazu
fUhren, dass weitere Flachen in diesem Bereich, beispielsweise fur eine Tren-
nung der Verkehrsarten, als Verkehrsflache zur Verfligung gestellt werden
mussen und nicht als offentliche Grunflache genutzt werden konnen, muss zu
diesem Zeitpunkt die Festsetzung der Flachen als 6ffentliche Grinflachen in
Frage gestellt werden.

Zu dieser Fragestellung sollte zeitnah, unter anderem auch als Grundlage fur
die GOP-Erstellung, eine Abstimmung bzw. Klarung mit zu zustandigen
Fachamtern erfolgen.

Griinstreifen nordlich des Uhrenhauses

Die Flachen nordlich des Uhrenhauses stellen mit Ihrer unmittelbaren Nach-
barschaft zum Uhrenplatz ein Quartiersplatz dar. Insbesondere die aktuellen
Uberlegungen zu der zukiinftigen Nutzung des Uhrenhauses wie Markhalle,
Gastronomie oder Nahversorgung lassen diese Flache stadtebaulich wesent-
lich sinnvoller als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung erschei-
nen, als eine offentliche Grunflache.

Eine ausgestaltete Grinflache mit grolem Vegetationsanteil wird mit Blick auf
die Unterhaltungsfahigkeit dem intensiven Nutzungsdruck auf Dauer nicht
standhalten konnen.

In der Themenkarte ,Flachenplan®, ist der Platz allerdings nicht mehr als of-
fentliche Grinflache eingetragen als im Vergleich zu der Themenkarte ,Mas-
terplan gesamt®. Fur den Fall, dass die Themenkarte ,Flachenplan® die magli-
chen Festsetzungsabsichten flir den B-Plan wiederspiegelt, sollte der Master-
plan in den betreffenden Bereichen in seiner Darstellung entsprechend ange-
passt werden.

Gaskugel

Die Gewabhrleistung der Verkehrssicherheitspflicht und der Wartung des tech-
nischen Baukorpers ,Gaskugel“ kann nicht Uber das Amt flir Landschafts-
pflege und Grunflachen erfolgen. Eine Festsetzung einer offentlichen Grinfla-
che fir die Flache auf der die Gaskugel steht, kann nur erfolgen, wenn eindeu-
tig und verbindlich geklart ist, welche Dienststelle bzw. welcher Trager sich fur
den Baukoérper ,Gaskugel” verantwortlich zeichnet.

Unter der Voraussetzung, dass die Wartung und die Verkehrssicherheit, die im
Zusammenhang der Gaskugel stehen, nicht in der Verantwortung der grund-
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stiicksverwaltenden Dienststelle liegen, namlich dem Amt fir Landschafts-
pflege und Grunflachen, bestehen keine Bedenken, diese Flache dann auch
als offentliche Grunflache festzusetzen zu lassen.

Far die Erstellung des GOP ist zu klaren, welche Dienststelle bzw. Trager sich
fur die Gaskugel verantwortlich zeichnet.
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Grlnversorgung

Die Weststadt, in dessen Zentrum das Plangebiet liegt, ist ein mit 6ffentlichen Grin-
flachen unterversorgtes Stadtgebiet. In diesem Zusammenhang nimmt die Versor-
gung des neuen Quartiers mit 6ffentlichen Grinflachen einen hohen Stellenwert ein.

Der GOP wird diesen Belang als ein zentrales grinplanerisches Thema betrachten
und berucksichtigt bei der Ermittlung des Bedarfs an 6ffentlichen Grunflachen auch
die Umsetzungsanweisung des kooperativen Baulandmodells.

Allerdings muss fur ein bauplanungsrechtlich belastbares Abwagungsmaterial der
Bedarf an 6ffentlichen Grunflachen sachgerecht ermittelt werden, welches die Be-
rucksichtigung der Staffelgeschosse zunachst einmal mit einbeziehen muss, auch
wenn bei einer Ermittlung der Verursacherpflichten gem. dem kooperativen Bauland-
model diese Flachen nicht berucksichtigt werden missen.

Bei den Staffelgeschossen handelt es sich um zusatzlichen Wohnraum von insge-
samt 18.344 m? und damit um 203 Wohneinheiten, welcher, mit einer Erstbelegungs-
quote von 2,3 und mit daraus resultierenden 467 Einwohnern, einen Bedarf von wei-
teren 5.604 m? offentliche Grunflachen (4.670 m? Parkanlage und 934 m? Spielplatz)
auslost.

Zu dem, nach der Richtlinie des kooperativen Baulandmodells, ermittelten Bedarf an
offentlichen Grinflachen von insgesamt 42.632 m? (35.527 m? Parkanlage und 7.105
m? Spielplatz) erhoht sich der tatsachlich resultierende Gesamtbedarf anhand tat-
sachlicher geplanter Wohnflache auf insgesamt 48.236 m?

Entsprechend der Themenkarte ,Flachenplan® konnen mit der Planung allerdings le-
diglich 38.641 m? (31.499 m? Parkanlage und 7.142 m? Spielplatz) nachgewiesen
werden. Anteilig handelt es sich hierbei um eine Unterdeckung von 20 % von der ins-
gesamt erforderlichen Grunflache, entsprechend dem tatsachlichen Bedarf.

Werden lediglich die Wohnflachen der Vollgeschosse gem. dem koop. Baulandmo-
dell bertcksichtigt, welches nicht der tatsachlichen Planungsrealitat entsprache,
wurde in nicht sachgerechter Weise eine Unterdeckung von 10 % ermittelt werden.

Als Fazit ist festzuhalten, dass in jedem Fall mit der vorliegenden Planung der Bedarf
an offentlichen Grunflachen rechnerisch nicht gedeckt werden kann.

Die rechnerische Unterdeckung kann sich sogar noch einmal erhéhen, fur den Fall,
dass aktuell vorgesehene o6ffentliche Grunflachen, gar nicht als solche festgesetzt
werden kdnnen, wie beispielsweise die offentlichen Grunflachen, entlang der
Bahntrasse.

Mit der aktuellen Planung sind aus grinordnungsplanerischer Sicht Sachverhalte er-
kennbar, die entweder eine Chance bieten, der Unterversorgung an Grinflachen ent-
gegen zu wirken oder sogar die Gefahr bergen, die Unterversorgung noch zu stei-
gern. Aus diesem Grund stellen diese Sachveralte auch Aufgebanstellungen fur den
GOP und fur die weitere Planungsarbeit flir das Vorhaben dar und sollen im Folgen-
den erlautert werden:

Bebauung in den Grinflachen

An zwei Orten werden innerhalb von moglichen 6ffentlichen Granflachen Bauvorha-
ben vorbereitet, und zwar

e Gebaude im Bereich des Gleisgrundstiickes und
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e Gebaude im Bereich des nordlich der Widdersdorfer Stral3e vorgesehenen
Pocketwaldes, sudlich des Uhrenplatzes.

Es liegt auf der Hand, dass ein Verzicht dieser Baufelder neue offentliche Grunflache
generieren wurde und sich somit die Unterdeckung reduzieren konnte.

An dieser Stelle soll insbesondere das Wohngebiet im Pocketwald genannt werden.
Ein Verzicht auf diesen Baukdrper hatte neben der Vergrélierung der offentlichen
Grunflache auch weitere stadtebauliche Argumente.

Zunachst erscheinen die Freiflachen fir ein voraussichtlich ,Allgemeines Wohnge-
biet” als sehr gering dimensioniert. Eine sinnvolle Unterbringung von privaten Stell-
platzflachen, ohne dass diese einen negativen Einfluss auf die benachbarte Griinan-
lage haben werden, erscheint doch als eher unwahrscheinlich, da doch davon auszu-
gehen ist, dass dieses Gebaude nicht an eine Tiefgarage angeschlossen sein wird.
Die Lage der Tiefgaragen ist in den vorliegenden Planen nicht zu erkennen.

Darlber hinaus wirde eine erweiterte Grinflache in einem Dialog zu dem Uhrenhaus
und dem Uhrenplatz stehen kdnnen. Die Ausgestaltung der hier angrenzenden 6f-
fentlichen Griunflachen als nutzbarer angrenzender Park zum Quartiersplatz bietet
hier sehr viel mehr Moglichkeiten, als die offentliche Grinflache, die vom Masterplan
nordlich des Uhrenhauses vorgesehen war.

Zuletzt wiirde ein Verzicht auf das Gebaude eine konsequentere Offnung zum Quar-
tier bedeuten.

Qualifizierung von offentlichen Griinflachen / Konfliktvermeidung

Die Deckung von Bedarfen an 6ffentlichen Grinflachen ist unter anderem auch ab-
hangig von dem Wirkungsgrad der genutzten oder auch nicht genutzten Grananla-
gen. Ist ein Freiraum bzw. eine Grinanlage mit Nutzungskonflikten belegt, singt Ihr
Wirkungsgrad bzw. und damit auch der Wunsch des Erholungssuchenden, diese auf-
zusuchen.

e Gebaude im Bereich des Gleisgrundstiickes

Far die offentlichen Grunflachen im Bereich des Gleisgrundstickes kann ohne
weiteres ein Konfliktpotential erkannt werden, da diese Flachen teilweise als
Senke in Gefahr laufen Angstraume zu werden und weil die im Suden benach-
barte Clubkultur voraussichtlich nicht mit den vorgesehenen Spielplatzen ver-
traglich sein werden.

Wirden entsprechende Konflikte nicht vermieden werden kdnnen, wirden
diese Flachen ihren Wirkungsgrad verlieren und wurden eben nicht zur De-
ckung des Bedarfes an Grunflachen beitragen.

Auch wenn das vorgesehene Gebaude zunachst die Dimensionierung der 6f-
fentlichen Grinflachen verringert, bietet es doch die Chance eine Sozialkon-
trolle flr diesen Raum zu installieren. Allerdings missen hierflr besondere
Voraussetzungen geschaffen werden, fir die der Bebauungsplan baupla-
nungsrechtlich Sorge tragen kann.

Vorstellbar ist die Festlegung einer Nutzung flr dieses Gebaude, die eine Pa-

tenschaft fur die 6ffentlichen Spielplatze dbernehmen kann, wie beispielsweise
eine Einrichtung fur die Jugend o. a. Die Festsetzung einer Gemeinbedarfsfla-
che in Verbindung mit stadtebaulichen Regelungen mit dem Investor wirde
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anstelle eines Kultur- und Gewerbegebaudes diese Nutzung langfristig si-
chern.

Ahnliche Aufgabenstellungen den bestmdglichen Wirkungsgrad der Offentlichen
Grunflachen zu erzielen, bestehen fur die Flachen:

e der Gaskugel,
e fir die benachbarten offentlichen Griinflachen zur Grundschule und den

e benachbarten offentlichen Griinflachen zu den Baufelder BF13 und
BF14,

da hier die geplanten Feuerwehraufstellflachen wegen einen zu berucksichti-
genden Schwenkbereich von 2 m die Planung von Baumen im Bereich der 6f-
fentlichen Grunflache einschranken werden.

Qualifizierung von Freiraumen innerhalb bebauter Flachen.

Die Versorgung von Grinflachen dient insbesondere dazu, gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse zu schaffen und hierfur die Moglichkeiten zur Erholung im Freien
anzubieten. Aus diesem Grund ist die Erholungseignung auch im Zuge einschlagiger
Rechtsprechung ein wesentlicher Bestandteil einer offentlichen Grianflache (vgl.
BVerwG_8 C _17_- 20-84_ [Punkt 15]).

Im Umkehrschluss bedeutet das, dass der Bedarf an 6ffentlichen Grunflachen verrin-
gert werden kann, wenn im Bereich der Wohnnutzung selbst Mdglichkeiten flr eine
ausreichende Erholung Freien angeboten werden kénnen.

Aus diesem Grund ist die Qualifizierung von Freiraumen innerhalb bebauter Flachen
entscheidend, um der voraussichtlich nicht zu vermeidenden Unterversorgung an Of-
fentlichen Griunflachen entgegenzuwirken.

e Die Schaffung von Dachgarten / Intensive Dachbegriinung

Gerade im Zusammenhang der Staffelgeschosse kdnnen Dachgarten den Be-
darf an Erholung im Freien decken. In Kombination mit der Festsetzung von
intensiven Dachbegrinungen werden daruber hinaus Aspekte einer klimaan-
gepassten Planung bertcksichtigt wie Regenruckhaltung, Kuhlung bebauter
Flachen, dkologischer Wirkungsgrad.

Im Zusammenhang der Staffelgeschosse werden hier auch Bedarfe an die
Grlunversorgung gedeckt, die im Zuge des kooperativen Baulandmodells nicht
berlcksichtigt werden kdnnen (siehe Aussagen zu ,,Grinversorgung®).

e Freiraumqualifizierung der Verkehrsflachen

Die Freiraumqualifizierung von Verkehrsflachen gewinnt bei der Planung von
Wohnraum an Bedeutung, das sie ebenfalls in einem engen Kontext mit den
Themen der wassersensiblen Stadt und der Klimaanpassung stehen.

In diesem Zusammenhang stehen ebenfalls die Ubergeordneten Ziele des
Zielbildprozesses der Weststadt fur das Max-Becker Areal, die unter anderem
mit der Erhéhung des Griinvolumens und der Anpassung an den Klimawandel
formuliert worden sind (siehe Punkt 4.6 ,Zielbildprozess® ihrer Erlauterung).

Daruber hinaus verweist diese Stellungnahme auf eine Planungsempfehlung
fur die Freiraumqualifizierung der Verkehrsflachen fir das ,Deutz-Areal in KdIn
Mulheim®. Dieser Planungsleitfaden ist verwaltungsintern in Zusammenarbeit
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mit den Fachamtern Stadtentwasserungsbetriebe (StEB), Amt fur StralRen und
Radwegebau (66) und Amt fur Landschaftspflege und Grinflachen (67) erstellt
worden.

Eine entscheidende Planungsempfehlung fur eine anteilige Anerkennung fur
den Bedarf an Offentlichen Griinflachen im Bauleitplanverfahren war die Aus-
weisung von verkehrsberuhigten Verkehrsflachen, da fur diese Flachen Auf-
enthaltsqualitaten im verkehrlichen Freiraum geschaffen werden konnten.

Dieser Planungsansatz ist auch fur die Quartiersplatze und der Bummelmeile
denkbar, unter der Voraussetzung, dass diese im Zusammenhang einer pra-
genden Strallenraumbegrinung stehen.

Diesbezlglich ist die im Erlauterungsbericht genannte Sanierung der belaste-
ten Flachen von Bedeutung, da diese eine Grundlage schaffen kann, um Mal3-
nahmen im Sinne einer wassersensiblen Stadt umzusetzen, die eine Versicke-
rung von gering belasteten Oberflachenwasser in den Grundwasserkorper er-
laubt. Hier spielen die Planungsprinzipien wie die der Schwammstadt und
,Wasser zum Baum® eine grof3e Rolle.

Im weiteren Verfahren sollten dann fir die Freiraumqualifizierung des Stral3en-
raumes eine intensive gemeinsame Abstimmung mit den genannten Facham-
tern erfolgen.

e Konflikt Feuerwehraufstellflachen

Die in der Themenkarte Rettungswegekonzept dargestellten Feuerwehrauf-
stellflachen werden allerdings eine Freiraumqualifizierung und die Pflanzung
von Strallenbdaumen mit angemessenen GrofRen nicht moglich machen.

Aus diesem Grund lehnen das Amt fur Landschaftspflege und Grinflachen mit
Blick auf die Ausgestaltung von Offentlichen Griinflachen und der Pflanzung
von Strallenbaumen grundsatzlich die Gewahrleistung eines 2. Rettungswe-
ges auf offentlichen Flachen ab.

Hierbei ist der Hinweis bedeutend, dass der private Bautrager zunachst bzw.
zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung keinen Rechtsanspruch auf ei-
nen zweiten Rettungsweg im 6ffentlichen Raum hat.

Eine mogliche Bereitstellung seitens der Stadt durch den Bebauungsplan
wurde dies andern, so dass dauerhaft im Rahmen einer Baugenehmigung ein
zweiter Rettungsweg auf 6ffentlichen Flachen nicht mehr verwehrt werden
kann. Die Planungsfreiheit fur diesen 6ffentlichen Raum ware fur die Verwal-
tung dann dauerhaft eingeschrankt.

Mit freundlichen GrifRRen

Anlagen
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2. Durchschrift erhalt: ab:
mit der Bitte um Kenntnisnahme

3. Durchschrift erhalt: ab:
mit der Bitte um Kenntnisnahme

4. Durchschrift erhalt: ab:
mit der Bitte um Kenntnisnahme

5. z.d.Vg. bei671/1
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Von:

Gesendet: Mittwoch, 13. September 2023 14:15
An: ﬁ

Betreff: Stellungnahme von 62 und 69 - aber noch ohne die Belange von 64, 66 und 68 - zu dem
stddtebaulichen Planungskonzept mit dem Arbeitstitel ,Max-Becker-Areal” in KoIn-
Ehrenfeld

ser geetrt NN

wie bereits telefonisch besprochen, erhalten Sie anbei die Stellungnahme von 62 und 69 zu dem
stadtebaulichen Planungskonzept mit dem Arbeitstitel ,Max-Becker-Areal“ in KéIn-Ehrenfeld — aufgrund der
weiterhin fehlenden Rickmeldung von 64, 66 und 68 ist diese jedoch noch nicht abschlieRend. Die
verspatete Ruckmeldung bitte ich nochmals zu entschuldigen. Zu den erschlieBungsrechtlichen und
beitragsrechtlichen Belangen von 62 sowie den stadtbahntechnischen Belangen von 69 nehme ich nun
zusammenfassend wie folgt Stellung:

Belange von 62
Das hier in Rede stehende Plangebiet grenzt an die bereits bestehenden ErschlieBungsanlagen

VitalisstralRe, Maarweg, Widdersdorfer Stralle und Oskar-Jager-Stral3e / Vogelsanger Stralle an. Hierbei
ist zu beachten, dass die VitalisstralRe (betroffen ist der Abschnitt von Widdersdorfer StraRe bis Hochlage /
Gelbspotterweg) sowie die Oskar-Jager-Stral3e / Vogelsanger Stral3e (betroffen ist hier der Abschnitt von
Vogelsanger Stral’e von Oskar-Jager-Stral3e bis Helmholtzstral’e) noch der ErschlieRungsbeitragspflicht
gemaf § 127ff BauGB unterliegen. Nach den vorliegenden Unterlagen soll die Anbindung flir den
Individualverkehr an die Vitalisstrale sowie die Oskar-Jager-Stralle / Vogelsanger Stra3e nur mit einem
Ful- und Radweg erfolgen. Soweit dies anhand der vorliegenden Unterlagen beurteilt werden kann, dirfte
damit kein Teil des Plangebiets im Hinblick auf § 4 BauO NRW uber die zukinftigen Ful3- und Radwege
von diesen beiden noch erschlieRBungsbeitragspflichtigen ErschlieBungsanlagen erschlossen werden.
AbschlieRend lasst sich dies jedoch erst nach Vorlage der konkreten Planunterlagen bewerten. Fur die
Ubrigen oben genannten bestehenden ErschlieBungsanlagen ist die ErschlieBungsbeitragspflicht geman §
1271f BauGB bereits ausgerdumt. StralRenbauliche MalRhahmen, die eine Beitragspflicht nach § 8 KAG
NRW auslésen wirden, sind flur keine der o0.g. ErschlieRungsanlagen bekannt.

Gemal Ziffer 7 des Erlauterungstextes zum Planungskonzept soll die Planverwirklichung tber einen
stadtebaulichen Vertrag der beiden Investorinnen Pandion AG und RheinEnergie AG mit der Stadt KéIn
erfolgen. Ich gehe daher davon aus, dass auch die Herstellung neuer ErschlieRungsanlagen Gegenstand
eines Vertrages mit den Investorinnen sein wird, sodass fiir die Herstellung der zukinftigen éffentlichen
ErschlieBungsanlagen keine ErschlieBungsbeitrage gemal § 127ff BauGB zu erheben wéaren. Dies wiirde
auch die geplante ,OPNV-Trasse* entlang des nérdlichen Bahndammes, die sowohl durch eine Buslinie
mit zwei bis drei Haltestellen als auch durch den Rad- und FuRwegverkehr genutzt werden soll, betreffen.
Vorsorglich wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass Regelungen uber die interne
Verteilung der Kosten der Planverwirklichung zwischen den beiden Grundstlickseigentimerinnen und
Vorhabentragerinnen zu treffen sind.

Hinweis: Das Plangebiet grenzt durch eine augenscheinlich sehr alte Begrenzungsmauer an den
offentlichen Gehweg entlang des Maarweges. Sofern ein Teil dieser Begrenzungsmauer erhalten bleiben
soll, ist zu Uberlegen, ob vom Eigentimer ein aktueller Nachweis der Standsicherheit gefordert werden
solite.

Bezuglich der vorgesehenen ,OPNV-Trasse* ist deren spatere Widmung noch abzukldren. Dem Grunde
nach kénnen ErschlieBungsanlagen innerhalb des 0.g. Plangebietes nach den Vorschriften des Stralen-
und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (StrWG NRW) féormlich gewidmet werden, wenn die
nachstehenden Voraussetzungen erfullt sind.

¢ Die zu widmenden StralRenlandflachen miissen sich in stadtischem Eigentum befinden.

¢ In dem Bebauungsplan sind diese StraRenlandflachen als éffentliches Stralenland festgesetzt.
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¢ Die StralRenlandflachen sind baulich fertiggestellt und dem Verkehr Gibergeben worden.

Da gemalR den vorliegenden Unterlagen ein neuartiges Mobilitatskonzept angestrebt wird, das auf der
,OPNV-Trasse"“ Uberwiegend nur den Bus- und Radverkehr vorsieht, wirde diese im Rahmen der
Widmung eine Benutzungsbeschrankung erhalten. Straltenrechtlich kann entsprechend der Festsetzungen
aus dem Bebauungsplan im Widmungsinhalt genau bestimmt werden, auf welchen Benutzerkreis sich die
Benutzung einer offentlichen Stralle beschrankt. In dem aktuellen Planungsstadium kann gegenwartig
jedoch noch keine detailliertere Bewertung der Widmungssituation vorgenommen werden.

Belange von 69

Seitens 69 wird angemerkt, dass das Plangebiet bereits durch Schienen- und Verkehrslarm belastet ist und
deshalb weitere planerische Lésungen entwickelt werden sollten. Sollte im weiteren Verfahren daher eine
Larmschutzwand (LSW) festgesetzt werden, so wird bereits jetzt vorsorglich angemerkt, dass diese dann
als “private Larmschutzwand” festzusetzen ist. Der Bau, die Unterhaltung oder die Ubernahme dieser
Larmschutzwand durch 69 kommt nicht in Betracht.

Entlang der VitalisstralRe befindet sich eine Stlitzwand (Bauwerk-Nr.: 6962420) in der Unterhaltungslast
von 69. Es ist daher zu gewahrleisten, dass durch das o.g. Vorhaben dieses Bauwerk nicht in seinem
Zustand und seiner Funktionen beeintrachtigt wird.

Belange von 64, 66 und 68
Zu den verkehrstechnischen Belangen von 64, 66 und 68 liegt derzeit noch keine Stellungnahme vor.
Diese wird nach Eingang schnellstmdglich nachgereicht.

Mit freundlichen GrifRen

Bauverwaltungsamt

Bauleitplanverfahren und Planverfahren Dritter
Willy-Brandt-Platz 2

50679 Koln
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Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung zum Bauleitverfahren gemaR § 4
Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB)

hier: Stadtebauliches Planungskonzept
Arbeitstitel: ,Max Becker-Areal in Kéln-Ehrenfeld*

Sehr geehrter|
sehr geehrter
erganzend zu meinem Schreiben vom 25.02.2021 nehme ich wie folgt Stellung:

Nach wie vor stellt uns der demographische Wandel vor grole Herausforderungen
vor allem im Hinblick auf die pflegerische Versorgung der Menschen in KéIn. Immer
mehr Menschen werden immer alter und der mit zunehmendem Alter steigende Pfle-
gebedarf fihrt'dazu, dass viele nicht mehr zu Hause versorgt werden kénnen und der
Aufnahme in einer vollstationaren Pflegeeinrichtung bedtirfen.

Der Zweite Bericht Uber die 6rtliche Planung nach dem Alten- und Pflegegesetz
Nordrhein-Westfalen (APG NRW) (auf Basis der Daten von Dezember 2019) weist
far die vollstationédre Dauerpflege bis 2040 gesamtstédtisch einen Bedarf von ca.
1.500 Platzen aus (unter Beriicksichtigung aller vollstationéren Pflegeplatzen ein- .
schlieBlich der eingestreuten Kurzzeitpflegeplatze), fiir den Stadtbezirk Ehrenfeld bis
2025 ca. 100 bis 120 Platze (2040 ist noch nicht ausgewiesen). Der Dritte Bericht
Uber die ortliche Planung nach dem Alten- und Pflegegesetz Nordrhein-Westfalen
(APG NRW) befindet sich derzeit in Abstimmung.

LINK Zweiter Bericht tber die értliche Planung nach dem Alten- und Pflegegesetz
Nordrhein-Westfalen (APG NRW): https://www.stadt-

koeln.de/mediaasset/content/pdf50/zweiter bericht pflegeplanung ko%CC%88In dr
uckdaten bfrei.pdf

In Ehrenfeld gibt es derzeit 7 vollstationére Pflegeeinrichtungen mit 746 Platzen,

1 Einrichtung mit spater 34 Platzen ist derzeit wegen Umbau geschlossen. Weitere
Neubauplanungen gibt es derzeit nicht. Eine Ubersicht der Kélner Dauerpflegeein-
richtungen im Bestand und im Bau ist beigefiigt.

Die grofite Herausforderung, neben der Personalgewinnung, ist es fiir die Tra-

ger*innen, ein bezahlbares geeignetes Grundstiick fir den Bau von vollstationaren
Dauerpflegeeinrichtungen zu finden.
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Das Plangebiet bietet mit der guten Anbindung an das StralBenverkehrsnetz und den
Offentlichen Personennahverkehr und den fuBlaufig erreichbaren geplanten Ge-
schaften und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs beste Voraussetzungen als
Standort fUr eine vollstationare Pflegeeinrichtung. Zum einen bietet der Standort den
zuklnftigen Bewohner*innen die Moglichkeit der Teilhabe am 6ffentlichen Leben zum
anderen den Angehdrigen und dem Personal eine gute Erreichbarkeit der Einrich-
tung und die Moglichkeit zwischendurch Besorgungen zu erledigen.

Ich bitte daher wie bereits mit Schreiben vom 25.02.2021, im Plangebiet Flachen fiir
eine vollstationare Dauerpflegeeinrichtung zu berticksichtigen, mit Blick auf eine
nachhaltige Finanzierung der Betreibenden bestenfalls in Kombination mit anderen
Angeboten wie z.B. Wohnungen fiir Seniorinnen und Senioren mit und ohne Service,
ambulante Wohngemeinschaften flr pflegebediirftige Menschen und/oder Menschen
mit Behinderung, Wohnungen flr Personal von Pflegeeinrichtungen, Mehrgeneratio-
nenwohnen, Tagespflege, Kurzzeitpflege. Diese kénnen bzw. sollten solitér (z.B. am-
bulante Wohngemeinschaften, Personalwohnungen) oder unmittelbar kombiniert ge-
staltet werden. Letzteres bietet sich gerade bei stationérer Pflege und Wohnen mit
Service an, da hierdurch die besten Synergien erzeugt werden kénnen.

Der Betrieb einer Pflegeeinrichtung unterliegt dem freien Wettbewerb und ist gleich-
zeitig an enge rdumlichen Vorgaben gebunden u.a. durch das Wohn- und Teilhabe-
gesetz und die Rahmenvorgaben des LVR. Der Prozess des Baus unterliegt damit
vielseitigen, den Gegebenheiten vor Ort anzupassenden behérdlichen Abstimmun-
gen durch die verantwortlichen Betreiber.

Potentielle Betreiber und Bauherren (Ankauf oder Erbpacht durch Betreiber) von
Pflegeinrichtungen sind deshalb friihzeitig in die Planungsprozesse einzubeziehen,
um im Ergebnis eine Umsetzung nicht zu gefahrden. Diese Anbietenden bestehen
aus den gemeinnlitzig arbeitenden Verbanden der Wohlfahrtspflege, den privatwirt-
schaftlichen Betreibern sowie unserem kommunalen Anbieter SBK.

Wir bitten um Abstimmung wann und wie interessierte Pflegeanbiétende bei der Pla-
nung und Grundstiicksvergabe einbezogen werden kénnen.

Finden Sie anliegend eine Liste der Trager*innen von Kélner Pflegeeinrichtungen
nebst Standorten. Ferner flige ich zu Ihrer Information bei unsere ,baurechtliche
Handreichung Pflege (Arbeitstitel)*, die die besonderen Anforderungen inkl. der Ge-
nehmigungsverfahren zusammenfasst und zur schnellen Ubersicht eine Zusammen-
fassung der wichtigsten Anforderungen (Flachenbedarfe etc.) beinhaltet.

Sollten noch Fragen bestehen oder weitere Informationen benétiat werd
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Von:

Gesendet: Montag, 26. Juni 2023 14:02

An: 61-ToeB

Cc:

Betreff: Stellungnahme 230-5 - Stadtebauliches Planungskonzept - Max Becker-Areal in KoIn-

Ehrenfeld

sehr geehrter |

ich nehme Bezug auf Ihr Schreiben vom 21.06.2023 zu dem stadtebaulichen Planungskonzept
mit dem Arbeitstitel ,Max Becker-Areal in KéIn-Ehrenfeld®.

Auf der betroffenen Flache befinden sich keine Vertragsverhaltnisse, die von 230/5 verwaltet
werden.

Belange von 230/5 sind demnach nicht beruhrt, daher bestehen von hier aus keine Bedanken
gegen das o. g. stadtebauliche Planungskonzept.

In Sachen mdglicher Ausgleichsflachen weise ich vorsorglich auf die Vorgabe hin, dass fur die
Durchfuhrung von Ausgleichsmalnahmen bei Planungsvorhaben, die auf einem rein privatem
Interesse beruhen, grundsatzlich keine stadtischen Ackerflachen bereitgestellt werden sollen.

Mit freundlichen GruRRen

Amt fur Liegenschaften, Vermessung und Kataster
230/5 Verwaltung unbebauter Fiskalbesitz (Pachtstelle)

Willy-Brandt-Platz 2
50679 Kaln

Telefon: 0221/221-23995
Telefax: 0221/221-26627
E-Mail:
Internet._www.stadt-koeln.de
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Von:

Gesendet: Mittwoch, 5. Juli 2023 09:15

An: 61-ToeB

Betreff: Stadtebauliches Planungskonzept Arbeitstitel: Max Becker-Areal in KIn-Ehrenfeld

Sehr geehrter-

mit Schreiben vom 21.06.2023 baten Sie um Stellungnahme zum oben genannten stadtebaulichen Planungskonzept.

Die zum stadtebaulichen Planungskonzept im Rahmen der Umweltpriifung Bebauungsplanverfahren benannten
notwendigen Gutachten sind im erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad aus meiner Sicht ausreichend.
Demnach bestehen gegen das genannte Planungskonzept keine Bedenken.

Dennoch méchte ich im Sinne des §1 Absatz 6 Satz 1 BauGB (Klimaschutz und Klimaanpassungen, gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse), §1 Absatz 6 Satz 7c (umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt) und §9 Absatz 1, Satz 23 und 24 BauGB (Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen), folgende Anregungen machen:

- Beieinem stadtebaulichen Planungskonzept der vorliegenden GréRe sollte mehr getan werden um auf eine
Verbesserung des klimatischen Zustandes nach der Bebauung hinzuwirken. Ideen was alles getan werden
kann, wurden z.B. im Hitzeaktionsplan entwickelt. https://www.stadt-koeln.de/artikel/67953/index.html

- Aus meiner Sicht wiére es zu begriiRen, wenn Fassadenbegriinungen/Dachbegriinungen und das Konzept
,Stadtblau” (Stadtblau=die Anlage von Gewassern, z.B. FlieRgewasser, Seen, Teiche, Brunnen,
Springbrunnen etc.) in die Planungen einflieRen wirden.

- Im Sinne eines vorsorgenden Gesundheitsschutzes muss auch ein sparsamer Umgang mit den Ressourcen
der Natur und eine darauf ausgerichtete Bauweise unbedingt beachtet werden. Gebaude sollten so errichtet
bzw. umgebaut werden, dass sie méglichst wenig Heizenergie bzw. Kithlenergie benétigen. Die richtige
Ausrichtung der Gebaude zur Sonne kann die Nutzung der Sonnenenergie (Warme, Strom) vereinfachen,
gleichzeitig muss auch fiir heiRe Sommermonate eine ausreichende Beschattung bzw. Kiilhiméglichkeit
moglich sein.

- Das Kiihlungspotenzial von Béden durch die Verdunstung sollte genutzt werden. Das bedingt einen
optimierten Bodenaufbau und eine kontinuierliche Wasserversorgung. Neben den Griinflaichen miissen auch
Dach- und Fassadenbegriinungen in Trockenzeiten bewassert werden, damit eine Kiihlleistung durch
Verdunstung méglich ist.

Mit freundlichen GriiRen

Stadt K&ln - Die Oberbiirgermeisterin
Gesundheitsamt

532/1 Trinkwasser-und Umwelthygiene
Neumarkt 15-21

50667 Koln

Tel.: 0221/221 - 24205
Fax : 0221/221 - 23553
Mobil: 0152/21749997



E-Mail: phillip.schaefer@stadt-koeln.de
Internet: www.stadt-koeln.de

Der Inhalt dieser E-Mail (einschlieRlich etwaiger beigefligter Dateien) ist vertraulich und nur fiir den Empfanger bestimmt.
Sollten Sie nicht der bestimmungsgemaRe Empfanger sein, ist Ihnen jegliche Offenlegung, Vervielféltigung, Weitergabe oder
Nutzung des Inhalts untersagt. Bitte informieren Sie in diesem Fall unverziiglich den Absender und |6schen Sie die E-Mail
(einschlieBlich etwaiger beigefligter Dateien) von lhrem System. Vielen Dank.

The contents of this e-mail (including any attachments) are confidential and may be legally privileged. If you are not the
intended recipient of this e-mail, any disclosure, copying, distribution or use of its contents is strictly prohibited, and you should
please notify the sender immediately and then delete it (including any attachments) from your system. Thank you.
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Stadtebauliches Planungskonzept
Arbeitstitel: Max-Becker-Areal, Kéin-Ehrenfeld

Mit dem Schreiben vom 21.06.2023 werden die Dienststellen im Rahmen der Beteiligung zum
Bauleitplanverfahren gemaR §4 Abs. 1 BauGB beteiligt. '

Baulasten

Das Plangebiet umfasst u.a. die Uberplanung von vorhandenen Baulasten, die
bauordnungsrechtlich nicht zulassig sind. Es wird empfohlen, die vorhandenen Baulasten auf
dem Plangebiet zu priifen. Insbesondere die Abstandsflachenbaulast mit dem Baulastenblatt Nr.
131/2015 wirde dazu fuhren, dass einige Gebdude (Nord-Ost Bebauung) nicht méglich sind.
Auch die vorhandenen Zufahrts-Baulasten soliten bei der Planung bertcksichtigt werden.

Larmimmissionen

In dem Erlauterungstext unter Punkt 6.4 ist zu finden, dass keine aktiven LarmschutzmafRnahmen
geplant werden, obwohl die Larmimmissionen die Grenze zur Gesundheitsgefahrdung
Uberschreiten. Es wird angezweifelt, dass diese Uberschreitung anhand von passiven
LarmschutzmalRnahmen (wie z.B. Grundrissgestaltungen, ...) gel6st werden kdnnen. Anstelle
von passiven Ladrmschutzmalnahmen werden aktive LarmschutzmaRnahmen empfohlen.

Rettungswegekonzept

In dem Planungskonzept sind Feuerwehrzufahrten, -durchfahrten, -umfahrten und Aufstellflachen
zu finden. An einigen Stellen enden die Feuerwehrzufahrten in Sackgassen. Hier ist
sicherzustellen, dass die Feuerwehr an der Stelle wieder wenden kann.

Die Feuerwehrzufahrt und die Aufstellflachen befinden sich im Quartierspark teilweise auf
geplanten Baumen, auch gibt es eine Uberschneidung zwischen einer Feurwehraufstellflache
und einer Kita-AuBenflache. Es ist zu beachten, dass Feuerwehrdurchfahrten und Aufstellflachen
standig freigehalten werden mussen.

Entlang von einigen Blrogebauden sind Feuerwehraufstellflachen geplant. Wenn der Zweite
Rettungsweg anhand einer anleiterbaren Stelle sichergestellt werden soll, so dlrfen die
Nutzungseinheiten nicht groRBer als 300m? sein und in diesen Nutzungseinheiten dirfen sich nicht
mehr als 30 Personen aufhalten.

Teilweise sind Kitas in den Obergeschossen geplant. Es wird darauf hingewiesen, dass in den
oberen Geschossen U3-Gruppen aufgrund der Rettungswegsituation nicht zu lassig sind.



Hochbau

In der Themenkarte Hochbau ist zu erkennen, dass an zahlreichen Stellen Abstandsflachen
Uberschneidungen vorhanden sind. Diese Uberschneidungen sind gemaR §6 Abs.3 BauO NRW
nicht zulassig. Eine entsprechende planungsrechtliche Festsetzung wird empfohlen; wenn kein
Brandiiberschlag zu beflirchten ist.

Insbesondere ist dabei zu beachten, dass das Gebaude City-Hub ebenfalls mit den vorhandenen
Bestandsgebauden eine Abstandsflachen-Uberschneidung hervorruft. -

Die Abstandsflachen auf der éffentlichen Verkehrsflache Maarweg. iberschreiten die
StralRenmitte, dies ist gemanR §6 Abs.2 BauO NRW ebenfalls nicht zuldssig. Analog dazu gilt das
Gleiche auf der 6stlichen HaupterschlieRung.

Es sind Hochpunkte geplant. Es wird angezweifelt, ob die Abstandsflichen dieser Hochpunkte
tatsachlich die erforderlichen Tiefen einhalten.

Notwendige Stellpléatze gemaR der Stellplatzsatzung der Stadt Koln

In dem Planungskonzept und in dem Erlauterungstext fehlt die Aussage zu den Notwendigen
Stellplatzen. Die geplanten Gebaude mussen entsprechende Notwendige Stellplatze
nachweisen.

06.07.2023
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KoInBusiness - Borsenplatz 1 - 50667 Koin

Stadt Koln
61/Stadtplanungsamt
Willy-Brandt-Platz 2
50679 Koln

Kontakt Telefon E-Mail Datum
I +49 (0) 221 99501-122 I 11.07.2023

Stadtebauliches Planungskonzept
Arbeitstitel: Max-Becker-Areal in Kéln-Ehrenfeld

Bezug: lhr Schreiben vom 21.06.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf lhr Schreiben vom 21.06.2023 und nehmen zum stadtebaulichen
Planungskonzept fir das Max-Becker-Areal in Kéin-Ehrenfeld Stellung.

KéInBusiness begrii3t, dass in der vorliegenden Planung ein Gewerbeanteil von rd. 35 %
der zu realisierenden BGF vorgesehen ist und befiirwortet die damit einhergehende
Schaffung des Arbeitsplatzpotenzials ausdriicklich. Gleichzeitig weist KéInBusiness
darauf hin, dass durch die Transformation des Areals gemaR der Darstellung im FNP
rund 11 ha Industrieflache ohne Kompensation wegfallen. Bei der Entwicklung des Areals
sollte aus Sicht von KélnBusiness die im Zielbildprozess fiir das Areal geforderte
Foérderung der “Ehrenfelder Mischung” beriicksichtigt werden. Diese beinhaltet neben
Wohnen auch eine ausgewogene und angemessene Ansiedlung von mittelstandigem
Handwerk, Kleingewerbe, Handel und Kultureinrichtungen.

Bisher dominiert im aktuellen Planungsentwurf Biro als gewerbliche Nutzung deutlich.

KéInBusiness sieht insbesondere fiir Kleingewerbe und mittelstandige
Handwerksbetriebe zusatzlich Bedarfe, die die Buronutzungen im Max-Becker-Areal
erganzen sollten.

KoInBusiness

Wirtschaftsforderungs-GmbH

Borsenplatz 1 - 50667 Koin
info@koeln.business - www_koeln.business
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Folgende Nutzungssegmente wiirde KéinBusiness als erganzende gewerbliche
Bausteine begriRen, die gleichzeitig auf die geforderte “Ehrenfelder Mischung”
einzahlen:

Moderner gestapelter Gewerbepark mit flexiblen, kleinteiligen Nutzungsméglichkeiten fur KMU
Urbane Produktion

Handwerkerhdéfe

Laborflachen

[ ]

[ ]

[ ]

[ ]
An das Plangebiet grenzen auch heute noch Gewerbebetriebe an. Im Erlauterungstext
zum Planvorhaben wird darauf hingewiesen, dass die Immissionsrichtwerte im Plangebiet
durch einwirkenden Gewerbeldrm bei der Umsetzung schutzbedurftiger Nutzungen
teilweise Uberschritten werden. Entsprechende SchallschutzmaRnahmen im Plangebiet
sind zu ergreifen, um emittierende Gewerbebetriebe im Umfeld im Bestand zu schitzen
und die zukiinftige Entwicklung nicht einzuschréanken.

KéInBusiness empfiehlt zudem die tbrigen Buroprojektentwicklungen im Teilmarkt
Ehrenfeld/Braunsfeld/Miingersdorf hinsichtlich der Bedarfslage zu berticksichtigen.

KéInBusiness steht dem Vorhabentrager weiterhin fir die Qualifizierung der gewerblichen
Nutzungsbausteine auf dem Max-Becker-Areal zur Verfliigung.

Mit freundlichen GriuRen

Team Immobilien & Flachen
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Von: kampfmittel

Gesendet: Mittwoch, 12. Juli 2023 11:41

An: 61-ToeB

Betreff: WG: KBD - Luftbildauswertung fir Max Becker-Areal in K&In-Ehrenfeld (Stadtebauliches
Planungskonzept) - Teilflache 1 von 2

Anlagen: KBD - Luftbildauswertung fir Max Becker-Areal in K&In-Ehrenfeld (Stadtebauliches

Planungskonzept) - Teilfliche 1 von 2; KBD - Luftbildauswertung flir Max Becker-Areal in
KoIn-Ehrenfeld (Stadtebauliches Planungskonzept) - Teilflache 2 von 2

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben mit Schreiben vom 21.06.2023 um Stellungnahme bezliglich des stadtebaulichen
Planungskonzept (Arbeitstitel: Max Becker-Areal in KéIin-Ehrenfeld) gebeten.

Die betreffende Flache wurde am 12.07.2023 durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der
Bezirksregierung Dusseldorf (KBD) ausgewertet. Das Ergebnis der Luftbildauswertung nebst
Stellungnahme des KBD erhalten Sie unter den Az. 22.5-3-5315000-1664/23 und 1698/23 anbei.

Die Flache liegt grundsatzlich in einem Bombenabwurfgebiet bzw. in einem Gebiet wo vermehrte
Kampfhandlungen stattgefunden haben. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf
Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (mehrere Bombenblindgdanger und
militdrische Anlagen). Aus Sicht des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) sowie aus
ordnungsbehdrdlicher Sicht handelt es sich bei der Uberpriifung der konkreten Verdachtspunkte als auch
der Uberpriifung der zu (iberbauenden Flache auf Kampfmittel um eine statthafte Manahme.

Sofern Sie den Empfehlungen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes folgen wollen und eine Uberpriifung
der zu Uberbauenden Flache auf Kampfmittel anstreben, bitte ich um die Beauftragung Uber das Formular
LAntrag auf Kampfmitteluntersuchung® auf der Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der
Bezirksregierung Dusseldorf:

https://www.brd.nrw.de/system/files/migrated documents/media/document/2021-
02/antrag auf kampfmitteluntersuchung.pdf

FUr eine reibungslose Bearbeitung flillen Sie das Formular bitte vollstandig aus und senden es
anschlielend an das Amt fur 6ffentliche Ordnung unter kampfmittel@stadt-koeln.de.

Folgende Unterlagen miussen hinzugefugt werden:

e Lageplan

e Soweit nicht aus dem Lageplan ersichtlich: Markierung der zu Uberbauenden/Uberprifenden Flache
in der Luftbildauswertung

e Eine Kurzbeschreibung der geplanten BaumalRnahme, insbesondere im Hinblick auf
erdeingreifende Mallnahmen

e Formular der Leitungsfreiheit: https://www.brd.nrw.de/system/files/media/document/2023-
06/20230605 2 22 Leitfaden-Kampfmittelverordnung Erklaerung Leitungsfreiheit.pdf

e Betretungserlaubnis

e Fotos, die das vorbereitete Grundstiick (gemaf der 3. Seite des Antrages auf
Kampfmitteluntersuchung) zeigen. Die Fotos kdnnen auch nachgereicht werden. Bitte beachten Sie
jedoch, dass eine Uberpriifung der zu bebauenden Flache durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst erst nach Vorlage der Fotos stattfindet.

Bei dem Vorliegen eines Verdachtspunktes muss fiir die Uberpriifung ein vorheriger Ortstermin mit
uns abgestimmt werden. Wir benachrichtigen anschlieRend den Kampfmittelbeseitigungsdienst Gber
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diesen Termin. Bitte beachten Sie jedoch, dass vorab dennoch der ausgefillte und vollstandige Antrag auf
Kampfmitteluntersuchung bendtigt wird.

Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass in einem Gefahrdungsband von 15 m um den
Verdachtspunkt, bis zur erfolgten Uberpriifung keine Bauarbeiten durchgefiihrt werden diirfen.

Hinweis im Rahmen von Beteiligungsverfahren: Eine Flachenlberprifung sollte bei noch unbebauten
Bereichen unbedingt vor jeglicher Bebauung erfolgen. Dies gilt auch fur ErschlieRungsmalnahmen oder
wenn die Flache anschlieend unter verschiedene Bauherren aufgeteilt wird (z. B. partieller Verkauf). Eine
groRflachige Uberprifung ist andernfalls oft technisch nicht mehr méglich.

Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie beispielsweise Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. erfordern die Durchfiihrung von Sicherheitsdetektionen. Fr
die DurchfUhrung der Sicherheitsdetektionen sowie die Aufgrabung von Verdachtsmomenten aus der
Sicherheitsdetektion ist die Bauherrschaft gemaR § 3 der Kampfmittelverordnung NRW seit dem
01.06.2023 selbst verantwortlich und somit entfallt das bisherige Antragsverfahren.

Wichtige Hinweise zur Durchfiihrung von Sicherheitsdetektionen sowie der Aufgrabung von
Verdachtsmomenten und zur Beteiligung der Ordnungsbehoérde im Rahmen des
Verfahrensablaufes finden Sie im anliegenden Hinweisblatt. Die dortigen Ausfiihrungen sind
zwingend zu beachten!

Weitere Informationen sind dem Leitfaden zur Anderung der Kampfmittelverordnung, der tiber den
nachstehenden Link aufgerufen werden kann, zu entnehmen:

https://www.brd.nrw.de/system/files/media/document/2023-06/20230601 2 22 Leitfaden-
Kampfmittelverordnung.pdf

Bitte beachten Sie unbedingt, dass wir derzeit ca. 5-9 Wochen zusammen mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst zur Bearbeitung von Antrdgen bendtigen.

Ich bitte innerhalb dieser Zeitrdume von Nachfragen abzusehen.

Bei unvollstindig eingereichten Unterlagen kommt es zu weiteren Verzdgerungen.

Der Schutz der Bevolkerung vor Gefahren, die von Kampfmitteln ausgehen, ist eine Aufgabe der
Gefahrenabwehr im Sinne des Ordnungsbehdrdengesetzes, die grundsatzlich den oértlichen
Ordnungsbehérden obliegt. Da der Umgang mit Kampfmitteln jedoch eine besondere Fachkunde
voraussetzt, unterhalt das Land Nordrhein-Westfalen bei den Bezirksregierungen Dusseldorf und Arnsberg
einen Kampfmittelbeseitigungsdienst zur Unterstltzung der o6rtlichen Ordnungsbehdérden. Der
Kampfmittelbeseitigungsdienst unterstutzt die ortlich zustandigen Behérden mit seiner Fachkenntnis und
sucht, raumt und vernichtet gegebenenfalls nicht detonierte Kampfmittel.

Die durch den staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Disseldorf
ausgesprochenen Empfehlungen hinsichtlich des Umgangs mit konkreten oder mdglichen
Kampfmittelbelastungen von Grundstlcken werden durch die Stadt KélIn als értliche Ordnungsbehérde
vollinhaltlich mitgetragen. Die Stadt Koéln geht davon aus, dass den Empfehlungen des
Kampfmittelraumdienstes hinsichtlich der erforderlichen MalRnahmen in Bezug auf mogliche und konkrete
Kampfmittelbelastungen Folge geleistet wird.

Fur den Fall, dass den Empfehlungen des Kampfmittelrdumdienstes nicht nachgekommen wird, behalt sich
das Amt fur offentliche Ordnung im Einzelfall die Einleitung und Durchsetzung ordnungsrechtlicher
Zwangsmaflnahmen zur Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung ausdrticklich vor.

Bei Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.
Ich wiinsche Ihnen einen schénen Tag und viel Gesundheit.

Mit freundlichen GriiRen




Stadt Koln — Die Oberbiirgermeisterin

Amt fur 6ffentliche Ordnung

322/40 — Allgemeine Ordnungsangelegenheiten
Ottmar-Pohl-Platz 1

51103 KéIn

Fur den Austausch von groReren Dateien nutzen Sie bitte diesen Link.
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Von:

Gesendet: Dienstag, 18. Juli 2023 13:37

An: 61-ToeB

Betreff: Stadt K&In - Planungskonzept "Max Becker-Areal in K6In-Ehrenfeld" - RMR Aktenzeichen:
23000157

Anlagen: Scan.pdf

RMR Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m. b. H.
Godorfer HauptstraRe 186, 50997 Koln

Mainline Verwaltungs-GmbH
Tiefer 5, 28195 Bremen

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der vorgenannten MaRnahme werden weder vorhandene Anlagen noch laufende bzw. vorhersehbare
Planungen der RMR-GmbH sowie der Mainline Verwaltungs-GmbH betroffen.

Falls fir lhre MaRnahme ein Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft gefordert wird, muss sichergestellt
sein, dass dieser nicht im Schutzstreifen unserer Leitungen stattfindet.

Sollten diese AusgleichsmaRnahmen vorgenommen werden, bitten wir um erneute Beteiligung.

Mit freundlichen GruRRen
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Abteilung TW - Wegerechte / Leitungsiiberwachung / Rechtsangelegenheiten
Godorfer HauptstraRe 186
50997 Kéln

Telefon: 02236 / 8913-444
Telefax: 02236 / 8913-3-269
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Industrie- und Handelskammer
zu Koln
“ A\

IHK Keéln, 50606 Kéln Ihr Zeichen | lhre Nachricht vom
612 Wi | 21.06.2023

Stadt Kéin
Stadtplanungsamt Unser Zeichen | Ansprechpartner
Willy-Brandt-Platz 2 —
50679 Kdin Btk
M1 1640-4100
Datum
28. Juli 2023

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB)

hier: Stadtebauliches Planungskonzept

Arbeitstitel: ,,Max Becker-Areal in KéIn-Ehrenfeld*

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ziel der hiesigen Planung ist die stadtebaulich-funktionale Neuordnung und Weiterentwicklung des
sogenannten Max Becker-Areals- einem in der Vergangenheit durch industrielle Nutzungen gepragten
Geléndes — hin zu einem gemischt genutzten Quartier. Es soll ein urbanes Gebiet entstehen, welches
neben Wohnnutzungen unter anderem auch gewerbliche Nutzungen (mehrheitlich Buros),
Nahversorgung, soziale und kulturelle Nutzungen sowie Anlagen zur Ubergeordneten
Energieversorgung vorsieht. Es sollen ca. 1700 Wohneinheiten und ca. 4000 Buroarbeitsplatze
entstehen.

Der derzeit rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) stellt das Plangebiet iberwiegend als Gewerbe-
(GE) bzw. sogar als Industriegebiet (Gl) dar. Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes ist
mehrheitlich gewerblich gepragt und wird durch vereinzelte Wohnnutzungen ergénzt. So befinden sich
westlich bzw. stdlich direkt an das Plangebiet angrenzend ein Nahversorger und verschiedene
Gastronomienutzungen. Auch die dahinterliegenden Flachen sind gewerblich gepragt. Auch in &stlicher
Lage zum Plangebiet finden sich hauptsachlich Gewerbe- und Buronutzungen und ein Autohaus. Die
Flachen nordlich des Plangebietes (BP 62469/03) und des Bahndammes sind weitliberwiegend als
Gewerbe- und Industriegebiete ausgewiesen und befinden sich in entsprechender Nutzung bzw.
Bebauung. Insgesamt existieren um das Plangebiet herum funf rechtskraftige Bebauungsplane die -
mit Ausnahme des BP 63469/07 - eine Uberwiegend gewerbliche oder sogar industrielle Pragung
aufweisen.

Industrie- und Handelskammer zu KéIn
Postanschrift: 50606 KéIn | Hausanschrift: Unter Sachsenhausen 10-26, 50667 Kéln | Internet: ihk.de/koeln
Tel. +49 221 1640-0




Auf Grund der dargestellten Pragung der Umgebung des Plangebietes wirde sich das Max Becker-
Areal fur die Transformation in einen zukunftsfahigen und nachhaltigen Gewerbe- bzw. Industriestandort
anbieten. So konnte das Areal als ,Leuchtturm-Projekt’ die Moéglichkeiten einer zukunftsgerichteten
Weiterentwicklung eines vom Strukturwandel betroffenen Gewerbe- bzw. Industriestandortes dienen -
&hnlich dem Projekt ,Fusion Cologne* im Kélner Norden. Gleichzeit kdnnte so die derzeit als Gewerbe-
bzw. als Industriegebiet ausgewiesene Flache erhalten werden. Durch die hier geplante Umgestaltung
in ein gemischt genutztes Quartier fallen erneut wertvolle Gewerbe- bzw. Industrieflachen im Kolner
Stadtgebiet werden, ohne dass diese einem adaquaten Ausgleich zugefuhrt werden. Auf diese Weise
wirde sich die bereits vorhandene Flachenkonkurrenz weiter verscharfen.

Der bereits laufende Strukturwandel von Gewerbe und Industrie kann indes nur dann gelingen, wenn
GE und GI bei dieser Transformation durch entsprechende Weiterentwicklung an bestehenden
Standorten oder an angemessenen Alternativstandorten mitgenommen werden.

Es ist zwar zunachst grundsatzlich begriRenswert, dass das Plangebiet als sogenanntes urbanes
Gebiet iSd BauNVO ausgewiesen werden soll. Durch die vergleichsweisen hohen Grenzwerte fur
Verkehrs- und Gewerbeldrm kénne potenzielle Nutzungskonflikte mit den umliegenden gewerblichen
Nutzungen zumindest reduziert werden. Durch die oben vorgeschlagene Nuizung des Plangebietes
kénnte jedoch eine entsprechend héhere Kompatibilitat erreicht werden. In diesem Fall kénnten anstelle
von wenig larmintensiven Buronutzungen andere (larmintensivere) Nutzungen im Plangebiet
angesiedelt werden. Auch auf diese Weise konnten zahlreiche produzierende Arbeitsplatze im
Plangebiet verortet werden.

Schlieflich spricht fur die oben dargestelite alternative Nutzung des Plangebietes, dass durch die
ehemalige Nutzung durch die Max Becker GmbH & Co. KG bzw. RheinEnergie AG Altlasten auf dem
Plangebiet entstanden sind. Die in den Planunterlagen beschriebenen -~ umfangreichen -
Bodensanierungsmafinahmen kénnten im Falle dieser alternativen Nutzung entfallen bzw. zumindest
weniger umfangreich ausfallen.

Die IHK Koln regt daher an, die dargestelite alternative Nutzung des Areals im weiteren Verfahren zu
prifen.

Hinsichtlich des derzeit vorgesehen Nutzungskonzeptes hat die IHK Kéln Bedenken.

Mit freundlichen Grufen

Industrie- und Handelskammer zu Kéln




| I EEN ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH, T NL West, PTI 22
Venloer Str. 156, 50672 Koln

Stadt KéIn
Stadtplanungsamt

Platz 2
50679 Koln

Ihre Referenzen -
Ansprechpartner _; PTI 22, B 1, Karl-Heinz Enderichs

Durchwahl  +49 221 - 3398 36564
Unser Zeichen KEn -2023 -225-7226
Datum 31.07.2023
Betrifft  SPK - Max Becker-Areal in KIn-Ehrenfeld
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Absatz
1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte(r) Herr Wirtz,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentlimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und lanunterflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande. Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom - z. B. das
Eigentum der Telekom, die ungestérte Nutzung ihres Netzes sowie lhre Vermdgensinteressen - sind betroffen.
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Uber gegebenenfalls notwendige Mainahmen zur Sicherung, Veranderung oder Verlegung unserer Anlagen
kédnnen wir erst Angaben machen, wenn uns die endgtiltigen Ausbauplédne mit Erlauterung vorliegen.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Strafien bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,50 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft flir Strafien- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsanschlissen ist die Verlegung zusétzlicher
Telekommunikationsanlagen erforderlich. Falls notwendig, missen hierflr bereits ausgebaute Straien wieder
aufgebrochen werden.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafienbau
und den Baumafinahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig, dass uns Beginn und Ablauf der
ErschlieSungsanlagen im Bebauungsplangebiet der Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL West, PTI 22 so

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Technische Infrastruktur Niederlassung West, Karl-Lange-Str. 29, 44791 Bochum;

Besucheradresse: Innere Kanalstr. 98, 50672 Koln | Hausanschrift: Strafie 29, 44791 Bochum

Postanschrift: Postfach 10 07 09, 44782 Bochum | Pakete: Venloer Str. 156, 50672 KoIn

Telefon +49 234 505-0, Telefax +49 234 505-4110, Internet www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender) | Geschéftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Vockler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262



Datum 31.07.2023
Empfanger Stadt Koln
Blatt 2

frih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden an:

Deutsche Telekom Technik GmbH
T NL West, PTI 22

Innere Kanalstr. 98

50672 Koln

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Baugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschlielung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit mdglich ist.

Mit freundlichen Griiien
Im Auftra
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Netzauskunft
Telefon 0201/36 59 - 500
PLEdoc GmbH . Postfach 12 02 55 .. 45312 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc_de

Stadt KoIn

Stadtplanungsamt zustandig _
* Durchwahl ~ 0201/3659-460

Willy-Brandt-Platz 2

50679 Koln
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
e 21.06.2023 PLEdoc 20230605112 04.08.2023

Stadtebauliches Planungskonzept Arbeitstitel: ,,Max Becker-Areal in Koin-
Ehrenfeld"

Hier: Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Tabelle der betroffenen Anlagen:

I::: Eigentiimer Leitungstyp Status Leitungsnr. | DN | Blatt Schutz:ltrelfen Beauftragter
. Carsten Knabe
Open Grid
. . . 02271/58857-4206
1 ThEsz;c;%e‘as Ferngasleitung | in Betrieb | RG002046000 | 500 | 149 8 bzw. 0171/7664206
Y 9 Elsdorf (Thyssengas)
. Carsten Knabe
Open Grid
. . 02271/58857-4206
2 ThE:;Z%e,as Ferngasleitung | stillgelegt | RG002046000 | 500 | 149 - bzw. 0171/7664206
Y 9 Elsdorf (Thyssengas)
Open Grid ausser Gregor Pokora
3 Europe, Nachrichtenkabel - RG002000000 | - 149 - 0201/3642-18310
Betrieb
Thyssengas Altenessen
Open Grid ausser Gregor Pokora
4 Europe, Nachrichtenkabel . RG003023000 | - 149 - 0201/3642-18310
Betrieb
Thyssengas Altenessen

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH (OGE), Essen, sind wir mit der Wahrnehmung ihrer
Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und o&ffentlich-
rechtlichen Verfahren beauftragt.

snummer
6/10-22

Zertifiziert nach
DIN EN 1SO 9001:2015

Seite 1 von 3
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Unabhangig davon, ob es sich bei den aufgefihrten Versorgungsanlagen um eine oder
mehrere Ferngasleitungen, Nachrichtenkabel, Kabelschutzrohranlagen (LWL-KSR-Anlage)
oder sonstiges Zubehor handelt, bezeichnen wir diese nachfolgend als Versorgungsanlage.

Die Trassenflhrung der Versorgungsanlage ist aus den Planunterlagen zu entnehmen.
Berucksichtigen Sie bitte das Merkblatt zur Dokumentation.

Die Darstellung der Versorgungsanlage ist in den Ihnen zur Verfligung gestellten Unterlagen
nach bestem Wissen erfolgt. Gleichwonhl ist die Moglichkeit einer Abweichung im Einzelfall
nicht ausgeschlossen.

Wie dem Bestandsplan zu entnehmen ist, verlauft die in Betrieb befindliche
Versorgungsanlage Nr.2/46 in der Fahrbahn des Maarweges. Sofern keine Anderungen an
der offentlichen Verkehrsflache vorgesehen sind, die Einfluss auf die Versorgungsanlage
einschlieR®lich Schutzstreifen haben, bestehen seitens der Leitungsbetreiberinnen keine
Bedenken gegen das stadtebauliche Planungskonzept.

Die stillgelegte/ aulRer Betrieb befindliche Versorgungsanlage kann bei den weiteren
Planungen zur Realisierung des dort vorgesehenen Wohnquartiers unbericksichtigt bleiben
und, soweit es fur das spatere Bauvorhaben erforderlich sein sollte, ausgebaut werden. Wir
machen aber darauf aufmerksam, dass ein Herausschneiden der Rohre bzw. die
Demontage der Kabel nur durch das Fachpersonal der Thyssengas GmbH / OGE erfolgen
darf.

FUr eine Anzeige der Versorgungsanlage vor Ort sind die eingangs genannten Beauftragten
zu kontaktieren.

Hinsichtlich der Festlegung des Untersuchungsrahmens der Umweltprifung einschlief3lich des
erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades des Umweltberichtes werden unsererseits
keine besonderen Anregungen gemacht.

Weitere Anregungen entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Merkblatt der OGE
.Berucksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung von
Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen®.

Mit freundlichen Grif3en
PLEdoc GmbH

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gultig -

Anlagen
Planunterlagen
Merkblatt

Seite 2 von 3 zum Schreiben 20230605112 vom 04.08.2023 an Stadt Koln



P\EDOC

Ein Unternehmen der OGE

Datenschutzhinweis:

Im Rahmen der Netzauskunft, werden die von lhnen angegebenen personenbezogenen Daten zum Zweck der Bearbeitung
Ihres Anliegens und zur Kontaktaufnahme mit lhnen verarbeitet. Rechtsgrundlage der Verarbeitung ist Art. 6 Abs. 1 lit. ¢
DSGVO. Die Aufbewahrungs- bzw. Léschungsfrist betragt 10 Jahre, sofern nicht bei einer von uns jahrlich durchgefiihrten
Uberpriifung ein Zweckfortfall der Aufbewahrung festgestellt wird.

Sie haben das Recht auf Auskunft, Berichtigung, Léschung oder Einschrankung und Ubertragbarkeit der Sie betreffenden
personenbezogenen Daten. Zudem haben Sie das Recht auf Widerspruch gegen die Verarbeitung lhrer personenbezogenen
Daten.

Seite 3 von 3 zum Schreiben 20230605112 vom 04.08.2023 an Stadt Koln
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Merkblatt
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BerUcksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen
bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen

Allgemeines

Ferngasleitungen dienen der &ffentlichen Energie-
versorgung. Sie sind bei der Aufstellung von Flachen-
nutzungsplanen und Bebauungsplénen sowie bei den
sich aus diesen Pléanen ergebenden FolgemaBnahmen
zu berticksichtigen.

Unterirdische Ferngasleitungen der OGE sind im Allge-
meinen mit einer Erddeckung von1 m verlegt worden.
Parallel zur Ferngasleitung gefihrte Fernmelde-, Mess-

und Steuerkabel kénnen in einer geringeren Tiefe liegen.

Bestimmte Leitungsarmaturen und Einbauteile treten an
die Erdoberflache und sind durch StraBenkappen
geschutzt.

Unsere Leitungen sind kathodisch gegen Element- und
Streustrdme geschitzt.

Die Ferngasleitungen unserer Gesellschaft liegen
grundsatzlich in der Mitte eines Schutzstreifens, der
im Allgemeinen 8 bis 10 m breit ist. Leitungsverlauf,
genaue Schutzstreifenbreite und weitere Einzelheiten
ergeben sich aus den Leitungsplénen.

Leitungsrechte bestehen in der Regel in Form von
beschrankten persénlichen Dienstbarkeiten (§§ 1090 ff.
BGB), die im Grundbuch eingetragen sind, bzw. in Form
von schuldrechtlichen Vertragen.

Im beiderseitigen Interesse sind wir bereits bei der Pla-
nung Uber alle MaBnahmen und Vorhaben im Bereich
des Schutzstreifens zu unterrichten, damit erforderliche
SchutzmaBnahmen rechtzeitig vereinbart werden
kénnen.

Wir verweisen insoweit als Trager 6ffentlicher Belange
auf § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB).

Sollte der Flachennutzungsplan bzw. der Bebauungs-
plan oder die sich hieraus ergebenden Folgemaf3-
nahmen den Schutzstreifen berlihren oder kann der
Bestand oder Betrieb der Ferngasleitung durch diese
MaBnahmen beeintrachtigt oder gefahrdet werden, so
sind zur Vermeidung unzuléssiger Einwirkungen folgen-
de Punkte zu beachten:

1. Wir empfehlen, die Leitung mit Schutzstreifen nach
§ 5 Abs. 4 bzw. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die
Bauleitplane zu Gbernehmen oder sonst an geeigneter
Stelle zu beschreiben und zeichnerisch darzustellen.

Lagepléane werden bei Bedarf - wenn erforderlich, mit
Einmessungszahlen - zur Verfligung gestellt, oder die
Leitung wird von der PLEdoc GmbH in unserem Auftrag
in eine Kopie des Flachennutzungsplanes bzw. Bebau-
ungsplanes einkartiert.

2. Nicht zul&ssig sind innerhalb des Schutzstreifens:

- die Errichtung von Gebauden aller Art, sowie von
Mauern parallel Gber bzw. unmittelbar neben den
Ferngasleitungen,

- Oberflachenbefestigungen in Beton

- Dauerstellplatze z. B. fur Campingwagen, Verkaufswagen
usw.

- die Einleitung von Oberflachenwasser /-aggressiver
Abwasser

- sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den
Betrieb der Leitung gefédhrden oder beeintréchtigen
kdnnen.



Open Grid Europe GmbH
KallenbergstraBe 5
45141 Essen

www.oge.net

Stand Februar 2020

Nur mit unserer besonderen Zustimmung und Einhaltung

unserer Auflagen sind statthaft

- die Freilegung unserer Leitung,

- Niveauanderung im Schutzstreifen,

- der Neubau von kreuzenden oder parallel fihrenden
StraBBen, Wegen, Kanalen, Rohrleitungen, Kabeln,
Freileitungen und Gleisanlagen.

Sind sonstige BaumaBnahmen geplant, bei denen eine

Leitungsbeeinflussung nicht ausgeschlossen werden kann,

so empfiehlt sich eine friihzeitige Abstimmung Uber

Zulassigkeit und ggf. einzuhaltende Auflagen.

3. Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden
Strauchern, insbesondere bei AusgleichsmaBnahmen im
Rahmen der Kompensation, sind zum Schutz der Ferngas-
leitung grundsétzlich auBerhalb des Schutzstreifens zu
planen. Fur die Trassentberwachung aus der Luft und
vom Boden muss der Trassenverlauf der Leitung sichtfrei
und begehbar bleiben.

4. Bei der Errichtung von Windenergieanlagen (WEA)
missen Absténde bis 850 m eingehalten werden. Diese
Absténde kdnnen im Einzelfall in Abhangigkeit der
Leistungs- und Kenndaten bis auf 35 m verringert werden.
Hierzu ist in jedem Fall die Abstimmung und Genehmigung
mit uns zwingend erforderlich. Dazu sind uns alle
technischen Daten zur Verfligung zu stellen.

Bauausfiihrung

Vor Aufnahme von Arbeiten im Bereich oder in der Nahe
der Schutzstreifen sind wir in jedem Falle zu benachrichti-
en, damit erforderlichenfalls die Lage der jeweiligen Leit-
ung und der zugehdrigen Einrichtungen durch uns in der
Ortlichkeit markiert und die Arbeiten {iberwacht werden
kénnen.
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Merkblatt zur Dokumentation

Allgemein

Die Darstellung der Ferngasleitungen / Rohrfernleitun-
gen, deren Zubehér (dazu zéhlen Nachrichten- u. Be-
triebskabel und Korrosionsschutzanlagen) sowie Kabel-
schutzrohranlagen mit einliegenden Lichtwellenleiterka-
beln ist in den Bestandsunterlagen nach bestem Wissen
erfolgt. Gleichwohl ist die Mdglichkeit einer Abweichung
im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Dokumentation von Ferngasleitungen /
Rohrfernleitungen

Die H6henangaben in den Langenschnitten beziehen
sich auf den Zeitpunkt der Leitungsverlegung. Nachtrag-
liche Niveauédnderungen wurden nicht erfasst. Héhen-
angaben in Senkungsgebieten sind nur bedingt ver-
wendbar.

Dokumentation von Betriebskabeln (Begleitka-
bel)

Betriebskabel sind im Schutzstreifen parallel zur Fern-
gasleitung / Rohrfernleitung verlegt. Die Lage und De-
ckung des Kabels sind im Bestandsplan nicht dokumen-
tiert. Betriebskabel kénnen sich in wechselnder Lage
Uber die gesamte Breite des Schutzstreifens erstrecken.

Dokumentation von Nachrichtenkabeln
¢ in gemeinsamer Trasse mit einer Rohrleitung

Hinweise zur Lage der Nachrichtenkabel sind in der Re-
gel dem Bestandsplan der parallel verlaufenden Fern-
gasleitung / Rohrfernleitung zu entnehmen.

In Sonderfallen sind separate Bestandsplane
angefertigt.

¢ in Solotrasse

Far den Bereich der Solotrassen liegen im Allgemeinen
nur Grundrisszeichnungen vor. Deckungsangaben, so-
weit sie bei der Verlegung erfasst wurden, werden mit

D = und dem MafB in Metern angegeben. Bei grabenlo-
ser Verlegung ist zusétzlich ein Langenschnitt (Bohrpro-
fil) mit den Auswertungen des Bohrprotokolls vorhan-
den.

Stand: Juli 2022
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Ein Unternehmen der OGE

Dokumentation von kathodischen Korrosions-
schutzanlagen (KKS-Anlagen)

KKS-Anlagen sind nur zum Teil in den Schutzstreifen der
Ferngasleitungen / Rohrfernleitungen angeordnet und
somit in den Bestandsplanen dokumentiert. Fiir
auBerhalb der entsprechenden Leitungspléane liegende
Anlagen ist zusétzlich eine separate Dokumentation er-
stellt. Ferngasleitungen / Rohrfernleitungen sind zum
Schutz gegen Hochspannungsbeeinflussung mit Erdern
ausgerustet. Die Erder sind als Bandeisen oder Tiefener-
der ausgefiihrt und kénnen innerhalb oder auBBerhalb der
Schutzstreifen der Ferngasleitungen / Rohrfernleitungen
verlegt bzw. angeordnet sein.

Bereiche, die hochspannungsbeeinflusst sind und
an denen nur unter zusétzlichen SchutzmaBnahmen
gearbeitet werden darf, sind in der Bestandsdoku-
mentation durch den Hinweis eines Stempelauf-
drucks gesondert ausgewiesen.

Dokumentation von Kabelschutzrohranlagen
mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln (KSR)

¢ in gemeinsamer Trasse mit einer Rohrleitung

Hinweise zur Lage der Kabelschutzrohranlagen sind in
der Regel dem Bestandsplan der parallel verlaufenden
Ferngasleitung / Rohrfernleitung zu entnehmen. In Son-
derféllen wurden separate Bestandsplane angefertigt.

Die Erdiberdeckung der Kabelschutzrohre betrégt bei
Verlegung in der Regel mindestens 1 m, im Bereich von
offentlichen Wegen ca. 60 cm. Die derzeitige Deckung
kann auch geringer oder gréBer sein, da vorstehende
Angaben sich auf den Verlegezeitraum beziehen und
nachtragliche Niveaudnderungen nicht berlcksichtigen.

Trassenabschnitte, die in grabenloser Verlegung ausge-
fihrt wurden, sind als Sonderzeichnung auf dem Be-
standsplan mit zugehdérigem Langenschnitt (Bohrprofil)
berlicksichtigt. Die Hohenangaben der Kabelschutzrohr-
anlagen im Bohrprofil beziehen sich auf die Auswertun-
gen eines Bohrprotokolls.

Ubersichtskarte

© NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2020 / geoGLIS OHG (p)
by Intergraph/HexagonSI
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Von:

Gesendet: Donnerstag, 10. August 2023 11:06

An: 61-ToeB

Cc:

Betreff: Friihzeitige Beteiligung der Dienststellen / §4 (1) / Max-Becker-Areal in KéIn-Ehrenfeld

Friuhzeitige Beteiligung der Dienststellen im Rahmen der Beteiligung zum
Bauleitplanverfahren gemaR §4 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) im Zusammenhang mit
der Anwendung des Kooperativen Baulandmodells

hier: Stadtebauliches Planungskonzept

Arbeitstitel: ,,Max-Becker-Areal in Koln-Ehrenfeld“

FNP

Es bestehen gegen das oben genannte Vorhaben keine Bedenken.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt das Plangebiet Uberwiegend als
Gewerbe- bzw. Industriegebiet sowie Teilflachen als Flachen fur Bahnanlagen und Flache fur Ver-
und Entsorgungsanlagen dar. Die beabsichtigte Planung widerspricht somit den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes, sodass eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich ist.
Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans wird nicht dem Umgriff des
Bebauungsplanverfahrens entsprechen, so dass ein Parallelverfahren nach §8 Abs. 3
Baugesetzbuch nicht méglich ist und ein eigenstandiges Verfahren durchgefuhrt werden wird
(Dies bitte auch entsprechend in der Begrindung &ndern).

Der aktuell geltende Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln legt das Plangebiet als
allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) fest. Im Regionalplan-Entwurf (2021) ist das Plangebiet als
Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) festgelegt.

Der Rat der Stadt K&In hat in seiner Sitzung vom 20.06.2022 Uber die Stellungnahme zum
Regionalplan-Entwurf beschlossen. Hier wird u. a. gefordert, dass die Festlegung eines ASB fur
das Max Becker-Areal beibehalten wird. Es wird davon ausgegangen, dass die Stellungnahme
der Stadt Kéln angenommen und das ASB erhalten bleibt. Der Erhalt der ASB-Festlegung ware
grundlegend die Voraussetzung fiir eine entsprechende Anderung des
Flachennutzungsplanes.

KoopBLM

Fur das Vorhaben findet das Kooperative Baulandmodell in seiner Fassung der Bekanntmachung
vom 10.05.2017 Anwendung. Die Vorhabentragerin Pandion AG hat die Anwendungszustimmung
bereits erteilt, die Anwendungszustimmung der Rheinenergie liegt noch nicht vor. Sie ist
Bestandteil des Einleitungsbeschlusses.

Offentliche Grunflache (siehe Umsetzungsanweisung KoopBLM unter 4.3.5)

Offentlicher Spielplatz (siehe Umsetzungsanweisung KoopBLM unter 4.3.4)

Ausgehend von 139.017 m? Geschossflache Wohnen (Planstand 31.05.2023, Angaben des
Vorhabentragers) sind gemaf der Bedarfsermittiung des KoopBLM 2017 ein 6ffentlicher
Spielplatz von 7.105 m? und eine 6ffentliche Grunflache von 35.527 m? herzustellen. Die aktuelle
Darstellung der 6ffentlichen Grun- und Spielflachen entsprechen nicht der Bedarfsermittlung. Hier
ist ein intensiver Austausch zur Angleichung mit den entsprechenden Fachamtern erforderlich und
erfolgt bereits. Sollte sich die GroRRe der Geschossflache Wohnen andern, so sind auch die
Bedarfsermittlungen fur die Forderungen gemaf des KoopBLM 2017 erneut anzupassen.

Offentlich geférderter Wohnungsbau (siehe Umsetzungsanweisung KoopBLM unter 4.3.1)

1



Die Vorhabentragerin verpflichtet sich 30 % der Geschossflache Wohnen im 6ffentlich geférderten
Wohnungsbau zu errichten.

Die Geschaftsstelle Kooperatives Baulandmodell empfiehlt eine frihzeitige Einbindung von 56
Amt fur Wohnungswesen zur Beurteilung der Forderfahigkeit des Vorhabens.

Kindertageseinrichtung (siehe Umsetzungsanweisung KoopBLM unter 4.3.3)

Die Berechnung des Mehrbedarfs im Bereich der Kindertageseinrichtungen liefert die Dienststelle
IV/2 Integrierte Jugendhilfe- und Schulentwicklungsplanung.

Die Herstellung von Kindertageseinrichtungen oder Grol3tagespflege/Tagespflege wird begrifit.

Viele Griulke

61/Stadtplanungsamt

611/1 Geschaftsstelle Kooperatives Baulandmodell
Willy-Brandt-Platz 2

50679 Koln
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Von:

Gesendet: Donnerstag, 10. August 2023 11:32

An: 61-ToeB

Cc:

Betreff: Stellungnahme zum stadtebaulichen Planungskonzept ,Max-Becker-Areal” in K&In-

Miingersdorf und KéIn-Ehrenfeld bis Di 15.08.2023

Prioritit: Hoch

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei die Stellungnahme der Bezirksregierung Kéln, Dezernat 25, zu lhrem Verfahren Stéddtebauliches
Planungskonzept ,, Max-Becker-Areal” in K6In-Miingersdorf und KéIn-Ehrenfeld bis Di 15.08.2023.

Stellungnahme Dezernat 25, Bezirksregierung Kéln:
Es bestehen grundsatzlichen keine Bedenken gegen |lhre MaRRnahme. Folgende Hinweise sind zu beachten.

1. Indem Vorabzug zur Darstellung und Beurteilung der Verkehrslarmsituation fiir den Siegerentwurf auf dem
ehemaligen Max-Becker-Gelande in KéIn Ehrenfeld der Deutz Consult GmbH ist auf Seite 3 von 4 erwahnt,
dass auf den StraRen Maarweg und Widdersdorfer StraRe zur Zeit eine zuldssige Héchstgeschwindigkeit von
50 km/h in den Berechnungen beriicksichtigt wurde. Es bestehen Uberlegungen, auf den gesamten StraRen
die zulassige Héchstgeschwindigkeit auf 30 km/h anzupassen. Dies wiirde die Emissionen der betroffenen
StraRenabschnitte rechnerisch um ca. 2 dB bis 3 dB reduzieren.

Nach § 45 StVO ist eine Reduzierung der Geschwindigkeit nur nach klar definierten Kriterien erlaubt. Es ist zu
prifen, ob bei einer beabsichtigen Reduzierung der Geschwindigkeit diese Kriterien nach StVO erfiillt
werden. Ansonsten ist die Reduzierung der Geschwindigkeit aufgrund von Larm zwar moglich, beinhaltet
jedoch nach StVO auch eine zukiinftige Sanierung der Gegebenheiten, wie z.B. Offenporiger Asphalt (OPA)
auf der Fahrbahn etc., so dass dann wieder die gesetzlich vorgeschriebene Geschwindigkeit angeordnet
werden kann.

Dariiber hinaus wurde von der Verkehrsbhehérde der Stadt Kéln immer wieder auf die Wichtigkeit der
Widdersdorfer StraRe als eine der relevanten Ein- und Ausfallsstralen fiir die Stadt hingewiesen,
insbesondere vor dem Hintergrund, dass die B 59 als BundesstraRe abgestuft wurde und diese dann als eine
wichtige Ein- und AusfallstraRe wegfallt.

2. Das Plangebiet tangiert die Bahnstrecke Kéln — Diren — Aachen. Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass weder die
Bahnstrecke noch der Bahnbetrieb beeintrachtigt werden.
AuRerdem sind an diesem Verfahren auch die Aufgabentrager fiir den Schienenverkehr — die Deutsche Bahn
und go.Rheinland — zu beteiligen, sofern noch nicht geschehen. Ggf. besteht mit ihnen Abstimmungsbedarf.
Die friihere Nahverkehr Rheinland GmbH firmiert seit dem 01.01.2023 unter dem neuen Namen
,80.Rheinland GmbH"“.
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Von:

Gesendet: Freitag, 11. August 2023 09:20

An: 61-ToeB

Cc:

Betreff: T6B-Beteiligung 84 Abs 1 BauGB // Stadtebauliches Planungskonzept "Max-Becker-Areal in

K&In-Ehrenfeld”
Anlagen: KonflitpunktKanal_2.pdf; 07 Max-Becker-Areal_Uberflutungsberechnung 2017.pdf; 04 Max-
Becker-Areal_Kanal mit FlieBrichtungspfeilen.pdf; Grundhochwasser.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem in der Betreffzeile genannten Bauvorhaben "Max-Becker-Areal" in KéIn-Ehrenfeld nehmen die StEB Koln wie
folgt Stellung.

Generell ist der Entwasserung des Grundstiickes bereits im Bebauungsplan ein héherer Stellenwert einzuraumen
und eine Entwiasserungsplanung mit den StEB Kéln abzustimmen. Einen ersten Uberblick unserer Anforderungen
erhalten Sie nachfolgend.

Ableitung von Schmutzwasser / Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz

Die Entwasserung des Schmutzwassers kann iiber den 6ffentlichen Kanal in den Stralen ,Maarweg” und
»Widdersdorfer StraRe” erfolgen.

Wie dem angehiéngten Lageplan enthommen werden kann kreuzt der 6ffentliche Mischwasserkanal zwei
Grundstiicke im Westen des Planungsgebietes am Maarweg. Hier gelten die zusatzlich im nachfolgenden Merkblatt
einzuhaltenden Regelungen bzgl. der geplanten Bebauung: ,Schutz der 6ffentlichen Abwasseranlagen”. Vor
geplanten Anderungen, auch an vorhandenen Hausanschliissen am Mischwasserkanal in der Widdersdorfer StraRe
oder dem Maarweg (Riickbau, Umbau, Herstellung neuer Anschliisse oder Anderungen der angeschlossenen
Flachen), ist mit den StEB Kéln ein Beratungsgesprach zu vereinbaren, damit Giber die Erfordernis eines neuen
Kanalanschlussscheins (,,KAS-Verfahren”) und dem weiteren Vorgehen, den 6ffentlichen Kanal auf privatem Grund
betreffend, entschieden werden kann.

Versickerung

Das nicht klarpflichtige Niederschlagswasser ist gemaR} §44 Abs.1 Landeswassergesetz von Grundstiicken zu
versickern, sofern das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird. Die Versickerung des
Niederschlagswassers ist im Bebauungsplan festzusetzen. Sollte eine Versickerung gegen das Wohl der
Allgemeinheit verstoRen oder aus technischen Griinden nicht méglich sein, miissen andere MaRhahmen zum
Umgang mit Regenwasser geprift werden. Der Einleitung des Niederschlagswassers in den 6ffentlichen Kanal kann
nur in begriindeten Ausnahmefillen zugestimmt werden. Aufgrund hydraulischer Belange kann eine
Einleitungsbegrenzung von Niederschlagswasser in den 6ffentlichen Kanal ausgesprochen werden. Die angestrebten
BodensanierungsmaRnahmen sollten bereits die Forderung nach der Versickerung des Niederschlagswassers
beriicksichtigen.

Wasserhaushaltsbilanz nach DWA-Merkblatt 102 Teil 4

Zur Erreichung eines naturnahen Zustandes in Bezug auf die Wasserhaushaltsbilanz ist eine Bilanzierung gemaR DWA-
Merkblatt M 102-4 fiir die ErschlieRungsmaRnahme durchzufiihren. Hierbei ist durch die Auswahl geeigneter
MaRBnahmen der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung das zukiinftige Verhaltnis zwischen Ableitung,
Versickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser optimal an den Referenzzustand anzupassen. Die
Bilanzierung sollte bereits mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen oder entwisserungstechnischen Entwurfes
erfolgen. Es ist anzustreben, die Ergebnisse der Wasserhaushaltsbilanzierung in den Regelungen des Bebauungsplans
festzuschreiben.

Starkregen
Das Plangebiet weist aktuell durch die bestehende Struktur des bebauten Geldndes Tiefpunkte auf. Wie dem Auszug

der Starkregengefahrenkarte zu entnehmen ist, wird derzeit Niederschlagswasser an verschiedenen Punkten des
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Areals eingestaut. Diese Situation muss in der Neuplanung durch entsprechende Vorsorgemalnahmen im
Entwéasserungskonzept mitberiicksichtigt und ggfs. im weiteren Verfahrensverlauf festgesetzt werden.
Bei der Planung ist generell ein wassersensibler und starkregenangepasster Umgang mit Niederschlagswasser
ausschlaggebend. Da Kanalnetze nicht fir die bei Starkregen anfallenden Wassermengen dimensioniert sind, dienen
die nachfolgend Konzepte dazu, das Wasser bei aullergewdhnlichen Niederschlagsereignissen moglichst schadlos
zwischen zu speichern, abzuleiten bzw. von Gebduden fernzuhalten.
Diese Mallnahmen umfassen beispielsweise:

e Tiefgarageneinfahrten und Hauseingange sollten nicht am Tiefpunkt der StralRe liegen und keinen direkten

Wasserzufluss zulassen
e Wahl der StraBenfiihrung

e gezielte bzw. schadlose Ableitung von Starkregenereignissen tber Griinflachen

e Rickhaltung von Niederschlagswasser

e Notiberldufe

e Gelandeneigung vom Gebaude abfallend, um Wasser moglichst schadlos vom Gebaude fernzuhalten

e Objektschutz besonders gefahrdeter Grundsticke/Gebaude
Hinweis: Im Rahmen der Planung wird von den StEB KéIn ein Uberflutungsnachweis gefordert. Unabhingig von der
GroRe der abflusswirksamen Fliche ist ein Uberflutungsnachweis gemidR DIN 1986-100 einzureichen. Der
Uberflutungsnachweis dient dem Nachweis der schadlosen Uberflutung des Grundstiicks im Falle eines Starkregens.
Die anfallenden Wassermengen miissen dabei nachweislich auf dem Baugrundstiick zuriickgehalten werden, ohne
dass es zu Uberflutungen von Gebiuden oder benachbarten Grundstiicken kommt. Das Thema Starkregen ist bei der
Planung entsprechend zu bericksichtigen, die daflir notwendigen Flachen vorzuhalten und Konzepte bzw.
Malnahmen zur Risikovorsorge in der Objektplanung zu entwickeln. Zu diesem Zweck ist eine enge Zusammenarbeit
zwischen Entwasserungs-, Freiraum- und TGA-Planung unerlasslich.

Flusshochwasser stellt fiir das betrachtete Areal keine Gefahr dar.

Mit Grundhochwasser muss lediglich unter Berlicksichtigung der aktuellen Gelandehéhen im westlichen Bereich des
Planungsgebietes gerechnet werden.

Erforderliche Gutachten fiir das B-Plan-Verfahren
e Entwasserungskonzept mit MaBRnahmen der Regenwasserbewirtschaftung, Wasserhaushaltsbilanzierung und
Starkregenvorsorge
e Fachgutachten zur Versickerungseignung des Untergrundes

Publikationen, weiterfiihrende Hinweise

Vorschlage und Tipps sind aufgefiihrt im , Leitfaden fiir eine wassersensible Stadt- und Freiraumgestaltung in KéIn“,
in der Broschiire ,,Wassersensibel planen und bauen in KéIn“ sowie in der Arbeitshilfe ,, MURIEL — Multifunktionale
Retentionsflachen”. Zur Planung sollte die Starkregengefahrenkarte der StEB K6ln zu Rate gezogen werden. Alle
Dokumente sowie den Kartendienst sind auf www.steb-koeln.de/starkregen abrufbar.

Weitere stadtebauliche Planungen bzw. dazugehorige Entwasserungskonzepte sind mit den StEB Kéln (TP-1)
abzustimmen.

Des Weiteren mochten wir gerne die Moglichkeit geben, uns als Fachbehorde zu konsultieren, sofern die Nutzung
von Abwasserwdrme oder eine Grauwassernutzung angestrebt wird.




Folgen Sie uns:

v f]in 4O

Wir haben noch freie Ausbildungsplédtze. Mehr dazu auf www.steb-koeln.de/ausbildung

Diese E-Mail enthalt méglicherweise vertrauliche oder rechtlich geschiitzte Inhalte. Diese E-Mail ist
ausschlieRlich fur den oder die oben benannten, vorgesehenen Empfanger bestimmt. Ausschlief3lich
diesen Adressaten ist die Nutzung dieser E-Mail und ihrer Anhange gestattet. Sollte diese E-Mail

nicht fir Sie bestimmt oder versehentlich an Sie Ubermittelt worden sein, bitten wir Sie, uns umgehend
per Telefon oder per E-Mail zu informieren sowie diese E-Mail zu I16schen. Die unbefugte Weiterleitung
und das unerlaubte Kopieren dieser E-Mail sind untersagt.
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DB AG - DB Immobilien
Erna-Scheffler-Strale 5, 51103 Koln

Stadt KéIn
Stadtplanungsamt 61

Willy-Brandt-Platz 2
50679 Koln

61-toeb@stadt-koeln.de

Stadtebauliches Planungskonzept;
Arbeitstitel: ,,Max Becker-Areal in KéIn-Ehrenfeld“

Ihr Zeichen jj

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter

DB AG - DB Immobilien

Baurecht |

CR.R 041

Erna-Scheffler-Strale 5

51103 Koln
www.deutschebahn.com/Eigentumsmanagement

|e|e!on: +!! !!1 1!1 !7!!

Allgemeine Mail-Adresse:
DBSimm-KLN-Baurecht@deutschebahn.com

Aktenzeichen: TOEB-NW-23-161337

11.08.2023

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen,
ibersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Trager offentlicher Belange

zu o.g. Verfahren.

Erganzend zu unserer ersten Stellungnahme vom 01.08.2023, welche umfanglich Giiltigkeit
behalt, benennen wir weitere Hinweise, Auflagen und Informationen.

Nach Kenntnis der DB Netz AG, Netz Koln besteht bei der go.Rheinland die Uberlegung
einen Teil der Flache als mogliche Wendeanlage in Kdln - Ehrenfeld zu nutzen, so dass

hier eine Beteiligung von go.Rheinland notwendig ist.

Unser Anliegen:

DEUTSCHLAND BRAUCHT
EINE STfRKE SCHIENE

SO

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
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Beziiglich der S 6 Koln, Kéln - Mdnchengladbach sieht die DB Netz AG, Netz Kéln die
Gefahr, dass die geplante Absprungbasis zur Ausfadelung Miingersdorf mit dem Bau eines
zusatzlichen Tunnels sowie der damit einhergehenden Verschwenkung des Gleises aus
platztechnischen Griinden nicht mehr umsetzbar sein wird. Hier ist eine Abstimmung mit
dem Projekt notwendig.

Geplante Absprungbasis:

Die DB Netz AG, Infrastrukturprojekte S-Bahnen Kdln nimmt hierzu wie folgt Stellung:

Die DB Netz AG plant im Bereich Kaln bis Ménchengladbach im Auftrag des Landes NRW
und des BMDV im Zuge des Projekts InvKG Ausbau S6 Koéln - Mdonchengladbach den
Ausbau der dortigen Eisenbahnanlagen fiir einen S-Bahnverkehr der S6 zur Verbesserung
des SPNV/OPNV Angebotes. Diese Planung sieht eine Erweiterung der Anlagen fiir den
Ausbau zu einer vollwertigen S-Bahn vor. In dem Zusammenhang wird es zu einer
Erhéhung der Kapazitit kommen. Fiir die betriebliche Abwicklung sind umfangreiche
bauliche Anderungen vorgesehen. Unter anderem wird westlich des Haltepunkts Kéln-
Miingersdorf Technologiepark eine héhenfreie Uberleitverbindung geplant, die die
storungsfreie Einfadelung auf die Strecke Richtung Ménchengladbach sicherstellt.

Eine detailliertere Einschdtzung kann erst im Laufe der Planung erfolgen, sodass zurzeit
nur eine grobe Betrachtung erfolgen kann. Aus diesem Grund sind zundchst die Flurstiicke
und DB-Grenze darzustellen.

Die StraRe, welche bahnparallel verlaufen soll und an der Vitalisstrale anbindet (vgl. Abb.
hellrot), verlauft teilweise auf DB-Grundstiick (vgl. Abb. dunkelrot markierte Fldache).

nn &
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Bei dieser Fliche handelt es sich um eine vorgemerkte Baustelleneinrichtungsflache,
welche vom Projekt fiir die Realisierung des S-Bahn Ausbaus und der Taktverdichtung des
Schienenpersonenverkehres von groRer Bedeutung ist. Wenn die in Abb. 2 rot markierte
Baustelleneinrichtungsfliche dem Projekt nicht zur Verfligung steht, ist mit erheblichen
Erschwernissen fir die zukiinftige Realisierung der MaRnahme zu rechnen. Aus diesem
Grund kann das Projekt Ausbau S6 Kéln - Ménchengladbach einer VerduRerung der
genannten Fldche nicht zustimmen.

Ferner lasst der Plan vermuten, dass die neue StraRe direkt an die DB-Grenze anschlief3t.
Anfallende Abstandsflichen wiren bei der stidtischen Planung zu beriicksichtigen.
Eventuelle bauliche MaRnahmen zur Abgrenzung der DB-Flache und damit verbunden das
Verhindern des unerlaubten Betretens des Gleisbereichs waren durch die Antragstellerin
zu untersuchen.

Die DB Netz AG weist darauf hin, dass im Zuge der Realisierung zukinftiger
BaumaRnahmen Flichen entlang der Eisenbahn zur Durchfiihrung der reibungslosen
Bauarbeiten und Logistik bendtigt werden.

In dem Bereich der Bahngleise (vgl. Abb. hellgelb markiert) ist ein Bahndamm vorhanden,
welcher fiir die Standsicherheit der Gleisanlagen erforderlich ist. Die Standsicherheit der
Bahnanlagen ist in jedem Falle sicherzustellen. Bei Eingriff in den Bahndamm sind
konstruktive MaRnahme zur Sicherstellung der Standsicherheit der Gleisanlagen
erforderlich. Hierzu muss auch beachtet werden, dass durch einen Eingriff in den
bestehenden Bahndamm dessen Bestandschutz fallen kann. Dieses ist entsprechend
nachzuweisen.

Weiter weist die DB Netzt AG darauf hin, dass Anspriiche aus dem Betrieb der vorhandenen
und zukiinftigen Eisenbahnanlagen seitens der spateren Grundstiickseigentiimer oder
sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen sind. Insbesondere sind Immissionen wie
Erschiitterung, Larm, Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen,
die von Bahnanlagen und dem Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen.
Ggf. erforderliche LarmschutzmaBnahmen sind durch den Vorhabentrager des
Baugebietes vorzunehmen.

Wir bitten um Beteiligung innerhalb des weiteren Verfahrens und behalten uns hierbei
weitere Auflagen und Bedingungen ausdriicklich vor.

Sie erhalten diese Stellungnahme in digitaler Form. Sie kann Ihnen bei Bedarf auch in
Papierform per Post zugestellt werden. Wir gehen jedoch davon aus, dass sollten wir keine
gegenteilige Information erhalten, die digitale Stellungnahme ausreichend ist und von Ihnen
anerkannt wird.

Bei mdglichen Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
DB AG - DB Immobilien
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+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass méchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des DB Kon-
zerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften,
Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der éffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwarzt werden
mussen. +++
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61 15.08.2023
611-3

30140

Frihzeitige Beteiligung der Dienststellen gemaR § 4 Absatz 1 BauGB zum stad-
tebaulichen Planungskonzept und Anderung des Flichennutzungsplanes, Ar-
beitstitel: ,,Max-Becker-Areal“ in Koln-Ehrenfeld

hier: Stellungnahme von 611-3

Sehr geehrter-

zum o.g. Verfahren haben Sie um Stellungnahme aus Sicht von 611-3 gebeten.

Fir das Bebauungsplanverfahren ist eine formale Umweltprifung gemal} § 2 Absatz
4 BauGB fur die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB erforderlich. Die Er-
gebnisse der Umweltprifung sind in einem Umweltbericht nach § 2a Nr. 2 BauGB
und der Anlage 1 zum BauGB darzustellen.

Aus Sicht der Umweltprufung ergibt sich zum jetzigen Zeitpunkt die nachfolgende
Stellungnahme zu den relevanten Umweltbelangen:

Tiere

In den Jahren 2020, 2021 und 2022 wurden durch das Kolner Buaro fur Faunistik
faunistische Erfassungen im Plangebiet durchgefihrt. Hierbei wurden unterschiedli-
che planungsrelevante Vogel- und Saugetierarten registriert. Aus Sicht von 611-3
wird die angedachte Artenschutzprifung Stufe Il sehr begrift, um die Vorgaben des
besonderen Artenschutzes hinsichtlich der Verbotstatbestande nach § 44 und § 45
BNatSchG einzuhalten.

611-3 weist in Zusammenhang mit Artenschutz daraufhin, dass zwischen den Ge-
bauden entlang der Schienentrasse im Norden des Plangebietes Glaswande als
Schallschutz vorgesehen sind. Fur diese Glaswande sollte der Vorhabentrager ein
Konzept gegen Vogelschlag erarbeiten.

Pflanzen

Auf dem gesamten Plangebiet verteilen sich junge und altere Baume, insbesondere
an der sudlichen Grundsticksgrenze entlang der Widdersdorfer Str. existieren grof3-
kronige, stadtbildpragende Laubbaume, denen auch eine besondere 6kologische Be-
deutung beigemessen wird. Teilweise finden sich waldartige Baumgruppen auf dem
Areal vor. Laut der erstellten Baumbewertungen flr die Areale Max-Becker und
Rheinenergie AG (Kolner Buro fur Faunistik) kann lediglich ein Teil der Baume erhal-
ten werden. Gepruft werden muss, ob nicht mehr Baume erhalten werden kdonnen.
Beispielsweise geht aus den Baumbewertungen nicht hervor, dass der Baumgrup-
penstatus nach § 2 der Baumschutzsatzung Koéln (2011) gepruft wurde. Hiernach
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ware fast der gesamte Baumbestand auf dem Max-Becker-Areal geschutzt. 611-3
bittet hier um Klarung mit dem Fachamt
Weiterhin muss geklart werden, ob grol3e, zusammenhangende Baumbestande als
Wald im engeren Sinn zu bewerten sind. 611-3 bittet hierzu um Kontaktaufnahme

zum Regionalforstamt (Wald und Holz NRW und
zum Forstamt der Stadt Koin

Der Rat der Stadt KoIn hat in seiner Sitzung am 15.06.2023 die neue Baumschutz-
satzung beschlossen. Im weiteren Verfahren muss geklart werden, ob im vorliegen-
den Bebauungsplanverfahren die novellierte Baumschutzsatzung Anwendung findet.

Ein Grinordnungsplan (GOP) ist mit einer Bestandskartierung auf Basis des stadti-
schen Biotoptypenkatasters, einer Grunplanung und einer Baumkartierung und — be-
wertung zu erstellen.

Boden/Versickerung

Vor dem Hintergrund des Klimawandels und fur eine wassersensible Stadt- und Frei-
raumgestaltung wird die Beauftragung eines Entwasserungskonzeptes (§ 44 LWG),
eines Uberflutungsnachweises nach DIN 1986-100 (Abstimmung mit der StEB) und
ein Versickerungskonzept (Abstimmung mit 572/1) empfohlen. 611-3 schlief3t sich
der Anregung des Stadtentwicklungsausschusses (vgl. Erlauterungstext Seite 4), die
Bewasserung der Grunflachen bei Trockenheit unbedingt mitzuplanen, an.

Altlasten

Laut Altlastenkataster der Stadt Koln sind im Plangebiet aufgrund der gewerblichen
Vornutzungen Bereiche mit Altablagerungen/stoffliche Bodenveranderungen zu be-
sorgen. Bodenuntersuchungen auf dem gesamten Plangebiet ergaben Bodenbelas-
tungen durch Schwermetalle und Mineraldle, Bodenveranderungen sowie Grundwas-
serbelastungen durch Cyanid. Aufgrund dessen sind bei der Investorin umfangreiche
Bodensanierungsmalinahmen geplant, um gesunde Wohnverhaltnisse realisieren zu
konnen.

611-3 begrufit die weitergehenden Sanierungsuntersuchungen und — planungen im
Laufe des Verfahrens. In einem Bodengutachten muss der Nachweis erbracht wer-
den, dass keine Bodenbelastungen zu besorgen sind.

Larm

Das Plangebiet ist durch Straldenverkehrslarm im Westen (Maarweg) und Siden
(Widdersdorfer Str.), durch Schienenverkehrslarm im Norden (DB-Haupttrasse mit
hoher Frequentierung von Personen- und Guterziagen) und Gewerbelarm im Osten
und Westen erheblich vorbelastet. Laut der schalltechnischen Voruntersuchung von
Peutz Consult (Bewertung schalltechnische Randbedingungen, 2022) stellt die be-
sondere Konstellation der Larmsituation in Verbindung mit den Gebaudenutzungen
eine grofRe Herausforderung fur den Schallschutz dar.
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Im gesamten Plangebiet werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur den Tag-
und Nachtzeitraum fur das zu unterstellende Mischgebiet Uberschritten (Entlang der
Bahntrasse bis zu 15 dB(A) tags und 14 dB(A) nachts; entlang Maarweg und Wid-
dersdorfer Str. mindestens 9 dB(A) tags und mindestens 10 dB(A) nachts). Die Im-
missionsrichtwerte der TA-Larm fir den Tag- und Nachtzeitraum werden im 6stlichen
und westlichen Bereich aufgrund der dort vorhandenen Gewerbebetriebe ebenfalls
uberschritten (mindestens 2,5 dB(A) tags und nachts).

Das stadtebauliche Planungskonzept sieht statt der vom Larmgutachter vorgeschla-
genen durchgehenden Riegelbebauung Glaswande als Lickenschluss zwischen den
Gebauden entlang der Schienenstrecke vor, dies allerdings erst oberhalb des Erdge-
schosses. In den dahinterliegenden oberen Stockwerken werden Pegelminderungen
erzielt, nicht jedoch in den unteren Stockwerken. Weiterhin sind Wohnbebauung,
eine Grundschule sowie mehrere Kindertagesstatten geplant. Um gesunde Wohn-
und Lehrverhaltnisse zu schaffen, mussen sensible Rdume (Schlafraume, Unter-
richtsraume) zwingend auf der larmabgewandten Seite geplant werden. Gleiches gilt
bei der Planung von Balkonen. Darlber hinaus muss gewahrleistet sein, dass der
Schulhof der Grundschule sowie die AuRenspielbereiche der Kindertagesstatten ei-
nem Larmpegel von nicht mehr als 55 dB(A) ausgesetzt werden. Laut Larmwirkungs-
forschung treten Kommunikationsstorungen ab 55 dB(A) auf. Moglicherweise muss
bei dem Schulhof Uber eine entsprechende Larmschutzeinrichtung nachgedacht wer-
den.

In das Larmgutachten sind sowohl die Larmimmissionen der umliegenden Gewerbe-
betriebe einzubeziehen als auch die Auswirkungen der gewerblichen Planung auf die
Umgebung.

Aufgrund der erheblichen Larmbelastung in dem Plangebiet sind in einem umfassen-
den Larmgutachten mogliche aktive und passive Schallschutzmal3nahmen detailliert
darzustellen und im Bebauungsplan planungsrechtlich abzusichern, um die im § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB geforderten gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu ge-
wahrleisten.

Im weiteren Verfahren muss geklart werden, ob die novellierte DIN 18005 in diesem
Bebauungsplanverfahren anzuwenden ist.

Erschiitterungen

Das Plangebiet grenzt stdlich an eine Haupttrasse der DB an, die sich in Hochlage
befindet und sowohl von Personen- als auch Guterzugen stark frequentiert wird. Auf-
grund der Nahe dieser Schienenstrecke muss in einer Untersuchung nachgewiesen
werden, dass Erschitterungen keine Gefahr fur die angrenzenden Gebaude darstel-
len. Sofern Erschutterungen nachgewiesen werden, missen entsprechende Mal3-
nahmen an den Gebaudekorpern ergriffen werden.

Klima
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Laut Planungshinweiskarte fur die zuklnftige Warmebelastung der Stadt Koln (2013)
wird dem Plangebiet Uberwiegend die Kategorie einer belasteten Siedlungsflache zu-
gewiesen (Klasse 3). Im 6stlichen und sudlichen Bereich sind belastete (Klasse 2)
und sogar hochbelastete Siedlungsflachen (Klasse 1) ausgewiesen. Laut den Pla-
nungsempfehlungen sind 40-50 % des Plangebietes als begrinte Freiflache mit Bo-
denanschluss auszuweisen. Alternativ sollte eine Versickerung von Niederschlags-
wasser zur Erhohung der Kuhlleistung und Schaffung von Moéglichkeiten zur Ver-
dunstungskuhlung geschaffen werden (siehe auch Punkt ,Boden/Versickerung®).
Umfassende Fassaden- und Dachbegrinungen sollten frihzeitig in die Planungen
einbezogen werden.

Energie

Richtigerweise wird im Erlauterungstext (Seite 7) ausgefuhrt, dass das Bebauungs-
planverfahren unter die Anwendung der Klimaleitlinien der Stadt KéIn in der Umset-
zung nicht-stadtischer Neubauvorhaben in der Fassung des Ratsbeschlusses vom
17.03.2022 fallt. Begrufienswert ist die Erstellung eines nachhaltigen Energiekonzep-
tes mit der RheinEnergie AG im weiteren Verfahren.

Besonnung/Verschattung

Laut der Themenkarte Hochbau werden an vielen Stellen die Abstandsflachen zwi-
schen den Plangebauden nicht eingehalten. Zunachst muss gepruft werden, ob
durch Verschiebung der Gebaudekorper im gesamten Plangebiet nicht doch die Ab-
standsflachen eingehalten werden kénnen. Sollte dies trotz Prifung nicht mdglich
sein, dann ist die Beauftragung eines Besonnungsgutachtens, um gesunde Lichtver-
haltnisse zu gewahrleisten, unumganglich. Das Besonnungsgutachten sollte sich an
dem von 61 erstellten Positionspapier zum Umgang mit dem Thema ,Versorgung mit
Tageslicht/Besonnung“ im Stadtplanungsamt orientieren. 611-3 empfiehlt, das Be-
sonnungsgutachten gemaf der DIN 5034 (2011) durchzufuhren. Dieses Positionspa-
pier kann zur Verfugung gestellt werden.

Gleichzeitig sollte die Verschattung der umliegenden Bestandsgebaude, insbeson-
dere an der Ecke Maarweg,und Widdersdorfer Str., durch die Gebaude im Plangebiet
ausgeschlossen werden.

Geruchsemissionen

Im Osten des Plangebietes befindet sich ein Schreinerei-Betrieb, in dem auch La-
ckierarbeiten durchgefiihrt werden. 611-3 empfiehlt die Uberpriifung moglicher Ge-
ruchsbelastigungen ausgehend von diesem Betrieb.

Denkmalschutz

An der Widdersdorfer Str. befinden sich unterschiedliche Denkmaltypen. Neben zwei
Gebauden und deren sudliche Einfriedung stehen auch jeweils die Grinanlagen un-
ter Denkmalschutz.
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Bahnflachen

611-3 weist auf die Bahnflachen (FNP der Stadt Koln) sudlich der Bahntrasse hin, auf
denen Spiel- und Sportstatten laut stadtebaulichem Planungskonzept entstehen sol-
len. Die Bahnflachen, sofern noch nicht geschehen, missen zunachst umgewidmet
werden, bevor sie beplant werden durfen. Sollte eine Umwidmung bereits stattgefun-
den haben, so bittet 611-3 um eine Kopie.
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Von:

Gesendet: Dienstag, 15. August 2023 19:49

An: 61-ToeB

Cc:

Betreff: Beteiligung der Behérden und sonstigen T6B n. § 4 Absatz 1 BauGB, § § 3 und 22 Abs. 4 Satz

6 und Abs. 5 DSchG NRW: Stadtebauliches Planungskonzept, Arbeitstitel: ,Max Becker-Areal
in KéIn-Ehrenfeld”
Anlagen: SN LVR-ADR Max-Becker-Areal KoIn Ehrenfeld.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der o.g. Planung sind die Belange der Denkmalpflege betroffen, da sich im Plangebiet und in der
unmittelbaren Umgebung des Plangebiets nach § 3 DSchG NRW geschiitzte Gebaude befinden. Bitte finden
Sie anbei unsere dementsprechende Stellungnahme.

Mit freundlichen Griiflen
Im Auftrag

Wissenschaftliche Referentin
Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege

LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 21.000 Beschiftigten
fiir die 9,7 Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn Kliniken, 20 Museen und
Kultureinrichtungen, vier Jugendhilfeeinrichtungen, dem Landesjugendamt sowie dem Verbund
Heilpadagogischer Hilfen erfiillt er Aufgaben, die rheinlandweit wahrgenommen werden. Der LVR ist
Deutschlands groBter Leistungstrager fiir Menschen mit Behinderungen und engagiert sich fiir Inklusion in
allen Lebensbereichen. ,,Qualitit fiir Menschen® ist sein Leitgedanke.

Die 13 kreisfreien Stiadte und die zwolf Kreise im Rheinland sowie die StadteRegion Aachen sind die
Mitgliedskorperschaften des LVR. In der Landschaftsversammlung Rheinland gestalten gewihlte
Mitglieder aus den rheinischen Kommunen die Arbeit des Verbandes.

Wissen, was los ist: Folgen Sie uns auf Instagram , Facebook und Twitter !

Thre Meinung ist uns wichtig! Die LVR-Geschiftsstelle fiir Anregungen und Beschwerden erreichen Sie
hier:
E-Mail: anregungen@lvr.de oder beschwerden@lvr.de , Telefon: 0221 809-2255




Wir mdchten Sie respektvoll ansprechen. Gerne konnen Sie mir Ihre gewliinschte persdnliche Ansprache

mitteilen oder mich korriiieren| sollten Sie eine andere Ansprache wiinschen. Bitte sprechen Sie mich mit



